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Gemeinde Lohme
Ergénzungssatzung ,Anemonenweg"

1 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung Lohme hat auf ihrer Sitzung am 24.03.2021 beschlossen, flr den
sudlichen Bereich des Anemonenwegs im Ortsteil Hagen eine Ergénzungssatzung aufzustel-
len.

Mit Hilfe der Erganzungssatzung soll zur Deckung des Wohnraumbedarfes der Gemeinde auf
einer Teilflache der Flurstiicke 258/1 und 258/2, der Flur 1 Gemarkung Hagen, Baurecht flr 2
Wohngebaude geschaffen werden.

Auf der erschlossenen Flache, die direkt am Anemonenweg liegt und sich in direkter Nachbar-
schaft mit der Bebauung des Ortes befindet, soll iiber diese Ergénzungssatzung planungs-
rechtliche Sicherheit fiur eine erganzende Bebauung geschaffen werden.

Der Ergénzungsstandort ist durch angrenzende Wohnnutzung geprégt und kann somit in den
Zusammenhang bebauter Ortsteile mit einbezogen werden. Das Mal} und die Gestaltung sol-
len teilweise festgesetzt werden, da die Gemeinde derzeit nicht iber eine Gestaltungssatzung

verfugt.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung vereinbar.
Der Ortsteil Hagen besitzt ein geringes Nachverdichtungspotenzial.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ,Anemonenweg" umfasst Teile der Flurstlicke
258/1 und 258/2, der Flur 1 Gemarkung Hagen mit einer Flache von ca. 2.850 m?.

Die Fliche liegt zwischen bereits bebauten Grundstiicken des Anemonenwegs im Norden, im
Osten und im Westen des Ortsteils Hagen.

Der Geltungsbereich grenzt
* im Siiden an eine Grunflache auf den beplanten Flursticken
= jm Westen an das Flurstiick 255/10 mit einer Wohnbebauung
= im Norden an den Anemonenweg mit angrenzender Wohnbebauung
= im Osten an die Flurstiicke 265 und 263/3 ebenfalls mit einer Wohnbebauung

3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Auszug des Liegenschaftskatasters im Mafstab 1:500 vom
290.06.2021 vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern-Rigen, Trib-
seer Damm 1a, 18437 Stralsund.
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Erganzungssatzung ,Anemonenweg”

4 Verfahren

Fur das Verfahren zur Aufstellung der Ergénzungssatzung sind entsprechend § 34 Abs. 6
BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. Es wird
lediglich mit einer Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und einer Beteiligung der
beruhrten Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

In diesem vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Information verfugbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung dieser Satzung sind nach § 34 Abs.5 BauGB gege-
ben:

1. Die Erganzungsfliche liegt sidlich der Wohnbebauung des Anemonenwegs. Die Er-
ganzungsflache ist somit erschlossen. Mit der geplanten Bebauung wird der Ort im
Westen abgerundet.

Damit ist die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

2. Mit der Satzung wird die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

3. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter

Insbesondere zu beriicksichtigen sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Die nachstliegenden Natura 2000-Gebiete befinden sich in folgender Entfernung:

- FFH - Gebiet ,Jasmund"” ca. 240 m Entfernung
Aufgrund des geringen Abstandes zu diesem Gebiet, ist dieser Satzung eine FFH-Vorpriifung
des Einzelfalls als Anlage beigefugt.

Die Ortslage Hagen ist weitrdumig von den Flachen des Nationalpars ,Jasmund® umgeben.
Der geringste Abstand zum Geltungsbereich der Satzung liegt in ca. 240 m Entfernung.
Dariber hinaus grenzt der Geltungsbereich des Plangebietes im Siiden, direkt an das Land-
schaftsschutzgebiet L81 "Ostrigen”.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Flachennaturdenkmal fnd rueg 42 ,Unkenweiher
bei Hagen" in einem Abstand von ca. 580 m.

Die Einbeziehung der Ergénzungsfliche der Teilflaichen der Flurstiicke 285/1 und 285/2 in den
bebaubaren Innenbereich des Ortes gehért zu den Vorhaben, bei denen in der Regel nicht
davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer erheblichen Beeintréchti-
gung eines Natura 2000 Gebietes zu fuhren.

Nach § 1a BauGB sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men nachzuweisen. Aufgabe der zu planenden Gemeinde ist es, die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu bewerten und iber Vermeidung, Ausgleich und ErsatzmaRnahmen
abwagend zu entscheiden.
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Gemeinde Lohme
Erganzungssatzung ,Anemonenweg”

Im Einvernehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde sind in der Ergédnzungssatzung
entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Aufgrund des Vorhandenseins eines Flachennutzungsplanes, unterliegt die Satzung nicht der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde.

5 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen firr die Aufstellung der Satzung tiber die Ergdnzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Hagen fur Teilflichen der Flurstiicke 258/1 und 258/2, der Flur 1 Ge-
markung Hagen sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | $.3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147 geéndert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 19911 S. 58), in der
derzeit geltenden Fassung

» Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) GLNr. 2020-2, in der
derzeit geltenden Fassung

6 Bestandserfassung / Natiirliche Gegebenheiten und Nutzungsbeschrénkungen

Nutzung
Der 2.850 m? groRe Geltungsbereich der Satzung ist im Kartenportal des Landesamtes fur

Umwelt, Naturschutz und Geologie (Zugriff Juli 2021), dem Nutzungstyp Acker, Erwerbsgar-
tenbau zugeordnet. Bei der Ortsbegehung war diese Fl&che bis zu einer Hohe von ca. 30 cm
mit Grasern und Wildblumen bewachsen. Dariiber hinaus befinden sich 2 Nebengebaude auf
der Uberplanten Flache.

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Geltungsbereiches erfolgt iber den Anemonen-

weg.

Baugrund
Genaue Angaben zur Bodenzusammensetzung sind fur den Bereich des Geltungsbereiches

nicht vorhanden.

Die Tiefenlage des Grundwassers liegt bei ca. 94 bis 95 m zu NN, die Grundwasserneubildung
im Ort Hagen ist jedoch gréBer als 200 - 250 mm/a gemalk dem Kartenportal Umwelt Meck-
lenburg — Vorpommern. Firr die Baugrundstiicke im Geltungsbereich werden standortspezifi-
sche Baugrundgutachten empfohlen.
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Erganzungssatzung ,Anemonenweg*

Gasleitung
Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich eine unterirdische Gasleitung. Diese

Leitung wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der EWE Netz GmbH, in einer Breite von 3 m
nachrichtlich ibernommen.

Topografie
Das Gelande des gesamten Geltungsbereiches befindet sich auf einer Héhe von ca. 130 m

bis 132,5 m und ist von Norden nach Siiden leicht ansteigend.

Gesetzlich geschiltzte Biotope, Baudenkmale und Bodendenkmale

Gesetzlich geschitzte Biotope, Bodendenkmale und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Bei Bauvorhaben ist folgender Hinweis zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M- V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fanf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Altlasten
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten/altlastverdachtigen

Flachen bekannt.

Immissionsschutz

Grenzwertiiberschreitende stérende Immissionen (Larm, Luftschadstoffe, Geriiche, Erschit-
terungen) treten innerhalb des Geltungsbereiches und in der Umgebung nicht auf.
Immissionen sind im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen und Verkehrsflichen ausgehen kénnen. Besonders schutzbe-
dirftig gegeniiber schadlichen Umwelteinflussen sind Siedlungsfléchen. Eine der zentralen
Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht im Bereich der Ergénzungssatzung einem all-
gemeinen Wohngebiet. Laut DIN 18005 sind zum Schutz von L&rm die Orientierungswerte far
ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB bzw. 40 dB (A) einzuhalten.
Durch die Erganzungssatzung soll die bestehende Nutzung des Ortes lediglich erganzt wer-
den. Damit figen sich die neuen Nutzungen in die Orislage ein.

Es gehen von der neuen Nutzung der Ergénzungsflache keine schadlichen Umweltauswirkun-
gen auf die umgebenden Nutzungen aus. Schadliche Umwelteinwirkungen durch die umge-
benden Nutzungen auf das Plangebiet werden ebenfalls nicht erwartet.

Somit wird die Erganzungsflache eine hohe Wohnqualitat bieten.
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7 Ubergeordnete Planungen

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP) liegt die Ge-
meinde Lohme innerhalb eines ldndlich gepragten Tourismusschwerpunktraums und einem
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.

Die Erganzung der Ortslage mit einer moglichen Wohnbebauung mit maximal 2 Wohnh&usern
entspricht den folgenden raumordnerischen Zielen zur Siedlungsentwicklung des oben ge-
nannten Raumentwicklungsprogramms.

- 4.1(3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sol-
len sich funktionsgerecht entwickeln. In den Gbrigen Gemeinden ist die Wohnbaufla-
chenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GréRe, Struktur und Ausstattung der
Orte ergibt, zu orientieren.

- 4.1(4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflédchen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen
zu erfolgen. (Z)
Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

- 3.1.3 (4) In den Tourismusschwerpunkirdumen stehen die Verbesserung der Qualitat
und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaRnahmen der Saisonverlange-
rung im Vordergrund. Das Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitéat
nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Die planerische Grundlage fiir
die Tourismusentwicklung sollen regional abgestimmte Tourismuskonzepte bilden.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und —statten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die Ausweisung neuer Wohnbaufldche erfolgt in der bebauten Ortslage, der Entstehung neuer
Splittersiedlungen wird damit entgegengewirkt. Die Ergéanzung von 2 neuen Eigenheimstand-
orten entspricht dem Eigenbedarf der Gemeinde und steht den Zielen der Raumordnung in
Bezug auf die Landwirtschaft und den Tourismus nicht entgegen.

Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Lohme besitzt einen Flachennutzungsplan, rechtswirksam seit dem

24.05.2005.
Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits als Wohnbaufldche dar. Somit ent-
spricht die Ergénzungssatzung dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.
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8 Planfestsetzungen

Durch diese Satzung werden die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ent-
sprechend der beigefugten Planzeichnung erganzt. Die Planzeichnung mit den Planfestset-
zungen ist Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vor-
haben ab der Bekanntmachung dieser Satzung nach § 34 BauGB.

Geplante Vorhaben miissen sich in Art und MaR der baulichen Nutzung in die Umgebung, die
durch Nutzungen von Wohnbauland und durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung ge-
pragt ist, einfligen. Fur das Plangebiet werden aufgrund der erhéhten Lage des Plangebietes
zur ErschlieBungsstrale, eine maximale Traufhéhe von 4,00 m und eine maximale Firsthéhe
von 9,50 m der Hauptgebaude festgelegt, damit sich neue Gebaude in vorhandene Baustruk-
turen einflgen.

Als Traufhéhe gilt hierbei das MaR der Oberkante der Erdgeschossfubodenhdhe bis zum
Schnittpunkt der Auenwandlinie mit der AuRenflache der Dachdeckung.

Bezugspunkt nach § 18 BauNVO ist die Oberkante der Mitte der Strae vor der Mitte des
Gebaudes.

So wird mit der weiteren baulichen Entwicklung die vorhandene Siedlungsstruktur weiterge-
fihrt werden.

Mit der Orientierung der Nutzungen und Gebaude auf dem Ergénzungsstandort wird eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Zur weiteren Sicherung der stadtebaulichen Ordnung werden folgende Festsetzungen getrof-
fen:

Damit die Hauptgeb&ude entiang der StraBen errichtet werden, wird ein Baufeld vorgegeben,
dass durch Baugrenzen bestimmt wird. Nur innerhalb dieses Baufeldes ist die Errichtung der
Hauptgebaude zulassig.

Damit sich die Bebauung in die vorhandene Ortsstruktur einfiigt, wird die Stellung des Haupt-
gebaudes vorgegeben. Die Gebaude durfen nur in ortsiblicher Traufstellung zur Stralle er-
richtet werden.

Das iibliche MaR der Uberbauung fiir eine allgemeines Wohngebiet betragt 40% (Grundfl&-
chenzahl GRZ= 0,4).

Um die ortstibliche lockere Bebauung des Ortsteils Hagen zu sichern, wird fur die méglichen
sehr tiefen Grundstiicke entsprechend § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB eine Grundflachenzahl von
0,25 bestimmt. Diese darf It. § 19 Abs. 4 BauNVO mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, um 50%, bis zu einer GRZ von 0,375 Uberschritten
werden. Damit besteht die Méglichkeit bis zu 37,5 % des Grundstiickes zu versiegeln.

Damit sich die neue Bebauung auch gestalterisch in das Ortsbild einfiigt, werden wenige 0Ort-
liche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V zur Gestaltung festgesetzt.

Die im Ortsteil Hagen vorherrschende Dachlandschaft ist von ziegelroten und anthrazitfarbe-
nen, steil geneigten Dachern gepragt, um diese Struktur fortzusetzen wird festgesetzt, dass
nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48° in den Farben zie-
gelrot oder anthrazit in einer Harteindeckung zuléssig sind.

Die Fassaden sind nur in Putz, als Sichtmauerwerk mit roten Klinkern und in Fachwerk zulés-

sig.
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Einfriedungen, einschlieRlich Hecken, entlang &ffentlicher Straen und Wege sind nur in einer
Hohe von maximal 1,20 m zuldssig um ein offenes StraBenbild zu bewahren.
9 Stadttechnische ErschlieBung

Die Stadttechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches ist folgendermafien gesichert:

Wasserversorgung:
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber das offentliche Netz im Anemonenweg.

Schmutzwasserentsorgung
Das Schmutzwasser wird Gber vorhandene Leitungen im Anemonenweg in die Kléranlage

von Lohme geleitet.

Regenentwésserung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen kann auf
dem Grundstiick verwertet oder naturnah versickert werden, wenn die Bodenbeschaffenheit
und die GrundstiicksgroRe es zulassen.

Gema § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche Be-
lange entgegenstehen.

Fur die Grundstiicke, auf denen eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht méglich ist, sind im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes zentrale Niederschlags-
wasserentsorgungsaniagen mit Einleitung in ein naturliches zu bauen und nach Fertigstellung.
Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung / Versiegelung von Niederschlagswasser bedarf
der Anzeige bei der zusténdigen Wasserbehérde bzw. deren Genehmigung im Falle der Ein-
leitung in ein naturliches Gewé&sser.

Elektroenergieversoraung
Als Grundversorger fir Strom und Heizstrom ist die E.ON Energie Deutschland GmbH far

den Ortsteil Hagen vollumfanglich tatig.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt iiber Anlagen der Deutschen Telekom AG.

Am sidlichen Rand der &ffentlichen Verkehrsflache verlauft eine Leitung der Telekom, welche
bei der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen ist.

Ein Uberbauen der Anlagen der Deutschen Telekom und MaRnahmen, die zu einer Verringe-
rung der Uberdeckung fiihren (60 cm), sind nicht gestattet. Die Trassenbénder sind 0,30 m
uber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wéhrend der
BaumafRnahme sind diese durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und zu sichern.
Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Hausmll, Sperrmilll und Wertstoffen, erfolgt entsprechend der gultigen
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Vorpommern-Rigen.

Léschwasser
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Gemal § 2 Gesetz uiber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG) far
Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Dezember 2015,
haben Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Bemessung
des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas— und
Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie tiber Flichen fur die Feuerwehr auf
Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt iiber einen, ca. 150 m entfernten, Unterflurhydranten (Nr.
22028) in der StubbenkammerstraBe. Dieser besitzt die ausreichende Menge an Loschwas-
serbereitstellung von 48 m*h.

10 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

10.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft bei einer Bebauung in dem ausgewiesenen Ergan-
zungsbereich werden mit der Satzung Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseitigung
mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.

Die Bebauung innerhalb der Ergénzungsflache wird sich ortsublich entwickeln. Das ubliche
MafR der Uberbauung in Hagen betrégt durchschnittlich 25 %. Dies entspricht einer GRZ von
0,25.

Die Ermittiung des Kompensationsbedarfes erfolgt fur die Flurstiicke 258/1 und 258/2, Flur 1,
Gemarkung Lohme, fiir die durch diese Satzung neues Baurecht geschaffen wird.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst eine Flache von 2.850 m?.

Die iiberbaubare Flache des Geltungsbereiches betragt ebenfalls 2.850 m?.

So kann auf der zu Uberbaubaren Flache von 2.850 m?, nun bei einer Grundflachenzahl von
0,25 zzgl. 50% fiir Nebenanlagen (Gebdude, StraBen und Wege) eine GRZ von 0,375 und
somit eine Flache von 1.068,75 m? versiegelt werden.

Der Kompensationsbedarf wird anhand der Richtlinie ,Hinweise zur Eingriffsregelung Meck-
lenburg-Vorpommern® ermittelt.

Der Biotopwert bildet die Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Aufgrund der Biotop- und Nutzungstypen des Kartenportals des Landesamtes fur Umwelt, Na-
turschutz und Geologie (Zugriff Juli 2021), z&hlt das Plangebiet zum Nutzungstyp Acker, Er-
werbsgartenbau. Am 23.06.2021 wurde eine Vorortbegehung vorgenommen. Zu diesem Zeit-
punkt, war die Vegetation auf einer H6he von ca. 40 cm. Aufgrund der Bodenubersichtskarte
CC 2342 Stralsund der Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe befindet sich das
Plangebiet in der Jungmor&nenlandschaft, welche eine Bodenstruktur aus verbreitet Para-
braunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus periglazidrem Lehm tiber Geschiebelehm. Aus
diesem Grund wird der Biotoptyp als Lehmacker (ACL) bestimmt.

Da das betroffene Biotop eine Wertstufe von ,0" aufweist, wird der Biotopwert wie folgt berech-
net, 0 — VSG (Versiegelungsgrad) = Biotopwert.
Biotoptyp Regenerationsfahigkeit | Gefahrdung | Biotopwert
12.1.2 ACL Lehmacker 0 0 0,96
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Der Versiegelungsgrad durch die beiden Nebengebdude mit einer Flache von ca. 46 m? be-
tragt anteilig 4,3 %. Als Dezimalzahl betragt der Versiegelungsgrad 0,04. Somit ergibt sich aus
der Differenz ein Biotopwert von 0,96.

Es ist nur ein Biotoptyp betroffen.

Ermittlung des Lagefaktors

Zusitzlich muss ein Lagefaktor berticksichtigt werden, um tiber Zu- und Abschlége die Lage
von Eingriffen betroffener Biotope in wertvolle, ungestorte oder vorbelastete Rdume einzutei-

len.
Der Abstand des betroffenen Biotopes, 12.1.2 ACL Lehmacker, zur néchsten Storquelle ,Ane-
monenweg" betragt weniger als 100 m, weshalb ein Lagefaktor, nach folgender Tabelle, mit

0,75 zugeordnet.

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- | 0,75

len*

> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquel- | 1,25

len*

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Bio-
spharenreservat, LSG, Kisten- und Gewas- | 1,25
serschutzstreifen, landschaftliche Freirdume
der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, land-
schaftliche Freiraume der Wertstufe 4 (> 1,50
2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche. B-Plangebiete, alle Stralen und vollversie-

gelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks.

Berechnuna des Eingriffsflichendquivalents firr Biotopbeseitiqung bzw. Biotopveranderung
(unmittelbare Wirkungen/Beeintrdchtigungen)

Flache (m? des Biotopwert des Lage- Eingriffsflachendquivalent fiir

betroffenen Bio- x | betroffenen Bio- | x | faktor | = | Biotopbeseitigung bzw. Bio-

toptyps toptyps topverdnderung (m? EFA)
1.068,75 X 0,96 x| 0,75 |= 770 (gerundet)

Berechnung des Einariffsflichendquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Neben der Beseitigung und Verinderung von Biotopen kénnen in der N&éhe des Eingriffs ge-
legene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung) d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Sobald gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies zu beriicksichtigen. Dies
wird in 2 Wirkzonen zugeordnet.
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Im Umkreis von 200 m befinden sich keine gesetzlich geschutzten Biotope oder Biotoptypen,
daher muss keine Funktionsbeeintrachtigung ermittelt werden.

Ermittlung der Versiegelung durch Uberbauung

Zusétzlich wird eine biotoptypenunabhéngige Ermittlung der Versiegelung mit einbezogen, die
bei einer Vollversiegelung den Multiplikationsfaktor 0,5 mit einbezieht.

Teil-/vollversie- Zuschlag von 0,2 (Teil- Eingriffsfiéichenaquivalent fir
gelte bzw. iiber- X | versiegelung) bzw. 0,5 = | Teil-/Vollversiegelung bzw.
baute Fldchen in (Vollversiegelung) Uberbauung (m? EFA)
m2

1.068,75 X 0,5 = 534(gerundet)

Berechnuna des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsfldchen- Eingriftsflachen- Eingriffsfidchen- Multifunktio-
&quivalent fiir Bio- aquivalent fiir Funk- aquivalent fir naler Kom-
topbeseitigung + | tionsbeeintréchti- + | Teil- Vollversiege- | = | pensations-
bzw. Biotopveridn- gung (m? EFA) lung bzw. Uber- bedarf (m?
derung (m? EFA) bauung (m? EFA) EFA)

770 + 0 + 534 = 1.304

Da es bei dem Vorhaben keine weitere Funktionsbeeintrachtigung gibt, wird dieser Faktor mit
0 belegt.

Beriicksichtiguna kompensationsmindernder MaRnahmen / Korrektur Kompensationsbedarf
Unter Kompensationsmindernden MaBnahmen, sind Manahmen zu verstehen, die eine
positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben. Der Wert der Malinahme ist der Anlage 6 der
HzE M-V zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 2 Nebengeb&dude, diese werden nicht
abgebrochen, daher ergibt sich keine kompensationsmindernde MaRnahme.

Multifunktionaler Flachenéaquivalent der Korrigierter multifunktionaler
Kompensationsbe- | - | kompensationsmindern- | = | Kompensationshedarf (m? EFA)
darf (m? EFA) den MaRnahme (m?
EFA)
1.304 - 0 = 1.304

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs
Es ist kein additiver Kompensationsbedarf notwendig.

Bewertuna von befristeten Einariffen
Der Eingriff ist unbefristet.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

12
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Fur die Versiegelung der Fliache des Plangebietes ist ein Multifunktionaler
Kompensationsbedarf von 1.304 m? EFA auszugleichen.

10.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Fur einen Ausgleich der Versiegelung des 12.1.2 ACL Lehmacker auf den Flurstiicken 258/1
und 258/2 der Flur 1, Gemarkung Hagen werden folgende MaRnahmen umgesetzt.

Zum einen wird eine Pflanzbindung firr die geplanten Grundstticke festgesetzt auf Grundlage
der Anlage 6, Nr. 6.22 ,Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen* der Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE).

Dieser lautet:

Zum Ausgleich des Eingriffs ist pro angefangene 400 m? Grundstiickfléche ein hochstammi-
ger einheimischer Laubbaum (Stammumfang 16 - 18 cm) oder regionaltypischer Obstbaum
(Stammumfang 10 - 12 cm) mit Dreibockanbindung zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und

bei Ausfall zu ersetzen.

Fliche der MalB- Kompensationswert  der Kompensationsflachenéquiva-
nahme [m2] X | MalBnahme = | lent [m2 KFA]
7 x 25 m?/Baum x |1 = | 175 KFA (m?)

Bei einem Kompensationsflachendquivalent von 175 KFA (m?) und einem Kompensations-
wert von 1, belauft sich die Flache der Kompensationsmafnahme ebenfalls auf 175 m?, was
einer Kompensation durch 7 Baumen entspricht, da it. Den Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern eine Grundfldche von 25 m? pro Baum eingerechnet werden.

Um eine gute Verteilung dieser MaRnahme auf die gesamte iiberbaubare Grundstucksflache
gewahrleisten zu kénnen, wird festgesetzt, dass auf jede angefangene 400 m* Grundstiicks-
flache ein einheimischer Obst- oder Laubbaum nach Vorgaben der HzE gepflanzt werden
muss. Dies entspricht im Schnitt 3,5 Bdume je Grundstick, unter der Voraussetzung, dass
die 2 geplanten Grundstiicke entstehen. Bei Abweichungen erhoht oder verringert sich diese
Zahl je Grundstuck.

Auszug aus  Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern®
Nr. 6.22 Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen (Anlage 6, HzE)
Auszug der Pflanzvorgaben nach der HZE:
> Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m
> die Bezugsflache fir Aufwertungen je Einzelbaum entspricht einer Grundfidche von
25m?
» der Kompensationswert betragt 1,0
> Pflanzqualitit: Verwendung von Hochstammen, StU 16/18 cm, StU. Obstbdume mind.
10/12 cm
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Kompensationsfldchenéqui- Bereits festgesetzte Kompensationsflachenéqui-
valent [m2 KFA] - | Kompensation = | valent [m2 KFA]
1.304 - 175 KFA (m?) = 1.129 KFA (m?)

Somit sind bei einem Ausgleichsumfang von 1.304 KFA (m?) noch weitere 1.129 KFA (m?) an
anderer Stelle auszugleichen.

Dieses Defizit wird ausgeglichen durch den Kauf von 1.129 Okopunkten von einem Okokonto
der Landschaftszone "Ostseelandkiiste". Fir das in Anspruch zu nehmende Okokonto liegt
die verbindliche Reservierungsbestétigung vom ......... 2021 bei der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Vorpommern-Riigen vor.

11 Hinweise fiir weiterfiihrende Planungen / Bauausfithrungen

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archdologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist geman §
11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufélligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann
im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlan-
gern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Altlasten
Wenn wihrend der BaumalRnahme Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Alt-

lastverdachtsflachen (vererdete Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) auftreten, sind der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Vor-
pommern-Rugen sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind zu unterbrechen.

Abfallwirtschaft

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaf der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern- Rugen in der jeweilig giltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private
Entsorger.

Wasserwirtschaft / Gewasserschutz
Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden

und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten.
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Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behdrde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlos-
sen, ist dies der zusténdigen Behorde unverziglich anzuzeigen.

Aufgrund der oberflachennahen Grundwassersténde kann bei Tiefbauarbeiten teilweise eine
geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) erforderlich sein. Eine Grundwasser-
absenkung stellt nach § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die
Benutzung eines Gewéssers der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden,
sind diese wieder funktionstiichtig herzustellen. Der zustindige Wasser- und Bodenverband

~Rugen"® ist zu informieren.

12 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
12.1 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europédischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des européischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30.11.2009 (Vogelschutzricht-
linie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)) verankert.

Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemal Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang [V a).

e absichtlich zu fangen oder zu téten;

e absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten;

e deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstoren;

o Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu beschédigen oder zu vernichten.

GemaR Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang IV b) in
deren Verbreitungsrdumen in der Natur zu pflicken, zu sammeln, abzuschneiden, auszugra-
ben oder zu vernichten.

Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn

e es keine zufriedenstellende Lésung gibt (die zu keinen oder geringeren Beeintrachti-
gungen der Arten nach Anhang 1V fiihren)

« die Population der betroffenen Arten in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem glinstigen Erhaltungszustand
verweilen und

e zwingende Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlielich Solcher
sozialer und wirtschaftlicher Arten vorliegen.
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Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
GemaR Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,

e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu toten oder zu fangen

o Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschédigen oder
Nester zu entfernen,

e Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wéhrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Geman Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn

¢ es keine andere zufriedenstellende Ldsung gibt,

¢ das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaRnahme nicht zu einer Ver-
schlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fal-
lenden Vogelarten fihren.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf Bundesebene finden sich die relevanten Rechtsgrundliagen fir den Artenschutz im
BNatSchG in den §§ 44 bis 47. Diese Regelungen gelten unmittelbar und sind nicht abwagbar.
Sie umfassen alle nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschitz-
ten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstéren.”

Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erfiillung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die

nach Landesrecht zustindige Behérde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen

zulassen, wenn die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfiillt sind:

,1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwell,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

NA2021D024_Lohme_OT_Hagen\30tdoc\Entwurf_nach_TOB.docx 16



Gemeinde Lohme
Ergdnzungssatzung ,Anemonenweg”

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschlieBlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich glinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (liberwiegenden Offentlichen Interesses ein-
schiieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16

Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu be-

achten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch aligemein durch Rechtsverordnung

zulassen. Sie kénnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Lan-
desbehdrden (ibertragen.

Befreiungen gem. § 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehérde eine Befreiung ge-

wahrt werden, wenn die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Be-

lastung fuhren wiirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthélt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da
im Artenschutz keine Abweichungsmaglichkeit fur die Lander besteht.

Die Zustandigkeit des LUNG fir den Vollzug der Paragraphen 37 bis 55 BNatSchG folgt aus
§ 3 Nr. 5 NatSchAG M-V.

12.2 Methodisches Vorgehen

Fur die Erstellung des Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG vom
02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Bro Froelich &
Sprobeck Potsdam und Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010))
hinzugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunféhigkeit* zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Manahmen bzw. ihre mittelbaren Bau-
anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von streng geschutzten

Arten (siehe untenstehender Anhang IV der FFH-Richtlinie) sich Uberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und Le-
bensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-
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Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Rele-
vanzpriifung).

Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kénnten, wurde geprift, ob die geplan-
ten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Ar-
ten gegenliber Verbotstatbestande auszuldésen (Konfliktanalyse).

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Prozesse eines Vorhabens, ge-
gentber der ermittelten Arten eintreffen konnen. Hierbei werden Vermeidungs- sowie Erhal-
tungsmaBnahmen néher erldutert.

Das Ziel dieses Fachbeitrages ist die Ermittiung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG, die durch die geplante Bau-
tatigkeit erfullt werden kdnnen und ggf. die Priifung der naturschutzrechtlichen Voraussetzun-
gen firr eine Ausnahme von den Verboten gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Dazu erfolgt in dieser artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse zunéchst eine Relevanzpri-
fung (MTBQ- Auswahl des zu priffenden Artenspektrums) sowie eine Potenzialanalyse (po-
tenziell betroffene Arten). Dabei werden die Arten des Anhang |V der FFH-RL und die europa-
rechtlich geschiitzten Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie mit beriicksichtigt.

Weiterfitlhrend wird anschlieRend im Rahmen einer Konfliktanalyse geprift, welche arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfillt werden
kénnen. Hierbei werden u.a. bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren in Augen-
schein genommen.

AbschlieBend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift (Priifung der Aus-
nahmetatbestdnde) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmafinahmen ausgewiesen.

12.3 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu

Grunde gelegt:
- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt Natur-

schutz und Geologie

- GAIA-MV professional des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpom-
mern

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

- Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)
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- Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

- Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments und des Rates liber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist

- Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte
beriicksichtigte Anderung: § 12 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018

- Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 08. November 2016

- Steckbriefen und RANGE-Karten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie ber die FFH-Arten (https://www.lung.mvregierung.de/insite/cms/umwelt/natur/arten-

schutz/as ffh arten.htm)

Fiir das Untersuchungsgebiet wurde ferner eine Datenrecherche durchgefiihrt, um den raum-
lich-funktionalen Zusammenhang zwischen dem Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
und dem naheren Umfeld bewerten zu kénnen. Weiterhin wurde eine Internetrecherche durch-
gefuhrt, um eventuell veréffentlichte Kartierungen zu dem Untersuchungsgebiet und die Be-
troffenheit von Schutzgebieten zu ermitteln.

12.4 Beschreibung des Vorhabens / Relevanzpriifung / Potentialanalyse

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Lohme haben in ihrer Sitzung am 24.03.2021 die Auf-
stellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB, beschlossen.

Mit Hilfe der Erganzungssatzung soll zur Deckung des Wohnraumbedarfes der Gemeinde auf
einer Teilflache der Flurstiicke 258/1 und 258/2, der Flur 1 Gemarkung Hagen, Baurecht fiir 2
Wohngebiude geschaffen werden.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in Kapitel 5 den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen-
arten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebens-
statten und Biotope durch den Menschen.

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshin-

dernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und § 67 BNatSchG ergeben.
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12.5 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbesténde (Relevanzprii-

fung)

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund lhrer Lebensweise im
Plangebiet vorkommen kdnnten, sind fett dargestellt.

Tabelle 1 Liste der durch die Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden streng geschiitzte Pflanzen und Tierarten

*

N\2021 D024_Lohme_OT_Hagen\SO\doc\Entwurf_nach_T()B.docx

Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Lebensraum ja/nein
Gefalpflan- | Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
zen
Gefalpflan- | Apium repens Kriechender Schei- Stillgewasser nein
zen berich
-Sellerie
Gefalpflan- | Cypripedium cal- | Frauenschuh Laubwald nein**
zen ceolus
GefaRpflan- | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
zen
Gefalipflan- | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
zen Torf-Glanzkraus
Gefalpflan- | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser nein
zen Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschne- | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewasser | nein
cke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensrdume, gut aus- | nein
gepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer | Gewésser nein
Libellen Gomphus flavipes |Asiatische Keiljungfer | Bache nein
Libellen Leucorrhinia albi- | Ostliche Moosjungfer | Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cau- | Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
dalis
Libellen Leucorrhinia pec- | GroRe Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
toralis
Libellen Sympecma paedi- | Sibirische Winterlibelle | Gewéasser nein
sca
Kafer Cerambyx cerdo | Heldbock Alteichen {iber 80 Jahre nein
Kéfer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus  bili- | Schmalbindiger Gewasser nein
neatus Breitflugel-Tauchkéafer
Kafer Osmoderma ere- | Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmb&ume nein
mita
Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwar- Trockene Gebiete/ Wald nein
Proserpina mer
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Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum ja/nein
Fische Acipenser sturio Europaischer Stér Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald ja
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebiisch/Wald- ja
ran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete ja
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete ja
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Gewasser Nein**
Kriechtiere Coronella  austri- | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
aca
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewdasser/ Gewasserndhe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald nein
Meer- Phocoena Schweinswal Ostsee nein
essauger
Fledermause |Barbastella  bar- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/  Sied- | nein
bastellus lungsbereich
Fledermause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Sied- | nein
lungsbereich
Fledermause |Eptesicus seroti- | Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/  Sied- | nein
nus lungsbereich
Fledermause | Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewésser nein
Fledermause | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermiuse | Myotis dauben- | Wasserfledermaus Gewisser/ Wald ja
tonii
Fledermause |Myotis GroRles Mausohr Wald nein
Fledermause |Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/  Siedlungsbe- | nein
reich
Flederméuse | Myotis nattereri | Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Flederm&use |Nyctalus noctula | Abendsegler Gewasser/Wald/  Siedlungsbe- | nein
reich
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
nathusii
Flederméause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsge- | ja
biet
Fledermause | Pipistrellus pygma- | Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein
eus
Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein
Fledermiuse | Plecotus austria- | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsge- | ja
cus biet
Flederméuse | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein
Landsduger | Canis lupus Wolf nein
Landsauger | Castor fiber Biber Gewéasser nein
Landsauger |Lutra Fischotter Gewasser/ Land ja
21
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Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum ja/nein
Landséuger |Muscardinus avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein**
lanarius
*  Aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungs-
gebiet

** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH
& SPORBECK 2010) S. 36 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten des LUNG (Stand: 2007)

Die tiberwiegende Mehrzahl der geschiitzten Arten ist fiir den Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung nicht relevant.

Fur die verbleibenden Arten, die im Plangebiet vorkommen kdnnten, wird geprift inwieweit
Projekteinwirkungen die Verbotstatbestande fur die nach Anhang IV streng geschutzten Arten
und die europaischen Vogelarten eintreten kdnnten.

12.6 Vor-Ort-Begehung und Potenzialanalyse

Der Bearbeitungszeitraum des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in Form ei-
ner Potenzialanalyse fand innerhalb der Hauptaktiva der planungsrelevanten Arten statt. Um
eine umfangreiche artenschutzrechtliche Betrachtung zu gewahrleisten, wurde im Rahmen ei-
ner Gebietsbegehung eine Potenzialabschéatzung durchgefihrt.

So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter / kartierter Arten auf Grund
von vorherrschenden Habitaten und vorhandenen Strukturen (Lebensraumrequisiten) mitein-
bezogen. Ein Augenmerk lag dabei u.a. auf die folgenden bedeutsamen Gegebenheiten:

¢ Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

¢ Augenscheinlich aufféllige Habitatbaume (Altbaumbestand, Hohlenbaume)

e Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmoglichkeiten

e Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Sdume)

« Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken, Bo-
schungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrésern (abgetrocknete Vegetation)

e Vorhandensein von potentiellen Leitstrukturen

e Vorhandensein von potentiellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

¢ Vorhandensein von potentiellen Aufenthaltsgewéassern

e WasserfUhrung von Gewéssern

Vagel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewasser und
deren Uferbereiche, storungsarme Griinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.
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Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich in einem Bereich, der teilweise
anthropogen, durch Landwirtschaft vorbelastet, zum Teil von Wohnhdusern umgeben und an
ein Landschaftsschutzgebiet angrenzend ist.

Er gehért nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensrdumen stérungsempfindlicher Vo-
gelarten, so dass eine Betroffenheit dieser Arten mit groer Wahrscheinlichkeit im Plangebiet
als ausgeschlossen angenommen werden kann. Das Vorkommen von stérungsunempfindli-
chen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den.

Im rdumlichen Bezug zu den Bestandsgeb&uden auBerhalb des Geltungsbereiches, befinden
sich einige wenige Gehélze, bei denen keine Nester zu verzeichnen waren. Wahrend der Vor-
Ort-Begehung wurde der Untersuchungsraum einige Zeit beobachtet. Bis auf einige wenige
Uberflige von Haussperlingen, Schwalben und Méwen wurden im Bereich keine weiteren V6-
gel beobachtet.

Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir die festgesteliten Arten nicht aus-
geschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgesteliten Arten an-
hand des Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot gepriift.

Die gefahrdeten européischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Zur Einschatzung der potentiell vorkommenden, streng geschiitzter Brutvogelarten erfolgte im
Rahmen der Ortsbegehung am 23.06.2021 ferner eine Untersuchung auf Strukturen und Le-
bensraumrequisiten, die den potenziellen Préferenzen der zu betrachtenden Artengruppe
Avifauna unterliegen. Dabei wurde insbesondere auf die Gilde der bodenbritenden Végel ge-
achtet. Die Nachweisfiihrung von Nahrung suchenden Arten erfolgte mittels Sichtbeobachtung
mit Hilfe eines Feldstechers sowie durch Verhéren. Weiterhin wurden vorhandene Unterlagen
bzgl. der Vogel-Vorkommen und Rast- und Wintervogel-Vorkommen (ADEBAR) im Gebiet
ausgewertet.

Priifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Tétungs- und Verletzungstatbestand kénnte am ehesten wahrend der Bauphase fur bri-
tende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Végel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.

Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstétten auf die-
sen Flachen kann ausgeschlossen werden.

Nischen, Héhlen und Hohlrdume konnten nicht nachgewiesen werden, so dass im Zuge et-
waiger Sanierungen kein Verbotstatbestand eintritt. Auf der fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen befinden sich keine Gehélze. Andere Gehélze sind nicht von AbbruchmaRnahmen
betroffen. Die Landwirtschaftliche Flache eignet sich bedingt als Bruthabitat fir Bodenbruter.
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Es kann davonausgegangen werden, dass im zeitigen Frihjahr die Vegetationshéhe und -
dichte prinzipiell noch geeignet ist fur das Anlegen eines Nistplatzes am Boden. Eine baube-
dingte Totung kann aber vollstandig ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung
aulerhalb der Hauptbrutzeit ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.10. — 28./29.02. des Folge-
jahres durchgefiihrt wird. Somit wird die Tétung oder Verletzung von bodenbritenden Indivi-
duen, Eiern und deren Entwicklungsformen als unwahrscheinlich angenommen.

Ein Baubeginn auRerhalb der genannten Zeitrdume ist nur mit vor dem Beginn der Brutzeit
begonnenen, geeigneten VergramungsmaBnahmen (strenges Mahd- oder anderes Sto-
rungsregime) sowie durch dkologische Baubegleitung und Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehérde méglich.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Ein Abbruch von Gebaude- oder Gehdlzgebundenen Niststéatten ist nicht vorgesehen, die
Zerstorung dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann daher ausgeschlossen werden. Die
Ackerflache eignet sich nur sehr bedingt als Bruthabitat fur Bodenbriter. Eine Beeintrachti-
gung einzelner Niststatten auBerhalb der Brutzeit fihrt unter den vorgefundenen Gegeben-
heiten und VermeidungsmaRnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Die potenzielle Entnahme von fur eine einmalige Brut genutzten Niststatten
stellt keinen Verbotstatbestand dar. Die im Siiden gelegene Grunflache mit ihrem Offenland-
Charakter ist geeignet, die potenziell verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Bodenbruter aufzunehmen. Die dkologische Funktion bleibt im r&umlichen Zusammen-
hang erhalten. Ein VerstoR gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Priifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Arten fuhren.

Durch die zeitlichen Regelungen zur Bautatigkeit, die der Stérung von Individuen entgegen-
wirkt und die zahireichen Ausweichméglichkeiten, ins angrenzende Landschaftsschutzgebiet,
innerhalb der ndheren Umgebung besteht kein Stdrungstatbestand.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehdren parkdhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder und Siedlungsgebiete, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwél-
der.

Keller, Stollen, Gewslbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhdohlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Fledermause dar.

Das Vorhabengebiet bietet durch seine Ausstattung mit Lebensraumrequisiten kein Potenzial
fur Quartiere von Fledermausen. Die Vegetation des Vorhabengebietes bietet keine geeigne-
ten Strukturen als Tageshangplatze oder anderen Quartieren. Dariiber hinaus befinden sich
keine Gebaude innerhalb des Plangebietes die ein Potenzial als Quartiere bieten konnten.
Es ist, durch die Lage des Vorhabengebietes, davon auszugehen, dass die genannten Fle-
dermausarten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen.
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Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Durch das von den Fledermausen zur Orientierung genutzte Echolot sind diese in der Lage
Baustellenfahrzeuge zu verorten und auszuweichen. Das Plangebiet kann somit auch wéh-
rend der Bauphase als Jagdhabitat genutzt oder Uiberflogen werden, ohne dass Fledermause
durch Toétung oder Verletzung geféhrdet wéren.

Eine andauernde und nachhaltige Beeintréchtigung und Dezimierung des Reproduktionserfol-
ges und eine Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den beschriebenen Punkten
nicht zu erwarten. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG in
Bezug auf die streng geschitzte Artengruppe Flederméuse wird daher mit Umsetzung der
geplanten Bautatigkeiten als ausgeschlossen angenommen.

Im Vorhabengebiet befinden sich keine Gehélze oder Geb&dude, die von den Flederm&usen
als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt werden kénnen, bzw. sind diese nicht von Ab-
bruch betroffen. Der Verbotstatbestand der Tétung oder Verletzung wird nicht ausgeldst.

Priffung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art
fahren.

Wie bei der Artengruppe der Végel kénnen bei den Fledermdusen Stérungen infolge der Bau-
tatigkeit als auch durch allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von Bewe-
gung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische Wirkungen auf der neu entstandenen
Wohnfliche eintreten. Durch die Regelungen zur Bautéatigkeit, die die Baufeldberaumung au-
Rerhalb der Hauptaktiva jagender Tiere vorsieht (tagstber), wird einer baubedingten Stérung
entgegenwirkt. Wahrend und nach der Realisierung des Vorhabens kann das Gebiet weiter
als Jagdhabitat genutzt werden. Fir die hier potenziell vorkommenden Arten ist von einer Ge-
wohnung und dadurch erhéhten Stresstoleranz gegeniiber wohnnutzungsbedingten Stérun-
gen in Abend- und Nachtstunden auszugehen. Die GroRe und der Fortpflanzungserfolg der
potenziell anzutreffenden Populationen, werden sich nicht signifikant und nachhaltig ver-
schlechtern. Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich
durch das Vorhaben nicht.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Eine Beseitigung von Gehélzen oder Gebiuden, die als potentielle Fortpflanzungsquartiere
bzw. Wochenstuben oder Tageshangplatze dienen kénnen, sind nicht vorgesehen. Die vor-
handenen Gehélze in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes (Nachbargrundstiicke) stellen
keine Fortpflanzungs- oder Brutstitten fur Fledermause dar. Durch die Umsetzung des Vor-
habens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Sonstige Sdugetiere

Weiterhin wurde wihrend der Begehungen und Kartierungen auf weitere planungsrelevante
Saugetierarten, wie z.B. die im Plangebiet potenziell vorkommenden Tierarten Biber und
Fischotter geachtet, bspw. durch Lebendbeobachtungen, Totfunde oder Aufnahme von Tritt-
siegeln, Spuren. Es konnten keine direkten oder indirekten Nachweise erbracht werden.

N:\20210024_Lohme_OT_Hagen\30\doc\Entwurf_nach_TOB.docx 25



Gemeinde Lohme
Ergdnzungssatzung ,Anemonenweg”

Biber

Die streng geschitzte Art besiedelt flieBende und stehende Gewasser mit weichen Gehdlzar-
ten in Ufernahe. Der Biber nutzt die Ufer nur bis zu 50 Meter Entfernung von Gewéssern, so
dass die Nutzung der Vorhabenfliche durch den Biber als Streifgebiet als unwahrscheinlich
zu bewerten ist. Eine essenzielle Teilhabitatfunktion der Flache fur die Art kann aufgrund der
fehlenden Strukturen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Beeintréchtigun-
gen sowie das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kénnen damit ebenso
ausgeschlossen werden.

Fischotter

Die Art bevorzugt naturnahe und natiirliche Ufer von Seen und méandrierende Flusse mit lan-
gen Uferlinien, der Wechsel zwischen verschiedenen Gewassern kann auch tber einen lan-
geren Landweg erfolgen. Die Nutzung der Vorhabenflache durch den Fischotter als Streifge-
biet ist als unwahrscheinlich zu bewerten.

Eine essenzielle Funktion der Untersuchungsflache als Wanderkorridor zwischen Teilhabita-
ten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Damit hétte eine potenzielle
Beeintrachtigung durch die Stérwirkungen der Baustelle ausschlieBlich eine Vergramung der
Art in stérungsarme Bereiche zur Folge. Beeintrachtigungen der lokalen Population sowie das
Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG kénnen damit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Aufgrund der sich in Bearbeitung befindenden Verbreitungskarten des Bundesamtes fur Na-
turschutz, wurde die Verbreitung der Weichtiere mit den Karten des Landesamtes fir Umwelt,
Geologie und Naturschutz von Oktober 2007 abgeglichen. Diese lokalisiert keine nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Weichtierarten fur den Messtischblattquadranten 455-350.
Auch befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebietes keine Lebensraumrequisiten fir die-
sen Tierstamm. Somit liegt keine Beeintrachtigung dieser vor.

Amphibien

Im Zuge der Relevanzpriifung wurde die Artengruppe beziglich des Vorkommens von streng
geschitzten Amphibien untersucht. Fur den Messtischblattquadranten 455-350 wurden die
Rotbauchunke, der Laubfrosch, der Moorfrosch und der Springfrosch nachgewiesen.

Innerhalb des direkten Geltungsbereichs wird die Betroffenheit dieser Arten jedoch aufgrund
der fehlenden Lebensraumrequisiten als ausgeschlossen angenommen und wurden im Rah-
men der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag deshalb nicht weitergehend unter-
sucht. Die etwaige Betroffenheit von Wanderungskorridoren l&sst sich durch die Bauzeitenre-
gelung vermeiden (01.10. bis 28./29.02., tagsiiber). Eine weitere Betrachtung der Artengruppe
entfallt im Rahmen des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Zauneidechse

Die Ausstattung des Geltungsbereiches macht eine potentielle Besiedlung des Gebietes
zwar méglich, laut BfN Verbreitungskarten sind auf den Halbinseln Jasmund und Wittow al-
lerdings keine Nachweise von Zauneidechsen zu verzeichnen. Daher werden die Tatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriihrt.
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12.7 Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-/ErsatzmafRnahmen

Unter diesem Punkt sind alle MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ auf
das Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen.

VermeidungsmaBnahmen

Um einen moglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier ge-
eignete MaRnahmen aufgefiihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbesténden des § 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden Arten, zu vermeiden.

Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung)

Die Beseitigung von fir eine einmalige oder mehrmalige Brut genutzten Nestern kann ausge-
schlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung sowie der Bauzeitraum auBerhalb der
Hauptbrutzeit zwischen dem 30. September und dem 1. Mérz erfolgen.

Bauzeitenregelung (Tageszeitraum
Es wird angestrebt die Ausfithrung der Arbeiten in den Tageszeitraum einzuordnen, um Sto-
rungen durch kinstliche Lichtquellen und Baufahrzeugen auf die nachtaktive Fauna (z.B. Fle-

derméuse, Amphibien) zu vermeiden.

Prasenzkontrolle vor Baubeginn
Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere der besonders oder

streng geschiitzten Arten (Vogel, Flederméuse) wird direkt vor Baubeginn eine erneute Kon-
trolle des Plangebietes sowie der angrenzenden Gehélze im Untersuchungsraum durchge-
fuhrt. Die Arbeiten sind zu protokollieren und das Ergebnis wird der zusténdigen Behdrde uber-

mittelt (UNB).

SchutzmaRnahmen

Die nachfolgend aufgefilhrte MaBnahme dient nicht primar der Vermeidung artenschutzrecht-
licher Konflikte, sondern besitzt zunéchst lediglich allgemeine Bedeutung fir die Minimierung
von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt. Derartige MaBnahmen besitzen jedoch
Relevanz, seitdem durch das sog. Freiberg-Urteil des BVerwG vom 14. Juli 2011 klargestellt
wurde, dass die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 fur Vorhaben, die nach Abar-
beiten der Eingriffsregelung bzw. der entsprechenden Vorschriften des BauGB zuléssig sind,
nur dann zum Tragen kommt, wenn das Vorhaben als Ganzes den Vorschriften der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung genigt.

Vor diesem Hintergrund ist es fur eine rechtssichere Planung empfehlenswert, im Rahmen der
Erarbeitung von Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen auch allgemeine Arten-
schutzmaRnahmen zu berucksichtigen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-maglich-
keiten damit gleichsam weitgehend auszuschépfen.

27

N:\2021D024_Lohme_OT_Hagen\30\doc\Entwurf_na ch_TOB.docx



Gemeinde Lohme
Erganzungssatzung ,Anemonenweg”

Schutz besonders und strenqg geschiitzter Tierarten

Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstétten der besonders
oder streng geschiitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverzuglich zu un-
terbrechen und eine Abstimmung mit der ortlich zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der
dkologischen Baubegleitung durchzufiihren.

Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der zustédndigen Genehmigungsbehérde (UNB) an-
zuzeigen. Erst nach Freigabe durch die benannten Personen dirfen die entsprechenden Ar-
beiten wiederaufgenommen werden.

Zusammenfassung / Fazit

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung der Ergénzungssatzung ,Anemonenweg" nicht gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG verstoRt, wurde geprift, ob im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten
Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europdischer Vogelarten vorkommen und
ob diese durch die Durchfilhrung des Vorhabens beeintréchtigt werden.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurde festgestellt, dass die Flache
am Rande des Siedlungsbereiches nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklen-
burg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Landsau-
ger sowie der storungsempfindlichen Vogelarten zahlen. Somit kommen diese Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten und jagenden Fledermausen sowie die Wanderung von Amphibien durch das Vorhaben-
gebiet kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die zu bebauende Flache wird héchstwahr-
scheinlich nicht fiir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die ein- oder mehrjéhrigen Be-
stand haben und regelmaRig wieder aufgesucht werden. Durch VermeidungsmafBnahmen
(Bauzeitregelung und 6kologische Baubegleitung) kann das Eintreten von Verbotstatbestan-
den gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Weitere typische Fallkonstellationen
mit Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotsnormen im Rahmen der Bauleitplanung
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Ge-
meinde Lohme festgestellt, dass die Aufstellung der Ergdnzungssatzung “Anemonen-
weg“ die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt.

Verfahrensvermerk

Diese Begriindung und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat der Gemeindevertretung
Lohme in der Sitzung am &!7-...... 2022 zum Satzungsbeschluss Uber die Ergénzungssat-

zung der Gemeinde vorgelegen.

Lohme, den »<




