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1) Grundsitze e T T N S
s
1.1) Geltungsbereich / Lage des Plan- - Ranzou
gebiets
Das Plangebiet umfasst zwei Teilflachen "= p——
und erfasst mit der nérdlichen Teilfliche
die Flursticke 16/4, 16/5 /[teilw.), 16/6 _ ——.. .
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Salsitz so- sy Lomme
wie mit der sitdlichen Teilfliche die Flur- a1
sticke 21 (teilw.), 76/7 (teilw.), 76/1 s .
(teilw.), 76/2 )teilw.), 76/4 (Teilw.) der Flur i R :
1, Gemarkung Salsitz. Die Flache betragt
knapp 1,1 ha. Hotzkapeed
Das Plangebiet liegt in einer Entfernung neeSagaw e~ “'”;Z;'Z’;; Sassntz

von ca.100 m slUdwestlich des Hauptorts
Lohme an der GemeindestraBe nach Apbildung 1: Ubersichtsdarstellung
(www.umweltkarten. mv-regierung.de)
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Blandow.
Das Plangebiet wird begrenzt:

« im Osten und Sidosten durch die ErschlieBungsstraBe (GemeindeverbindungsstralRe
nach Blandow),

« im Westen durch Wald-, Griin und Ackerflachen,
« im Norden durch Ackerflachen.

Das Plangebiet ist angesichts der geringen Zahl von 4 Wohngeb&duden nach § 35 BauGB als
Splittersiedlung im Aufienbereich einzustufen.

1.2) Ausweisung im rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen FNP ist der Geltungs-
bereich als Flache fur die Landwirtschaft,
im westlichen Randbereich auch als Wald
ausgewiesen.

Salsitz wird neben anderen Ortslagen kur-
sorisch als solche erwdhnt, bleibt jedoch
im Flachennutzungsplan ohne Entwick-
lungsziele und folglich auch ohne Baufla-

b - . - ey
¥ sl B L
.

chendarstellung. Westlich des Plangebie- - »

tes werden in der Planzeichnung ein Bo- - -=%«-x: - i

dendenkmal, ein Biotop vermerkt. Der - — /° ' ,1{'

Weiler liegt zudem in der Schutzzone Il ¢..-- - e

der nahen Wasserfassung Salsitz. Nérd- O] 2

lich des Plangebietes verlauft eine oberir-
dische Elektroleitung.

Abbildung 2: Ausschnitt des Fléchennutzungsplans der
1.3) Ziele der Planung Gemeinde Lohme

Mit der Auenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB soll eine vertragliche Nutzung und Entwick-
lung der fritheren Hofstellen flir Wohnzwecke erleichtert werden, ohne dass der bestehende
Siedlungsbereich dabei in Richtung der offenen Landschaft raumlich ausgeweitet werden soll.
Insbesondere ist beabsichtigt, untergeordnete bebauungsakzessorische Nutzungen zuzulassen.
Die bestehenden Nutzungen werden mit der vorliegenden Planung gesichert.

Samtlichen genehmigungspflichtigen Vorhaben (Nutzungsénderung, Umbauten, Ersatzneubau-
ten) im Plangebiet muss derzeit entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung des Fl&-
chennutzungsplans widersprechen und dass die Verfestigung einer Splittersiedlung zu befiirch-
ten sei. Zuldssig ist lediglich der Erhalt bestehender, genehmigter Gebdude chne (Nutzungs-
YAnderung (Bestandsschutz). Damit werden sowohl die Errichtung von Ergénzungsbauten inner-
halb der bestehenden baulichen Struktur der fruheren Gutsanlage als auch die Umnutzung be-
stehender massiver Gebaude fiir Wohnzwecke ausgeschlossen.

Angesichts der im Plangebiet bereits bestehenden (Wohn-)Nutzungen kann jedoch eine gewisse
Entwicklung im Bestand zugelassen werden. Die au3enbereichstypische Situation ist durch bauli-
che Mallnahmen bereits soweit verandert worden, dass dem Ziel des § 35 BauGB — die Freihal-
tung des Aulenbereiches von Bebauung — nicht mehr in vollem Umfang entsprochen werden
kann. Unter diesen Voraussetzungen ist es einer Gemeinde erlaubt, mit einer Au3enbereichssat-
zung einzelne MaBnahmen im AuBenbereich unter erleichterten Voraussetzungen zuzulassen.
Der Schutz des AuBenbereichs vor weiterer Zersiedelung darf dadurch aber nicht aufgegeben
werden. Die Entwicklung des Bereichs zu einem eigenstandigen Innenbereich bleibt langfristig
ausgeschlossen.

1.4) Wirkung der AuBenbereichssatzung
Die AuBenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB begriindet kein unmittelbares Baurecht, son-
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dern erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger AuBenbereichsvorhaben im Sinne
des § 35 (2) BauGB durch die Modifikation von Zulassungsvoraussetzungen. AuRenbereichssat-
zungen haben damit eine positive, die Zuléssigkeit bestimmter nicht privilegierter Vorhaben un-
terstitzende Wirkung. Die Satzung bezieht sich folglich ausschlieBlich auf sonstige Vorhaben im
AuBenbereich; die Privilegierung landwirtschaftlicher Betriebe bleibt unberiihrt.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde (vgl. § 246 (1a)
BauGB).

1.5) Voraussetzung fiir den Erlass der AuBlenbereichssatzung

Die erleichterte Zulassung von Vorhaben im AufRenbereich ist nicht zuletzt im Hinblick auf den
Schutz des AuBenbereichs an enge Voraussetzungen gekniipft. Die AuBenbereichssatzung soll
in erster Linie eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nutzung von ,Splittersiedlungen” im
Auflenbereich ermbglichen. Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich um einen bebau-
ten Bereich handelt, der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Die in Salsitz bestehenden Wohn- und Gewerbebauten kénnen als Siedlungsansatz bzw. als
.bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht"' bezeichnet werden (vgl. 2.2).
Der obige Begriff beginnt bei kleinen Siedlungsstrukturen und endet vor dem ,Ortsteil” im Sinne
des § 34 BauGB. Seitens der Rechtsprechung wird in diesem Zusammenhang regelmaRig be-
tont, dass die betreffenden Bebauungszusammenhange nicht dahingehend qualifiziert sein miis-
sen, dass sie unter den Begriff ,Ortsteil* subsumiert werden kénnen, sondern in ihrem Ausman
weit dahinter zuriick bleiben kénnen. Die AuRenbereichssatzung ist also einerseits nur dort zu-
lassig, wo die vorhandene Bebauung das fir einen Ortsteil im Sinne des § 34 (1) BauGB not-
wendige Gewicht noch nicht erreicht hat. Andererseits wird die Untergrenze bei Wohnbebauun-
gen gezogen, die gerade noch einen siedlungsstrukturellen Ansatz aufweisen.

Eine landwirtschaftliche Pragung liegt nicht vor. Durch die o.g. Einschréankung soll u.a. der Au-
Renbereich als Produktionsraum der Landwirtschaft erhalten und vor Kanflikten mit heranriicken-
der Wohnnutzung geschiitzt werden. Die von der Satzung beglinstigten Bereiche / Geb&ude sind
nicht landwirtschaftlich genutzt.

Die Satzung greift raumlich nicht Uber den durch die Bestandsbebauung vorgegebenen Bereich
des bestehenden Weilers hinaus, sondern wird lediglich die Umnutzung, Anderung oder Erweite-
rung bestehender Gebdude bzw. ein ergdnzender Nebengeb&dude innerhalb der vorgegebenen
Bestandskulisse ermbglichen. Damit entspricht die Aulenbereichssatzung den gesetzlichen Vor-
gaben.

Im Rahmen einer AuBenbereichssatzung dirfen bereits vorhandene Siedlungsansétze innerhalb
des tatsdchlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden; jedoch ist durch die-
ses Instrument nicht die Méglichkeit eingerdumt worden, bestehende Siedlungsanséatze in den
unbebauten AuBlenbereich hinein zu erweitern (vgl. hierzu OVG NRW 18.11.2004, 7 A 4415/03,
ebenso BVerwG vom 13.07.06, 4 C 2.05). Dies ergibt sich schon aus dem Wortlaut des Gesetzes
— der § 35 (6) BauGB besagt, dass, sofemn fiir das betreffende Gebiet eine AuRenbereichssat-
zung besteht, einem Vorhaben nicht die zu befirchtende Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung entgegengehalten werden kann; die Gefahr einer Erweiterung einer Splittersied-
lung, wie sie in § 35 (3) BauGB erwahnt ist, ist ausdriicklich nicht genannt.

Die mit der Satzung vorgezeichnete Entwicklung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar. Ein Widerspruch bestiinde z.B., wenn das Plangebiet im Einwirkbereich von
starken Immissionen eines Betriebes oder einer Verkehrsanlage ldge, so dass eine Zunahme
stédtebaulicher Spannungen zu erwarten ware. Die AuRenbereichssatzung ,Salsitz“ begriindet
keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben. Zudem wird im Folgenden allgemein — wenn
auch nur mit deklaratorischer Wirkung — die Umweltvertraglichkeit dargestellt (vgl. 4.1) und das zu
erwartende Ausgleichserfordernis (vgl. 4.2) berechnet.

1.5) Plangrundiage
Die Planzeichnung basiert auf der aktuellen Katasterkarte (ALKIS) mit Stand vom April 2015. Fiir
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den mittleren Abschnitt liegt zudem eine topographsiche Vermessung des Biiros Geodesia von
November 2014 vor.

2) Zustand des Plangebiets 'f‘ i\ "" l’f'"l,']%r ,&" TR , f’f.f AL,

2.1) Geschichtliche Entwicklung

Die Topographische Karte (Messtischblatt)
-aufgenommen 1885 mit Nachtrdgen von
1920 - stellt den Planbereich bereits als
locker bebauten Weiler dar. Sowohl im
nérdlichen sowie im stdlichen Bereich sind
groRere, achsial angelegte Hofanlagen mit
jeweils mehreren Gebiuden verzeichnet.
Im mittleren Abschnitt besteht zuriickge-
setzt von der Strale ein kleines Gebéude.

2.2) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld
des Plangebiets

Das Plangebiet stellt einen vom Hauptort (B ;
Lohme abgesetzten eigenstandigen Sied- Abbn‘dung&‘ Messf.tschbfa!t 1885 rNachtrage brs 1929)
lungsbereich dar. Der Abstand zur Ortslage Quelle: www.deutschefotothek.de

betragt rund 100 m. Die bestehende Be-

bauung ist locker iber das Plangebiet ver-

streut, wobei sich die Gebdude an drei Stellen gruppenartig verdichten. Wahrend im Norden und
Studen Wohnnutzung zu verzeichnen ist, besteht im mittleren Abschnitt eine gemischte Wohn-
und Ferienwohnnutzung. Im Einzelnen bestehen:

Nr. 2: Hofgut Salsitz als betreute Wohngruppe fur 7 Kinder und Jugendliche (Wildfang GmbH),
Nr. 4: Wohnhaus,

Nr. 6: Wohnhaus mit Ferienvermietung (Kunsthof Salsitz mit Eigentimerwohnung und 7 klei-
nen Ferienwohnungen / 2 Fremdenzimmern),

Nr. 8 / 8a: Wohnhaus.

Der Bestand weist heute Wohnbebauung von einigem Gewicht auf, es besteht keine landwirt-
schaftliche Nutzung.

Neben der Zahl sind auch die Grée und die rdumliche Zuordnung der Bebauung maRgebend.
Dabei dirfen vorhandene Freiflachen den Zusammenhang nicht unterbrechen. Der Abstand zwi-
schen Nr. 8 und Nr. 6 betrdgt knapp 80m, wobei im Zwischenraum Nebengebaude und ein auf-
gegebener Bungalow steht. Der Abstand zwischen Nr. 6 und Nr. 4 betr&gt knapp 130m, bzw. zwi-
schen den der Wohnhé&user zuzurechnenden Nebengebduden rund 100m. Der nérdliche Bereich
wird dabei von Sliden aus erschlossen, die siedlungsnahen Freiflichen beginnen unmittelbar an
der Grenze zum Hausgarten zu Nr. 6, so dass trotz der Einschnlrung des Siedlungsbereichs
durch die sich nach Westen fortsetzende Senke entlang der LandstraRe keine trennende Zasur
entsteht. Nach BVerwG, Urteil vom 13.07.2006 BVerwG - 4 C 2.05 ist zu beriicksichtigen, ,dass
die Bebauung eines bebauten Bereichs im AuRenbereich verglichen mit einem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil weniger dicht und der Eindruck der Geschlossenheit der Bebauung des-
halb von vornherein weniger stark sein kann. Je nach den Umsténden des Einzelfalles kénnen
deshalb zwischen den Gebduden auch gewisse gréRere, einen Bebauungszusammenhang im
Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB mdglicherweise bereits unterbrechende Freifldchen liegen."

Der Siedlungsbereich ist mit den notwendigen Medien ortsiiblich erschlossen.
2.3) Schutzgebiete / -objekte
Internationale Schutzgebiete:

FFH-Gebiet / Nationalpark: Im Norden und Westen liegen Ausldufer des FFH-Gebiets ,Jasmund"
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DE 1447-302 mit einer Gesamtfldche von 3.622 ha in einer Mindestentfernung nach Norden und
jenseits der Lohmer Ortslage von ca. 250 m. Nach Westen betragt die Entfernung zum FFH-
Gebiet ca. 420 m.

Nordéstlich jenseits der Ortslage- in einer
Entfernung von ca. 740 m befinden sich na-
hezu deckungsgleich die Grenzen desselben
FFH-Gebiets sowie die des Nationalparks
~Jasmund” (Gesamtflache: 3.100ha).

Nationale Schutzgebiete:

Landschaftsschutzgebiet: Das Plangebiet
liegt vollstdndig im seit 04.02.1966 mit Be-
schluss Nr. 18-3/66 durch den Rat des Be-
zirks Rostock festgestellten Landschafts-
schutzgebiet L81 ,Ostriigen" mit einer Ge- N !
samtgréBe von 30.642 ha. Nach Abstim- - Lﬂ ‘ '

mung mit der Unteren Naturschutzbehorde apbidung 4: FFH-Gebiet (blau und gestreift) und Natio-

des Landkreises Vorpommem-Rigen wird  najpark (gestreift), Quelle: umweltkarten m-v
der Geltungsbereich Bestandteil des Land-

schaftsschutzgebietes bleiben. Eine Befrei-
ung von den Verbotstatbestanden des LSG wurde auf Grund der geringen Entwicklungsabsicht in
Aussicht gestellt, so dass eine Ausgliederung nicht erforderlich ist.

Abbildung 5: Plangebiet mit Hauptort und Landschaftsschutzgebietsdarstellung (griin)

Biotope: In der Néhe zum Geltungsbereich weist das Umweltportal der Landesregierung MV meh-
rere Biotope aus.

Westlich auRerhalb des Plangebiets befinden sich in einer geringen Entfernung von ca. 15 m ei-

Aultenbereichssatzung ,Salsitz®, Begriindung
Satzung, Fassung vom 15.06.2015, Stand 22.08.2016 Seite 6 von 21



ne Baumgruppe und Weide, die als Biotop ,Naturnahe Feldgehdlze* RUE05159 gelistet ist. Das
Biotop hat eine Gesamtflache von 5.054 gm.

Nordlich des Plangebiets besteht in einer Entfernung zum Plangebiet von ca.75 m ein permanen-
tes Kleingewasser bzw. Soll, das als Biotop ,Sélle” RUE05163 kartiert wurde. Das Biotop hat eine
Gesamtflache von ca. 90 gm.

Der in einer Entfernung von mindestens 70 SEES —h—
m zum Plangebiet flieRende ,Limmer Bach* = = :
wird unter der laufende Nummer ! ; VN . -
RUEO5158 als Naturnahe und unverbaute o SR s
Bach- und Flussabschnitte, einschl. der o S *
Ufervegetation; Naturnahe Bruch-, Sumpf- e
und Auwalder gefuhrt. Die Flache des ; ]
FlieRgewéssers betrdgt insgesamt 15768 . \

qm. /
Entlang der Kiiste liegt das Kiistenbiotop " i
RUE05151 ,Nérdliche Steilkiste der Halb- 1
insel Jasmund" (Gesetzesbegriff: Fels- und ' >/
Steilkiisten; Marine Block- und Steingriin- . e

de) mit einer Gesamtfliche von 349.112 b
gm. Die klrzeste Entfernung zum Plange- - = =

biet betragt ca. 175 m.

. Abbildung 6: Natumahe Feldgehéize und Sdlle (griin),
Trinkwasserschutz_ ) Feuchtbiotop (blau) und Kistenbiotop (gelb); Quelle:
Das frilhere Trinkwasserschutzgebiet Loh-  ymweltkarten m-v

me (festgelegt mit Beschluss 66-15/77 vom
31.03.1977) wurde Februar 2016 durch den Landkreis Vorpommern-Rigen aufgehoben, nach-
dem die Wasserfassung fir die éffentliche Trinkwasserversorgung nicht mehr erforderlich ist.

Denkmale / Bodendenkmale

Denkmale und Bodendenkmale sind im Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

3) Stadtebauliche Planung

3.1) Rdumliche Struktur und Nutzung

Entsprechend der historischen Siedlungsstruktur der friilheren Hofstellen (vgl. Abbildung 4) soll
Salsitz als locker in Abschnitten gruppierte Bebauung gefestigt werden. Auf den vorgenutzten
Fléchen besteht Uber die Sicherung der bestehenden Wohngeb&ude hinaus ein gewisses Ent-
wicklungspotenzial innerhalb der vorgenutzten Bereiche, ohne dass der Weiler Uber seinen jetzi-
gen Umfang hinaus ausgeweitet wiirde.

Die unbebauten Bereiche der Niederung sowie deren landschaftliche Randflaichen werden dabei
bewusst aus dem Geltungsbereich ausgespart, so dass die einzelnen Bereiche des Weilers auch
zukinftig durch unbebaute Bereiche getrennt werden.

Aufgegebene Bebauung aullerhalb des rdumlichen Zusammenhangs der bestehenden Wohn-
nutzung soll zuriickgebaut werden, so dass die Ersatzbebauung besser in den stadtebaulichen
Kontext integriert wird.

Aufgrund der behutsam in die bestehenden Strukturen eingefiigten Ergdnzungen wird Salsitz
seinen heutigen Charakter als locker bebauter Weiler behalten.

3.2) Erschlieung

Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tiber die den Geltungsbereich im Osten begren-
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zende Gemeindestralle. Ein Ausbau ist angesichts des nur geringen Entwicklungspotenzials nicht
notwendig.

Medientechnische Erschliefung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind durch die bestehenden Anlagen des ZWAR
sichergestellt.

Salsitz ist bezlglich der 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgung nicht éffentlich erschlossen.
Das gering bis mafig verschmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort verwertet oder versickert
werden, wenn der Nachweis der Versickerungsféhigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der
Grundstticksgrée erbracht ist. Westlich des Plangebietes verlauft der Limmer Bach, der unter
der Nummer 26/02 im Zustadndigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbandes ,Rilgen" (WBV)
gefuhrt wird, so dass alternativ auch eine grundstiicksweise Ableitung des Niederschlagswassers
méglich ist.

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Elektroenergie ist derzeitig ausreichend gesichert,
zusétzliche Anschlussméglichkeiten im Rahmen von Umnutzungen von Geb&uden sind realisier-
bar.

4) Auswirkungen der Planung

4.1) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Fur Satzungsverfahren nach § 35 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen Bauleitplanungen keine
Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, erforderlich.
Ebenso ergibt sich fur die méglichen Vorhaben keine UVP-Pflicht. Allerdings sind die allgemeinen
umweltbezogenen Belange in das Satzungsverfahren einzustellen.

Voraussetzung fir den Erlass einer AuBenbereichssatzung ist ferner der Nachweis der Vertrég-
lichkeit mit den Schutzzielen nahegelegener Natura 2000-Gebiete.

Im Folgenden wird deshalb die Umweltsituation hinsichtlich der Schutzgiter Klima, Wasser, Bo-
den, Tiere und Pflanzen sowie Kulturguter kurz dargestellt und die Vertréaglichkeit mit den Schutz-
zielen des nahegelegenen EU-Vogelschutzgebiets belegt (FFH-Gebiets ,Jasmund* DE 1447-
302).

Lage

Der Weiler Salsitz gehdrt zur Gemeinde Lohme und liegt stid-westlich des Hauptortes am nérdli-
chen Rand der Insel Rigen.

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehbren grofirdumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiih-
len Sommem und milden Wintern. Das Plangebiet umfasst den zwischen landwirtschaftlichen
Flachen gelegenen Siedlungssplitter Salsitz, der Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird. Die
Luftgiite im Plangebiet ist aufgrund der geringen Emissionen in der Umgebung sowie der guten
Windzirkulation als unbelastet zu betrachten.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage und der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er tbernimmt keine im
Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die umgebenden Griinland- und
Ackerflachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet. Schon aufgrund der geringen GréRRe der
Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Wasser
Bestand: Innerhalb des Plangebiets sind keine Still- und FlieRgewasser vorhanden. Der Limmer
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Bach" beginnt im Quellgebiet westlich in einer Entfernung von mindestens 70 m zum Plangebiet.
Die Niederung entwassert in Richtung Nordwesten in die Ostsee. Deren Ufer verlduft in einer Ent-
fernung von ungefdhr 300 m nérdlich des Plangebietes in West-Ost-Richtung.

Das Plangebiet liegt nach Aufhebung des Trinkwasserschutzgebiets Lohme (Nr. 1447-02) auRer-
halb von Trinkwasserschutzgebieten.

Bewertung: Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang des
Vorhabens nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet sickerwas-
serbestimmte Lehme/Tieflehme vor. Wertegebende Bodenbildungen (z.B. Moore) sind auch im
unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Bewertung: Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches Salsitz mit voll- und
teilversiegelten Flachen. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird nur zum Teil land-
wirtschaftlich genutzt, im westlichen Bereich existiert ein gréRerer Gehdlzbestand.

Boéden mit besonderen Standortverhéltnissen und Schutzfunktionen fir den Naturhaushalt sind
nicht vorhanden.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Nattrlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist das Plangebiet als Orchideen-
Buchenwald kalkreicher Standorte insbesondere Uber anstehender Kreide aus. Dieser Bestand
wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wirde.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich Salsitz, innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Ost-
rigen”. In einer Entfernung von 100 m liegt der Hauptort Lohme. Die unmittelbare Umgebung des
Plangebietes wird nur zum Teil landwirtschaftlich genutzt, im westlichen Bereich existiert ein gré-
Rerer Gehblzbestand im Umfeld einer feuchtgepragten Niederung.

In der Nahe des Plangebiets kommen mehrere nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope vor.
Westlich des Plangebiets befinden sich an der dem Plangebiet néchstgelegenen Stelle in einer
Entfernung von ca. 15 m eine Baumgruppe und Weide, die im Jahr 1996 als Biotop ,Naturnahe
Feldgehdlze* RUE0D5159 kartiert wurden. Das Biotop hat eine Gesamtfldche von 5.054 m”.

Nordlich des Plangebiets besteht in einer Entfernung zum Plangebiet von c¢a.75 m ein permanen-
tes Kleingewdsser bzw. Soll, welches im Jahr 1996 als Biotop ,Sdlle” RUE05163 kartiert wurde.
Das Biotop hat eine Gesamtflache von ca. 90 m®.

Auller den Gehdlzbiotopen existieren in der Umgebung noch je ein gesetzlich geschiitztes
Feucht- und ein Kistenbiotop. Entlang der Kuste und nérdlich der Ortslage zieht sich das Kis-
tenbiotop RUE05151 ,Nérdliche Steilkiste der Halbinsel Jasmund® (Gesetzesbegriff: Fels- und
Steilkiisten; Marine Block- und Steingriinde) mit einer Gesamtfliche von 349.112 m?. Die klirzes-
te Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 175 m.

Der in einer Entfernung von mindestens 70 m westlich des Plangebietes in einer quelligen Niede-
rung entspringende ,Limmer Bach" wird in seinem kistennahen Verlauf (350 m Entfernung zum
Plangebiet) unter der laufenden Nummer RUE05158 im Landkreis Vorpommern-Rigen als Na-
turnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschl. der Ufervegetation; Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwélder gefilhrt. Die geschitzte Fldche des FlieBgewéssers betragt insge-
samt 15.768 m?.

Das Plangebiet selbst ist durch bereits langjéhrig existierende Wohnnutzungen im Bereich vierer
Hofstellen gepragt. Die Flachen der beiden nérdlichen und des sudlichen Bereiches werden als
Einzelgehofte kartiert. Uberlagernd werden ein Bereich mit ausgepragtem Ziergartencharakter
(Flurstack 21) sowie Bereiche mit allgemein gestalteten und differenziert genutzten Grundstiicken
unterschieden. Diese wurden aufgrund der pragenden Altbdume als Hausgarten mit GroRb&u-
men angesprochen. Das nérdliche Grundstiick weist weite Wiesenflachen auf. Neben den allge-
meinen Funktionsflichen (Zufahrt, Stellplatze, Sitzplatze) sind die Wiesenflachen fir Kleintierhal-
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fung zum Teil durch niedrige Mordanensteinwalle abgegrenzt worden. Der westliche, mittlere Be-
reich des Planungsgebiets (Flurstiick 76/7) wurde aufgrund der ausgeprégten, verwilderten Ge-
hoélzstrukturen als Brachflache der Dorfgebiete mit der Uberlagerung als Hausgarten mit Grof3-
baumen kartiert.

Die genutzten Grundstiicksflachen sind gegeniiber der westlich liegenden feuchten Niederung
topografisch klar abgegrenzt. Eine Hangkante, welche Héhenunterschiede von 5-10 m lberwin-
det, bildet die westliche Nutzungsgrenze der Flurstiicke 21, 76/4, 76/1 und 76/2. Der nérdliche
Teil des Flurstiicks 21 wurde aufgrund seines gehoélzgepragten Charakters (dichter Bewuchs aus
Gemeiner Esche, Kirsche und Berg-Ahorn) als Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
(PWX) kartiert. Generell dominiert in den Gehélzbesténden die Gemeine Esche (Fraxinus excel-
sior). Teile des Bestandes bzw. der Einzelbdume weisen Anzeichen des Eschentriebsterbens auf.

Im nérdlichen Bereich (Flurstlicke 16/5 und 17) bilden ausgedehnte Wiesenflachen den Uber-
gang in Richtung Niederung.

Der Einzelbaumbestand der Grundstiicke wurde nur in pragenden Bestandteilen in der Kartie-
reinheit Alterer Einzelbaum erfasst.

Die Ortsstrafle 6stlich, aullerhalb der Plangrundstiicke, wird von einer geschlossenen Linden-
Allee begleitet. Die Bdume weisen allgemein eine gute Vitalitét auf.

Pflanzen/ Bewertung: Die innerhalb des Plangebietes vorgefundenen Biotoptypen weisen keine
wertgebenden Strukturen auf. Auch in der Umgebung des Plangebiets wurde kein besonderes
Potenzial fur besonders schitzenswerte Arten vorgefunden. Der Standort ist durch die bestehen-
de Bebauung und die ErschlieBungsstralle nicht als landschaftlich ungestért anzusprechen. Bei
Aufgabe jeglicher Nutzungen der Flache wiirde sich eine Sukzession in Richtung potenziell natir-
licher Vegetation einstellen.
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Legende zu Biotoptypenkartielberung:
BRG (2.5.1) Geschlossene Allee (§19)
BBA (2.7.1) Alterer Einzaum (§18)
PWX (13.1.1) Siedlungsgehélz aus
heimischen Baumarten

PGB (13.8.2) Hausgarten mit Grof3-
baumen (§18)

PGZ (13.8.4) Ziergarten
ODE (14.5.4) Einzelgehoft
OBD (14.11.2) Brachfl4che der Dorfge-
biete
Abbildung 8 Biotoptypenkartierung, unmafstablich
Aulenbereichssatzung ,Salsitz", Begriindung
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Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und flr die europdischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestédnde entsprechend §
44 BNatSchG eintreten kdnnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Generell: Dem kartierten Biotoptyp entsprechend sind gem. Hinweise zur Eingriffsregelung Végel
und Flederm&use als Standard-Artengruppen zu betrachten. Zusatzlich ist aufgrund der nahege-
legenen feuchtgepragten Niederung die Artengruppe Amphibien zu betrachten. Vorkommen von
Fischottern wurden im Messtischblattquadranten nicht ermittelt.

Végel: Gemall Umweltkartenportal M-V ergibt die Rasterabfrage nach Kranichbrutplatzen zwei
Brutplatze von 2008-2013 im Messtischblattquadranten 1447-2. In der Brutzeit hélt sich der Kra-
nich auf feuchten bis nassen Flachen auf. Auerhalb der Brutzeit ist er hdufig auf Feldern und
Wiesen in weithin offenen Bereichen anzutreffen. Seine Schlafplatze befinden sich meist im
Flachwasser.

Der Rotmilan ist mit zwei Brut- und Revierpaaren im Gebiet (Messtischblattquadrant 1447-2) ver-
treten. Rotmilane mdgen strukturreiche Lebensrdume mit einem h&ufigen Wechsel von Wald und
Offenlandschaft. Strukturen konnen zum Beispiel Hecken, Geholze und Feldrdnder sein, also al-
les, was eine Landschaft abwechslungsreich macht. Die Horste werden generell auf hohen B&u-
men, meist in der Waldrandzone, angelegt.

Der Seeadler hat zwei besetzte Horste im Messtischblatiqguadranten 1447-2. Den Seeadler findet
man hauptsachlich an Flissen, Binnenseen und Meereskiisten als Nahrungsrevier und stérungs-
freien Waldern als Brutrevier. Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Seeadlerhorste
bekannt.

Das Plangebiet selbst weist im Grofteil seiner Fldche nur wenige Einzelbd&ume ohne Waldcha-
rakter auf. Auf dem mittleren, westlichen Bereich des Plangebiets ist dagegen ein verwilderter
Gehélzbestand ausgepréagt, welcher aufgrund der direkt angrenzenden Nutzungen und den damit
verbundenen Stérungen als Horst- oder Brutplatz ausgeschlossen werden kann. Westlich an-
grenzend liegt die Niederung, welche von ausgedehntem Baumbestand begleitet wird. Brutplitze
im Flachwasser, welche fur Kranichbruten geeignet wéren, sind im ndheren Umfeld nicht vorhan-
den.

Flr den Rotmilan ist der Baumbestand im angrenzenden Naturraum nicht dicht genug. Geeigne-
tere Brutplétze bieten die dichten Walder des Nationalparks. Auch die Lebensraumanspriiche
des Seeadlers werden weder im Plangebet noch in dessen naherer Umgebung bedient.

Baum- und Héhlenbriiter kénnen generell im Altbaumbestand der Umgebung vorkommen. Die
Grundstiicke selbst unterliegen sténdigen nutzungsbedingten Stérungen, so dass représentative
Vorkommen nicht vermutet werden. Im Falle geplanter Einzelbaumentnahmen ist vor Beginn der
Arbeiten eine Artenschutzkontrolle durchzufilhren.

Heckenbrtiter. Das Plangebiet weist einige Heckenstrukturen auf, welche aufgrund der Nutzungs-
intensitdt im Umfeld den Generalisten unter den Heckenbriiten als Lebensraum dienen kénnen.
Vorkommen streng geschiitzter Arten werden aufgrund der vorgefundenen Biotoptypen und der
vorhandenen Nutzungen ausgeschlossen.

Flederm&use: Das Plangebiet ist durch langjéhrig genutzte Gebdude und gréBRtenteils gértnerisch
gepflegte Grundstiicksflachen gekennzeichnet. Mit Ausnahme des Rohbaus eines Geb&udes im
Stden des Plangebietes sind die tbrigen Gebaude in Nutzung und weisen einen jeweils guten
baulichen Zustand auf. Dies schlielt nicht aus, dass Gebdudeteile von Fledermausen als Teille-
bensrdume genutzt werden, jedoch besteht fir die meisten Geb&ude im Plangebiet keine Ab-
sicht, die bestehenden Gebdude zu verdandern oder abzubrechen. Lediglich das Geb&ude auf der
mittleren, westlichen Hofstelle wird zugunsten eines neuen Gebaudes weiter dstlich innerhalb der
Hofstelle abgebrochen. Umfassende Sanierungsarbeiten sind aktuell nicht absehbar.

Der Altbaumbestand kann Hohlungen, Rindentaschen oder Spalten aufweisen, welche sommers
von Fledermausen als Tagesquartier genutzt werden. Im Baumbestand des Plangebietes ist kein
Potenzial gegeben, welches lber die wechselnde Tagesquartiernutzung hinaus auch Wochen-
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stuben beherbergen kdnnte.

Die angrenzenden ausgedehnten Gehédlzstrukturen bieten Flederm&usen ein Nahrungshabitat
und Leit- bzw. Orientierungsstrukturen. Das Plangebiet selbst hat in diesem Zusammenhang
hochstens im slidwestlichen Bereich mit dem Gehélzbewuchs eine geringfligige Bedeutung.

Amphibien: Im Messtischblattquadranten 1447-21 wurden laut Umweltkarten M-V Amphibienvor-
kommen von Grasfrosch, Kammmolch, Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Springfrosch und
Teichmolch angegeben. Generell ist durch Benachbarung des Gewé&ssersystems aus Quellberei-
chen und dem Gewasserverlauf des Limmer Baches westlich des Plangebietes ein Lebensraum-
potenzial fur Amphibien gegeben. Das Plangebiet selbst weist keine naturnahen Gewdsser auf,
die in funktionalem Bezug nach aufien stiinden.

Im Kontrast zur Niederung unterliegen die genutzten Grundstiicke, die im Umfeld der Geb&ude
durch Scherrasen und Zierpflanzungen (Staudenbeete) bzw. Obstgehélzbestdnde gekennzeich-
net sind, einer regelméRigen Pflege. Das nérdliche Grundstiick weist im Ubergang zur Niederung
ausgedehnte Wiesen- / Griinlandflachen auf, deren Nutzung eher landwirtschaftlichen Kriterien
unterliegt.

Die stdlichen Grundstiicksbereiche liegen gegentber der Niederung erhdht, durch eine steile
Boschung (Hohen zwischen 5-10 m) abgegrenzt. Der Ubergang zwischen den gepflegten Gar-
tengrundstiicken und der Niederung ist hier extensiver gestaltet.

Der Grasfrosch ist bei der Wahl seines Lebensraumes flexibel und bewohnt Grasland, Gebiische,
Gewasserufer, Walder, Garten, Parks sowie Moore. Das Laichgew&sser sollte stehend oder
langsam flieRend sein, ideal sind flache, sonnenbeschienene Teiche oder Weiher.

Der Kammmolch bevorzugt gréRere Feuchtgriinlandbestdnde im Wechsel mit Hecken, Feldge-
hélzen und Waldern und einem guten Angebot an Kleingewéssern als idealen Lebensraum. Be-
sonders beliebt sind bei Kammmolchen fischfreie Gewésser mit reichem Unterwasserbewuchs.

Der Laubfrosch besiedelt bevorzugt vielfaltig strukturierte Landschaften mit hohem Grundwasser-
spiegel und einem reichhaltigen Angebot geeigneter Laichgewasser. Diese sind idealerweise
fischfrei, auf jeden Fall gut besonnt und weisen méglichst groe Flachwasserzonen auf.

Der Moorfrosch ist in Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und Auenwélder sowie Moorlandschaften
als seine wichtigsten Lebensrdume anzufinden. In diesen von hohen Grundwassersténden ge-
pragten Landschaften sucht er bevorzugt fischfreie und pflanzenreiche Gewésser zur Fortpflan-
zung auf.

Die Rotbauchunke findet sich hauptsdchlich in Auen der Tieflandflisse mit ihrem vielféltigen An-
gebot an Stillgewassern und in Flachwasserzonen der Tieflandseen. Als Larvalgewésser werden
gut besonnte, fischfreie und pflanzenreiche Stillgewésser besonders gerne angenommen.

Der Springfrosch findet sich in lichten, stillgewasserreichen Laubmischwéldern, Waldréandern und
Waldwiesen. Er kann aber durchaus auch auRerhalb des Waldes angetroffen werden. Als Laich-
gewasser nutzt er Gewésser unterschiedlicher GréRe z.B. Wald- und Waldrandtiimpel, Weiher,
kleine Teiche und Wassergraben.

Der Teichmolch nutzt eine Vielzahl unterschiedlichster Gewé&sser mit ganzjéhriger und temporérer
Wasserfihrung als Laichgewé&sser: Seen, Weiher, Teiche, Altwésser, Solle, Abgrabungsgewé s-
ser sowie temporére Klein(st)gewasser. Die Landlebensrdume des Teichmolches grenzen meis-
tens direkt an das Wasser oder werden tber eine unterschiedlich lange Wanderstrecke aufge-
sucht. Als Aufenthaltsorte dienen Saumhabitate und Bruchholzfluren der Laub- und Mischwalder.
Mdéglicherweise verbleibt ein Teil der Teichmolche aber auch in direkter Nahe der Gewésser und
lebt ganzjahrig im Uferbereich unter Bruchholz und Pflanzen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass aufgrund der Lebensraumanspriiche Einzelexemplare der be-
nannten Arten das Plangebiet temporér aufsuchen (Grasfrosch, Laubfrosch, Springfrosch).

Die Lebensraumanspriiche des Kammmolches stimmen nicht mit den Gegebenheiten im Plange-
biet Uberein, ebenso wird das Plangebiet als Lebensraum fiir den Moorfrosch sowie die Rot-
bauchunke als ungeeignet eingeschatzt.
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Der Teichmolch ist als Kulturfolger in seinem Landlebensraum auch in naturnahen Gérten und an
Waldrandern zu finden, jedoch wird sein Wanderradius mit 10 — 50 m um das Laichgewasser
herum angegeben. Das Plangebiet mit seinen intensiv gepflegten Gartenbereichen liegt in grée-
rer Entfernung zum Gew&sser und wird allenfalls von Einzelexemplaren aufgesucht.

Muscheln und Schnecken: GemalR Umweltkarten M-V kommen im Plangebiet keine Muscheln
vor. In einer Entfernung von ungeféhr 470 m nordwestlich des Gebietes wurde 2002 ein kleines
Vorkommen von Steinpickern nachgewiesen (Fundort; Hollgrund bei Lohme, Quellmoor mit an-
grenzendem Buchenhangwald). Im Jahr 2003 wurde dann ein groRes Vorkommen von Steinpick-
ern in einer Entfernung von 870 m norddstlich des Plangebietes gefunden (Fundort: Lohme, inak-
tives Kliff Hohe Schwanenstein, lichter Eschen-Ahorn-Hangwald m. Wildkirsche, ruderalisiert)

Auswirkungen des Vorhabens auf die Steinpickerpopulationen werden aufgrund der Entfernung
des Plangebiets von den Fundorten der Steinpicker ausgeschlossen.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrénkt sich auf ein bereits in gértnerischer Nutzung befind-
liches Gebiet, in welchem vornehmlich der Gebaudebestand planungsrechtlich gesichert werden
soll. Eine moderate Erweiterung des Geb&dudebestandes wird eingerdumt. Ein Gebaude im Sid-
westen des Plangebiets wird abgebrochen, dafir entsteht auf der gleichen Hofstelle ein neues,
weiter dstlich gelegenes Gebaude.

Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht
bekannt. Es werden von der Planung keine Flachen mit besonderen Habitatqualitdten bean-
sprucht, welche das Vorhandensein streng geschitzter Arten vermuten lieRRen.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut zu prifen.
Im positiven Fall sind vorgezogene MaRRnahmen zur Sicherung der ékologischen Leistungsfahig-
keit (CEF-MalRnahmen) vorzusehen, die mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustimmen
sind.

Minderungs- und Vermeidungsmanahmen: Vorhabenbedingt sind keine gréReren Konflikte mit
den aufgefiihrten Artengruppen zu erwarten. Aufgrund mdglicher Brutstatten im Gehdélzbestand
sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig. Unmittelbar vor Beginn von Arbeiten am Ge-
baudebestand sind Artenschutzkontrollen durch geschultes Personal durchzufiihren.

Auswirkung der Planung: Planungsinhalt ist die planungsrechtliche Sicherung des Geb&udebe-
standes mit der Option einer geringfiigigen baulichen Erweiterung sowie der Abbruch eines Ge-
baudes und dem Neubau eines dhnlich groRen Gebdudes innerhalb der westlichen Hofstelle. Der
Anteil an versiegelter Flache kann im Bereich der als Siedlungsbioctoptypen kartierten, intensiv
genutzten und gepflegten Flachen folglich geringfiigig zunehmen. In der Umsetzung der Planung
ist im nérdlichen und siidlichen Bereich des Plangebiets héchstens mit der Entnahme eines im
Baufenster befindlichen Baumes (Walnuss) zu rechnen, lediglich in den westlichen, gehélzbe-
standenen Bereich muss starker eingegriffen werden, da fiir den Gebaudeabbruch Gehdlze ent-
fernt werden missen. Erhebliche Beeintrachtigungen potenzieller Brutstatten von Baum- und
Héhlenbriitern sind nicht absehbar. Auch werden bedingt durch die Ausweisung der Baufenster
keine erheblichen Beeintrachtigungen von Gehdlz-Lebensrdumen der Artengruppe Flederméuse
verursacht.

Es findet kein Flachenentzug an wertgebenden Biotoptypen oder naturbelassenen Strukturen, die
im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zum benachbarten Gewéssersystem stehen statt,
da die bereits in Nutzung befindlichen Grundstlicksfldchen nicht ausgedehnt werden. Der Neu-
bau eins Gebdudes findet zugunsten des Abbruchs eines anderen Geb&udes im westlichen
Plangebiet statt. Flr die potenziell in der Niederung vorkommenden Amphibienarten wird es kein
signifikant erhdhtes Lebensrisiko geben. Die Nutzungs- und Pflegeintensitat der Grundsticke
wird nicht verédndert.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild
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Bestand / Bewertung: Das Plangebiet gehort grordumig zum Nérdlichen Insel- und Boddenland.
Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® wird das Plangebiet
in den Landschaftsbildraum: Acker-Wald-Landschaft um Nipmerow (Il 7 — 3) eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung der
Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet ist bereits durch bestehende Wohn- und Gewerbebauten geprégt. Die angren-
zenden Bereiche werden nur zum Teil landwirtschaftlich genutzt, insbesondere im westlichen Be-
reich existiert ein groRerer Gehdlzbestand, welcher im Landschaftsbild die feuchtgepragte Niede-
rung von den umgebenden Ackerflachen abzeichnet. Die 6stlich von Salsitz die Stralen beglei-
tende geschlossene Lindenallee schirmt die Ortslage gegeniiber der offenen Landschaft ab.

Bewertung: Da sich das Vorhaben vornehmlich auf bauakzessorische Nutzungen begrenzt und
keine Ausweitung des Siedlungsbereiches geplant ist, wird bedingt durch die umgebenden, ab-
schirmenden GroRgehbdlzbestdnde das Ortsbild lediglich geringfiigig gedndert. Das ruinbse Be-
standsgebdude wird zuriickgebaut und durch einen sich einfiigenden strakennahen Neubau er-
setzt. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

4.2) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V $.66)] zu vermeiden, zu min-
dern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Im Unterschied zu den Bauleitplanen (Fldchennutzungs- und Bebauungsplan) wird in diesem
Satzungsverfahren hinsichtlich der Vermeidung, dem Ausgleich und dem Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden. Regelun-
gen, die Flachen oder MaRnahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB betreffen, sind nicht moéglich. Die Eingriffsermittiung ist im Baugenehmigungsver-
fahren nach § 35 BauGB vorzunehmen.

Der Eingriffsermittiung liegt eine Kartierung gemaR Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen, LUNG 2013 / Heft 2 aus dem Jahr 2015 zugrunde. Die Eingriffser-
mittlung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung von 1999 / Heft 3.

Eingriffsermittlung Flurstlicke 76/1, 76/2, 76/4, 21, 16/4, 16/5, 16/6 (naturschutzfachlich)

Das Plangebiet wird als Hausgarten (Einzelgehoft mit der Uberlagerung Hausgarten mit GroRgriin
bzw. Ziergarten) angesprochen. Es werden dementsprechend anlagebedingt nur Flachen fir die
Errichtung neuer Gebdude versiegelt.

Eventuelle Einzelbaumverluste sind separat zu beantragen und gemaR Baumschutzsatzung der
Gemeinde Lohme zu kompensieren.

Der flachige Biotoptyp Einzelgehoft (mit Uberlagerung) entspricht gem. HZE der Wertstufe 0. Das
Kompensationserfordernis wird der Biotopausstattung entsprechend mit 0,6 bewertet,

Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Code gem. | Fléchen- Kompensationserfordernis + Flédchen-

Biotopty Schliissel ver- | Wert- | Zuschlag Versiegelung x Kor- | dquivalent
PLYP des Lan- brauch | stufe | rekturfaktor Freiraumbeein- flir Kom-

des M-V (m?) trachtigungsgrad pensation

Einzelgehsft (ODE) 14.5.4 36,00 1 [06+0,5x075 29,70
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Gesamt | | 36,00 | ] | rd. 30,00

Biotopbeseitiqgung mit Funktionsveriust

Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wird nicht angerechnet, da die Grundstiicksflachen
bereits in Nutzung sind und keine Biotopgeflige von hoherer Wertigkeiten festgestelit wurden.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Im Bearbeitungsgebiet finden sich nur Biotoptypen mit Wertstufe 1 und geringer. Angrenzende
wertgebende Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen, da keine Nutzungsintensivierung der
Flachen stattfindet, welche Auswirkungen auf die umgebenden, in einiger Entfernung liegenden
Schutzobjekte austiben kénnten. Die Siedlungsflache selbst wird nicht ausgedehnt.

Kompensationsmafnahmen (naturschutzfachlich)

Gebietsinterne Kompensationsmalinahmen

Den gemaD tatsachlich beanspruchten Flacheneinheiten zu ermitteinden Eingriffen wird als Aus-
gleichsmaRnahmen die Pflanzung von Einzelbdumen gegenibergestellt.

Der Kompensationswert wird wie folgt ermittelt: Ein Einzelbaum wird in der Bewertung mit einer
zu erzielenden Grundflache von 25m? beriicksichtigt. Der Kompensationswert wird mit 1,5, der
Leistungsfaktor aufgrund potenzieller Beeintrachtigungen durch Grundstiicksnutzungen mit 0,8
festgesetzt.

Ermittlung des Flachendquivalents fiir die internen KompensationsmalBnahmen

. Fldache Kompensations- | Leistungs- | Flachenaquivalent
Bhapiyn in m? veense wertzahl| faktor (KFA)
Pflanzung von Einzelb&umen 25,00 1 1.5 0.8 30,00
Stiick. 4 26m?

Gesamtumfang der Kompensation (Flachendquivalent fiir Kompensation): 30,00

Fir die Pflanzung eines Baumes auf dem Eingriffsgrundstiick werden 30 KFA Wertsteigerung
angerechnet.

Zusammenfassung:

Der Eingriff ist abschlieBend bezogen auf das konkrete Einzelvorhaben zu ermitteln und im Bau-
antrag nach § 35 BauGB nachzuweisen. Es ist davon auszugehen, dass fir die Versiegelung von
36 m? Grundstiicksflache ein Eingriff von 30 KFA zu ermitteln ist. Dies entspricht der rechnerisch
ermittelten dkologischen Wertsteigerung fiir die Pflanzung eines Einzelbaumes.

Als Kompensationsmaflnahme waére z.B. geeignet:

Je angefangene 36 m? zusétzlich versiegelter Grundstiicksflache ist auf dem Eingriffsgrundstiick
ein Einzelbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestand-
teil der Mainahme. Die Gehdlzartenauswahl orientiert sich an folgender Pflanzenliste:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Prunus avium (Vogel- Kirsche) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommeriinde) Ulmus Resista-Ulme
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Eingriffsermittlung Flurstiick 76/7 (naturschutzfachlich)

Im slidwestlichen Bereich des Plangebiets wird das ruinése Bestandsgeb&ude abgebrochen und
durch ein neues, weiter dstlich gelegenes Gebdude ersetzt. Dafur wird in den Geholzbestand
eingegriffen, welcher als Brachfliche der Dorfgebiete (OBD) mit der Uberlagerung als Hausgar-
ten mit GroBgrin (PGB) kartiert wird. Die bereits vorhandene Versiegelung wird mindernd be-
riicksichtigt. Das Geb&ude, das abgebrochen wird, hat eine Grundflache von 180 m?, das geplan-
te Baufenster hat dagegen eine Flache von voraussichtlich ca. 150 m2.

Der Biotoptyp Brachflache der Dorfgebiete (mit Uberlagerung) entspricht gem. HZE der Wertstufe
1. Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betridgt < 50 m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Eine Biotopbeseitigung mit Totalverlust wird voraussichtlich nicht eintreten, da der Bestand der
Versiegelung, welche abgebrochen wird, groRer sein dirfte als die Neuversiegelung (180 m? ge-
gen 150 m?).

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Fir den in Nutzung zu nehmenden Bereich der Hofstelle im Stidwesten des Plangebiets ist vo-
raussichtlich ein Funktionsverlust des Biotoptypen Brachflache der Dorfgebiete (OBD) mit der
Uberlagerung als Hausgarten mit GroRgriin (PGB) zu berechnen, der jedoch auf Grundlage der
flichenméRig Satzung nicht quantifiziert werden kann.

Code gem. | Fldachen- Kompensationserfordernis + Flachen-
Biotopty Schliissel ver- | Wert- | Zuschlag Versiegelung x Kor- | dquivalent
ptyp des Lan- brauch | stufe | rekturfaktor Freiraumbeein- fiir Kom-
des M-V (m?) trachtigungsgrad pensation
Brachflache der Dorf-
gehiete (OBD) / 14.11.2/ .
Hausgarten mit 1382 |le100am| 1 1.5x0,75 112.5
Grolgriin (PGB)

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen sind in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu be-
ricksichtigen.

Ermittlung des Eingriffs je 100 gm:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Biotopbeeintrachtigung (mittelb. Wirkung)

0,0 Kompensationsflichenpunkte
112,5 Kompensationsflaichenpunkte
0,0 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff

112,56 Kompensationsflaichenpunkte

Externe KompensationsmalRnahme

Je nach GréRe der beanspruchten Flachen wird entweder eine entsprechende Pflanzung oder
die Zahlung in eine geeignete Sammelkompensationsmalnahme (Okokonto) innerhalb der Land-
schaftszone Ostseekiistenland vorgeschlagen.

4.3) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu beriicksichtigen:

Klimatische Belastungen: Eine zuséatzliche Fldcheninanspruchnahme des Gebietes durch Umnut-
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zung, Anderung oder Erweiterung bestehender Geb&ude bzw. erganzender Nebengebaude wird
an einem klimatisch véllig unbedenklichen Ort keine klimatischen Belastungen bzw. Beeintrachti-
gungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Wohnen / Wohnumfeld: Im Bereich des Vorhabens sind bereits Wohn- bzw. Ferienwohnnutzun-
gen vorhanden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachte erheblich
emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Ge-
sundheit) beeintrachtigenden Wirkungen aus.

4.4) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archédologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverdnderungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amts fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.5) Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung:

Die Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den
Schutzkriterien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. GemaR § 33 BNatSchG sind alle Verdnderun-
gen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fithren kén-
nen, unzuldssig. Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu be-
eintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes grenzt an folgendes Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
an:

- FFH DE 1447-302: Jasmund (nérdlich im Abstand von ungeféhr 200m)

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der européischen
Schutzgebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschétzt werden,
ob vorhabenbedingte Beeintrdchtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten
und inwieweit diese Beeintrdchtigungen als erheblich einzustufen sind.

Vertraglichkeitsvorpriifung FFH- Gebiet DE 1447-302: Jasmund

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet nimmt eine Flache von 3.622 ha ein. Es umfasst den Teil der
Ostsee um die Halbinsel Jasmund herum, deren Kiistenbereiche und den Nationalpark Jasmund.
Es handelt sich um ein einzigartiges, mit einer komplexen Naturausstattung versehenes Gebiet
mit ausgedehnten Buchenwéldern, Quell-, Kessel- und Versumpfungsmooren, Kleingewéssern
und Bachen sowie einer einmaligen Kreide-Steilkiiste.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Gute und Bedeutung des Gebietes besteht im re-
préasentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und —arten, Schwerpunktvorkommen von
FFH- Lebensraumtypen, der Haufung von FFH- Lebensraumtypen und prioritdren Lebensraumty-
pen sowie deren groBflachiger Komplexbildung und in der ungestérten Biotop- und Habitatent-
wicklung.
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Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen im Erhalt und der Sicherung bzw. O ptimierung
der Lebensraume der FFH- Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung
innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH- Gebieten (koharentes Netz).

Als Bedrohungen, Belastungen und Téatigkeiten mit Auswirkungen auf das Gebiet werden be-

schrieben:

- Fuli- und Radwege (inkl. ungeteerter Waldwege)
- Stralle, Autobahn

- Siedlungsgebiete, Urbanisation

- Wandern, Reiten, Radfahren (nicht motorisiert)

- Trittbelastung (Uberlastung durch Besucher)

- Erosion

- Natirliche Entwicklungen, Sukzession

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt einer nutzungsfreien Waldlandschaft sowie der freien Kiis-
tendynamik, im Erhalt mariner und Kistenlebensraumtypen mit charakteristischen FFH-Arten so-
wie in erforderlichen Manahmen fiir Cypripedium calceolus, z.B. durch FreistellungsmaRnahmen
und VerbiBschutz fir die einzelnen Bestidnde, Wiederansiedlungsmafnahmen entlang der Krei-
deklste oder NeuansiedlungsmaBBnahmen im Bereich der aufgelassenen Kreidebriiche im Bin-
nenland der Halbinsel Jasmund.

Die folgende Tabelle listet die fur das FFH-Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.

Code Natura 2000-Lebensraumtyp

1170 Riffe

1220 Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

1230 Atlantik-Felskilsten und Ostsee-Fels- und Steilkisten

3140 Nahrstoffarme bis méRig nahrstoffreiche kalkhaltige Stillgewasser mit Armleuchteral-
gen

3150 ?latuﬂiche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari-
ions

3160 Dystrophe Seen und Teiche

3260 Dystrophe Stillgewasser

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadien (Festuco brometalia)

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig- schiuffigen Béden (Moli-
nion caeruleae)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoare

7220 Kalktuffquellen

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9150 Orchideen-Kalk-Buchenwalder

9180 Schlucht- und Hangmischwalder

91Do* Moorwalder

91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno- Padion, Alnion incanae,

Salicion albae)

Tabelle 4. FFH-Lebensraumtypen des Gebietes DE 1447-302 gem. Standarddatenbogen Stand Mai 2004
(prioritdre Lebensraumtypen sind mit * gekennzeichnet)

Folgende FFH-Arten werden fur das Gebiet benannt:

Aulienbereichssatzung ,Salsitz”, Begrindung
Satzung, Fassung vom 15.06.2015, Stand 22.08,2018 Seite 19 von 21



FFH-Art

Vorhabenbedingte Beeintrachtigung

Halichoerus arypus (Kegelrobbe) EU-Code
1364

Keine. Keine Gewasser im Plangebiet vorhanden.

Vertigo angustior (Schmale Windelschne-
cke) EU-Code 1014

Keine, Geeignete Habitate (Feuchtgriinland) sind im Plange-
biet nicht vorhanden

Vertigp moulinsiana (Bauchige Windel-

Keine, Geeignete Habitate (Feuchtgebiete mit Réhrichten

schnecke) EU-Code 1016 und Groflseggenrieden, seltener feuchte bis nasse nahrstoff-

arme Wiesenbiotope) sind im Plangebiet nicht verhanden

Bombina bombina (Rotbauchunke) EU-Code
1188

Keine. Keine Gewdsser im Plangebiet vorhanden

Triturus cristatus (Kammmolch) EU-Code
1166

Keine. Geeignete Habtitate (Feuchtgriinland; Gew&sser) sind
im Plangebiet nicht vorhanden

Cypripedium calceolus (Frauenschuh) EU-
Code 1802

Keine. Geeignete Habitate (lichte Walder, Waldrandberei-
che, lichte Aufforstungen mit Kiefern und Fichten) sind im
Plangebiet nicht vorhanden

Tabelle 5: FFH-Arten des Gebietes DE 1447-302 gem. Standard-Datenbogen Stand Mai 2004

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH-Gebiet DE 1447-302 nimmt die Wasserflachen der
Ostsee vor der Halbinsel Jasmund und deren Kistenbereiche ein. Das Plangebiet befindet sich in
einer Entfernung von ca. 200 m nérdlich zum FFH-Gebiet.

Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind
die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH- Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebens-
raumtypen gegeniiber den zu erwartenden Beeintréchtigungen zu berticksichtigen.

Generell ist davon auszugehen, dass Auswirkungen von normalen Wohnnutzungen auf die Um-
gebung einen Radius von 20 Metern um die Grundstiicksgrenze herum nicht (iberschreiten. Im
relevanten Bereich zwischen Plangebiet und Schutzgebiet sind bereits Wohnnutzungen vorhan-
den, welche als Vorbeeintrachtigung bewertet werden.

Aufgrund der seit langem bestehenden Vorbeeintrachtigungen durch intensive menschliche Nut-
zungen innerhalb des Wirkradius und der nicht absehbaren Summation von Auswirkungen ist als
Wirkraum die Flache innerhalb des Plangebietes zu betrachten. Die vom jetzigen Vorhaben aus-
gehenden Stérwirkungen werden sich auf diesen Bereich beschrénken und sich nicht in das FFH-
Gebiet hinein erstrecken.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Das Plangebiet umfasst das bereits zu Wohn-/Ferienwohnzwecken genutzte Gelan-
de stdwestlich der Ortslage Lohme. Der eigenstandige Siedlungsbereich Salsitz weist Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht auf. Die Flachen im Satzungsgebiet sind nicht mehr fir die Land-
wirtschaft geeignet. Die angrenzenden Bereiche werden nur zum Teil landwirtschaftlich genutzt,
insbesondere im westlichen Bereich existiert ein gréRerer Gehdlzbestand, welcher eine feuchtge-
pragte Niederung rahmt. Durch die Zulassung von bauakzessorischen Erweiterungen der vor-
handenen Bebauung und dem Abbruch eines Geb&dudes mit einem etwas kleineren Neubau wird
der Standort weiter entwickelt (im Hinblick auf die Wohn- und Lebensqualitat).

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde der aktuelle Zustand des Gebietes beibehalten blei-
ben.

Bei vdlliger Nutzungsaufgabe wirde sich eine Sukzession in Richtung potenzieller naturlicher
Vegetation einstellen.

Benennung der MalBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt
werden soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des
FFH- Gebietes sowie die FFH- Arten werden aufgrund der Vorbelastung, des relativ geringen
Planumgriffs, sowie den daraus resultierenden Nutzungen nicht vermutet. Im Vergleich zur heuti-
gen Nutzung werden ausgehend vom Plangebiet keine intensiveren Auswirkungen auf das FFH-
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Gebiet erwartet. Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Fldchen beschrénkt. Auch
kinftig besteht kein unmittelbarer raumlicher Bezug zum Schutzgebiet.

Die geplante Bebauung wird gréBtenteils auf den durch die Bestandsbebauung vorgegebenen
Bereich beschrankt und greift nicht dariiber hinaus. Lediglich im Stdwesten des Plangebiets wird
ein Gebé&ude zugunsten eines Neubaus abgebrochen. Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen von
Biotoptypen durch Schadstoffeintrdge sind aufgrund von Art und Dimension des Vorhabens aus-
zuschlieen. Eine ordnungsgemaéfle Abwasserentsorgung ist gesichert.

Weitere MaBnahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen werden nicht festgelegt.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebietes
~Jasmund” (1447-302): Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Er-
haltungsziele des bestehenden FFH- Gebietes zu beeintrachtigen. Das Vorhaben ist auf die be-
reits langjéhrig nutzungsbedingt beeintrachtigte Fldche der Bestandsbebauung beschrankt, ledig-
lich ein Geb&ude wird zugunsten eines Neubaus abgebrochen. Eine vorhabenbedingte erhebli-
che Beeintrachtigung des FFH- Gebietes ist durch die Umnutzung, Anderung oder Erweiterung
bestehender Gebidude bzw. ergédnzender Geb&dude und Nebengebiude nicht erkennbar.

Die im Standarddatenbogen aufgefiihrten FFH- Arten werden keiner vorhabenbedingten Beein-
trachtigung unterliegen. Wirkungen wie z.B. Licht, Ladrm und Bewegung im Geldnde kénnen auf-
grund der geplanten Grundstruktur sowie Art und Umfang des Vorhabens das FFH- Gebiet nicht
erheblich beeintrachtigen. Mégliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch
Art und Umfang des Vorhabens auszuschlieBen. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse besteht
kein direkter Zugang vom Plangebiet auf das FFH-Gebiet.

Erhebliche, uiber das MaR derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits vorhandene Bebau-
ung und Nutzung verursachten Beeintrdchtigungen hinausgehende Auswirkungen auf die Natura-
2000 Gebiete sind durch das Vorhaben nicht absehbar. Art und Umfang des Vorhabens sind
nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH- Gebietes zu beeintrachti-
gen.

4.6) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Klima keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Boden/ Wasser keine erhebliche Beeintréchtigung absehbar
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Mensch keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Kultur- und Sachgliter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
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