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1.) Grundsatze

1.1.) Plangebiet

1.1.1.) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet umfasst einen Bereich am westlichen Ortsrand des Ortes Lohme sudiich des Ost-
seeblicks, bestehend aus den Flurstlicken 33 und 34 der Flur 1, Gemarkung Salsitz sowie 174,
167/6 und 175 der Flur 1, Gemarkung Lohme. Eingeschlossen in den Geltungsbereich sind anteilig
die jeweils angrenzenden Verkehrsflachen (StralBe Ostseeblick mit Teilen der Flst. 23 der Flur 1,
Gemarkung Salsitz sowie 176 der Flur 1, Gemarkung Lohme; Arkonastrae mit Teilen der Flst. 168
und 164/3 der Flur 1, Gemarkung Lohme) mit insgesamt knapp 0,9 ha.

Die Flursticke befinden sich im Bodenordnungsverfahren ,Lohme". Nach Abschluss dieses Ver-
fahrens werden sich samtliche Flursticksgrenzen und -nummern andem.

1.1.2)) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf Vermessungen durch das Vermessungsbiro Krawutschke Meiner
Schonemann, Bergen aus dem Jahr 2010 im Hdhenbezugssystem HN72. Die Darstellung der
Flurstlicke wurde Uberpruft und sofern erforderlich aktualisiert. Fehlende Gebaude wurden nach
Luftbild erganzt. Fur die angrenzenden Bereiche wurde erganzend die aktuelle ALKIS hinterlegt,
um die rdumiliche Einordnung des Plangebiets zu verdeutlichen.

1.2.) Grundlagen der Planung

1.2.1.) Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der Bereich als kleines Wohngebiet zur Arrondierung
der Ortslage entwickelt werden.

In den letzten Jahren wurden zwar zahlreiche Einfamilienhduser in der Gemeinde Lohme umge-
baut oder neu errichtet, dabei handelt es sich jedoch haufig um Feriendomizile, die entweder ge-
werblich als Ferienhaus an stéandig wechselnde Nutzer vermietet oder als Nebenwohnung durch
die EigentlUmer saisonal selbst genutzt werden. In beiden Fallen wird Wohnraum der ortsanséssi-
gen Bevélkerung vorenthalten bzw. entzogen.

Mit der Planung soll die Wohnungsversorgung im Gemeindegebiet gestéarkt werden; dabei sollen
sowohl familienorientierte Eigenheime als auch seniorengerechte Geschosswohnungen entstehen.
Zur Absicherung barrierefreier Wohnungsangebote hat die Gemeinde im Vorfeld ergdnzende Ab-
stimmungen mit dem Grundstiickseigentimer vorgenommen, die in begleitende vertragliche Rege-
lungen miinden werden.

Mit der Konzentration der Wohnungsentwicklung im westlichen Siedlungsbereich des Ortes Lohme
soll nicht zuletzt das Umfeld des Kindergartens als zentraler Wohnstandort im Gemeindegebiet
gesichert werden.

1.2.2.) Verfahren

Das Plangebiet besteht im nérdlichen Abschnitt aus sechs mit Bungalows bzw. Gartenhausern
bebauten Gartengrundstiicken, die von der StralRe Ostseeblick erschlossen werden. Der stdliche
Abschnitt besteht aus einer unbebauten Flache, die Uber die Arkonastral3e erschlossen ist. West-
lich, nérdlich und &stlich schlieBen sich Wohngrundstiicke an, stdlich grenzt der Bereich des ge-
meindlichen Kindergartens mit Bauhof und Kunstrasenplatz an. Angesichts der Einbindung in den
Siedlungsbereich sowie des Planungsziels (Entwicklung von Wohnnutzung) kann der Bebauungs-
plan als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das vereinfachte Verfah-
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ren nach § 13b BauGB aufgestellt werden.

Mit einer zulassigen Grundflache von knapp 2.600 gm bleibt der Bebauungsplan weit unterhalb der
Schwelle des § 13b BauGB von 10.000 gm. Schon aufgrund der Ausrichtung auf Wohnungsbau ist
erkennbar, dass keine UVP-pflichtige Vorhaben errichtet werden sollen. Aufgrund des vergleichs-
weise groflen Abstands sind keine erheblichen Auswirkungen auf die umliegenden Natura 2000-
Gebiete zu erkennen. Storfallbetriebe sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, so dass keine
Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten wéren.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP) ist das Ge-
meindegebiet von Lohme mit Ausnahme der pncf S AR : _
Flaichen des Nationalparks Tourismus- — - @& & = = & g .
schwerpunktraum sowie Uberlagernd Vor- —{— e A
behaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Lohme
ist durch Symbol als Hafenstandort ver-
merkt.

Mit einer Wohnflachenentwicklung auf sied-
lungsnah genutzten Flachen sind weder die
Belange des Fremdenverkehrs noch der - : = e
Landwirtschaft betroffen. Es wird keine Um- XS e i

nutzung landwirtschaftlicher Nutzflachen Abbildung 1: Karte RREP VP, Ausschnitt unmaBstib-
vorbereitet. lich

Nach dem Grundsétzen 4.1(6, 7) RREP zur
Siedlungsstruktur ist der Umnutzung, Er- ©)
neuerung und Verdichtung vorhandener B iy m =t
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung Rt L= e T, o
neuer Siedlungsflichen zu geben. Die Sied-

lungsentwicklung soll sich unter Beriicksich-
tigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen.

Mit einer Entwicklung im Siedlungsbereich
(Nachverdichtung und kleinteilige Arrondie-
rung in vorgepragten Bereichen als Mal-
nahme der Innenentwicklung) in einem Be-
reich, der im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufliche vorgesehen ist, wird eine
sparsame Nutzung von Grund und Boden
sichergestellt.

Frasbme N

Abbildung 2: Flichennutzungsplan, Ausschnitt ohne
Mafstab

1.3.2.) Flichennutzungsplan

Im seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Wesentlichen als Wohn-
baufliche ausgewiesen (Abbildung 2). im Stiden schlieRt eine Gemeinbedarfsflache fur 6ffentliche
Verwaltung, Sport- und Spielanlagen an. Die neue Ortsumgehung (Arkonastrafe) ist in der Plan-
zeichnung des Fléchennutzugsplans zeitbedingt noch nicht bericksichtigt.

Mit der Entwicklung von Wohnbauflachen im Anschluss an entsprechende Gemeinbedarfseinrich-
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tungen werden die Entwicklungsziele des
Flachennutzungsplans umgesetzt.

1.4.) Zustand des Plangebiets

1.4.1)) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld
des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in einem heterogenen
Siedlungsbereich westlich des Ortszent-
rums, der von Wohngebduden (Osiseeblick
1, 3, 5, 7, 6, 10, 12, Arkonastralle 38, 40)
mit Wohn- und Ferienwohnnutzung sowie
entlang der ArkonastraBe durch Gemeinbe-
darfsnutzungen wie Kindergarten, Bauhof,

Spielplatz und Sportanlage mit Kunstrasen-

feld gepragt ist.

Aok WA (5 LStV

Abbildung 3: Luftbild mit Geltungsbereich
o P g B e e

s o 4 —

Im Plangebiet bestehen entlang des Ostsee- - -

blicks sechs Gartengrundstiicke mit festen
Gartenhausern / Bungalows. Der sidliche
Bereich ist unbebaut und wird als Pferde-
weide genutzt.

Nach einem grof3en Abbruch an der Diako-
nie im Frihjahr 2005 wurde der nérdlich ge-

legene Steilhang saniert und ertiichtigt. Ge- -

maR des Abschlussgutachtens von Dr. Feu-
erbach (geo-international Dr. Johannes Feu-
erbach GmbH, Ingenieurgeologisch-
geotechnisches Gutachten Ulber die Lage
der nach der durchgefuhrten Stabilisie-
rungsmalnahme ,Zuwegung zum Hafen (BA
2)* verbleibenden instabilen Gelandeberei-
che in Lohme (Rigen), Mainz 10/2018) liegt
das Plangebiet oberhalb der Gefahrdungsli-
nie und ist damit als standsicher anzusehen.
Im Gutachten heilt es: ,Auf der Grundlage
der durchgefiihrien Berechnungen konnte
eine Sicherheitslinie festgelegt werden, die
die bergseitigen, stabilen Bereiche von den
talseitigen, instabilen Arealen trennt®. Die
Sicherheitslinie (rot) sowie der instabile Be-
reich (gelb) sind in Abbildung 4 gekenn-
zeichnet.

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Nahe des
Plangebietes

Der Ort Lohme liegt in einer dichten Schutz-
gebietskulisse (vgl. Abbildung 5).

Der Uferbereich einschlieBlich des Steilufers
westlich (mit ca. 70 m Abstand) wie ostlich
der Ortslage Lohme ist als Gebiet Gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB, friher FFH)
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Abbildung 4: Ingenieurgeologisch-geotechnisches
Gutachten mit Kennzeichnung des instabilen Be-
reichs, geo-international Dr. Johannes Feuerbach
GmbH 10/2018

Abbildung 5: FFH-Gebiet (blau)und LSG (griin)
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DE 1447-302 Jasmund ausgewiesen. Es handelt sich um ein einzigartiges, mit einer komplexen
Naturausstattung versehenes Gebiet mit ausgedehnten Buchenwéldern, Quell-, Kessel- und Ver-
sumpfungsmooren, Kleingewéssern und Bachen sowie einer einmaligen Kreide-Steilkuste. Als
Erhaltungsziele weist der Standarddatenbogen aus:

- Erhalt einer nutzungsfreien Waldlandschaft,

- Erhalt der freien Kustendynamik,

- Erhalt mariner und Kistenlebensraumtypen mit charakteristischen FFH-Arten,

Die Ortslage Lohme ist im Norden, Westen und Stiden eng umgeben vom Landschaftsschutzge-
biet (LSG) L 81 Ostriigen, ausgewiesen gemaR Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966.
Das Plangebiet sowie die Umgebung liegen auRerhalb des LSG.

Nordéstlich der Ortslage schlielt in einem Abstand von ca. 470 m der Nationalpark Jasmund mit
einer Flache von 3.100 ha an, festgesetzt durch Verordnung vom 20.11.1992. Die relevanten Fl&-
chen im Anschluss an die Ortslage sind iberlagernd als FFH-Gebiet Jasmund (s.0.) ausgewiesen.
Auswirkungen auf den Nationalpark sind angesichts des Abstands nicht zu erkennen.

Gesetzlich nach § 20 NatSchAG M-V ge-
schiitzte Biotope oder Geotope sind gemafR
Biotopatlas des Landes M-V im Plangebiet
bzw. angrenzend an dieses nicht gelistet.
Der an die nérdliche Bebauung entlang des
Ostseeblicks angrenzende Kliffbereich ein-
schliefllich des Strandes ist unter der Num-
mer RUEO05151 ,Nordliche Steilkiiste der
Halbinsel Jasmund® als geschitzte Fels- und
Steilkiisten; Marine Block- und Steingriinde
eingetragen. Gemaf Biotopbogen handelt es =
sich bei dem KIiff um ca. 45°-Hange, meist =

bewaldet, abschnittsweise auch mit frischen
Abbriichen, z.T. offene Kreide. Der Wald
stellt sich meist als Buchenwald mit Eschen-
anteil und sparlicher Krautschicht dar. Entlang der Ostsee besteht durchgehend Blocksteinstrand.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29
NatSchAG M-V.

Abbildung 6: gesetzlich geschiitzte Biotope
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Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf, Stand 9/2020

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll eine Wohnbauentwicklung vorbereitet werden, die unterschiedlichen Anforde-
rungen gerecht wird und damit unterschiedliche Bewohnergruppen zusammenbringt. Angesichts
der jeweils angrenzenden Siedlungsstrukturen wird dabei zwischen den sudlichen Bereich an der
Arkonastra3e (WA) sowie dem nérdlichen am Ostseeblick (WR) unterschieden.

An der ArkonastraBe (WA) sollen zwei etwas gréRere Wohngebdude mit barrierefreien Wohnun-
gen entstehen. Mit dem Angebot barrierefreier Wohnungen soll alteren Einwohnern die Chance
gegeben werden, auch im Alter in der Gemeinde und damit in ihrem vertrauten sozialen Umfeld zu
bleiben. Um trotz der allgemein hohen Baukosten angemessene Mieten / Wohnungspreise zur
erzielen, muss fur die beiden Baukorper eine kompakte, wirtschaftliche Bauweise erméglicht wer-
den. Mit Gebaudelangen von maximal 20,0 m sowie zwei bzw. zweieinhalb Geschossen entspre-
chen die Wohngebaude der historischen Bebauung im Ort (z.B. Bebauung Dorfstralle). Zur Star-
kung Wohngebietsbezogener Infrastruktur ist die ergdnzende Ansiedlung gewerblicher Nutzungen
(z.B. Pflegedienst, Frisér, Physiotherapie) zu begriiRen.

Entlang des Ostseeblicks (WR) soll die westlich wie ostlich anschlieRende Eigenheimbebauung in
lockerer Bauweise fortgesetzt werden. Angeboten werden hier funf Bauplatze, die angesichts von
GrundsticksgroRen zwischen 950 und 1.250 gm auch fur eine Doppelhausbebauung geeignet
sind. Entstehen sollen selbstgenutzte Eigenheime, wobei die Integration einer Einliegerwohnung
nicht ausgeschlossen werden soll. Dabei ist davon auszugehen, dass jedes Eigenheim nur eine
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Hauptwohnung erhalten wird und — sofern eine Einliegerwohnung errichtet wird — diese entweder
als untergeordnete Ferienwohnung gewerblich verwendet oder bedarfsweise im engeren familiaren
Kontext der Hauptnutzer eigengenutzt wird (z.B. durch erwachsene Kinder, pflegebedurftige Eltern
oder als Unterkunft fur eine hausliche Vollzeitpflege).

Zum Schutz des straenbegleitenden Griinstreifens am Ostseeblick (Boschung mit Sitzbereich)
werden die Wohngrundstiicke wie die bisherigen Garten verkehrstechnisch durch einen an der
suidlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden Privatweg erschlossen. Ausgenommen bleibt nur das
westlichste Grundstiick (Flst. 34), das bereits Uiber eine Grundstlickszufahrt vom Ostseeblick ver-

fugt.

2.2.) Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesen wird entlang des Ostseeblicks ein Reines Wohngebiet (WR), an der Arkonastral3e
ein Aligemeines Wohngebiet (WA).

Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO dienen dem Wohnen. § 3 (4) BauNVO weist aus-
driicklich darauf hin, dass zu den zuléssigen Wohngeb&duden auch solche gehéren, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Zur Starkung der Wohnnutzung sollen die in reinen Wohngebieten ergénzend zulédssigen Nutzun-
gen weitgehend ausgeschlossen bleiben. Dies betrifft zum Einen Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, weil diese angesichts des unmittelbar an-
grenzenden gemeindlichen Kindergartens im Gebiet selbst nicht mehr erforderlich sind. Zum Ande-
ren sollen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, auch ausnahmsweise nicht zuldssig sein. Angesichts der
geringen GréRe des Ortes Lohme ist das Ortszentrum fuBlaufig erreichbar, so dass zur Versorgung
des Gebiets keine eigenstandigen Angebote erforderlich werden.

Die ausnahmsweise zulassigen kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden auf einzel-
ne Ferienwohnungen eingeschrénkt, die als Einliegerwohnung nur eine baulich untergeordnete
Bedeutung gegeniber der in dem Gebsude vorherrschenden Hauptnutzung haben (vgl. § 13a
BauNVO). Grundsétzlich ist die Wohnnutzung im Ort vor einer Verdrangung durch fremdenver-
kehrliche Nutzungen zu schiitzen. Die zumeist vom Eigentiimer selbst genutzten Eigenheime bie-
ten aber aufgrund der hohen sozialen Kontrolle die Moglichkeit, abweichend vom generellen Aus-
schluss der kleinen Beherbergungsbetriebe hier in untergeordnetem Umfang (d.h. als Ausnahme)
auch einzelne Ferienwohnungen zu integrieren (sog. eigentumerbegleitetes Ferienwohnen). Pri-
vate Fremdenvermietung hat in der Kustenregion eine lange Tradition. Bereits im 19. Jahrhundert
war es Ublich, wahrend der Saison die ,gute Stube“ an Feriengéste zu vermieten und so das jewei-
lige Haushaltseinkommen aufzubessern. Auch heute erméglicht die private Vermietung der ortsan-
sassigen Bevélkerung eine direkte Teilhabe an den Verdienstméglichkeiten im Tourismus und ist
daher zur Unterstitzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung grundsatzlich ge-
rechtfertigt. Durch die Integration des Ferienwohnens in ansonsten dauerhaft genutzte Wohnge-
bsude wird eine soziale Kontrolle durch Vermieter / Eigentimer sichergestellt, wodurch ein rick-
sichtsloses Verhalten seitens der Gaste verhindert werden kann. Angesichts der Beschrankung auf
Zweifamilienhduser sowie der Vorgabe, dass der einzelnen Ferienwohnung nur eine baulich unter-
geordneten Bedeutung gegentiber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zukom-
men darf, ist der Umfang der méglichen touristischen Nutzung stark eingeschrénkt.

Fur das WR erfolgt zur Sicherung der Gebietscharakteristik als Eigenheimstandort ergénzend eine
Beschrankung auf Ein- oder Zweifamilienh&user. Damit wird sichergestellt, dass die neue Bebau-
ung die bauliche Struktur des angrenzenden Siedlungsbereichs am Ostseeblock nahtlos fortsetzt.
Eine héhere Nutzungsdichte etwa durch Zulassen von Appartementhdusern mit vielen kleineren
Wohnungen wiirde mehr Stellpldtze auf den privaten Grundsticken, mehr Verkehr auf dem Ost-
seeblick und damit zusatzliche Stérungen im bestehenden Wohngebiet nach sich ziehen. Auch
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hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung der wohnungsnahen Freiflachen unterscheiden sich Ein-
und Zweifamilienhausgebiete von solchen mit Mehrfamilienwohnhausern. Nach OVG Lineburg,
Urteil vom 18.09.2014 1 KN 123/12 erfasst die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten auch
touristisch als Ferienwohnungen genutzte Wohnungen.

Reine Wohngebiete geniefen immissionsrechtlich eine hohe Schutzbedirfigkeit. Nach DIN 18005
sind als Immissionsrichtwerte fir das Reine Wohngebiet anzusetzen:

e tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 50 dB(A),
e nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 35 dB(A) fir Gewerbelarm und 40 dB(A) fiir Verkehrslarm

Aufgrund der Lage in einer Sackgasse ohne Durchgangsverkehr sowie abseits gewerblicher Nut-
zungen sind fur das Reine Wohngebiet keine Larmbelastungen erkennbar.

Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO dienen nur vorwiegend dem Wohnen und
schlieRen damit anders das Reine Wohngebiet einzelne gewerbliche Nutzungen nicht ganzlich
aus. Fur das Plangebiet soll der Nutzungsartenkatalog des Allgemeinen Wohngebiets nach BauN-
VO jedoch nur eingeschrankt ubernommen werden, um den Fokus starker auf die Wohnnutzung
zu richten. Ausgeschlossen aus dem Katalog nach § 4 (2, 3) BauNVO bleiben:

e Der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, da
solche zentral im kleinen Ort Lohme im fuBRlaufig erreichbaren Ortszentrum angeordnet
werden sollen.

e Schank- und Speisewirtschaften, da diese im touristisch gepragten Ort Lohme ausreichend
vorhanden sind. Angesichts der geringen Gréfie des Plangebiets waren zudem auf die Ver-
sorgung des Gebiets begrenzte Schank- und Speisewirtschaften nicht wirtschaftlich und
mussten entgegen des Ruheanspruchs des Wohngebiets eine gesamtértliche Funktion
tibernehmen.

e Anlagen fir VVerwaltungen, da diese — falls iberhaupt in der kleinen Gemeinde ein Bedarf
besteht — allenfalls im Ortszentrum sinnvoll angesiedelt waren.

e Gartenbaubetriebe, da diese meist flachenintensive Nutzung als der Landwirtschaft zuzu-
ordnende Anlagen (vgl. § 201 BauGB) auch im Au3enbereich entstehen kdnnen, so dass
hierfir keine Flachen im Wohngebiet vorgehalten werden mussen.

e Tankstellen, da diese wohngebietsfremden Verkehr von der nahen Kreisstralle umlenken
und in das Wohngebiet hineinziehen wirden.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen, da die wirtschaftlich durch-
setzungsfahige fremdenverkehrliche Nutzung mit der Entwicklung und Sicherung der
Wohnnutzung im Widerspruch stiinde.

Insgesamt sind damit reguldr zuldssig: Wohngebaude sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise konnen erganzend im Einzelfall
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Solche werden vor allem woh-
nungsnah auszuibende Dienstleistungen wie FuRpflege 0.a4. umfassen kénnen, die nicht unter die
freien Berufe nach § 13 BauGB fallen, aber stadtebaulich dhnliche Anforderungen stellen. Auch
waére ein AuBenstandort fir einen mobilen Pflegedienst denkbar. Entsprechende Angebote dienen
unmittelbar der Wohnnutzung und kénnen die Qualitét als altersgerechtes Wohngebiet stérken.

MaRB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzung wird auch die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung be-
reichsweise differenziert.

Fur die aufgelockerte Eigenheimbebauung entlang des Ostseeblicks wird nur eine vergleichsweise
geringe bauliche Dichte zugelassen. Mit einer GRZ von 0,2 wird die Obergrenze des § 17 BauNVO
bei weitem nicht ausgeschépft, um der im landlichen Raum Ublichen geringen Bebauungsdichte zu
entsprechen. Auch unter Beriicksichtigung der zuldssigen Uberschreitung fur Nebenflichen nach
§ 19 (4) BauNVO ist sichergestellt, dass grundsatzlich knapp zwei Drittel der Grundstiucksflache

Bebauungspian Nr. 22 ,Arkonablick Lohme", Begriindung Seite 9 von 27
Satzung, Fassung vom 09.03.2020, Stand 24.09.2020



unversiegelt bleiben und zu begriinen sind (vgl. § 8 (1) LBauO M-V). Fir die erforderliche Befesti-
gung der gemeinschaftlichen privaten Zuwegung (GFLR 1 mit ca. 440 gm) wird jedoch eine zu-
satzliche Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO erméglich. Die gemeinschatftliche ruckwartige
Zufahrt belastet die einzelnen Grundstiicke in sehr unterschiedlichem Umfang und muss daher in
der grundstiicksweisen Betrachtung aufien vor gelassen werden.

Fur die eingeschossigen Gebaude (zuziglich eines regional typischen ausgebauten Steildachs)
wird eine Firsthéhe von rund 8,5 m lber Geldnde vorgesehen, wobei die nach Westen fallende
Topographie in der Festsetzung absoluter Héhen (in Metern Gber HN) bericksichtigt wird.

Die Mehrfamilienwohngebaude an der Arkonastrae erfordern schon wegen der benétigten Ne-
benflichen eine héhere bauliche Dichte, was mit einer GRZ von 0,4 gewahrleistet wird. Eine ein-
heitliche Firsthohe von 64 m HN erlaubt angesichts einer Gelandehéhe von rund 56 bis 53 m die
Errichtung von 2 Vollgeschossen zuziglich eines ausbaubaren Dachgeschosses. Bezogen auf die
StralRenhéhe der ArkonastraRe (56,0 bis 57,5 m) entsteht eine Firsthéhe von maximal 8 m.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Mit einem 18,0 m tiefen Bauteppich entlang des Ostseeblicks wird eine straenbegleitend einreihi-
ge Bebauung aus Einzel- und Doppelhausern zugelassen. Zum Ostseeblick bleibt im Bereich der
derzeitigen Garten ein groRziigiger Abstand von rund 10 m Tiefe erhalten, damit wird auch die Wir-
kung der gegeniber der StraRe leicht erhéht stehenden neuen Wohnhauser gemindert. Die sudli-
che Grenze des Baufelds orientiert sich an der derzeitigen Bauflucht der Bungalows.

An der Arkonastra8e wird ein groRes Baufeld zugelassen, das verschiedene Gebaudeanordnun-
gen zuldsst. Um dennoch eine der angrenzenden Bebauung geschuldete Kleinteiligkeit sicherzu-
stellen und unmaBstablich lange Baukérper auszuschlieRen, werden abweichend von der in der
ortsiiblichen offenen Bauweise zuldssigen Gebaudelidngen bis 50 m (vgl. § 22 (2) BauNVO) hier
die zulédssigen Gebaudelangen auf 20 m beschrankt.

MaBnahmen zur Griinordnung

MaRnahmen zur Granordnung bestehen in der Ausweisung einer Flache fir Mafnahmen zum
Schutz von Boden und Landschaft (Flache A), von Pflanz- und Erhaltungsgeboten sowie in der
differenzierten Festlegung der zuldssigen Grundstiickszufahrten.

Fur die Boschung am Ostseeblick wird als Flache fur MaBnahmen zum Schutz von Boden und
Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. einem Pflanzgebot nach Nr. 25a der Erhalt der natlr-
lichen / vorhandenen Gelidndeoberfliche sowie eine begrenzende Heckenpflanzung (bzw. der Er-
halt der bestehenden Hecken) festgesetzt. Die vorhandene Gelandehéhe wird in der Planzeich-
nung angegeben. Die Anlage von FuBwegen mit max. 1,0 m Breite als Verbindung zum Ostsee-
blick ist zuldssig.

Die Erhaltungsgebote betreffen neben den Stralenbdumen die geschitzten Baume 12 (Larche)
und 41 (Walnuss), die jeweils sudlich des Baufelds im Bereich der zukinftigen Hausgérten stehen.

Durch die Festlegung von Baumpflanzungen (als standortgerechter Laubbaum in der Pflanzquali-
tat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm) wird eine Durchgrinung
sichergestellt. Bei der Bemessungsgrundlage ,je angefangene 700 gm Grundstiicksflache® belau-
fen sich die erforderlichen Pflanzungen am Ostseeblick (WR) auf mind. 8 Bdume, an der Arkona-
stralBe (WA) auf 4 Bdume.

Zum Schutz der Alleebdume im StraRenrandbereich zu Flst. 34 am Ostseeblick bleiben zusétzliche
Grundstiickszu- und —ausfahrten hier ausgeschlossen. Ebenso bleiben neue Grundstiickszu- und
—ausfahrten im Bereich griinen Béschung am Ostseeblick ausgeschlossen, die Wohngeb&ude
sollen wie die bisherigen Géarten Uber einen Privatweg, der aulerhalb des Bdschungsbereichs an
den Ostseeblick anschlieit, von der Sudseite aus erschlossen werden. An der Arkonastral3e wird
der Einfahrtsbereich auf den Abschnitt direkt angrenzend an die nordliche Grundsticksgrenze be-
schrankt, um gréRere Eingriffe in die Topographie zu vermeiden.

Bebauungsplan Nr. 22 ,Arkonablick Lohme®, Begrindung Seite 10 von 27
Satzung, Fassung vom 09.03.2020, Stand 24.09.2020



Allgemein ist auch die Ausweisung einer moderaten baulichen Dichte im WR-Gebiet, die die Ober-
grenze des § 17 BauNVO bewusst nicht ausschépft, als MaRnahme zur Grinordnung zu werten.
Die festgesetzte GRZ von 0,2 gewabhrleistet, dass rund zwei Drittel der Baugrundstiicksflache dau-
erhaft unversiegelt bleibt. Flr nicht lberbaute Grundstiicksflachen besteht das Gebot einer Begru-
nung bzw. Bepflanzung (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterisch sollen die hinzutretenden Gebaude den Charakter der angrenzend bestehenden Be-
bauung aufnehmen und weiterfilhren. Dabei wird zwischen der verdichteten Bebauung an der Ar-
konastrale (WA) sowie dem aufgelockerten Rand (WR) am Ostseeblick unterschieden.

Wihrend die fur die stralRenbegleitende Bebauung am Ostseeblick ein moglichst homogenes Er-
scheinungsbild mit einheitlich Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern mit einer Neigung im Be-
reich zwischen 35 und 48 Grad gesichert werden soll, besteht fir die Gebaude an der Arkonastra-
Be ein gréRerer Spielraum. Mit der festgesetzten Mindestdachneigung von 17 Grad entfaltet das
geneigte Dach jedoch auch hier eine optisch angemessene Wirkung und kann mit Ziegeln / Pfan-
nen gedeckt werden.

Einheitlich wird die Dachform entsprechend der traditionell regionalen Bauformen auf Sattel- bzw.
Walm- und Krippelwalddécher begrenzt. Dachgauben werden hinsichtlich Lage und Gréfle be-
schrankt, damit diese als untergeordnete Aufbauten erkennbar bleiben. Die Summe der Breiten
aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlange nicht Uberschrei-
ten, damit optisch das Prinzip des geneigten Daches nicht in Frage gestellt wird.

2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt sieht die Planung die Ausweisung von 7.825 gm Wohngebieten mit einer zuldssigen
Grundflache von 2.097 gm vor.

Nutzung GroBe| An- Zuldssige Zuldssige
teil| Grundfliche| Versiegelung

Allgemeine Wohngebiete 2.661 gm 1.064 gm 1.597 gm

Reine Wohngebiete 5.164 gm 1.033 gm 1.549 gm*

Verkehrsflachen 1.075 gm - 1.075 gm

(mit 240 gm Verkehrsgriin}

Gesamtgebiet 8.900 gm 2.097 gm 4.221 gm

* zuziiglich Befestigung der gemeinschaftlichen privaten Zuwegung (GFLR 1) mit ca. 440 gm

2.4.) ErschlieBung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden sowie Siidosten an bestehende, dffentlich gewidmete Gemein-
destraBen (Ostseeblick, Arkonastral3e), die bereits ausgebaut wurden. Eine Herstellung 6ffentli-
cher ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.

Zum Schutz der StraRenb&ume sowie des Stralenrandgriins bzw. des griinen Béschungsbereichs
im Bereich der bisherigen Garten werden die Bereiche der Grundstlickszu- und -ausfahrten festge-
legt. Dabei sollen die Eigenheimgrundstiicke im Bereich der Géarten wie diese durch einen sidlich
verlaufenden Privatweg erschlossen werden, um Eingriffe in den Béschungsbereiche zu verhin-
dem. Durch die leichte Verlegung des Anschlusses an den Ostseeblick an die Grundstiicksgrenze
wird die Beeintrachtigung der Grundstiicksnutzung vermieden, was zum Schutz der privaten Be-
lange geboten ist. Die frihere Zufahrt des westlichen Flursticks 34 liegt im Bereich der Strafllen-
sperrung, beim Ausbau der StraBe Ostseeblick wurde bereits eine neue Zufahrt auf der dstlichen
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Grundstiicksseite angelegt. Der zwischen den beiden Zufahrten verbleibende Bereich wird zum
Schutz der StraRenbiume ebenfalls als Bereich ohne Grundstiickszu- und -ausfahrten festgesetzt.

Angesichts einer durchgehenden Wegefilhrung im sidlichen Bereich kann der Bauverkehr auf
direktem Wege zur Arkonastralle gefuhrt werden.

2.4.2.) Medientechnische ErschlieBung

Die Wasserversorqung erfolgt Uber das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Die Wasserversorgung kann unter bestimmten
Voraussetzungen (ber die an der Plangebietsgrenze gelegenen Anlagen des ZWAR abgesichert
werden.

Die Gemeinde Lohme kann die Sicherung der Léschwasserbereitstellung fur den gesamten Plan-
bereich nicht vollumfanglich nachweisen. Uber die im naheren Umfeld des Plangebietes bestehen-
den Hydranten (Hy-Nr. 22008, 22009 u. 22010) kénnen durch den ZWAR maximal 24,00 m3/h
Léschwasser bereitgestelit werden. Erforderlich sind laut Arbeitsblatt W 405 aber 48 m?h auf die
Dauer von zwei Stunden. Zur Absicherung des Léschwasserbedarfs soll daher ergdnzend ein un-
terirdischer Loschwassertank mit einem Fassungsvermégen von 48 m* auf dem benachbarten
gemeindeeigenen Flurstiick 24 in der Gemarkung Salsitz, Flur 2 errichtet werden. Der Tank wird im
Zuge der Bebauung durch die Vorhabentréger errichtet, anschlieBend geht der Tank in die Unter-
haltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Gemeinde Lohme tber. Die Verpflichtung zur Herstel-
lung wird im stadtebaulichen Vertrag offentlich-rechtlich gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den ZWAR. Die Schmutzwasserentsorgung kann lber die
anliegenden oértlichen Anlagen des ZWAR abgesichert werden.

Das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt ab-
flieBende Wasser ist Abwasser gem. § 54 (2) Wasserhaushaltsgesetz. Dem ZWAR obliegt demzu-
folge auch hierzu im Plangebiet die Abwasserbeseitigungspflicht gem. § 56 WHG, § 40 (1, 4)
LWaG M-V. Die dezentrale NW-Versickerung ist schon aufgrund der Nahe des Plangebietes zur
Steilkuste unzuléssig. Die hydrogeologischen Gutachten, welche im Nachgang des Steilkustenab-
bruchs am 20. Marz 2005 durch die Gemeinde Lohme in Auftrag gegeben worden sind, verweisen
auf die Notwendigkeit der flichendeckenden Zusammenfassung des anfallenden NW von bebau-
ten und befestigten Flachen innerhalb der gesamten Ortslage. Die Niederschlagswasserentsor-
gung kann unter bestimmten Voraussetzungen tber zu schaffende Anlagen des ZWAR mit Einlei-
tung in ein geeignetes Vorflutgewésser, vorbehaltlich der wasserbehérdlichen Genehmigung, ab-
gesichert werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt tber die vorhandenen Anlagen der E.DIS
AG. Eine ausreichende Versorgung des geplanten Gebietes mit Elektroenergie ist derzeitig abge-
sichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE Aktiengesellschaft als ortliches
Versorgungsunternehmen gesichert werden. Die genannten Bereiche sind mit Erdgas erschlossen,
wobei das Versorgungsnetz bei Bedarf erweitert werden kann. Die Versorgungsleitungen werden
im Gehweg bzw. im straBenbegleitenden Grinstreifen der Planstralen verlegt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfille gemaR der Satzung Uber die
aktuelle Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen (Abfallsatzung) durch den Landkreis
Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchge-
fuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.
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3.) Auswirkungen

3.1.) Abwigungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Abschnitt 1.2) sind folgende 6ffentliche Belange in
der Abwagung zu beriicksichtigen:

o Die sozialen Belange, v.a. unter dem Aspekt der Sicherung Wohnbedirfnisse der Bevélke-
rung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
werden mit der Berticksichtigung unterschiedlicher Wohnformen berlicksichtigt.

s Die Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege: Der Planungsbereich umfasst
siedlungsnah vorgenutzte Flachen (Erholungsgéarten mit Gartenhdusern im Anschluss an
die im Zusammenhang bebaute Ortslage) und ist im Suden durch die Arkonastra3e (mit
Kindergarten, Sportanlage) von der offenen Landschaft eindeutig abgetrennt. Mit der Pla-
nung werden neue Eingriffe durch die Bebauung mit Haupt- und Nebenanlagen zugelas-
sen, die jedoch angesichts der geringen Gréfle sowie der Vornutzung und Lage nicht er-
heblich sind. Im Rahmen des § 13b BauGB gelten planbedingte Eingriffe als bereits zulas-
sig und erfordern keinen Ausgleich.

Ausgenommen hiervon sind geschiitzte Landschaftsbestandteile (Einzelbdume), die erfasst
werden und im Rahmen der Umsetzung auszugleichen sind (Ersatzpflanzung als Auflage in
der Fallgenehmigung zu berlicksichtigen).

Die privaten Belange sind angemessen in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Auf privaten Grundstiicken innerhalb des Plangebiets bestehen nur untergeordnete bauliche Nut-
zungen (Gartenhduser / Bungalows), so dass kein reguldres Baurecht vorliegt. Die Grundstlcksei-
gentumer der zukinftigen Baugrundstiicke haben bei der Gemeinde den Antrag auf Planung ge-
stellt.

3.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1.) Allgemeines

Die Darstellung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet in den Zielen und inhalten der
Planung, die ausfuhrlich in den Kapiteln 1 und 2 der Begriindung dargestelit sind. Sie konzentriert
sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wir-
kungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter
des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie
Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Das Plangebiet umfasst die bis zu 1,5 m oberhalb des StraRenniveaus gelegenen Gartengrund-
stiicke stdlich der StraRe Ostseeblick sowie eine an die Arkonastra3e angrenzende Brachflache
im Sudosten. Die Gartengrundstiicke sind mit Bungalows in unterschiedlichen Bauweisen ausge-
baut, die Fassaden sind anteilig mit Brettern oder Blechen verziert. Zudem sind in den Garten Ne-
bengebédude und befestigte Wege sowie Sitzplatze und Funktionsfldchen vorhanden. Die Grund-
stucksfléchen selbst wurden im Wesentlichen als Rasenflachen angelegt und sind vorwiegend mit
Ziergeholzen und Obstgeholzen (Nieder- oder Mittelstamme) bestanden. Die stdliche Abgrenzung
bildet eine Hecke aus heimischen Gehdlzen (u.a. Ribes, Cornus).

Das Umfeld des Plangebiets ist im Wesentlichen durch Siedlungsnutzungen gepragt (Wohn- und
Feriennutzung, Bauhof, Kindergarten, Kleinspielfeld).

Der untergeordnete Gebaudebestand bietet ein gewisses Potenzial als Sommerquartier fur Fle-
derméause. Auch Voégel (Kulturfolger) finden in Geb&udenischen bzw. der sidlichen Hecke Nist-
méglichkeiten.
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Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung auf den Baugrundstiicken vor allem durch zu-
satzliche befestigte Gebaude- und Freiflaichen auf bis zu 3.146 gm zunehmen. Die Planung
sieht die Ausweisung von 7.825 gm Wohngebiet mit einer zulassigen Gebaudegrundflache
von 2.097 gm vor. Die einbezogenen Verkehrsflachen sind bereits Bestand. Durch die Ver-
siegelung geht die derzeitige Biotopausstattung verloren, wird aber im Bereich der zukunf-
tigen Haugérten in vergleichbarer Form neu entstehen. Hinsichtlich der Gebéaudehéhen fu-
gen sich die neuen Wohngeb&ude grundsétzlich in die Silhouette des Ortes ein, so dass
erhebliche anlagebedingte Verénderungen des Landschaftsbilds nicht zu erwarten sind.

Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung nur zu untergeordneten Auswirkungen. Die
neue Wohnnutzung wird zu neuen Nachbarschaften sowie einer gewissen Verkehrszu-
nahme filhren, die jedoch angesichts der vergleichsweise geringen GroRe der Entwicklung
insgesamt keine erhebliches AusmaR annehmen wird. Auf Grund der innerértlichen Lage ist
die ErschlieBung Uber die bestehenden éffentlichen Netze gewahrleistet (Strallen, Kanali-
sation).

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfihrung (z.B.
Einhaltung der Zeiten fur Rodung und Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Ein-
haltung einschlagiger Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm) als nicht erheblich eingeschétzt und kénnen schon an-
gesichts der Kurzfristigkeit vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsicht-
lich méglicher Bauzeiten und Bauvorbereitung sind zu bericksichtigen.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung: Mit der Pla-

nung wird eine Bebauung mit Wohngebauden vorbereitet und damit die Bebauung entlang des
Ostseeblicks komplettiert und das bestehende Wohngebiet arrondiert. Die Wohnnutzung entspricht

den Nutzungen in der Umgebung.
Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung: Ohne

Planung wiirde keine Anderung des Status-Quo erfolgen. Die Gartengrundstiicke am Ostseeblick
wirden weiterhin zu Erholungszwecken genutzt werden.

3.2.2.) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut

Bestand

Boden

Nach den geologischen Ubersichtskarten liegt das Plangebiet im Bodenfunktions-
bereich: Lehme/Tieflehme sickerwasserbestimmt (fb05).

Nach Bodenschatzung wird fir den Standort im Wesentlichen stark lehmiger Sand
(SL) bzw. lehmiger Sand (IS) mit einer Ackerzahl / Grinlandzahl von unter 40 an-

gegeben. Es besteht keine landwirtschaftliche Nutzung.

Wertvolle Bodenbildungen und gesetzlich geschutzte Geotope sind innerhalb des

Geltungsbereiches beziehungsweise dessen Wirkbereich nicht bekannt.

Flache

Die gesamte Flache liegt innerhalb des durch die Arkonastralie von der offenen
Landschaft abgegrenzten Siedlungsbereichs und besteht vor allem aus siedlungs-
nah genutzten Erholungsgérten mit Bungalows im Norden sowie einer kleineren
Brachflache im Sudosten.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 m, damit gilt der Grundwasserleiter als
bedeckt, die Geschutztheit wird als hoch eingestuft. Die Grundwasserneubildungs-
rate liegt am Ostseeblick bei 150 bis 200 mm/a, im Sudosten etwas darunter. Das
Grundwasserdargebot ist als potenziell nutzbares Dargebot mit hydraulischen
Einschrankungen anzusprechen.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

WRRL

nicht betroffen

Klima/Luft

Die Freiflaiche nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulierende Funktion im
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Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein. Es handelt sich um einen gut durch-
lufteten, klimatisch unbelasteten Bereich. Es befinden sich keine Schadstoff- oder
Geruchsemittenten in der Umgebung.

Folgen des Klima-
wandels

Der Bestand ist nicht in besonderem Mafe anfzllig fir die Folgen des Klimawan-
dels.

Warme / Strahlung

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kiste der Ostsee neigt allgemein nicht
zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere /
Biologische Vielfalt

Das Plangebiet umfasst die folgenden, ca. 1,5 m oberhalb des Stralenniveaus
gelegenen Grundsticke:

e ein verwildertes Grundstiuck mit einer Kleinstbebauung,

o eine offentliche Grunflache mit verschiedenen Bdumen und einem que-
renden Weg, inklusiver einer unbefestigte,. rickwartigen Zufahrt zu funf
Ferienbungalows, einer Kita und einer Weideflache,

e funf Grundstiicke mit Ferienbungalows

s eine Rasenflache, die temporér als Pferdeweide genutzt wird.

Die Bungalows wurden in unterschiedlichen Bauweisen ausgebaut. Die Fassaden
sind anteilig mir Brettern oder Blechen verziert. Es sind Nebengebaude und befes-
tigte Wege sowie Sitzplatze und Funktionsflachen vorhanden. Die Grundsticksfla-
chen selbst wurden als Rasenflachen angelegt und sind mit Zier- und Obstgehél-
zen (Nieder- oder Mittelstamme) bestanden. Die stdliche Abgrenzung bildet eine
Hecke aus heimischen Gehdlzen (Ribes, Cornus, ...).

Die Gartenflachenflachen mit den bis zu 40 gm grof3en Bungalows (ca. 0,2 ha)
konnen am ehesten der Kartiereinheit Ferienhausgebiet (13.9.6 / PZF) zugeordnet
werden, wahrend die westliche Flache (ca. 0,2 ha) den Charakter einer Sonstigen
Griunflache mit Altbaumen (13.0.1 / PSA) aufweist. Die Brachflache im Stidosten
stellt sich angesichts fehlender landwirtschaftlicher Nutzung, aber regelméaniger
Pflege als Sonstige Griinanlage ohne Altbaume (13.10.2 / PSJ) dar. Bei den rand-
lich festgesetzten Verkehrsflachen handelt es sich um bestehende Gemeindestra-
Ren (14.7.5/ OVL).

Nach § 20 NatSchAG M-V bestehen keine geschutzten Biotope innerhalb bzw. im
direkten Umfeld des Plangebiets.

Tiere:

Das Vorkommen geschitzter bzw. streng geschitzter Arten kann generell auch in
Siedlungsbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Séugetiere; Regelmaige Vorkommen wildlebender Saugetiere — ausgenommen
Kleinsauger — kdnnen im Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung sowie der
angrenzenden Siedlungsnutzung ausgeschlossen werden.

Végel: Der Geholzbestand stellt angesichts der Stérungen der angrenzenden Sied-
lungsnutzung einen vor allem fur Generalisten geeigneten Lebensraum dar
(v.a. Gebaudenischen, Gehalze bzw. sudliche Hecke).

Flederméuse: Ein gutes Potenzial fiir Sommerlebensraume fir Flederméduse be-
steht in den bestehenden Gebauden {Bungalows) sowie eingeschrankt am Baum-
bestand (Hoéhlen, Spalten), so dass saisonal Fledermause im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Vor Abbruch der Gebd&ude ist ein Artenschutzer
hin zu ziehen.

Reptilien: Das Plangebiet und die Umgebung bieten keinerlei lockerbodige Fort-
pflanzungshabitate. Weiterhin gibt es laut Kartenportal Umwelt M-V keine Repti-
lienvorkommen im Messtischblattquadranten-Viertel. Es werden keine nennens-
werten Reptilienvorkommen im Plangebiet vermutet.

Amphibien: Als Laichgewasser geeignete Oberflachengewasser bestehen im
Plangebiet sowie der ndheren Umgebung nicht. Die nachstgelegenen Kleingewés-
ser liegen durch Siedlungsbereiche / Stralen getrennt in einer Entfernung >200 m
westlich bzw. sidwestlich.
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Schutzgebiete:
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten.

Das FFH-Gebiet DE 1447-302 Jasmund liegt in einem Abstand von ca. 70 m &st-
lich und umfasst den Uferbereich einschlieRlich des Steilufers angrenzend an die
Ortslage Lohme. Das Schutzgebiet ist durch den Siedlungsbereich gegeniber dem
Plangebiet abgeschirmt, so dass sich der Wirkbereich der Siedlungsnutzung ins-
gesamt nicht verandert. Auch ist der Umfang der zusétzlichen Bebauung gering, so
dass insgesamt durch die Arrondierung des Siedlungsbereichs keine zusatzliche /

intensivere Storwirkung auf das Schutzgebiet entsteht.

Landschaft

Landschaftsbildraum ,Kustenstreifen zwischen Glowe und Lohme"* (Il 7 — 2), der
mit Stufe 4, hoch bis sehr hoch bewertet wurde. Der Landschaftsbildraum zeigt
einen reizvollen Wechsel von Acker und Waldlandschaft auf bewegtem Relief. Die
abwechslungsreiche Agrarlandschaft mit stellenweise Blick zur Ostsee und nach
Arkona stellt einen der schénsten Landschaftsrdume auf Ostrigen dar.

Das kleinraumige Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die
angrenzenden Siedlungsgebiete gepragt. Das Plangebiet liegt innerhalb der durch
die ArkonastralRe gebildeten Abgrenzung. Das Vorhaben berihrt keine wertvollen
Sichtbeziehungen. Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes in der direkten Um-
gebung des Plangebietes ist als eher gering zu bewerten.

Mensch / Menschli-

Es besteht im Plangebiet kein Hitzestress fur Risikobevélkerungsgruppen (Klein-

che Gesundheit / kinder, Menschen Uber 75, Vorbelastete).
Bevdlkerung
Storfall Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhanden, deren

Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur und Sachgiter

/ Historisches Erbe

nicht betroffen

3.2.3.) Verbleibende Auswirkungen des Vorhabens
Das Plangebet liegt am Ortsrand von Lohme im Wirkbereich vorhandener Wohn- und Beherber-

gungsnutzungen.

Schutzgut

Uberschidgige Beschreibung der
moglichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Merk-
male des Vorhabens und des Stan-
dortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Aus-
wirkungen auf die Umwelt unter Ver-
wendung der Kriterien AusmaB, grenz-
iiberschreitender Charakter, Schwere
und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit
von Auswirkungen, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitat

Flache

Ausweisung von Wohngebieten mit
7.825 gm Grole.

keine Erheblichkeit, da kleinteilige Arron-
dierung auf durch Siedlung und Verkehr
vorgepragten, zum Teil auch bereits sied-
lungsnah genutzten Flachen

Boden

Bauliche Nutzung mit bis zu 2.097 gm
Gebaudegrundflache und 3.146 gm

Versiegelung insgesamt, dadurch Zu-
nahme der Versiegelung am Standort.

keine Erheblichkeit, die Planung ist ge-
ringfiigig und umfasst durch Geléndever-
anderungen und angrenzende Nutzungen
anthropogen gepragte Flachen.

Wasser

Oberflachenwasser wird gesammelt und
abgeleitet (die hydrogeologischen Gut-
achten belegen die Notwendigkeit der
flachendeckenden Zusammenfassung
des anfallenden NW von bebauten und
befestigten Flachen innerhalb der ge-
samten Ortslage zum Schutz der Steil-

Anlage- und betriebsbedingte Verénde-
rungen mit nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser sind nicht
abzusehen.
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Schutzgut Uberschligige Beschreibung der Beurteilung der Erheblichkeit der Aus-
mdoglichen nachteiligen Umweltaus- wirkungen auf die Umwelt unter Ver-
wirkungen auf Grundlage der Merk- wendung der Kriterien AusmaR, grenz-
male des Vorhabens und des Stan- iiberschreitender Charakter, Schwere
dortes und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit

von Auswirkungen, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitét
kiste).
Klima / Luft Nutzungsbedingt keine Emissionen -

Anpassung an
den Klimawandel

Planbedingte Auswirkungen auf den
Klimawandel sind nicht erkennbar

Tiere / Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Fallungen von Baumen, darunter vor-
wiegend Obstbaumen und Jungauf-
wuchs sowie einige wenige Altbadumen.

Einzelne Baumfallungen geschitzter
Baume sind durch Nachpflanzungen aus-
zugleichen;

Biotopverlust durch Bebauung und Ver-
siegelung; auf den Freiflachen wird sich
nach Abschluss der BaumaRhahmen
eine dem heutigen Zustand grundsatz-
lich vergleichbare Biotopausstattung
wieder entwickeln (Hausgarten).

Landschaftsbild Durch Einbindung in den Siedlungszu- -
sammenhang keine Verdnderung des
Landschaftsbilds. Die Gebaudehdhen

entsprechen der Umgebungsbebauung.

Kultur- und Sach- - -
guter

Risiken von Stor- - -
fallen, Unfallen
und Katastro-
phen,

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass keine erheblichen Auswirkungen festgestellt
wurden.

3.2.4.) Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Das Vorhaben beschrankt sich auf zu Erholungszwecken genutzte Gartengrundstiicke sowie eine
Brachflache innerhalb des Siedlungszusammenhangs des Ortes Lohme. Die Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches vermeidet eine Flacheninanspruchnahme in bisher unberihrten Naturrdumen.
Eine im groften Teil des Baugebiets moderate bauliche Dichte bewirkt einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden.

Fur das Vorhaben sind aufgrund des geringen Umfangs und der insgesamt geringen Auswirkungen
keine weiteren Vermeidungs- und MinderungsmafRRnahmen ausweisbar.

3.2.5.) Eingriffsermittlung

Bei Bebauungsplénen nach § 13b BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichs-
verpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume.

Der Baumbestand besteht vorwiegend aus Obstbdumen sowie Jungaufwuchs (Birke) und stellt
sich aktuell wie folgt dar:
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1uar 187 ) "

Abbildung 8: Einzelbaumkartierung ohne MaBistab, genordet

Nr. | Baumart StU Kro- | Bemerkung Schutz | gepl.
incm nen Umgang
Ginm
1 Betula pendula 95 6 krummwichsig, Schragstand F
2 | Betula pendula 95 6 F
3 | Acer platanoides 95 8 F
4 | Betula pendula g5 5 Krone einseitig F
5 | Acer platanoides 85 8 Starkwurzel baum nah an der Oberflache F
6 | Acer platanoides 95 10 F
7 | Betula pendula 95 7 Krone einseitig F
8 | Acer platanoides 80 9 Zwiesel mit abgestorbenem Mitteltrieb, F
dieser verkiimmert ausgeprégt noch vor-
handen, Faulstellen, Stammriss Uberwallt
9 | Sorbus aucuparia 35 3 kernfaul F
10 | Acer platanoides 95 8 F
11 | Betula pendula 95 6 F
12 | Larix decidua 110* 5 § E
13 | Aesculus hippocas- 32 4 schrag F
tanum
14 | Salix spec. 65 8 Faulstelle in Astungswunde aufca. 1.,5m F
Hoéhe
15 | Acer platanoides 95 8 Zwiesel, stark Stammrisse, Pseudomonas F
16 | Prunus cerasifera 75 12 niedriger Kronenansatz (ca. 0,5 m), breit- F
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Nr. | Baumart StU Kro- Bemerkung Schutz | gepl.
incm nen Umgang
Ginm
buschiger Wuchs
17 | Prunus avium 90, 70, 7 F
85*
18 | Picea pungens *30 6 F
,Glauca’
19 | Picea pungens *95 8 F
,Glauca’
20 | Pinus nigra 120* 8 § F
21 | Picea pungens 115* 8 § F
,Glauca’
22 | Pyrus Kulturbime 65* Spaliergehdlz F
23 | Picea spac. 85 sparriger Wuchs F
24 | Fraxinus excelsior 57 20 Weit ausladend, fir das Alter wenig Tot-
holz
25 | Fraxinus excelsior 165 20 Weit ausladend, fiir das Alter wenig Tot- § F
holz
26 | Quercus robur a5 8 Im Bestand herangewachsen, keine prag- F
nante Krone entwickelt
27 | Aesculus hippocas- 120 8 Pseudomonas stark ausgebreitet § F
fanum (Basis)
28 | Fagus sylvatica 120 8 im Kronendruck von 24/25 gewachsen § F
29 | Tilia 90 25 Strallenbaum (Kopfbaum) § E
30 | Tilia 90 25 StralRenbaum (Kopfbaum) § E
31 | Tilia 90 2,5 Stralenbaum (Kopfbaum) § E
32 | Tilia spec. 35 Straflenbaum 8 E
33 | Tilia spec. 35 StralRenbaum § E
34 | Pyrus communis 95* 7 Totholz, vergreist F
(Kulturbime)
35 | Pinus nigra 45*, 55*, |12 mehrstdmmig, starker Schragstand der F
65*, 35* Stamme, weit ausladend
36 | Prunus avium 54, 29 7 2-stammig ab 0,3 m, 1 Stamm tot, Totholz F
(tot)
37 | Picea pungens 85 5 Krone einseitig F
,Glauca’
38 | Picea pungens 38 2 Krone stark eingeschrankt und einseitig F
,Glauca’
39 | Picea pungens 73 4 Krone einseitig F
,Glauca’
40 | Pinus nigra 38 2 Krone eingeschrankt F
41 | Juglans regia 168 11 2-stammig, Zwiesel auf ca. 0,7 m, Totholz § E
42 | Malus spec. 34 2 Krone eingeschrankt F
43 | Fraxinus excelsior 210 12 Zwiesel auf ca. 1,5 m, Totholz §
44 | Prunus avium 95 9 F
45 | Prunus avium 89 4 tot, efeuberankt F
46 | Acer pseudoplatanus |48 6 F
47 | Prunus domestica 60*,60*, |9 3-stdmmig, buschartiger Aufbau, brom- F
(Kulturpflaume) 55* beerumrankt
48 | Fagus sylvatica 60* 6 F
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Nr. | Baumart StU Kro- | Bemerkung Schutz | gepl.
inem nen Umgang
gdinm
49 | Acer platanoides 70 8 um Eisentor gewachsen F
50 | Aesculus hippocas- 132 8 Pseudomonas-Befall, auBerhalb § -
fanum
51 | Salix spec. 197 11 starker Jungaufwuchs an der Basis, au- § --
Rerhalb
52 | Tilia spec. 84, 98 8 2-stammig, Zwiesel auf ca. 0,5 m, Stamm- F
faulnis, Krone einseitig
83 | Fraxinus excelsior 62, 37, 5 3-stdmmig, Totholz, Krone einseitig F
42
54 | Fraxinus excelsior 35, 55, 8 mehrstammig ab Basis, Stammschaden, F
42, 39, eingeschlagenes Metall
39, 47
55 | Prunus avium 95* 11 brombeerumrankt, Stammschaden F
56 | Prunus avium 75* 6 Zwiesel auf ca. 1,5 m, Stammschaden F

* Standort nicht zugdnglich E = Erhalt F = Fallung § = geschiitzt nach § 18/19 NatSchAG M-V
Aufgenommen am: 21.12.2017 (K. FuR) / Erganzt und aktualisiert am 31.03.2020 (N. Schlorf)

Der Baumschutz ist durch § 18 NatSchAG M-V sichergestellt. GemaR § 18 NatSchAG M-V sind
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer H6he von
1,30 Metern tUber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fur Bédume in
Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Uimen, Platanen, Linden und Buchen, Obstbdume mit
Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im Innenbereich. Der Umfang der Er-
satzpflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang des geschitzten Baumes, wobei grundséatz-
lich Vitalitatszustand und Standort des Baumes zu beriicksichtigen sind. Hierbei sind in Anlehnung
des Baumschutzkompensationserlasses folgende Richtwerte zu beachten:

- Stammumfang 100 bis 150 Zentimeter: ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang
von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Héhe,

- Stammumfang >150 bis 250 Zentimeter: zwei Ersatzbdume mit einem Mindeststammum-
fang von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe,

- Stammumfang Uber 250 Zentimeter: drei Ersatzbdume mit einem Mindestumfang von 16
bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe.

Im Zuge der Bebauung sind bei Ausschépfung der Baufenster einzelne Baumverluste unumgang-
lich. Der fur eine Bebauung erforderliche Eingriff in den nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Baumbestand betrifft folgende Bédume:

Stammumfang | Betroffene Biume Bi‘ﬁ::; »:rsz'a(i:’lm_
incm Nr. gem. Kartierung pensation
100-150 20, 21,27, 28 vorr. je 1 4
>150-250 25,43 VOIT. je 2 4

> 250

Gesamt 8

Das Kompensationserfordernis fir Eingrifie in geschutzte Landschaftsbestandteile wie Baume
grundet auf § 29 (2) BNatSchG. Nach allgemeiner Kommentarlage (vgl. Liitkes/Ewer, Kommentar
zum BNatSchG, S. 310) ist dabei nicht vorzusehen, dass in jedem Fall die Entfernung eines Bau-
mes zwingend immer eine Ersatzpflanzung erfordert. ,Die Entscheidung {iber die Anordnung einer
Ersatzpflanzung erfordert vielmehr eine abwagende Einzelfallprifung unter Wirdigung der von der
von dem betroffenen Baum u.a. nachseinem Zustand, Alter und Standort ausgehenden Wohl-
fahrtswirkung einerseits und den mit der Unterschutzstellung bzw. deren Fortflihrung in Form der
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Ersatzpflanzung zu verbindenden Belastungen fur den privaten Eigentiimer andererseits (OVG
Munster, NUR 1999, 526 ff.).“ Diese Einzelfallprifung obliegt der Unteren Naturschutzbehérde als
Genehmigungsbehérde.

Die im Zuge der weiteren Entwicklung erforderlich werdenden Baumféllungen sind entsprechend
zu beantragen. Der Eingriff entsteht erst mit der tatsachlichen Fallung. Das MaR eines erforderli-
chen Ausgleichs wird durch die zustandige Behérde festgesetzt; die Ersatzpflanzungen werden als
Auflage in der Fallgenehmigung rechtlich abgesichert.

Angesichts der groflen Grundstiicke kénnen die erforderlichen Baumpflanzungen im Plangebiet
geleistet werden. Die gemaR Fallgenehmigung erforderlichen Baumpflanzungen kdénnen auf die
Pflanzungen gemafR TF 1.3b angerechnet werden.

3.2.6.) Schutzgebiete nach internationalem Recht

Der Uferbereich einschlieBlich des Steilufers westlich wie dstlich der Ortslage Lohme ist als GGB-
Gebiet DE 1447-302 Jasmund ausgewiesen. Der geringste Abstand besteht in westlicher Richtung
mit ca. 70 m Abstand.

Das GGB besteht aus einem einzigartigen,
mit einer komplexen Naturausstattung ver-
sehenen Gebiet mit ausgedehnten Bu- |
chenwaldern, Quell-, Kessel- und Versump-
fungsmooren, Kleingewassern und Bachen *
sowie einer einmaligen Kreide-Steilkuste.
Als Erhaltungsziele weist der Standardda-
tenbogen aus:

- Erhalt einer nutzungsfreien Waldland-
schaft,

- Erhalt der freien Kistendynamik,

- Erhalt mariner und Kustenlebensraumty-
pen mit charakteristischen FFH-Arten.

Angesichts der Lage innerhalb des Sied-
lungsraums ist das Plangebiet gegen das
GGB hin sowohl durch die StraRe Ostseeblick als auch bebaute Grundstiicke abgeschirmt (Ar-
konastralRe 40, Ostseeblick 12, 14), so dass durch das Plangebiet keine Erweiterung der Wirkbe-
reiche des Siedlungsraum (50 m bzw. 200 m) in das Schutzgebiet hinein entsteht. Im Vergleich zur
Ortslage insgesamt bleibt die Arondierung entlang des Ostseeblicks hinsichtlich der zuséatzlichen
Einwohner gering, so dass auch keine erhebliche Intensivierung der Wirkungen zu beftrchten ist.
Eine stoffliche Beziehung zum Schutzgebiet besteht nicht; Abwasser wird in die értliche Kanalisati-
on (Trennsystem) abgegeben und gemaR geltender Einleitgenehmigungen abgefihrt.

Da damit die Planung mangels erkennbarer Auswirkungen nicht geeignet ist, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen, ist eine formelle Vorpriifung nicht erforderlich.

3.2.7.) Belange des Artenschutzes
Gesetzliche Grundlage

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europédischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die
Bauleitplanung eintreten kénnen.

Fir bauliche MaBnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG, demnach ist
es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
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verletzen oder zu tten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Fur zulassige MaBnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Versto gegen

- das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungstrisiko fur Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstarung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

Um die Volizugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist im Verfahren
der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen dauerhaft
auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen. Nicht die Bebauungsplanung selber,
sondern erst der Vollzug der Planung kann némlich zu einem VerstoR gegen artenschutzrechtliche
Verbote fihren.

Die Betrachtung konzentriert sich dabei auf bodenrelevante Aspekte des Artenschutzes. Grund-
satzlich ist durch die Gemeinde als Planungstrager eine gesetzeskonforme Vorgehensweise der
Bauherren und spateren Nutzer zu unterstellen (z.B. Einhaltung der Vorgaben nach § 39
BNatSchG M-V). Entscheidend fur die Bauleitplanung sind damit nicht so sehr temporére Nutzun-
gen im Rahmen von Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung und Wanderung im Sinne
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, sondern die Betroffenheit von mehrjéhrig genutzten und damit dauerhaft
geschitzten Lebensstatten im Sinne § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, die eine Umsetzung langfristig ver-
hindern kénnte und eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fur den Volizug erfordern
wirde.

Abschichtung

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG verweisen auf die ,besonders geschutzten Arten”.
Die Begriffsbestimmung fur ,besonders geschitzte Arten”, woraus sich letztlich die zu tberprufen-
de Artenkulisse ergibt, lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG bei der Planung und Durchflhrung
von Eingriffen sind bei zulassigen Eingrifien geman § 14 BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
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2018 gehoren bei Freiflichen des Siedlungsbereiche lediglich die Artengruppen Fledermause,
Vogel und Reptilien zu den zu erwartenden Standard-Artengruppen. Im Plangebiet sind flr beson-
ders geschiitzte Reptilien keine geeigneten Nahrungs- und/ oder Reproduktionsrdume vorhanden,
sodass ein Vorkommen der Arten im Plangebiet (auch zur Uberwinterung) nicht zu erwarten ist.
Einzelne Fledermause kénnen die Gebaude (Gartenhauser in Leichtbauweise) oder Altbdume fir
als Sommerquartiere nutzen. Végel, speziell Kulturfolger und Ubiquisten, finden v.a. in den randli-
chen Bereichen der Garten sowie im Geholzbestand allgemein potenziell gute Lebensbedingungen
vor. In der nachfolgenden Tabelle werden, unter Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten, die
fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Zusammen

mit den relevanten Vogelarten werden diese im Folgenden genauer untersucht.

Wissen- Deutscher Name Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere
schaftlicher vorhanden? durch Vorhaben? | Funktion der von Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konflikt-potenzial? | dem Eingriff be- tung
kommen im UR/ troffenen Fortpflan- | erforder-
Plangebiet? zungs- oder Ruhe- lich?
statte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfallt?
Séaugetiere Europaischer Wolf, | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Biber, Fischotter, bensraum im Plange- | schlieBen
Haselmaus, biet vorhanden
Schweinswat
Fledermiuse | alle Arten geeigneter Lebens- nicht auszuschlie- ja
raum v.a. fir Ren
gebadude- und
eingeschrankt fiir
geholzbewohnende
Arten vorhanden
Fische Baltischer Stér, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Nordseeschnapel bensraum im Plange- | schlieRen
biet vorhanden
Reptilien Schlingnatter, Zau- | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
neidechse, Europd- | bensraum im Plange- | schlielen
ische Sumpfschild- | biet vorhanden
krote
Amphibien Rotbauchunke, kein geeigneter Le- nicht auszuschlie- | ja nein
Kreuzkrote, Wech- bensraum im Plange- | Ren
selkrote, Laub- biet vorhanden, das
frasch, Knoblauch- Einwanderung von
kréte, Moorfrosch, Einzelexemplaren
Springfrosch, Klei- kann nicht ausge-
ner Wasserfrosch, schlossen werden
Kammmoilch
Weichtiere Zierliche Teller- kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
schnecke, Gemeine | bensraum im Plange- | schlieRen
Flussmuschel biet vorhanden
Libellen Grine kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Mosaikjungfer, Asia- | bensraum im Plange- | schlieRen
tische Keiljungfer, biet vorhanden
Ostliche Moosjung-
fer, Zierliche Moos-
jungfer, Grof3e
Moosjungfer, Sibiri-
sche Winterlibelle
Kafer Grofer Eichenbock, | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Breitrand, bensraum im Plange- | schliefen
Schmalbindiger biet vorhanden
Breitfliigel-
Tauchkéfer, Eremit
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Wissen- Deutscher Name Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die &kologische Weitere
schaftlicher vorhanden? durch Vorhaben? | Funktion der von Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konflikt-potenzial? | dem Eingriff be- tung
kommen im UR/ troffenen Fortpflan- | erforder-
Plangebiet? zungs- oder Ruhe- | lich?
statte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfiilt?
Falter GroRer Feuerfalter, | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Blauschillemder bensraum im Plange- | schlieBen
Feuerfalter, Nacht- biet vorhanden
kerzen-schwarmer
Gefal3pflan- | Sumpf-Engelwurz, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Zen Kriechender Selle- bensraum im Plange- | schlieen
rie, Frauenschuh, biet vorhanden
Sand-Silberscharte,
Sumpf-Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

Priifrelevante Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | fir M-V (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Im Sinne der Abschichtungskriterien des LUNG MV ist zudem eine vertiefende Betrachtung von
betroffenen, potenziell betroffenen und geschiitzten Vogelarten durchzufiihren. Betrachtet werden
dabei die Arten, welche gemaR des Zweiten Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(F. VOKLER, 2014, [1]) im vorhabenrelevanten Messtischblattquadranten 1944-11 vorkommen. Fol-
gende Auswahlkriterien wurden angewandt:

e Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL),

« geschiitzte Arten nach der Roten Liste M-V bzw. der Roten Liste BRD als geféhrdete Arten
in den Kategorien 0-3 sowie als potenziell gefahrdete Arten der Kategorie V (Vorwarnliste),

e Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mind. 40 %
des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

e Arten mit spezifischer, kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Héhlenbriter, Kolo-
niebriter, Gebaudebrliter),

* Arten mit grofRen Territorien, insbesondere Greifvogelarten

e streng geschitzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die dennoch potenziell betroffenen Vogelarten in
Gilden zusammengefasst werden. Die Prifung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden erfolgt dann in entsprechenden Sammelsteckbriefen. Potenziell betroffene, gefahrde-
te Arten werden in Einzelsteckbriefen abgehandelt.

Die Ackerfliche wird hinsichtlich ihrer Rastgebietsfunktion nur mit Stufe 2 - mittel bis hoch (regel-
maRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen) bewertet.
Im Vergleich mit den nérdlich und &stlich der Ortslage gelegenen Ackerflachen (groRfldchig Stufe
3) kommt dem Plangebiet als Rastflache damit eine vergleichsweise geringe Bedeutung zu [1].
Somit ist keine separate Untersuchung der Beeintrachtigung von Rast- und Zugvégeln durch die
Planung notwendig.

Ein Vorkommen von Brutvogelarten und damit eine einhergehende unmittelbare Betroffenheit sind
nicht generell auszuschlieBen. Dabei ist folgende Einschrankung vorzunehmen:
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Gruppen (Vogelar- Beeintrachti- Habitatanspriiche Priifung der Verbotstat-

ten) gung durch bestinde notwendig (inkl.
Vorhaben Begriindung)?
mdoglich?

grodflachige Acker-, Griinland-

Rast- und Zugvégel | nein oder Wasserflachen nein
Wald, Siedlungsgehdize oder -
Geholzbriiter | ja gebiische, Saume oder Einzel- ja
baume
Wiesenbriiter | nein Wiesen, Ackerflachen mit exten- nein
siver Bewirtschaftung
Uferbereiche von Stand- und/
qufgh?e;biete nein oder FlieRgewassern, Réhrichte, | nein
9 Feuchtgeblsche
Gebiude- und hein Nischen in/ an Gebauden, Fels- i
B | Nischenbrilter spalten und Altbaumen J
’g offene Sand- oder Kiesbéden mit
2 | Bodenbriiter ja tiw. vorhandener Deckung durch | ja
m Felsblocke oder Vegetation

Ubersicht der auf artenschutzrechtliche Konflikte zu priifenden Gruppen von Vogelarten

Konfliktermittlung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittiung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: Fledermause sowie heimische Vogelarten.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, welche zu erheblichen Beein-
trachtigungen betroffener Arten filhren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporéren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen: Da es sich bei dem Plangebiet um bereits erschlossene Flachen handelt
(Arrondierung einer bestehenden Siedlungsstruktur), werden sich die Bautétigkeiten Uber mehrere
Jahre hinziehen und jeweils kleinrdumig auf einzelne Grundstiicke / Vorhaben beschranken. Wéh-
rend der einzelnen Bautétigkeiten ist mit einem temporar erhéhten Larmpegel sowie mit verstarkter
menschlicher Prasenz und Baumaschinen bzw. Lieferfahrzeugen zu rechnen. Es kommt zu einem
Abriss der bestehenden Gartenhéduser sowie der Rodung einzelner Gehdlze.

Stérungen und Totungen bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk kann durch
Beachtung entsprechender Sorgfaltspflichten begegnet werden. § 39 BNatSchG sieht zum Schutz
des Brutgeschehens allgemein Zeitfenster fir MaBnahmen am Gehdlzbestand vor, sodass spezifi-
sche Festsetzungen hierzu im Rahmen der Bauleitplanung entbehrlich sind. Demnach ist es verbo-
ten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten
Grundflichen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zuldssig
sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer Gefahrdung von Fledermausen sowie gebdudebewohnenden Vogelarten
sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden nach einer artenschutzrechtli-
chen Kontrolle im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden.

Allgemein gilt, bezlglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote
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der Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelmagig im
Rahmen des Zulassungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt werden
kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planumsetzung wird es vor allem
durch Abriss der Gartenhéauser (Bungalows), einzeine Gehélzentnahmen sowie die Versiegelung
im Bereich der Gebaudegrundflachen zu einer Anderung der Lebensbedingungen im Plangebiet
kommen.

Vogel- und Fledermause im Geb&udebestand: Die vorhandene Bebauung (Bungalows und Gar-
tenhduser in Leichtbauweise ohne Kellerrdume) kann von Végeln zur Brut sowie von Fledermau-
sen als Sommerquartier genutzt werden. Wiedergenutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten, z.B.
Schwalbennester oder Fledermausquartiere, unterliegen dabei auch wahrend der Abwesenheits-
zeiten der Tiere dem Schadigungsverbot, da sie auch im Folgejahr wieder benutzt werden. Da es
sich um mehrjahrig geschiitzte Lebensstatten handelt, hat vor konkreten Ma3nahmen an Gebéau-
den eine artenschutzrechtliche Kontrolle zu erfolgen. Die Besiedelung kann sich kurzfristig &ndern,
z.B. wenn ein Gebaude vor dem Abriss eine gewisse Zeit leer steht und damit fur die Tiere zugang-
lich wird. Im Rahmen von Angebotsplanungen wie im vorliegenden Fall ohne das Erfordernis fur
zentrale ErschlieBungsmaRnahmen ist generell damit zu rechnen, dass die einzelnen Baumafi-
nahmen zeitlich unkoordiniert und damit teilweise auch erst mittelfristig verwirklicht werden. Es ist
folglich nicht auszuschlieRen, dass z.B. die Garten am Ostseeblick auch in nachster Zukunft noch
im Bestand genutzt werden, wéhrend in der Umgebung im Plangebiet bereits erste neue Wohn-
hauser entstehen. Aufgrund der Dynamik der Artveranderungen wéren damit alle auf heutigen Er-
hebungen basierenden Aussagen zum Zeitpunkt der tatsachlichen Bebauung bereits potenziell
veraltet.

Wie generell bei Vorhaben nach § 34 BauGB in den angrenzenden Siedlungsbereichen missen
auch in diesem Fall Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstétten auf das
Zulassungsverfahren delegiert werden. Eine artenschutzrechtlich konforme Umsetzung ist in die-
sem Fall méglich, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs-und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang evtl. auch unter Beriicksichtigung
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) weiterhin erfillt wird (vgl. § 44 (5)
BNatSchG. Dies kann bei den relevanten Artengruppen z.B. durch die generelle Duldung der Wie-
derbesiedlung sowie im Einzelfall durch die zusétzliche Berlicksichtigung geeigneter Ersatzquartie-
re (Schwalben-/ Fledermauskasten, fledermausfreundliche Ortsgangausbildung) gewahrleistet
werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind grundsatzlich erst in unmittelbarem zeitlichem
Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Bebauung zweckméBig, da sie sonst bei rascher Besie-
delung zum geforderten Zeitpunkt evtl. schon nicht mehr zur Verfiigung stehen.

Fledermause im Gehdlzbestand: Bei Fledermdusen kommt es nicht auf den Schutz eines einzel-
nen Baumes, sondern auf die Funktion des Verbundes an, da sie die Hohlenbdume regelmaRig
wechseln. Die Entnahme einiger weniger Baume ist daher in einem an Tot- / Altholz reichen Um-
feld nicht geeignet, den Erhaltungszustand der lokalen Population der Flederméuse zu verschlech-
tern (angrenzend Waldlebensraumtyp 9180 Schlucht- und Hangmischwald mit 254 Stck. Totholz,
Alt- u. Biotopbdume = 16,4 Stck/ha [vgl. FFH-Managementplanung FFH-Gebiet 1447-302 ,Jas-
mund® Fachbeitrag Wald, 10/2013]).

Brutvogel: Bei den siedlungsnah zu erwartenden Brutvégeln handelt es sich in der Regel um sog.
Allerweltsarten, deren Nester keinem mehrjshrigen Schutz unterliegen. Die gebdudenahen Freifla-
chen werden sich auch zukiinftig als Hausgéarten darstellen, so dass nach Abschluss der BaumaB-
nahen wieder gute Lebensbedingungen fiir die Artengruppe der Brutvégel bestehen. Die mit der
menschlichen Priasenz einhergehenden Stérungen werden sich erhdhen, dabei wird das Mal} der
vorhandenen Stérungen jedoch nicht erheblich tiberschritten. Insbesondere stérungstolerante Ar-
ten, Kulturfolger und Ubiquisten werden damit auch zukinftig innerhalb bzw. im naheren Umfeld
des Plangebiets anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige Erhaltungszustand der lokalen, im
Siedlungsbereich vorkommenden Arten allgemein nicht verandern wird. Fir die Vogelarten ist da-
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mit keine tiefergehende Betrachtung notwendig, da es im Rahmen der Umsetzung nicht zu einer
generellen Nutzungsanderung kommen wird.

Amphibien: Angesichts geeigneter Laichgewasser im weiteren Umfeld kann ein Vorkommen ein-
zelner Exemplare von Amphibien auch in Hausgéarten und innerhalb des Siedlungsraums nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden. Fir die Umgebung sind Vorkommen u.a. des Kammolches
sowie des Laubfroschs gemeldet. Mit dem Bau der Ortszufahrt sidlich des Plangebiets im Jahr
2006 sowie in den Folgejahren mit der Anlage des neuen Kunstrasenplatzes wurde das Plangebiet
aber vollstandig durch Siedlungsnutzung umschlossen, so dass von einer erheblichen Barrierewir-
kung auszugehen ist und regelméagige gréRere Vorkommen ausgeschlossen werden kénnen. Im
Siediungsraum besteht zudem ein hohes Tétungsrisiko (z.B. durch Verkehr, Grundstlicknutzung,
Pradatoren). Bei nur grundstlicksbezogenen MalRnahmen auf begrenzten Fléchen gilt hinsichtlich
des Toétungsverbots § 44 (5) Nr. 1, hinsichtlich des Lebensraumverlusts Nr. 3. FUr die Artengruppe
der Amphibien sind auch keine populationsrelevanten Auswirkungen durch den Verlust von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten zu erkennen. Populationsrelevante Auswirkungen wéren z.B. nur bei
einem Verlust von Laichgewassern oder flichenhaften eingriffen in Wanderkorridore zu beftirchten.
Dies kann vorliegend flir die Bebauung ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern kdnnen,
sind auf der Ebene der anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne
der Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

3.2.8.) Zusammenfassende Beurteilung

Durch die Nachverdichtung und Ergénzung des Siedlungsbereichs innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs der Ortslage Lohme erfahren die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft
einschl. Anpassung an den Klimawandel, Pflanzen / Tiere und biologische Vielfalt, Landschaft,
Kultur- und Sachguter keine wesentliche nachhaltige Verschlechterung im Vergleich zur Ausgangs-
lage.

Zusammenfassend ist durch das Vorhaben nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen.

Gemeinde Lohme,
September 2020

W?L//;,/, A2.A. 2o2A

[ Klocbner
i ercrmw'sfc 7n
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