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1.) Grundsitze / Stadtebauliche Planung

1.1.) Allgemeines
Die Planung hat sowohl eine Klarstellungs- wie auch Entwicklungssatzung zum Gegenstand.

Durch eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 (4) Nr.1 BauGB wird lediglich die Grenze des tatsach-
lich bereits bestenenden Innenbereichs festgelegt. Die Klarstellungssatzung erfillt damit mafgeb-
lich eine informierende bzw. feststellende Funktion.

Die Gemeinde kann durch eine Entwicklungssatzung nach § 34 (4) Nr. 2 BauGB bebaute Bereiche
im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Fléchen-
nutzungsplan als Bauflache dargestellt sind, Die Satzung muss mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein.

Weitere Voraussetzung fir die Aufstellung einer Entwicklungssatzungen ist, dass die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht be-
griindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7



Buchstabe b genannten Schutzglter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

1.2.) Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich der kombinierten Klarstel-
lungs- und Entwicklungssatzung liegt stdlich der
Ernst-Thalmann-Strale auf der Héhe des Orts-
zentrums.

Der Klarstellungsbereich der Satzung umfasst
insbesondere die mit Hauptnutzungen bebauten
Bereiche entlang der ErschlieBungsstral3en und
schliet hier auch kleinere Baulicken mit ein.
Bestandteil des Geltungsbereiches der Entwick-
lungssatzung sind die Flurstlcke in der Gemar-
kung Sagard Flur 7:

104, 105, 106, 108 (teilw.), 117, 118, 119, 175
193 bis 196 (teilw.).

Bestandteil des Geltungsbereiches der Klarstel-
lungssatzung sind die Flurstiicke:

107/1, 107/2, 109, 110, 111/1, 11271, 11311, L A
114/1, 115/1 (teilw.), 116/1, 176, 177 bis 179 = —
(alle teilw.), 180, 181, 182(teilw.), 183(teilw.), Abbi!dung 1:_ Luftbild mit Umgriff der Erganzung, Quelle
18412(teilw.),  184/3(teilw.),  185/2(teilw.),  |uftolld: geodienste.livr.de

185/3(teilw.), 186/2(teilw.), 186/3(teilw.), 187/2(teilw.), 187/3(teilw.), 184/2, 184/3, 185/2, 185/3,
186/1, 186/3, 187/1, 187/2(teilw.), 188, 189/1(teilw.), 190(teilw.), 191und 192.

Als bebaubare Grundstiicksflichen sollen insbesondere die Flachen entwickelt werden, die noch
unbebaut im Ubergang zum AuBenbereich liegen bzw. die Flachen, die zwar auf bebauten Grund-
stiicken liegen, jedoch noch Potenzial fur eine Bebauung in der zweiten Reihe haben, wie dies auf
dem Grundsttick 189/1 bereits der Fall ist.

Plangrundlage ist ein digitaler Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) mit Stand vom Mérz 2021.

1.3.) Ziele der Satzung

Mit der kombinierten Klarstellungs- und Entwicklungssatzung soll zum einen der bestehende Sied-
lungsbereich am Rande von Sagard dokumentiert (klargestellt) und zum anderen durch eine Arron-
dierung auf bereits erschiossenen, anthropogen vorgepragten Flachen im Osten und Westen mode-
rat ausgeweitet werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Arrondierung nicht betrof-
fen. Die urspringlich als Gartenanlage genutzte Flache hat durch bauliche Ergénzungen den ur-
springlichen Charakter in weiten Teilen eingebtit. So wechseln heute Gartenhauser, Wohngebau-
de und Gartenflichen im StraRenbild und es kommt planungsrechtlich zu einer Gemengelage von
Grundstiicken, die dem Innenbereich nach §34 BauGB zuzuordnen sind und Fléachen, die im Uber-
gang zum Auflenbereich nach § 35 BauGB liegen. Damit handelt es sich im Wesentlichen um Fla-
chen, die einem Wohngebiet zuzuordnen sind.

Mit der Aufstellung der kombinierten Kiarstellungs- und Entwicklungssatzung werden daher neben
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung folgende Planungsziele verfolgt:

« die Entwicklung und Ausbau der Gemeinde Sagard,

« die Schaffung von Wohnbauland zur Sicherung des Bedarfs der ortsanséssigen Bevolkerung
sowie zur Unterstitzung der Eigentumsbildung weiter Teile der Bevélkerung,
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« die bessere Ausnutzung bestehender technischer Infrastrukturen auf anthropogen vorge-
pragten Flachen als MaRnahmen der Nachverdichtung sowie die bessere Ausnutzung der
Versorgungseinrichtungen der Gemeinde.

Damit dient die MaRnahme auch einem sparsamen Umgang mit der endlichen Ressource von
Grund und Boden. Fir den Entwicklungsbereich werden einzelne Festsetzungen zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung erlassen.

1.4.) Ubergeordnete Planungen
1.4.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sagard im Stand der 11. Anderung stellt fir den
Planbereich ein Aligemeines Wohngebiet (WA) dar. Durch die bestehende Ausweisung der Flache
als Allgemeines Wohngebiet ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Flachennutzungsplan
vorgezeichnet.

In der Begriindung zur 11. Anderung wird *
hinsichtlich der Wohnungsbauentwickiung in |
der Gemeinde ausgefuhrt: :

Der Wohnungsbestand in der Gemeinde
ist einseitig auf Geschosswohnungsbau
ausgerichtet, lediglich knapp 30% der
insgesamt 1.405 Wohnungen befinden
sich in Einfamilienhdusern (bei regional
iiblichen 70 bis 80%). Dabei war der
Anstieg des Anteils der Ein- und
Zweifamilienhduser am Gesamtbestand in
den letzten Jahren vor allem durch

e Apriinreriecenees Ly LRSS 2
R SO R p i Pt A P RLE PR o A4S 2o il

Aufgabe von Geschosswohnungen ot X Pt BT ; ARE b
bedingt, weniger durch tatséchlichen Abbildung 1: Auszug aus dem FNP Stand 11. Anderung
Neubau. der Gemeinde Sagard mit Planbereich (gelb)

Das Neubauvolumen ist - auch angesichts des Mangels an verfligbaren Bauplétzen - gering, im
Zehnjahresschnitt wurden jéhrlich nur 1,7 neue Wohngebéude fertig gestellt. Das geringe
Bauvolumen hat seine Ursache auch in der fehlenden Fldchenverfiigbarkeit fir einen
individuellen Eigenheimbau; die bestehenden Wohngebiete sind dicht bebaut.

Als Konsequenz wurden im Fidchennutzungsplan mehrere kleinere Arrondierungsflachen darge-
stellt, die schrittweise ohne umfangreiche Vorleistungen erschlossen und bebaut werden kénnen.
Mit der Uberplanung des Bereichs an der Kleinen Wiesenstralle entspricht die Satzung den Vorga-
ben des Flachennutzungsplans und ist nach § 8 BauGB aus diesem entwickelt.

1.4.2.) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Sagard ist gem&R Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP)
Grundzentrum, der zugeordnete Versorgungsbereich umfasst vor allem den Bereich Nord-
Rugen/Wittow. Das Gemeindegebiet von Sagard ist zudem als Tourismusschwerpunktraum sowie
Uberlagernd als Vorbehaltsflache Landwirtschaft ausgewiesen. Die B 96 ist bis zum Abzweig Fahr-
hafen als Teil des Uberregionalen, der weitere Verlauf der B 96 sowie die L 30 sind als Teil des regi-
onalen StraRennetzes dargestellt. Der straRenbegleitende Radweg an der B 96 ist Bestandteil des
regional bedeutenden Radroutennetzes.

Nach 3.2.4(2) RREP sollen Grundzentren die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des
qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte
gestarkt werden und Arbeitspléatze fur die Bevdlkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Begrin-
dend wird ausgefihrt, dass Grundzentren neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesell-
schaftlichen Zentren in den landlichen Rdumen sind. Der Funktion der Grundzentren entsprechend
sollen die Zentralen Orte nach den Zielen 4.1(3, 4) RREP Schwerpunkte der Wohnbauflachenent-
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wicklung sein. Sie sollen sich funktionsge-
recht entwickeln. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebau-
te Ortslagen zu erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll sich allgemein
unter Berlcksichtigung sparsamer [nan-
spruchnahme von Natur und Landschaft voll-
ziehen (4.1(7) RREP). Begrundend wird aus- _
gefithrt, dass durch einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Beeintrachtigun-
gen der natirlichen Potenziale minimiert wer-
den sollen. Dies wird durch Entwicklung
fruherer Gartenbereiche, gewerblicher Bra-
chen sowie von Siedlungsflache umschlosse-
ner Restflachen sichergestelit.

Im Jahr 2016 wurden die Grundsitze der
Raumordnung durch das Landesraument-
wicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 2016)
inhaltlich erganzt. GemaR der Zielsetzung 4.2
(1) LEP ist die Wohnbaufldchenentwicklung
unter Berlcksichtigung einer flachensparen- _ ‘
den Bauweise auf die zentralen Orte zu kon- Apbildung 3: Auszug aus dem RREP VR

zentrieren. Im Programmsatz 4.1 (5) LEP M-V

wird zudem als Ziel der Raumordnung festgelegt, dass in den Gemeinden die Innenentwicklungspo-
tenziale sowie Maglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Dabei sind auch die
bislang nicht ausgeschépften Flachenpotenziale aus den Bauleitplanen in die Prufung einzubezie-
hen. Die Innenentwicklungspotenziale im Sinne 4.1 (5) LEP M-V beinhalten ausdriicklich Baulandre-
serven (d.h. bislang nicht ausgeschépften Flachenpotenziale aus den Bauleitplénen), Brachflachen
und leerstehende Bausubstanz.

Die Grundsitze der Raumordnung werden durch Entwicklung von bislang nicht ausgeschépften
Fliachenpotenzialen als kleinteilige Arrondierung entlang bestehender ErschlieBungsflachen in An-
bindung an die Ortslage befolgt.

""@" SASSNITZ

1.5.) Bestandsaufnahme
1.5.1.) Nutzung und Umfeld

Das Plangebiet schlieRt im Norden, Osten und teilweise auch im Westen unmittelbar an die Ortslage
an bzw. ist durch einzelne Bestandsgebédude im
Bereich der Klarstellung mit der Ortslage ver- .
woben. Im Sidwesten und -Osten liegen die |
Flichen der Entwicklungssatzung. Sidlich °
grenzen die schmal parzellierten als solche ge-
nutzten Gartenflichen an den Geltungsbereich.

1.5.2.) Schutzobjekte im bzw. angrenzend
an das Plangebiet
Schutzgebiete nach internationalem Recht

Schutzgebiete nach internationalem Recht be-
stehen nicht in der Nahe zum Plangebiet.

Schutzaebiete nach nationalem Recht Abbildung 5: LSG (grin) Ostrigen; Quelle: Umweltkar-
=chuizgebiete nach hationaleinl RECTE tenportal M-V

Die Ortslage von Sagard ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet «Ostrigen». Das Landschafts-
schutzgebiet liegt stdlich der Bundesstrae B96 in einer Entfernung von ca.250m zum Plangebiet.

Sagard — Klarstellungs- und Entwicklungssatzung ,Kleine Wiesenstrafte”, Begriindung Seite 5 von 13
Satzungsfassung vom 06.08.2021, Stand: 04.04.2022



Die sonstige Lage des Schutzgebiets ist nérdlich zum Satzungsbereich durch die Ortslage abge-
schirmt.

Biotope

Im Plangebiet selbst befinden sich keine im
Landesportal MV gelisteten und nach § 20
NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Diese
liegen abgeschirmt durch die Ortslage in einer
Entfernung von mindestens 260m in Nordwest-
liche Richtung

Trinkwasserschutzzonen

Durch das Vorhaben werden Trinkwasser-
schutzzonen und Gewasser Il. Ordnung nicht
berihrt.

Abbildung 6: Gehélzbiotope (griin) Gewéasserbiotope (blau).'
Quelle Umweltkartenportal M-V

Immissionen

Ostlich des o. g. Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 270 m eine Anlage zum Re-
cycling von Spezialmetallen am Standort Sagard, Sassnitzer Strafte 10. Betreiberin ist die Buss &
Buss Spezialmetalle GmbH mit gleichnamiger Adresse. Westlich des Plangebiets in Hauptwindrich-
tung befindet sich in einer Entfernung von ca. 780 m die Biogasanlage mit den zugehorigen zwei
Garrestbehaltern ohne Abdeckung, zwei Giillelagunen und den Fahrsilos von der Jasmunder Biogas
GmbH & Co. KG. In ca. 890 m befindet sich die Biogaseinspeiseanlage der EWE Netz GmbH beide
Anlagen befinden sich am Boddenblick 30 in 18551 Sagard. Die drei Anlagen unterfallen dem Ge-
nehmigungsregime des BilmschG in Zusténdigkeit des StALU Vorpommern.

Die drei in Betrieb befindlichen, immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlagen verursachen Ge-
rausch-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen. Angesichts der Lage innerhalb des Gemeindege-
biets ist bereits von geringen Beléstigungen auszugehen. Die Prifung der Relevanz v.g. Emissionen
mit Blick auf die 0.g. Klarstellungs- und Ergénzungssatzung obliegt dem Trager der Bauleitplanung.
Grundsitzlich ist im Falle heranriickender (Wohn-)Bebauung das bauplanungsrechtliche Gebot der
Riicksichtnahme zu beachten. Auf Grund der Innenentwicklung wird die Neubebauung jedoch nicht
néher an die Betriebe heranriicken, als dies bereits bei den bestehenden Gebauden der Fall ist.

1.6.) ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung ist Gber die bestehenden Gemeindestraen (WiesenstraBe und Klei-
ne Wiesenstrale) gesichert bzw. kénnen diese bei Bedarf erganzt werden. In diesem Sinne ist auch
die ErschlieBung mit der notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Strom, Trink- und Abwas-
ser, Telekommunikationseinrichtungen) ortsiiblich gegeben.

Im Gegensatz zu einem Bebauungsplan, mit dem auch die ErschlieBung geregelt wird, ist in der
vorliegenden Entwicklungssatzung die ErschlieBung grundstiicksbezogen mit dem Bauantrag nach-
zuweisen.

Der Anschluss an die éffentlichen Trinkwasserversorgungsaniagen kann an der Stralensystem vor-
handenen Versorgungsleitung erfolgen. Die technischen Anschlussbedingungen der Bauvorhaben
werden nach Antragstellung gemaR § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR im Antragsver-
fahren festgelegt. Offentliche Schmutzwasserentsorgungsanlagen sind ebenfalls vorhanden bzw.
sind entsprechend zu erweitern. Auf Grund der innerdrtlichen Lage sind ist das Satzungsgebiet mit
Léschwasserhydranten versorgt.

Im ndheren Umfeld des Satzungsgebietes sind keine offentlichen Niederschlagswasserentsor-
gungsanlagen zur Grundstiicksentwasserung vorhanden. Gemas § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
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tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Die Errich-
tung von grundstiicksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder Ableitung von Nie-
derschlagswasser bedarf der Anzeige bei der zusténdigen unteren Wasserbehdrde bzw. deren Ge-
nehmigung im Falle der Einleitung in ein 6ffentliches Gewasser. Wenn mit entsprechendem Gutach-
ten nachgewiesen wurde, dass die dafur erforderlichen ortlichen Voraussetzungen gegeben sind,
entfallt gemaR § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers
durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das Niederschlagswasser anfallt.

Erfolgt die Versickerung des Niederschlagswassers mittels Versickerungsanlagen nach dem Regel-
werk der DWA Arbeitsblatt A-138 (Ausgabe April 2005) oder wird eine direkte Einleitung in ein ober-
irdisches Gewasser vorgenommen, handelt es sich hierbei um eine Gewéasserbenutzung, welche
der behordlichen Erlaubnis bedarf.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (hier. westlich gelegener
Vorflutgraben L 104) stellt gemaR § 9 WHG eine Gewdasserbenutzung dar, die gemaf § 8 WHG der
behérdlichen Erlaubnis bedarf. Diese ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Riigen
durch den ZWAR zu beantragen. Das Gewasser L 104 mindet in den Sagarder Bach (Z 88), wel-
cher ein berichtspflichtiges Gewasser nach der EG-WRRL ist. Verwiesen wird auf Art. 1 und 4 der
EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflaichengewassers (Verschlech-
terungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflichengewasser zu schitzen, zu verbessern und zu
sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten chemischen Zustand der Oberflachengewasser zu errei-
chen (Zielerreichungsgebot). MaRgeblich fiir die mengen- und giitemaRigen Behandlungen von Re-
genwasser ist das DWA-Merkblatt A 102 ,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Re-
genwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser".

Der Geltungsbereich der Satzung unterliegt aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten Nutzung
dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemal § 6 der AbfS.

Zur Vermeidung des Ruckwartsfahrens der Entsorgungsfahrzeuge, sind Abfallbehélter/-sacke sowie
Sperrmill gemaR § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Abholung an der Birgersteigkante bzw. am Stra-
fenrand der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren éffentlichen Fahrstralle so bereitzustel-
len.

1.7.) Begriindung zentraler Festsetzungen

Fur den Entwicklungsbereich wird zur Sicherung einer geordneten Entwicklung die erganzende
Festlegung eines Aligemeinen Wohngebiets getroffen. Das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauN-
VO wird insofern eingeschrankt, als dass als Art der baulichen Nutzung ausschlieRlich Wohngebau-
de, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig sind. Die unter § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sollen somit ex-
plizit ausgeschlossen werden, weil die zur Verfigung stehenden Fléchen nicht geeignet sind oder
ihre Nutzung fur die Umgebungsbebauung als Wohnstandort nicht geeignet ist.

Auf eine Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksfliche wird verzichtet, da durch die Nachbarbe-
bauung und die Grundstiickstiefen eine Bebauung nahe der ErschlieBung vorgegeben ist. Mit dem
Weglassen von Baufenstern besteht zusétzlich eine gewisse Flexibilitét in Hinblick auf den Standort
und die Beriicksichtigung méglicher artenschutzrechtlicher Vereinbarungen im Rahmen der Bauan-
tragsstellung.

Ansonsten gilt im Entwicklungsbereich zukiinftig das Einfigegebot nach § 34 BauGB. Die umlie-
gende Bebauung besteht einheitlich aus eingeschossigen Wohngebduden mit ausgebauten Sattel-
dachern.

1.8.) Flachenbilanz

Fur die Satzung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Geltungsbereich

Klarstellungssatzung 8.624 m?

Entwicklungssatzung: WA-Bereich 4.196 m?
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Entwicklungssatzung: Verkehrsflache 89 m?
Gesamtgebiet 12.909 m?

2.) Auswirkungen

2.1.) Abwiégungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefiihrten offentlichen Belange einzugehen.

o die sozialen Belange, d.h. die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, auch durch Unterstutzung
der Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevélkerung.

« die Belange von Natur- und Umweltschutz, dabei ist die Vorpragung durch den bestehenden
Siedlungsbereich sowie die vergleichsweise geringe 6kologischen Wertigkeit der Flache zu
beriicksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siedlungsbereichs unter Nutzung vorhande-
ner ErschlieRungsanlagen kénnen bestehende Flachenbedarfe sparsam und schonend be-
ricksichtigt werden.

Darilber hinaus sind die privaten Belange der Eigentimer angemessen zu berlicksichtigen (nach-
barliche Belange). Die Eigentiimer der Grundstiicke im Entwicklungsbereich profitieren von der Ein-
beziehung ihrer Grundstiicke in den als Uberbaubar gekennzeichneten Siedlungsbereich.

Hinsichtlich des Nachbarschutzes ist allgemein zu beriicksichtigen, dass im Entwicklungsbereich
keine Nutzungen zugelassen werden, die in der Umgebung des Plangebiets nicht bereits vorhanden
bzw. nach § 34 (2) BauGB regelmafig zulassig waren. Grundsétzlich besteht fur die Nachbarschaft
kein Anrecht auf die Sicherung der Unbebaubarkeit von Flachen, da sonst eine jede Ortsentwickiung
von vorneherein nahezu unméglich wére. Das Bundesverwaltungsgericht hat mehrfach erkannt,
dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien Aussicht noch vor Ein-
sichtsmoglichkeiten von benachbarten Hiusern gebe.

2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

2.2.1.) Aligemeines

Angesichts des rein deklaratorischen Charakters sowie des bereits bestehenden Baurechts nach
§34 BauGB innerhalb des Klarstellungsbereichs wirkt sich die Klarstefllungssatzung nicht auf die
Belange von Natur und Umwelt aus.

Mit der Festsetzung der Entwicklungssatzung wird die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten

sind.

Die fur eine zukinftige Bebauung vorgesehene Flache ist durch die Umgebungsbebauung vorge-
pragt und liegt innerhalb des Siedlungsbereichs. Auf neu zu versiegelnden Fléchen gehen die bishe-
rige Biotopausstattung sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens verloren. Die Ortslage wird
nicht zulasten angrenzender Landschaftsbereiche vergroRert, das Landschaftsbild angesichts der
Beibehaltung der bestehenden Siedlungscharakteristika nicht erheblich veréndert.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Die angestrebte Nutzung ent-
spricht der Bestands- und Umgebungsnutzung, die hinzutretende Kapazitat ist im Vergleich zum
Bestand nicht erheblich. Die potenzielle Zunahme der Verkehrsbelastung ist gering, kritische Ver-
kehrsmengen werden nicht erreicht.

Baubedingt sind durch die BaumaRRnahmen kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustelienlarm und
erhohten (Schwerlast-)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der vergleichsweise geringen
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GroéRe der MalRnahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakters der Baumalnahmen bei
sachgerechter Ausfihrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotszeiten, fachgerechter
Umgang mit Oberboden, etc.) als nicht erheblich eingeschétzt werden.

Alternativen: Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereichs, eine Bebauung scheitert derzeit
aber an der Méglichkeit zur Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen in den innerértlichen Sied-
lungszusammenhang, welche mit dieser Satzung festgelegt werden soll. Bei Verzicht auf die Pla-
nung (Nullvariante) wirde die Flache bis auf weiteres in ihrem derzeitigen Zustand erhalten bleiben.
Dabei wirden innerértliche Baulandpotenziale durch Innenentwicklung nicht genutzt werden koén-
nen, wodurch bestehende Bedarfe auf bislang nicht fur Siedlungszwecke in Anspruch genommene
Flachen ausweichen mussten.

2.3.) Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen
2.3.1.) Umweltzustands und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand

Boden Nach der groBmaRstéblichen Analyse des Bodenpotentials (Bodenfunkti-
onsbereiche) sind die Béden im stdlichen als sickerwasserbestimmte
Sande (fb01) anzusprechen.

Nicht erfasst vom Feldblockkataster.

Flache Durch Siedlungs- und Verkehrsflichen umschlossener Bereich, im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestelit.

Wasser Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten sowie festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten. Angesichts der Héhenlage besteht
keine Uberflutungsgefahr.

Der Sagarder Bach (0:Z 88) bzw. der in diesen mindende Graben 0:L 104
verlaufen nordlich deutlich aulRerhalb des Plangebiets.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Wesentlichen 5 - 10 m, der
Grundwasserleiter ist damit unbedeckt, die Geschiitztheit gering. Im 6stli-
chen Plangebiet liegt der Grundwasserflurabstand aber 10m. Der Grund-
wasserleiter ist bedeckt, die Geschltztheit ist hoch

WRRL Der Sagarder Bach (RUEG-0300) als WRRL-berichtspflichtiges FlieRge-
wasser verlauft deutlich auBerhalb der nérdlichen Plangebietsgrenze. Zur
Wiederherstellung der 6kologischen Durchgangigkeit wurde 2015 die Re-
naturierung Sargarder Bach (mit Renaturierung Bachbett und Uferrand)
wasserrechtlich genehmigt.

Grundwasserkorper WP_KO_10_16

Klima/Luft Die mit Gehdlzen strukturierten Wiesenflachen des Plangebietes nehmen
im Landschaftszusammenhang keine regulierende Funktion im Sinne ei-
nes Kaltluftentstehungsgebietes ein.

Folgen des Klimawandels Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts
der geplanten Nutzungsart und —intensitét nicht absehbar.

Warme / Strahlung Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kuste des Grofien Jasmunder
Boddens neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen/ Tiere/ Biologische | Das Plangebiet liegt sudlich der Ernst-Thélmann-Strale in einem Sied-
Vielfalt lungsbereich, dessen Straen und Wege alle den Namen «Kleine Wie-
senstrafle fUhren.

Die Flachen der Entwicklungssatzung werden als Kleingarten genutzt.
Fledermause: Vorkommen von Fledermaussommerguartieren kénnen v.a.
im Altbaumbestand sowie in den wenigen Gebauden der ehem. Géartnerei
nicht ausgeschlossen werden.

Végel: Stralen- und siedlungsnahe Gehoéizbestande bieten vor allem Ge-
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neralisten einen Lebensraum.

Reptilien: Streng geschiitzte Reptilienarten sind auf den durch Hecken-
strukturen und Rasenflachen gepragten wichsigen Flachen des ehem.
Gartnereigelande nicht zu vermuten.

Amphibien: Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine Laichgewasser.

Landschaft Landschaftsbildraum Ackerlandschaft um Sagard (Nr. Il 7 — 1) mit einer
Bewertung von mittel bis hoch. Das Landschaftsbild ist durch umgebende
Bebauung und Infrastruktureinrichtungen siedlungs- und intensiviandwirt-
schaftlich gepragt.

Das LSG Ostriigen liegt ca.250m sudlich des Plangebiets.

Mensch/ Menschliche Ge- Erholung: keine erholungsrelevante Struktur,

sundheit/ Bevolkerung Infrastrukturkosten: gtnstige ErschlieBung durch direkte Anbindung an
bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen,;

erhohte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress Risikobevélkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen aber 75,
Vorbelastete): nein

Storfall im relevanten Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vor-
handen, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstre-
cken. Die nachstgelegene Stérfallanlage im Sinne des § 3 (5a) BImSchG
ist eine Biogasanlage in Sagard, gelegen in einem Abstand von rund 950
m zum Plangebiet. Der Betriebsbereich wird gem. § 2 Nr. 1 der 12. Bim-
SchV i.V.m. Anhang | der unteren Klasse zugeordnet (Achtungsabstand
250 m).

Kultur und Sachguter/ Histo- | Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal bekannt.
risches Erbe

2.3.2.) Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll die Ortslage auf bisherigen Gartenflachen arrondiert werden. Dabei werden die
bislang vereinzelte Gartenflachen entlang der Kleinen Wiesenstra3e als bebaubare Siedlungsflache

erganzt.

In Fortsetzung der Umgebungsbebauung wird die bestehende Wohnbebauung um ca. 5 bis 7 Ge-
baude bei insgesamt moderater Dichte entsprechend der Umgebungsbebauung ergéanzt. Mehr als
die Halfte des Plangebiets wird dauerhaft unversiegelt bleiben und als Griinfliche anzulegen sein.
Denn gemaR § 8 Landesbauordnung MV sind nicht Uberbaute Fldchen der bebauten Grundstucke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen bzw. zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit
dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulidssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
Andere Erfordernisse sind jedoch nicht erkennbar.

Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Durch die Planung wird die Versiegelung zunehmen, jedoch angesichts
der Kleinteiligkeit sowie insgesamt moderaten baulichen Dichte nicht zu

Flache erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Wasser

WRRL Der Grundwasserkérper ist auf Grund unschadlicher Nutzungen nicht be-
troffen.

Klima/Luft Fur das Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter ableitbar.
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Folgen des Kiimawandels

Mit méglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Temporare Beeintrachtigungen fiir gehdlzbewohnende Vogelarten sowie
Fledermause insgesamt sind nicht vollstandig auszuschlieBen. Da der
Zeitraum der Umsetzung aktuell nicht absehbar ist, wird im Rahmen des
Satzungsverfahrens auf eine abschiieBende Bearbeitung des Artenschut-
zes verzichtet. Im Ergebnis der Satzung sind die einzelnen Baugrundst-
cke nach § 34 BauGB zu beurteilen. Bei der Umsetzung sind grundsatzlich
Bauzeitenregelungen zu beriicksichtigen (vgl. § 39 BNatSchG). Vor Abriss
der in geringem Umfang vorhandenen Altbebauung ist eine Artenschutz-
kontrolle durchzufihren.

Geschutzte Pflanzenarten oder wertegebende Biotope sind nicht betroffen.
Der Baumschutz ist im Rahmen der Gesetzgebung in der Umsetzung zu
beachten. Zur Griinausstattung des Plangebietes ist entsprechend § 8
LBauO MV zu beachten.

Landschaftsbild

Fur das Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ableitbar. Keine Auswirkung auf das Landschaftsschutzgebiet
Ostrugen.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevodlkerung

Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter ableitbar, die angestrebte Nutzung entspricht der Umge-
bungscharakteristik.

Storfall

Das Vorhaben beriihrt keine Storfallbetriebe und stellt selbst auch keinen
Storfallbetrieb dar.

Kuitur und Sachguter / Histo-
risches Erbe

Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt.

Im Falle eines Fundes kann die Veranderung oder Beseitigung des Bo-
dendenkmals im Plagebiet kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestelit wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallen-
den Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-
V]. Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Do-
kumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

2.3.3.) Schutzgebiete nach internationalem und nationalem Recht

Schutzgebiete nach internationalem Recht sind nicht betroffen. Die Ortslage von Sagard ist umge-
ben vom Landschaftsschutzgebiet «Ostriigen». Das Landschaftsschutzgebiet liegt sudlich der Bun-
desstralle B96 in einer Entfernung von ca. 250m zum Plangebiet. Die sonstige Lage des Schutzge-
biets ist nordlich zum Satzungsbereich durch die Ortslage abgeschirmt.

Auf Grund des geringen Umfangs des Vorhabens und der bereits bestehenden Siedlungspragung
des Vorhabengebietes sind trotz der geringen rdumlichen Distanz zu den Schutzgebieten keine er-
heblichen Auswirkungen auf diese abzuleiten. Die Charakteristik der Landschaft wird durch die an-
gedachte Art der Bebauung nicht erheblich abgeandert oder beeintrachtigt.

2.3.3.1.) Eingriffsbewertung
Im Gegensatz zu Ergénzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 sind Eingriffe in Natur und
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Landschaft im Rahmen einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 2 nicht zu ermitteln,
zu bewerten und entsprechend auszugleichen, da Entwicklungssatzungen eine planerische «Vor-
entscheidung» (Bauflachenausweisung im FNP) vorausgegangen ist. § 21 (2) Satz 1 BNatschG
bestimmt, dass «Vorhaben im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB keinen Eingriff darstel-
len.

Mit den vorliegenden Satzungen werden die Grundstiicke im Geltungsbereich dem Innenbereich
nach § 34 BauGB zugeordnet. GemaR § 18 (3) BNatSchG ergehen Entscheidungen «Uber die Er-
richtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches im Benehmen mit den fur Natur-
schutz und Landschaftspflege zustandigen Behérden. AuBert sich in den Fallen des § 34 des Bau-
gesetzbuches die fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdige Behorde nicht binnen eines
Monats, kann die firr die Entscheidung zustindige Behorde davon ausgehen, dass Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht beriihrt werden.»

2.3.3.2.) Baumschutzsatzung

Fur den Baumschutz ist die rtliche Baumschutzsatzung Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Gemeinde Sagard vom 28.08.2003 zu bericksichtigen. Die Satzung regelt den Schutz des
Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und innerhalb des Geltungs-
bereichs von Bebauungsplanen.

Geschitzte Bdume im Sinne der Satzung sind:
e einzelne Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 50 ¢cm (in 100 cm Héhe ge-
messen)
e einzelne Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 70 cm (in 100 cm Héhe
gemessen),
e mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stdamme jeweils einen Stammum-
fang von mindestens 40 cm aufweisen.

Gehélze im Sinne dieser Satzung sind Bdume und Straucher jeglicher Art, wenn sie Flachen von
mehr als 100m2 bedecken. Ohne GréRenbeschrénkung sind geschitzt: Eiben, Stechpalmen, Ess-
kastanien und Walniisse. Geschiitzte Baume sind Wildobstarten.

Wird fur ein Grundstiick im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung ein Bauvorbescheid oder eine
Baugenehmigung beantragt, so sind im Lageplan die auf dem Baugrundstiick und den Nachbar-
grundstiicken vorhandenen geschitzten Baume mit Standort, Ar, Stammumfang und Kronen-
durchmesser einzutragen.

Wird die Genehmigung fiir ein Vorhaben beantragt, bei dessen Verwirklichung geschitzte Baume
entfernt oder wesentlich verzndert werden sollen, so ist dem Antrag ein gesonderter Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung beizufugen.

2.3.3.3.) Belange des Artenschutzes

Im Gegensatz zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches, bei denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, und bei denen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu
entscheiden ist, triftt dies bei Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nummer 2 nicht zu. Diese werden
unter § 18 (1) BNatSchG Verhéltnis zum Baurecht explizit nicht erwéhnt.

Mit der Anwendung der Entwicklungssatzung nach § 34 (4) 2 BauGB wird der Planbereich i.S.d. §
18 (2) 1 BNatSchG dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet. Hier gelten die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach MalRgabe des § 44 Abs. 5 BNatSchG.

«Fur Vorhaben i. S. d. § 18 (2) 1 BNatSchG und damit also fur Vorhaben im Innenbereich gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nur nach MaRgabe der Sétze 2-5 dieser Vorschrift (§ 44
Abs. 5 BNatSchG). Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefUhrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach§ 54 Abs. 1
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Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen nach Satz 3 der Vorschrift auch vorgezogene Ausgleichs-
maRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe
b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 der Vorschrift entspre-
chend.» (Kuschnerus, Bischopink, Arnold; Das zuldssige Bauvorhaben 2016). Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

In der praktischen Konsequenz ergibt sich allerdings, dass die naturschutzrechtlichen Verbotsrege-
lungen im unbeplanten Innenbereich nicht schlicht vernachléssigt werden kénnen. Auch wenn sie im
Regelfall keine Handhabe bieten, ein nach § 34 BauGB an sich zuléssige Vorhaben generell zu un-
tersagen, konnen aus den naturschutzrechtlichen Verbotsregelungen zumindest Anforderungen an
die konkrete Ausgestaltung des Vorhabens, seines Standorts und des Zeitpunktes seiner Ausfih-
rung hergeleitet werden.

Ein Vorhaben muss «so geplant werden, dass Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten der beson-

ders geschiitzten Arten, wild lebender Tiere nicht mehr als unvereinbar beeintrachtigt werden; hierzu
hat die Baugenehmigungsbehorde ggfls. erforderliche Anordnunger:n/ z_g?y/a‘éﬂ%aﬁ&ﬁﬁmGE 112, 321)»
- N
7N

(Battis, Krautzberger, Lohr; Baugesetzbuch. Kommentar). / F~—
B < 2\
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