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1.) Grundlagen

1.1.) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst zwei Teilbereiche. Betroffen von der Anderung sind
Baugebietsflichen im Zentrum der Orslage Glowe sowie der Bereich Wittower Heide
(Waldsiediung / Waldstrafte) im Westen der Gemeinde.

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Planung sollen die Wohngebietsausweisungen in der Ortslage Glowe auf ihre Berechtigung
Uberprift und der Wehnflichenbedarf fir die nachsten 10 Jahre fortgeschrieben werden.
Gleichzeitig scollen die Ergebnisse des stidtebaulichen Rahmenplans Wittower Heide durch
Ubernahme in den Flachennutzungsplan verbindlich festaelegt werden.

In den letzten Jahren wurden bei der Umsetzung der geplanten Wohngebiete haufig
Ferienwohngebdude errichtet. In der Regel wurde dabei ungeachtet der planungsrechtlichen
Zulassigkeiten kein Antrag auf Ausnahme (Ferienwohnnutzung als Beherbergungsbetrieb und
damit ausnahmsweise zuldssige Nutzung in Wohngebieten nach §§ 3, 4 BauNVO) gestelit. Durch
die zweckentfremdende Umsetzung der Wohngebiete wurde die urspringliche Konzeption der
Gemeinde, insbesondere aber die Flachenbedarfsermittiung, hinféllig und soll deshalb iiberarbeitet
werden. Deshalb werden folgende Planungsziele verfolgt:

Bereitstellung geeigneter Flachen fir die Deckung des Wohnflachenbedarfs

Darstellung und Weiterentwicklung faktischer touristischer Sondergebiete als SO ,Feriengebiet”,
Im Feriengebiet mischen sich (Dauer)Wohnen, Ferienwohnen und ergdnzende
(wohnumfeldvertragliche) touristische Infrastruktur wie bspw. Laden, Dienstleistungsbetriebe
(als nicht stérende Gewerbebetriebe) und Schank- bzw. Speisewirtschaften.

Fir den Bereich der Wittower Heide sieht der Flachennutzungsplan bisher eine lickenlose
bauliche Entwicklung mit kleinteilig zersplitterten Nutzungsfestschreibungen ver. Mit der Planung
soll das im stddtebaulichen Rahmenplan Wittower Heide" festgelegte Gesamtkonzept fiir
Nutzung, Erschlieffung und Griinstruktur in den Flachennutzungsplan Ubernommen werden, Es
werden folgende Ziele angestrebt:

Erhalt bestehender, das Ortsbild pragender Griinstrukturen / Waldbereiche,
Herausbildung einer klaren Ubersichtlichen Erschliefungsstruktur,

Sicherung und (wo ndtig) Wiederherstellung fuBlaufiger Verbindungen, Anbindung an das
értliche Wanderwegenetz,

+ klare Abgrenzung und rdumliche Verteilung der Nutzungsarten Wohnen und Tourismus.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Urspriingliche Darstellung im FNP

Der urspringliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe stellt an verschiedenen Stellen der
Ortslage Wohngebiete dar.

6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glowe
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Abbitdung 1: Ausschiii Flschennutzungsplans im Bereich der Ortslage (Ursprungsplan)

Zielsetzung des urspringlichen Flachennutzungsplans bestand in einem Verhaltnis von 3 Betten
zu einem Einwohner. In der Bestandsaufnahme (Kapitel 1.4.2) wird die urspriingliche Zielsetzung
mit den tatsachlichen Verhaltnissen abgeglichen.

1.3.2.) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Gemal Regicnalem
Raumentwicklungsprogramm  Vlorpommemn f@_
(Entwurf 2008, 2. Eatedigungsverfahren} liegt [
der Standort in einem
Tourismusschwerpunktraum. Der nérdlich
angrenzende Kistenbereich sowie dIE?
siddstlich angrenzende Niederung sind
Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet / -
Naturschutz und Landschaftspflege i-
dargestellt. Glowe ist als (touristischer),
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. s

In Tourismusschwerpunktrdumen steht die HJ"— «-""‘»
Verbesserung der Qualitdt und der Struktur ;

des touristischen Angebots im Vordergrund © '—“")}-}
(3.1.3(4)). Diese Leitvorstellung deckt sich -

mit der Zielsetzung der Gemeinde Glowe, — ~ "'hr ' g
durch qualitative Aufwertung und Abbﬂ'dung 2: Auszug aus d'a-m HHDP VP (Stand 2.
Erweiterung des Angebots den Status eines Belsiligungsverfahren)

Ostseebades zu erreichen. Hierzu hat die

6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemelnde Glowe
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Gemeinde in den letzten Jahren erhebliche Anstrengungen unternommen und kann zahireiche
realisierte und geplante Projekte vorweisen (Kurpark, Dinopark, Entwicklung Rigen Radio).

1.4.) Bestandsanalyse

1.4.1.) Allgemeine Entwicklung

Als Ausgangspunkt ist der wirksame Flachennutzungsplan (2003) zugrunde zu legen, der einen
Planungs- und Prognosezeitraum bis 2016 bericksichtigt. Die Aussagen des wirksamen
Flachennutzungsplans beruhen auf dem Stand des Jahres 2003,

Einwohnerentwicklung

Im Flachennutzungsplan (2003) wird bis zum Zieljahr 2016 ein Einwohnerstand von 1.085
Einwohner zugrunde gelegt (FNP 2003: S. 18).

An diesem Zielwert kann angesichts der bisherigen Entwicklung weiterhin plausibel festgehalten
werden. Seit 2003 (Einwohnerstand 986) nahm die Einwohnerzahl um knapp 6% auf 1.044
Einwohner zu. Dies entspricht einem jahrlichen Zuwachs von durchschnittlich 15 Einwohnern, was
weitestgehend auf (im weitesten Sinne touristisch motivierte) Zuwanderung zuriickzufilhren ist.

Hinzu kommen Einwohner mit Zweitwohnsitz, die in den statistischen Daten nicht erfasst sind.
GemaR gemeindlichem Melderegister sind im Ort Glowe (ohne Polchow und Bobbin) zum Stichtag
06/2009 zu den 727 Einwohnern mit Hauptwohnsitz zusétzlich 65 Einwohner mit Nebenwohnsitz
gemeldet (9%).

Jahr Einwohnerstand Entwicklung
. zum Vorjahr
Glowe (2007 ] 1044 | 4
Glowe |2006 _ 1040 _ -22
| Glowe |2005 | 1062 _ 51
Glowe 12004 . 1011 | 25
Glowe 2003 ! 986 l 29
Glowe 2002 | 957 _ 45
|Glowe 2001 | 912 ! 2
|Glowe 2000 _ 891 | -28
Glowe 11999 | 819 . 2
Glowe {1998 | 817 . -129
Glowe {1990 | 1046

Quelle: sigena Berechnungen (Gemaindedaten 2007 (Stala MV), SIS-Online 2009 (Internat, Stala MV 2008), FNP
2003)

Vor dem Hintergrund der bisherigen Entwicklung ist auch unter Beriicksichtigung des allgemein
negativen Trends flUr die nachsten Jahre eine Zuwanderung zu erwarten, wenn auch
wahrscheinlich in abgeschwachter Form. GemaR der Einwohnerprognose des urspriinglichen
Flachennutzungsplans wird dabei von einer durchschnittlichen Zunahme von jéhrlich 5 Einwohnern
ausgegangen.

8. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeainda Glowe
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Abbildung 3: Einwohnerentwickiung 2003 - 2007 und -prognose bis 2016 (eigene Berechnung, Stala
2007, 2008)

Beherbergung

Der Erlduterungsbericht des wirksamen FNP gibt als Ziel der Gemeinde ein Verhaltnis von drei
Betten zu einem Einwochner an. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP gab es 880 touristisch
wirksame Betten (1.200 abziiglich der Betten der Kurklinik). Die Kurklinik blieb unberiicksichtigt,
weil sie kein touristischer Leistungstréger ist und sich aufgrund ihrer Spezifik auch nach aufen hin
fir touristische Nutzung nicht &ffnen wird (Mutter-Kind Kuren mit Kindern bereits ab 1 Jahr)." (FNP

2003: 5. 14)

Angestrebt wurde zur Erreichung einer Gesamtkapazitit von ca. 3.200 Betten insgesamt ca. 2.320
neue Betten verteilt auf

ca. 1.100 Betten in Ferienwohnungen (FeWE),
ca. B25 Betten in Hotels und Pensionen,

bis zu 250 Betten im Kurbereich,

ca. 150 Betten in der Jugendherberge.

Von den angestrebten 1.100 Betten in Ferienhdusemn sind allein durch die Entwicklung des
Kurparks (B-Plan Nr. 14) mit rund 240 Betten bereits gut 20% realisiert.

Die Entwicklung der Betten in gewerblichen Betrieben stellt sich fir die Jahre 2000 bis 2007 wie
folgt dar:

6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glowe
Genehmigungsfassung, Fassung vom 03,12.2000, Stand 05.03.2010 Seite & von 25
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Gewerblicher Gastinete |
(30, Betten) e " | Gastoaoton il Ankonte Ubemachtungen | Fetieieene
Jahr _ im Juli | _ | . =
2008 . 24 | 0 [ 0 | 172.824 | 46,3
2007 . 21 | a7 . 22.583 | 160.808 | 442
2006 | 23 | 1.033 | 21.821 ! 1668981 | 41,4
2005 [ 23 | 1.008 | 24.405 | 164.378 | 44 6
2004 . 24 | 1.028 . 21.954 | 158.214 | 42 4
2003 | 23 | 1.005 I 24354 [ 167.776 457
2002 | 23 . 1.016 | 23412 164.985 . 44.5
2001 | 22 . 1.311 | 21.056 | 161.927 | 35,8 |
2000 20 1068 22.459 : 153.809 . !

* (Ubemachtungen/(Betten*365)* 100 einschlieflich Kurklinik
Quelle: Stala M-V 2009: Webseite, eigene Berechnungen

In den Jahren 2000 bis 2008 hat die Zahl der (gewerblichen) Betriebe leicht zugenommen; die Zahl
der von der amtlichen Statistik erfassten Betten hat leicht abgenommen. Da die Zahl der
Ubemachtungen zunahm, konnte die statistische Auslastung der Betten deutlich gesteigert werden
(+6,4 Prozentpunkte).

Ein erheblicher Teil der Ubemachtungsmdglichkeiten entfillt jedoch auf nicht gewerbliche
Einrichtungen. Genaue Zahlen hierzu — insbesondere im Rickblick — liegen nicht vor. Es bereitet
daher erhebliche Schwierigkeiten, die bisherige Entwicklung darzustellen und mit der
Zielvorstellung des FNP abzugleichen.

Baufertigstellungen

Im Durchschnitt der Jahre 2000 bis 2007 wurden jahrlich 16 Wohnungen fertiggestellt. Allerdings
unterliegt die Fertigstellungsquote deutlichen Schwankungen zwischen den einzelnen Jahren.

|Baufertigstellung (Wohnungen) in Wohngebéuden

Jdahr || _davon in: )
insgesamt = Einfamilienhduser | Zweifamilienhduser Mehrfamilenhduser th_nﬁ#cha in
H . | | Wohngeb&uden (100 m?)
2007 | 19 | 10 | 3 | 1 _ 15
2006 | 35 | 20 i 10 | 5 | 31
2004 | 24 5 _ 2 . 18 1
2002, a0 | 4 1 B . 19 | 22
2000 | 5 _ 5 _ : | 3 _ 7

eigene Berechnungen, Quelle: Gemeindedaten 2007, 2003, Internet 2008 (Stala M-\

Auch die Verteilung der fertiggestellten Wohnungen auf den Haustyp ist starken Verdnderungen
unterworfen. Lag 2002 der Schwerpunkt auf Mehrfamlienhdusern, nimmt zwischen 2004 und 2007
der Anteil der Einfamilienhduser an den fertiggestellten Wohnungen zu Lasten der
Mehrfamilienh&user kontinuierlich zu.

B. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemainde Glawe
Genehmigungsfassung, Fassung vam 02.12,2009, Stand 05.03.2010 Seite 7 von 25
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Abbildung 4: Entwicklung der fertiggesteliten Wohnungen in Wohngebduden nach Haustyp (eigene
Berechnungen, Quelle: Gemeindedaten 2005, Internet Stala M-V)

Angesichts der hohen Fertigstellungszahlen stieg in den letzten Jahren die Zahl der Wohnungen
deutlich stérker als die Zahl der Einwohner, wodurch die statistische Belegung pro Wehneinheit auf
derzeit rund 1,4 Einwohner/ohnung sank.

Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die Statistik die Baufertigstellungen von Wohnhéusern
ohne Unterscheidung der Nutzung (Wohnen, Zweitwohnsitze, Fremdenbeherbergung) erfasst.

1200 4 - + 2,0
1,8
1000 - | 6
1,4
800 ]
F1,2
| EE Einwohner
600 | + 1.0 Wohnungean
Einwohner/ Wohnung
r 08
400 - .
0.4
200 -+ |
- 02
o + 0,0

2000 2002 2004 2006

Abbildung 5: Eniwicklung der Einwohner und Wohnungen 2000 bis 2006

6. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Glowa
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1.4.2.) Nutzungen innerhalb ausgewiesener Wohnbauflichen

Im Zuge der Planung wurden die ausgeiibten Nutzungen in den ausgewiesenen Wohnbauflachen
raumnlich differenziert erhoben. Dabei wurde das aktuelle Melderegister (Stand 06/2009) sowie die
neueste Gastgeberbroschilre sowie zusatzlich webgestitzte Angebote (Internetrecherche)
ausgewertet. Dabei wurde, sofern keine plausiblen Angaben vorlagen, einheitlich fir
Ferienwohnungen 3 Betten, fur Ferienhduser 4 Betten angesetzt.

Fir zahireiche Gebdude konnten keine Nutzungen nachgewiesen werden: es ist in diesen Fallen
zZu vermuten, dass es sich um private Ferienhduser handelt (mit und ohne Vermietung an
wechselnden Personenkreis).

(a) Waldstrafte 1-35 (ca. 1,6 ha)
Wohngebietserweiterung der Nachwendezeit. Von den insgesamt 22 Geb&uden werden 15
teilweise od. ausschlieflich zum Wohnen genutzt; fir 13 Gebdude ist eine
Ferienvermietung einschlégig, fir weitere 3 Gebdude ist eine solche anzunehmen. 48
gemeldeten Einwohnem stehen voraussichtich rund 69 Betten gegenlber (Betten/
Einwohner: 1,4).

(b) Waldsiedlung 130-155 (ca. 2,5 ha)
altere Wohnsiedlung mit hoher Nachverdichtung. Von den insgesamt 13 Geb&uden werden
12 teilweise od. ausschlieflich zum Wohnen genutzt fiir 5 Geb3ude ist eine
Ferienvermietung einschldgig. 33 gemeldeten Einwohnern stehen voraussichtlich rund 35
Betten gegeniber, davon allein ca. 18 im Appartementhaus Glowe (Betten/ Einwohner:
1,1).

(c) Hauptstralle 60-64a (ca. 1,3 ha)
randlicher westlicher, landseitiger Abschnitt der Hauptstrale mit einheitlichen
Siedlungshéusern. Die insgesamt 6 Gebaude werden samtlich teilweise od. ausschlieftlich
zum Wohnen genutzt (24 Einwohner, 3 Betten, Betten/ Einwohner: 0,1)

(d) Hauptstralle 44-57 (ca. 2,1 ha)
westlicher, landseitiger Abschnitt der HauptstraBe. Von den insgesamt 16 Gebauden
werden 14 teilweise od. ausschlieBlich zum Wohnen genutzt; fir 8 Gebaude ist eine
Ferienvermietung einschldgig. 40 gemeldeten Einwohnern stehen voraussichtlich rund 42
Betten gegenlber. Zudem befindet sich im Gebiet eine Béckerei (Nr. 51), ein Restaurant
(Nr. 53) sowie eine Boutique (46) (Betten/ Einwohner: 1,1)

(e) An den Boddenwiesen 1-27 (ca. 1,7 ha)
zentral gelegenes Baugebiet mit 27 Baupldtzen fir Einzelhduser als allgemeines
Wohngebiet. Vion den 24 seit der ErschlieBung errichteten Wohnhauser werden 5 als
Wohngebdude (erster od. zweiter Wohnsitz) genutzt, fir 11 Gebdude ist eine
Ferienvermietung einschldgig, fUr weitere 8 Gebdude ist eine solche angesichts der
Ausstattung der Freianlagen anzunehmen (11 EW, 93 Betten, Betten/ Einwohner: 8,5)

(f) Alt Glowe 38-41; 117-122a (Westseite, ca. 1,8 ha)
alter Ortskern. Von den insgesamt 11 Geb&uden des Abschnitts werden 9 teilweise od.
ausschlieftlich zum Wohnen genutzt, fir 4 Gebaude ist eine Ferienvermietung einschléagig,
fur ein weiteres Gebaude ist eine solche angesichts anzunehmen. 20 gemeldeten
Einwohnern stehen schatzungsweise rund 38 Betten gegeniber (Betten/ Einwohner: 1,9)

(g) Alt Glowe 119-129 (Ostseite, 2,5 ha)
alter Ortskern mit erheblicher Nachverdichtung. Vion den insgesamt 20 Geb&uden werden
10 teilweise od. ausschliellich zum Wohnen genutzt: fir 7 Gebaude ist eine
Ferienvermietung einschlégig, fir weitere 7 Gebdude ist eine solche anzunehmen. 27
gemeldeten Einwohnern stehen voraussichtlich rund 60 Betten gegenUber (Betten/

6. Anderung des Flichennulzungsplans der Gemelnde Glowa
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Einwohner: 2,2)

(h) Hauptstralle 28-36 (ca. 1,0 ha)

(i)

1)

Heterogene Bebauung am Rand der historischen Orislage (28 EW, 4 Betten, Betten/
Einwohner: 0,1)

Am Sissling 1-3 (ca. 1,1 ha)
Geschosswohnungsbau; 3 Zeilen mit ca. 100 Einwohnern, keine touristischen Nutzungen
(Betten/ Einwohner; -)

Am Siissling 5-18 (ca. 1,9 ha)

Neubaugebiet mit reger Bautatigkeit. Von den insgesamt 14 Gebiuden werden 10 teilweise
od. ausschlieflich zum Wohnen genutzt; fir 2 Geb&ude ist eine Ferienvermietung
einschlagig, fir weitere 4 Gebdude ist eine solche anzunehmen. 21 gemeldeten
Einwohnern stehen voraussichtlich rund 24 Betten gegeniber (Betten/ Einwohner: 1,1)

(k) Am Pappelwald (ca. 3,4 ha)

(1

im Zusammenhang mit dem Sissling gelegenes neues Baugebiet. Von den 33 bisher
errichteten Gebduden werden 26 als Wohngebdude, davon 7 mit erginzender
Beherbergung, genutzt; fur 3 Gebaude, fir weitere 3 Geb&ude ist eine solche angesichts
der Ausstattung der Freianlagen anzunehmen (80 EW, 49 Betten, Betten/ Einwohner: 0,8).

Fischerweg (chne Appartementaniage Max und Moritz, ca. 0,6 ha)

alter Ortskern mit erheblicher Nachverdichtung. Von den insgesamt 8 Geb&uden werden
nur 2 teilweise zum Wohnen genutzt, fir 5 Geb&ude ist eine Ferienvermietung einschiéagig,
far weitere 3 Gebaude ist eine solche angesichts der Ausstattung der Freianlagen
anzunehmen. 5 gemeldeten Einwchnern stehen wvoraussichtlich rund 41 Betten in
Ferienwohnungen und -hausern gegenlber (Betten/ Einwohner: 8,2).

{m)Am Konigshérm westlich 98-104 (ca. 1,8 ha)

alter Ortskern mit erheblicher Nachverdichtung. Von den insgesamt 14 Gebduden werden
13 teilweise od. ausschlieflich zum Wohnen genutzt; fir 5 Gebdude ist eine
Ferienvermietung einschlagig. 30 gemeldeten Einwohnern stehen rund 40 Betten
gegeniiber (Betten/ Einwohner: 1,3).

(n) Am Kénigshorn dstlich / Hauptstrae 110-119 (ca. 2,1 ha)

alter Oriskern mit erheblichem Nachverdichtungspotenzial. Von den insgesamt 19
Gebauden werden 14 teilweise od. ausschliefilich zum Wohnen genutzt; fur 9 Gebaude ist
eine Ferienvermietung einschlagig, fur ein weiteres Gebaude ist eine solche anzunehmen.
36 gemeldeten Einwohnern stehen rund 73 Betten gegeniber (Betten/ Einwohner: 2,0).

(o) Riigen Radio 9-34 (ca. 4,3 ha)

Wohnsiedlung mit Geschosswohnungsbau (stlich) und kleines Einfamilienhausgebiet
(westlich), Gberwiegend Wohnen (184 EW), im Einfamlilienhausgebiet vereinzelt kombiniert
mit Ferienwohnung, Baumarkt (Nr. 21a) (Betten/ Einwohner: 0,02).

B. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glowe
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Abbildung 6: Besfandsaufnahme: Wohnen, Beherbergung (Stand Juli 2008)
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1.4.3.) Nutzungen / Siedlungsbereiche in der Wittower Heide

Der Bereich Wittower Heide im Westen I&4sst sich grob in drei Bereiche teilen (Abbildung 7).

Die ,Wittower Heide" im engeren Sinne (nordwestlicher Bereich) ist vorwiegend durch
kleinere Ferienhduser und Wochenendh&user geprégt; vereinzelt bestehen Wohngebaude,

Der mittlere Bereich ,Diinenparks" (Bebauungsplan Nr. 11) konnte bisher nur im Norden
mit Ferienhdusern neu bebaut werden; die sidwestlichen Fldchen sind nicht erschlossen
und liegen brach. Im Nordosten besteht zwischen der Zufahrt zum Dinenpark und der
Landesstralle mit den Hotels Meeresblick und Bel Air ein Hotelstandort.

Der Bereich ,Waldsiedlung / Waldstrafe" ist durch einen vergleichsweise hohen Anteil an
Wohnhausern gekennzeichnet (s.o.), durchsetzt durch einzelne Ferienhduser bzw.
Ferienwohnungen.

Nur im nérdlichen Abschnitt bestehen mit der Ferienherberger sowie Appartementhaus
Glowe grolere Beherbergungseinrichtungen, Im Siidwesten befinden sich Bereiche mit
vorwiegend Wochenendh&usern / kleinen Ferienhdusern.

1.4.4.) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Flr die Planung relevante Teile der Ortslage liegen in einem Abstand von ca. 790 m (Waldstrafle,
im Westen) und 400m (Am Pappelwald, im Osten) zum FFH-Gebiet DE 1446-302 ,Nordriigensche
Boddenlandschaft® (zugleich Maturschutzgebiet ,Spyckerscher See und Mittelsee” bzw.
Naturschutzgebiet ,Roter See").

6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemelnde Glowe
Genehmigungsfassung, Fassung vom 03,12.2009, Stand 05.03.2010 Sefte 12 von 25
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GroBe Teile des FFH-Gebiets sind Oberlagernd als Vorschlag flr das Européische
Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Rigen* gemeldet. Der Abstand zum EU-
Vogelschutzgebiet betragt im Westen ca. 1260 m, im Osten ca. 790 m.

In einer Entfernung von rund 1110m liegt &stlich zudem das FFH-Gebiet DE 1447-302 ,Jasmund®.
Angesichts der grolen Abstande ist die Planung nicht geeignet, sich erheblich auf die Schutzziele
der Natura 2000-Gebiete auszuwirken.

Abbildung 8: Natura 2000-Gebiete (Quelle:

Das Plangebiet liegt zudem am Rande des Landschaftsschutzgebiets Nr. 81 ,Ostriigen” (geméi
Beschl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966) sowie mit einer kleinen Teilfliche nahe des NSG
Roter See bei Glowe (Entfernung ca. 110m). Da sich die Planung nur auf die
Binnendifferenzierung der Baugebiete, nicht jedoch auf die Abgrenzung der Siedlungsfliche als
solche bezieht, sind keine Konflikte mit dem LSG bzw. dem NSG zu erwarten.,

Im Bereich Wittower Heide ist ein groBer Teil der unbebauten Flachen Wald nach § 2 LWaldG M-V,

Im Plangebiet sind archéologische Fundstétten sind nicht bekannt. Die allgemeine Sorgfaltspflicht
bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberihrt.

1.4.5.) Hochwassergefahr

Im Kiistengebiet der Plangebiete ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 2,30 m
HN (Ostsee) und 2,40 m HN (Grofler Jasmunder Bodden) zu rechnen. Der ortlich zu erwartende
Wellenauflauf ist dem hinzuzufigen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keine
Haftung fir Schaden infolge von Sturmfluten, unabhangig daven, ob der Standort durch eine
Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vierhabens kénnen dem
Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich
die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser - und Sturmflutschutzanlagen zu fordemn.

6. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Glowe
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2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) SO Feriengebiet

Angesichts der bestehenden Nutzungen ist die Ausweisung zentraler Ortsbereiche als
(allgemeines) Wohngebiet nicht mehr sinnvoll: Das Wohnen ist hier nach der starken Entwicklung
der letzten Jahre nicht mehr als vorwiegende Nutzungsart anzusehen. Der touristisch geprégte
Bereich soll deshalb zuk(nftig als SO ,Feriengebiet® gefasst werden. Angestrebt wird eine
gemischte Nutzung, bei der die bestehende Wohnnutzung jedoch grundsatzlich erhalten werden
soll, um die Entstehung von ,Rolladensiedlungen® zu verhindern,

Der Bereich des Feriengebiets
wird moglichst eng gefasst und
bleibt auf den engeren Ortskern s
beschrénkt. Insbesondere der *f# R T
erst jungst bebaute Bereich ,An g% i gt
den Boddenwiesen' Iist wvon g - 7 -
einem Uberwiegen der ==
touristischen Nutzungen |_ 5:32/}
gekennzeichnet j‘ g,
(Ferienwohnungen). Aber au:h
im zentralen Bereich der}ﬁ:
Hauptstralle (von Orismitte bis !
Kurheim im Westen und Hotel Alt
Glowe im Osten) sowie am
Fischerweg (Nordseite vom " . :
Strand bis Pension Zur [. SN2t
Schaabe) ﬂbamnegen! '
touristische Nutzungen.

Abbnl'dung 5 Faname A E.-nga Sundargab:atsaum;sung
Im  Geltungsbereich  leben

86 Einwohner (erster und zweiter Wohnsitz) und befinden sich 216 Betten. Pro Einwohner
bestehen 2,5 Betten. .

Insgesamt werden ca. 52 ha
bisherige Wohnbauflache als SO
JFeriengebiet" ausgewiesen.

Alternative: Weite
Sondergebietsausweisung

p—

Als  Varante  wurde dIE
Einbeziehung eines weiteren i I_ 502

Bereichs ,Am Konigshom® sowie = + ;
des osflich anschliefienden '
Abschnitts der Hauptstralie 5.5
diskutiert. :

Beide Bereiche sind durch eine

heterogene Mischung gepragt. © ¥ . . /
Neben alteren | e 5 S
Einfamilienhausemn mit S| R »
kleinteiliger Beherbergung {ais' e e iy ; )
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Ferienzimmer oder Einliegerwohnung) sind in den letzten Jahren auch gréltere
Appartementh&user mit verdichteter Beherbergung entstanden (Alte Schule, Baltique).

Im Geltungsbereich der Variante leben 122 Einwohner und befinden sich 289 Betten. Pro
Einwohner bestehen 2 4 Betten.

Trotz der insgesamt intensiven Feriennutzung sind jedoch gerade die nérdlichen Bereiche noch
starker durch Wohnbebauung gekennzeichnet, so dass die Alternative verworfen wurde und die
kleinere Abgrenzung fir die Sondergebietsausweisung gewahit wurde.

2.2.) Rahmenplan Wittower Heide
Der Rahmenplan sieht eine behutsame Erganzung der stidtebaulichen Strukturen vor;

In der Wittower Heide kann im Bereich der groRen Brache (ehem. Padagogische Hochschule) die
Siedlungsstruktur durch Ergdnzung des Straflennetzes fortgesetzt werden. Es kénnen dadurch
22 Bauplatze fir kleinere Ferienhauser entstehen. Mit der Erganzung des Stralennetzes wird der
bisher abgehangte Bereich im Sldosten angebunden und im gesamten Quartier eine gréfiere
Durchiassigkeit erreicht.

Die bestehenden baulich geprdgten Gebiete soliten gelenkt weiterentwickelt werden, wobei
allgemein auf eine geringe bauliche Nutzungsdichte sowie eine Beschrénkung der
Gebaudegrofien im Besonderen zu achten ist (vgl. B-Plan Nr. 11.1: Einzelh&user, max. 80 gm
Gebaudegrundflache).

Der Gehdlzstreifen entlang der Landesstraflle ist vor einer weiteren Beeintrichtigung zu schitzen
und langfristig als Wald im Sinne des LWaldG M-V zu schitzen. Angesichts der értlichen Pragung
durch die vorhandene Bebauung (zusammenhingende Reihe) kann eine Unterschreitung des
Waldabstands auch bei LickenschlieBungen und Ersatzneubauten genehmigt werden.

Angesichts der schleichenden Verringerung des immer noch pragenden Baumbestands in der
Wittower Heide werden allgemein Ersatzpflanzungen im &ffentlichen Raum als je Straflenzug
einseitige Baumreihe vorgesehen,

Der Diinenpark wird als in sich abgeschlossene Anlage entwickelt. Zuk(nftig ist dabei vor allem
auf die Sicherung der fullaufigen Verbindung durch das Gebiet zu achten (Erreichbarkeit von
Strand / OPNV).

Der Hotelstandort am Ortseingang (Meeresblick, Bel Air) kann riickwartig durch Ansiedlung eines
weiteren Beherbergungsbetriebes arrondiert werden. Die ungeordnet als Parkplatz genutzte
Flache sowie der randlich vorhandene geringe Geholzbestand haben keine positive Bedeutung far
das Ortsbild. Durch die bestehende ErschlieBungsstrafe (Zufahrt Dinenpark) ist der Bereich gut
erschlossen. Zum langfristigen Erhalt der siidlich angrenzenden Waldflichen ist bei der Anordnung
der neuen Bebauung jedoch darauf zu achten, das der Waldabstand ohne zusétzliche externe
Waldumwandlung nachgewiesen wird.

Das Quartier Waldsiedlung / Waldstralle eignet sich angesichts der etwas versteckten Lage
sowie unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen vor allem als ruhiger Wohnstandort. Die
in letzter Zeit zu beobachtende Verschiebung des Nutzungsschwerpunkt in Richtung touristischer
Nutzungen sollte durch Starkung der Wohnfunktion aufgehalten werden, um den Charakter des
Gebiets langfristig zu wahren. Liickenschlisse sollten deshalb zukiinftig stirker als Reine
Wohngebiete entwickelt werden.

Aligemein sollen angrenzende Waldflachen nur in soweit umgewandelt werden, wie es zur
Herstellung des Waldabstands notwendig ist. Waldbereiche sollen gemaR der Erholungsfunktion
von Wald (vgl. LWaldG) nicht eingez&unt werden und &ffentlich zuganglich bleiben.

6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glowe
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Mit der Darstellung der zu erhaltenden Waldflachen im Bereich Wittower Heide soll die raumliche
Gliederung verbindlich festgeschrieben werden. Innerhalb des so vorgegebenen naturrdumlichen
Struktur sollen eindeutige Nutzungsschwerpunkte gesetzt werden (zu Wohnbauflichen siehe 2.3).

2.3.) Wohnbauflachen

Angesichts der deutlichen Reduzierung der Wohnbauflichen in der Gesamtbilanz ist die
Gemeinde bestrebt, zusétzliche Wohnbauflichen auszuweisen und zu entwickeln. Dabei ist der
Sicherung gegen eine touristische Fehlnutzung in Wohngebieten starker als bisher Rechnung zu
tragen.

Uberblickt man die bisherige Entwicklung, so haben sich vor allem Flachen in zentralen Lagen als
anféllig fir eine in dieser Form unerwlnschte Ferienhausbebauung gezeigt. Es handelt sich
durchwegs um Gebiete mit kleinen Grundsticken, die mit entsprechend kleinen
Einfamilienh&usern bebaut werden konnten. Am deutlichsten ist diese Entwicklung bei dem neu
erschlossenen Wohngebiet ,An den Boddenwiesen® zu beabachten, aber auch in Gebieten mit
starker Nachverdichtung (Am Koénigshom, Alt Glowe) entstanden durch vielfache
Grundstlcksteilungen kleine, vergleichsweise dicht bebaute Grundsticke. Angesichts moderater
Grundstiickskosten war fiir die Kaufer in allen Fallen eine gute Ertragssituation zu erwarten.

Bei zukunftigen Wohngebieten wird die Gemeinde deshalb grofle Grundstiicke mit entsprechend
beschrankter Nutzungsdichte (geringe GRZ, Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten)
vorschreiben, um die Rentabilitit einer touristischen Vermietung zugunsten einer héheren
Wohnqualitit zu reduzieren. Zudem muss die Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen
(Art der baulichen Nutzung) starker als bisher (berwacht werden.

Dabei muss die touristische Nutzung nicht wvéllig ausgeschlossen werden, sondern kann als
Privatvermietung der Hauptnutzer (Einliegerwohnung) zugelassen werden. Reine
Ferienwohngebaude sollen jedoch ausgeschlossen bleiben.

Neben einer dezentralen Lickenbebauung, die jedoch (wegen der Lage zumeist im unbeplanten
Innenbereich) nur schwer hinsichtlich der Art der Nutzung zu steuern sein wird, verflgt die
Gemeinde (ber drei zusammenhangende Gebiete, die sich als zukiinftige Wohnbauflachen
eignen.

der sidwestliche Abschnitt Alt Glowe (BP Nr. 20 ,Alt Glowe") mit voraussichtlich 10
Bauplatzen in einer Gréenordnung von 600 bis 1.000 gm als einzeilige Bebauung entlang
der vorhandenen Gemeindestralle.

der westlich an das Wohngebiet WaldstraBe angrenzende Abschnitt der Waldsiediung
(Flache 4 des Rahmenplans, BP Nr. 21 _Wohngebiet Waldstrale®, bisher SO
Wochenendhausgebiet) mit maximal 10 Bauplatzen in einer Grofenordnung 1.000 bis
1.200 gm als einzeilige Bebauung entlang der vorhandenen Gemeindestralle aufierhalb
des Waldabstands.

der nordlich an das Wohngebiet angrenzende Streifen (Fliche 3 des Rahmenplans, bisher
SO Ferienhausgebiet), der als langfristige Flachenreserve betrachtet wird, die behutsame
Arrondierung entlang der vorgegebenen Strale soll erst nach Entwicklung der beiden o.g.
Flachen in Angriff genommen werden,

Wahrend die behutsame Arrondierung Alt Glowe in der urspriinglichen Konzeption der Gemeinde
bereits wvorgesehen war, sollte der Bereich Waldsiedlung als Wochenendhausgebist
Feriemnhausgebiet entwickelt werden, was jedoch zum Einen wegen der direkten Anbindung an
das in den letzten Jahren nahezu vollstandig bebaute Wohngebiet Waldstrale raumlich wenig
sinnvoll, zum anderen angesichts der haufig saisonalen Uberlagerung von Wochenendwohnen
und Ferienhausnutzung auch hinsichtlich des Bedarfs fragwirdig erscheint. Im Rahmenplan

6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glowe
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«WVittower Heide" wurden deshalb verschiedene Arrondierungsméglichkeiten des Wohngebiets
untersucht. Die gewahlte Variante beschrankt sich auf kleinere Ergénzungen auf Flachen, die
bereits durch bestehende Gemeindestralien erschlossen sind.

Mit der Darstellung der Wohnbauflachen im Bereich Waldsiediung soll dem Wohnbauflachenbedarf
an dieser Stelle Rechnung getragen werden.

2.4.) Flachenbilanz

Samtliche betroffenen Wohnbau- / Sondergebietsflachen sind bereits als Siedlungsbereich im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesen. Es erfolgt lediglich eine Verschiebung
Zwischen den Nutzungsarten.

Insgesamt ergibt sich fir die 6. Anderung hinsichtlich der Fliachenausweisung folgende
Flachenbilanz:

Nutzung Eés ra-nd Planung - Veﬁn derung
Sonstige Sondergebiste - 56 ha + 5,6 ha
(Feriengebiat)

Sonslige Sondergebiate 1.8ha — -18ha
{Beherbergung)

Erholungssondergebiele 0.8 ha — -0,8ha
{Ferienhausgebiet)

Erholungssondergebiete 1.2 ha —_ -1.2ha
(Wachenendhausgeabiet)

Wohnbauflachen 58ha 19ha -38ha
Wald — 2.2ha +2,2ha
Gesamtgebist 8,7 ha 9.7 ha

2.5.) ErschlieBung
2.5.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der von der 6. Anderung betroffenen Bereiche ist durch das
bestehende Straflennetz sichergestellit

2.5.2.) Ver- und Entsorgung

Geanderte Anforderungen an die Ver- und Entsorgung der Anderungsbereiche ergeben sich durch
die Oberarbeitete Darstellung der Nutzungen nicht. Die urspriinglichen Prognosewerte (bis 2016)
fir Einwohner und Beherbergungskapazitaten werden nicht erheblich verandert.

Sowohl die Trinkwasserversorgung als auch die Abwasserableitung fiir die einzelnen Plangebiete
sind entsprechend der glitigen Satzungen des ZWAR aufzubauen. Die Abstimmungen mit dem
ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Ein Erschliefungsvertrag ist abzuschlieen. Die Planungen
sind durch ein fachkundiges Ingenieurbliro zu erstellen.
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3.) Umweltbericht
3.1.) Allgemeines

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden:

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /

Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Vergleichsmafstab fir die Umweltprifung (Nullvariante) stellt die urspringliche Fassung des
Flachennutzungsplans dar.

Alfernativen:
Alternativen werden hinsichtlich der Sondergebietsausweisungen in Punkt 2.1 bzw. hinsichtlich der
Wohngebietsausweisung unter Punkt 2.2 der Begrindung dargelegt. Angesichts der

rechtskraftigen Ausweisungen samtlicher Flachen als Bauflichen / Baugebiete sowie der
bestehenden Nutzungen sind keine grundsétzlichen Flachenalternativen erkennbar.

Fir den Bereich Wittower Heide wurden im Rahmenplan zwei Varianten untersucht. Die gewahlte
Variante sieht eine stérkere Ricknahme der bisher beabsichtigten baulichen Entwicklung (gem.
rechtskréfligem Flachennutzungsplan) sowie eine umfangreichere Erhaltung bestehender
Waldflachen vor.

Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Der Umfang sowie die Abgrenzung der Siedlungsfidchen (Bauflachen / Baugebiete) wird
nicht vergroert. Im Bereich Wittower Heide erfolgt vielmehr mit der Aufnahme der
Waldfiachen eine Ricknahme der bisherigen Entwicklungsabsichten (-2,2 ha). Damit sind
mit der 6. Anderung keine anlage- bzw. baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Die urspranglichen Prognosewerte (bis 20186) far Einwohner und
Beherbergungskapazititen werden nicht erheblich veréndert. Zudem werden keine
gualitativ neuen, derzeit nicht zuldssigen Nutzungen vorgesehen. Damit sind mit der 6.
Anderung gleichfalls keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten,
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3.2.) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima
/| B ung: Die Insel Rigen liegt, grofirdumig betrachtet, im Einflussbereich des

Ostdeutschen Kistenklimas. Das Klima der Gemeinde Glowe kann als ungestort, d.h.
weitestgehend frei von stofflichen bzw. thermischen Belastungen angesprochen werden.

Entwicklungsziel: Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des 6rtlichen Klimas, ist auch durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder
herzustellen.

Zustand nach Durchflihrung: Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind aufgrund von Art und Umfang der zulassigen

Bebauung sowie der hervorragenden klimatischen Situation im Umfeld des Plangebietes nicht
abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Im Plangebiet sind einige Oberflaichengewésser vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand wird in den den Karten des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes fiir
Glowe mit <2,0m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhdhengleichen des oberen
zusammenhangenden Grundwasserleiters betragt ca. 1m zu NN, gen Siden in Richtung Om zu
NN fallend.

Entwicklungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gew&sser sowie deren Uferzonen und natirliche
Rickhaltefliachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope filhren
konnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewdssemn soll so natumah wie moglich gestaltet werden. Stoffeintrage sind zu begrenzen bzw.
vermeiden.

Zustand nach Durchfithrung: Die Voll- bzw. Teilversiegelung zur Anlage von Geb&uden und
Wirtschaftsflachen wird das Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintrichtigen. Das anfallende
Oberflachenwasser verbleibt weitestgehend im Maturraum. Schmutzwasser wird einer
ordnungsgemafien Behandlung zugefihrt.

Die allgemein zulassigen Flachennutzungen bergen im Mormalfall keine Gefahr hinsichtlich des
Zustands des Schutzgutes Wasser.

Bestand / Bewertung: Gemaf Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957)
herrschen im Bereich holozane sandige und kiesige Bildungen, die im Oberwiegenden Plangebiet
flaichendeckend als Seesand bzw. Strandwallsand der &lteren Phase ausgeprigt sind. Der
Gutachterliche  Landschaftsrahmenplan  benennt als  Substrattyp des  Gebietes
grundwasserbestimmte Sande. Richtung Osten geht der Boden in Sande auf Geschiebelehm als
eiszeitliche Bildungen der Hochflichen (ber. Geotope gem. §20 LNatG M-V bzw. besonders
wertvolle Bodenbildungen sind im bebauten Gemeindegebiet nicht vorhanden. Im
Siedlungsbereich sind anthropogene Veranderungen wahrscheinlich.
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Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen

konnen. Natlrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. FOr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsentwicklung zu
ermdglichen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

ihrung: Die Vorhaben verursachen lokal unvermeidbare Eingriffe in bereits
vorbeeintrachtigte Bodenbildungen. Anlage- und betriebsbedingte Verinderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Flora und Fauna:

Flora Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommems
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet die
Vegetationsmosaikgruppe aus Drahtschmielen-Buchenwald einschlieBlich der Auspriagung als
Schattenblumen-Buchenwald sowie Weilmoos-Krahenbeer-Kiefern-Kostendinenwald aus. Ein
Mosaik dieser Vegetationsgruppen wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen
aufgegeben wirde. Im Drahtschmielen-Buchenwald herrschen abhéngig von den jeweiligen
Standortverhéltnissen Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewbhnliche Kiefer (Pinus sylvestris), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Hange Birke (Betula pendula) und Traubeneiche (Quercus pubescens) vor.
Im Bereich von Jungdlnen dominieren die Gewdhnlicher Kiefer (Pinus sylvestris) begleitet von
einzelnen Stdmmen Rot-Buche (Fagus sylvatica) bzw, Trauben-Eiche (Quercus pubescens) als
typische Arten des Weillmoos-Krihenbeer-Kiefern-Kistendinenwaldes.

Bestand. Im Anderungsbereich Waldsiedlung dominiert ein nach Kartieranleitung des Landes als
Nadelholzbestand mit Anteil heimischer Laubhdlzer (WMC) erfasster Waldbestand. Das weitere
Gemeindegebiet weist siedlungsgepragte Biotoptypen auf.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild
lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in
ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Arenvielfalt zu schitzen. |hre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht maglich eder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Zustand nach Durchfiihrung: Durch Reduzierung der ausgewiesenen Baugebietsflichen werden
zukinftig umfangreiche Gehélzbestdnde im Bereich Wittower Heide gesichert (neu +2.2 ha
Flachen fur Wald). Die flr die Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Baufldchen
wird eine Ersatzaufforstung geleistet. Die Gemeinde beabsichtigt hierzu, bisherige Ackerfldchen im
Anschluss an den Kurpark zu erwerben (Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 BauGB erlassen).

Weitere Veranderungen hinsichtlich des Schutzgutes sind nicht absehbar.

Fauna /Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG

For Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir die européischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 42 eintreten kénnen.

Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb der bebauten Bereiche derzeit
nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen
europaischer Vogelschutzgebiete oder besonders geschitzten Biotope beansprucht, welche das
Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieBen. Die 6. Anderung des
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Flachennutzungsplans der Gemeinde Glowe beschrénkt sich auf das Festsetzen bestehender
Nutzungen im bereits bebauten Umfeld, also innerhalb langjéhrig anthropogen gepragter
Biotoptypen.

Damit ist jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen, dass die Realisierung der Planung
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berQhrt und die Folgen der Bauleitplanung eine
Ausnahmegenehmigung wvon den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur
gesetzeskonformen Realisierung erfordert.

Insbesondere im Falle einer moglichen Umnutzung oder eines vorgesehenen Abbruchs von
Gebauden, darunter auch Schuppen, Garten- und Bootshéuser kénnen durch die Manahmen
Gebdude bewohnende Tierarten, z. B. Flederméuse oder Schwalben betroffen werden.

Wird die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 42 Bundesnaturschutzgesetz in
Vorbereitung von Bauarbeiten erkannt, so ist hierfir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8
Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist dann in diesem Fall vom
jeweiligen Eigentimer oder MNutzer des GebZudes beim Landesamt fir Umwelt, Natur und
Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmanahmen
festzulegen.

Fir das B-Plangebiet Wohngebiet Waldsiedlung wurde der Altbaumbestand auf vorhandene
Nester und Héhlen hin untersucht. Es wurden keine herausragenden Lebensraumeigenschaften
festgestellt, die das Vorhandensein besonders geschiitzter Arten (insbesondere Végel und
Fledermause) vermuten lieBen.

Auch sind flr den beanspruchten Wald keine besonders geschiitzten Arten bekannt (Artenabirage
unter www umweltkarten my-regieruna.de)

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass Belange des Besonderen Artenschutzes
nach § 42 BNatSchG betroffen sein kénnten.

Landschaftsbild
Bestand / Bewertung: Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommems*

wird das Gebiet um Glowe in das Nord- und Ostriigensche Higel- und Boddenland als
Landschaftseinheit des Nérdlichen Insel- und Boddenlands eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung
(Landschaftsbildraum Schaabe) der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) zugeordnet (LAUN 1998).

Entwicklungsziel: Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugéanglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Zustand nach Durchfithrung: Die umgebende Landschaft bzw. landschaftliche Freirdume werden
vom Vorhaben nicht beeintréchtigt.

3.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Die konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
erarbeiten. Fir das Wohngebiet Waldsiedlung wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 21 aufgestelit.
Flr dessen Inhalte wurde einen Eingriff im Umfang von ca. 14.500 Kompensationsflichenpunkten
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ermittelt. Darliber hinaus ist ein forstlicher Ausgleich auf 1,78ha zu erbringen. Die &kologische
Wertsteigerung der forstlichen Mafinahme auf derzeitigen Ackerflichen wird dem ékologischen
Eingrif zugute geschrieben, so dass fir dieses Vorhaben keine weiteren
Kompensationsverpflichtungen entstehen.

Durch die neue Darstellung ven 2,2 ha Waldfldchen im FNP (statt bisher Bauflichen) wird das
Kompensationserfordernis reduziert. Flr die vorgesehenen geringen Arrondierungen im Bererich
Wittower Heide kann auf den gemeindeeigenen Flachenpool zuriickgegriffen werden.

Die weiteren Teilflachen der Anderung werden vermutlich keine Eingriffe in die Belange von Natur
und Landschaft verursachen.

3.4.) Mensch und seine Gesundheit

Das Vorhaben ist auf die Fortschreibung des Wohnflachenbedarfs sowie eine planerische
Darstellung entsprechender Flachen ausgerichtet. Das Schutzgut Mensch wird in dieser Hinsicht
vom Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

3.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

MNegative Auswirkungen auf die Schutzziele sind nicht zu erwarten.

3.6.) Wechselwirkungen / Monitoring

We i ische

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vernutzung des Gelandes als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine okosystemaren
Zusammenh&nge mit hoher Wertigkeit beeintréchtigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben
verbundenen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind eher einfacher Art und
beschranken sich auf die Reduzierung wvon Waldfliche und die Versiegelung von
Grundsticksflachen durch Uberbauung bzw. Befestigung von Fléachen,

Malkna u Meaniterin

Durch die Realisierung des Vorhabens werden vermutlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Belange von Natur und Umwelt verursacht. Es werden fiir das Wohngebiet Waldsiedlung
geringflgige Anteile einer Waldflache verandert, so dass besondere Monitoringprogramme zur
Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

3.7.) Zusammenfassung

Planungsinhalt ist die Uberprifung der Wohngebietsausweisungen im bestehenden
Flachennutzungsplan mit Fortschreibung des Wohnflichenbedarfs fir die nachsten 10 Jahre sowie
der daraus resultierenden Bereitstellung geeigneter Flachen fur die Deckung des Wohnbedaris
sowie die Darstellung und Weiterentwicklung faktischer touristischer Sondergebiete als SO
.Feriengebiet”. Im Bereich Wittower Heide werden die bisher beabsichtigten Entwicklungsfiichen
zugunsten des Erhalts bestehender Waldbereiche zuriickgenommen.
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Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Eeeintré;:.:ﬁﬁ.gung

Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung

Mensch keine erhebliche Beeintrachtigung )
Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung

Kultur- und Sachglter keine erhebliche Beeintrachtigung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glowe ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung der Schutzglter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere
und Landschaftsbild als umweltvertréglich einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden nicht verursacht. Die nahe gelegenen bzw.
angrenzenden nationalen Schutzgebiete LSG Ostriigen bzw. NSG Roter See bei Glowe werden
vom Vorhaben nicht erheblich beeintréchtigt.

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass Belange des Besonderen Artenschutzes
nach § 42 BNatSchG betroffen sein kénnten.

Das MaR des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wird soweit erforderlich auf der
Stufe der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt, woraufhin entsprechende
Kompensationsmaflnahmen festzusetzen sind.

Glowe, Dezember 2009/Mé&rz 2010
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