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1) Grundséatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die bestehende Hofanlage Ruschvitz, welche dstiich des Hauploris in
Richiung Lohme liegl. Das Plangebiet umfiasst ca. 1,75ha und wird im Wesentlichen durch Acker-
flachen begrenzl.

Das Plangebiet ist derzeit nach § 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen; es besteht Bestands-
schulz. Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein nur teilweise privilegiertes Vorhaben nach § 35
BauGB, da der gewerbliche Teil (Verarbeitung, Direktvermarktung) vom Bauamt des Landkreises
als Ergebnis einer Viorabstimmung im Verhaitnis zur Landwirtschaft als zu umfangreich beweriet
wurde,

Abbildung 1: Quelle: mmumﬁrlan.mv-ri&rung.d

1.2) Ziele der Planung

Der Vorhabentriger plant den Aus- und Umbau der bestehenden Gulsanlage als landwirtschaftli-
che Hofstelle. Hierzu soll der bestehende Landwirtschaftsbetrieb GOTA Viehzucht GmbH & Co KG
(Marlow 13, 18551 Sagard, Handelsregister: Stralsund HRA 1760) einschlieBlich deren Flachen,
Viehbesland sowie Technikpark Obernommen werden.

Geplant ist der Aufbau einer eigenen, regional gebundenen Qualititsmarke der Flsischerzeugung.
Der historische Standort bietet die Maglichkeit, eine Landwirtschalt zum Anfassen” zu etablieren
und damit die Betriebsziele (gldserne Produktion, Landwirischaft zum Anfassen, Direktvermark-
tung) in geeigneter Weise umzusetzen,

1. Anderung FNF Glows
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Mit der Planung werden durch die Gemeinde folgende Planungsziele verfolgt:

+ Entwicklung der Wirtschaft (Nutzung der  —~ . 'ﬂ-——| o
durch den Tourismus erbffneten Wer- g . ff:
schbpfungspotenziale zur Starkung von : oz
Landwirtschaft und verarbeitendem Ge- //— -
werbe), ™, FFH Gobistavarschiag - 3. Tranche ;

+ Beseitigung eines stadtebaulichen Miss- -, ek ;

stands (brachgefallener Standort).

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Urspringliche Darstellung im FNP

Der urspriingliche Flachennulzungsplan der
Gemeinde Glowe stelll den Planbereich ein-
heitlich als Flache fiir die Landwirtschaft dar.
Die bisherige landwirischaflliche Nutzung
des Standorts entsprichl der Ausweisung im
FNP.

Zahlreiche Darstellungen des FNP sind in- paese==2
zwischen Oberholt und entsprechen nicht &g
mehr der Realitdt {z.B. TWSZ, Biotope). ;
Falsche Darslellungen im Plangebiet werden £ . <5
gestrichen/entfernt. Aﬁﬁurﬁ e

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Das rechiskraffige Raumordnungsprogramm Vorpommemn (RRO
VP) vom Seplember 1398, das jedoch derzeit als Regionales Raum
entwicklungsprogramm Vorpommem neu aufgestellt wird, stellt das
Plangebiet als Tourismusschwerpunkiraum sowie (berlagernd als
| Vorsorgeraum Naturschulz und Landschafispfiege dar. Die angren

Erganzung gemall Auflage
der Genehmigung AZ: Vil-
1430b-5112.111-61013(1.
And.) vom 18.03.2010

zende Landessirale L 30 ist als StraBe fir den regionalen Verkeh
ausgewiesen. Unter der MaBgabe, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der Landes
sirafle durch die Anbindung in diesem Kurvenabschnitt nicht raumbedeutsam eingeschrinki wird,
wurde die Vereinbarkeil mit den Erfordernissen der Raumordnung bestétigt,
Angesichls des erreichten Entwurfssiands wird das zukidnftige Regionale Raumeniwicklungspro
gramm Vorpommern erganzend herangezogen.

GemaB Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vierpommern (Entwurf 2008, 2. Beteiligungsver-
fahren) liegt der Standort in einem Tourismusschwerpunktraum. Der nérdlich angrenzende Kiistan-
bereich sowie die siddstlich angrenzende Niederung sind (berlagemnd als Vorbehallsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege dargestelll. Glowe ist als (touristischer) Siedlungsschwerpunkt aus-
gewiesen.

Die Pacht- und Eigenfiachen der GOTA Viehzucht GmbH & Co KG liegen in einem Vorbehaltsge-
biet Landwirtschalt.

In Tourismusschwerpunkirdumen stehl die Verbesserung der Qualitdt und der Strukiur des touristi-
schen Angebots im Vordergrund (3.1.3(4). Dabei sind starker als bisher Angebote aus anderen
Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst
und Kulturwirtschafl sowie andere Dienstleistungen als louristisches Potenzial zu nutzen (3.1.3(8)).
Auch die Polenziale fur das Tourismussegment Urlaub auf dem Lande sollen gezielt genutzt wer-
den (3.1.3(12). Gemeinsam isl diesen Angeboten der Bezug zu regionaltypischen landlichen Le-
bensformen und zur Landwirtschaft. Fir die Entwicklung dieses Tourismussegments sind die Guts-
und Parkanlagen ebenso wichlig wie bewirischaftete oder aufgegebene und umgenutzte landwirt-

1. Anderung FNP Glows
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schaftliche Hbfe, deren Atmosphéare zum Wohlfiihlen der Géste beitragt.

Nach 5.4(1) soll Landwirtschaft insbesondere in den Landlichen Rdumen erhalten und entwickelt
werden. Begrindend wird angeflihrt, dass Landwirtschaft zusammen mit der Erndhrungsindustrie
ein bedeutender Wirlschaftsfaktor ist. Sie hat eine zunehmende Bedeutung fiir die Erhaltung von
Funktionen des Maturhaushalts, die Bewahrung und Entwicklung der vorpommerschen Kulturland-
schaft sowie die Entwicklung regionaler Wirtschaftskreislaufe. Eine zunehmende Veredelung und
professionelle Vermarktung regionaler landwirtschaftlicher Produkte muss zu erweiterter Wert-
schdpfung in der Region und zur Sicherung wettbewerbsiahiger Beschaftigung fihren.

Die Planung unterstiizi damit akiiv die erkldrten Ziele und Grundsitze der Regional- und Landes-
planung.

N .
~ “

Y

Abbildung 3: Kalasterauszug (ohne Malstab)

1. Andarung FMP Glowe
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1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Ruschvitz ist als Standort seit dem 14. Jahrhundert dokumentiert (urspringlich Weiler, seit
17. Jahrhundert Einzelhof/Gut). Vom historischen Gebdudebesland hat sich allein das Guishaus
erhallen, das um 1800 als gerdumiges, eingeschossiges Fachwerk-Traufenhaus mit Backsteinfil-
lungen ermrichtet wurde. Von den resflichen Gebéuden der Hofanlage (in der Literatur dokumentiert
sind vier Kibbungsdielenscheunen aus der ersten Halfte des 19. Jahrhunderis) haben sich nur die
Standorte erhallen. Gerahmt wird der Hof heute durch die groBe Scheune aus den S0er Jahren
(Massivbau, im Inneren doppelle Reihe von Betonstitzen / -rahmen) im Weslen sowie ein flaches
Slallgebaude im Osten.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Gebdude, darunter
zwei bewohnte Wohngebdude (Gutshaus, Wohnhaus im Park),

e verschiedene, nur geringfligig genutzte Gebdude der GOTA Viehzucht GmbH & Co KG
{Scheune, ehem. Stallungen),

o der Standort der aulgegebenen Rindermastaniage im Nordweslen der historischen Gutsan-
lage mit Stallungen, Maschinenhallen und Bergerdumen.

a [Der Standort ist durch eine Gemeindestrafe erschlossen.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Nahe zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 100m zum FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordriigen-
sche Boddenlandschafl” (zugleich Naturschutzgebiet Nr. 256 . Spyckerscher See und Mittelsee™).
Grofe Teile des Gebiets sind (berlagemd als Vorschlag fiir das Europdische Vogelschulzgebiet
DE 1446-401 .Binnenbodden von Rigen® gemeldet. In einer Entfernung von rund 280m liegt nérd-
lich zudem das FFH-Gebiet DE 1447-302 _Jasmund®. Die Vertrdglichkeit mit den Schutzzielen der
Naftura 2000-Gebigte wird vorhabenspezifisch nachgewiesen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Landschafisschutzgebiats Nr. 81 en”’ (gemal Be-
schl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966). In Landschafisschulzgebieten sind nach § 28
BNatSchG unter Beachtung der besonderen Bedeutung einer natur- und landschaftsvertraglichen
Land-, Forst- und Fischereiwirlschaft alle Handlungen verboten, die den Charakier des Gebiets
verandern oder dem besonderen Schulzzweck zuwiderlaufen. Die Planung beschrankt sich auf die
baulich gepragten Bereiche der landwirtschaftlichen Hoistelle bzw. der friiheren Gutsanlage.

Der Atlas der geschilizien Biclope im Landkreis Riigen weist fiir das Plangebiet bzw. dessen nihe-
res Umield zahireiche Biotope gem. §20 LNatG M-V aus, deren aktueller Status im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens Oberprift wird.

Sidlich und dstlich grenzt das Plangebiet an das Biotop Nr. 4690 "Feldgehdlz, Esche, Weide" (Na-
turnahe Feldgehdlze) mit 7.523gm. Westlich der GemeindestraBBe schlieBt sich Biotop Nr. 4683
Hecke™ (Naturnahe Feldhecken) mit 748 qm an.

Am shdwestliichen Rand des ehemaligen Gutsparks liegt das Biotop Nr. 4693 ,permanentes Klein-
gewasser, salzbeeinflusst (?)" (Stehende Kleingewasser, einschlieBlich der Ufervegetation) mil
59gm.

Sidlich der ehem. Rindermastanlage befindet sich das Biotop Nr. 4687 .Baumgruppe, Esche” (Na-
turnahe Feldgehdlze) mit 1.079gm sowie das Biotop Nr. 4684 permanentes Kleingewisser, salz-
beeinflusst (7)* (Stehende Kleingewésser, einschlieBlich der Ufervegetation) mit 1.840gm, das je-
doch an der angegebenen Stelle nicht vorhanden ist (= bewirtschaftete Ackerfldche!).

Im Mordweslen der ehem. Rindermastanlage befindel sich das Biolop Nr. 4695 Kleingewdsser,
salzbeeinflusst (7)" (Stehende Kleingewdsser, einschlieBlich der Ufervegetation) mit 116gm.

Im Plangebiet sind arch&ologische Fundstitten / Bodendenkmale bekannt, die gemaB § 9 (6)
BauGB nachrichtlich zu (bernehmen sind (Denkmadler nach Landesrecht). Dabei ist insbesondere
die flichige Ausdehnung der Bodendenkmale gemas beiliegender Karte in der Planzeichnung dar-
zustellen Eine Veranderung oder Beseiligung der im Plangebiet befindlichen Bodendenkmale nach
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§ 7 D5chG M-V kann genshmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechie
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnah-
men anfallenden Koslen hat der Vierursacher des Eingrifis zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die
in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fir Kullur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Die allgemeine Sorgfalispfiicht bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberiihrt. Fir Bodendenkmale, die
bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

2) Stadiebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, den bestehenden Landwirtschattsbetrieb GOTA Viehzucht GmbH
& Co KG (Marlow 13, 18551 Sagard, Handelsregister: Stralsund HRA 1760) einschlieBlich deren
Fldchen, Viehbestand sowie Technikpark zu Gbemehmen. Der Betrieb sell durch den neuen Eigen-
tomer weitergefibrt und ausgebaut werden. Neben dem derzeitigen Betriebshof in Sargard gehd-
ren auch groBe Teile der seil einigen Jahren brachliegenden Hoistelle in Ruschvitz zum Betriebs-
gelinde der GOTA Viehzucht GmbH & Go. KG.

Derzeil bewirtschaftet die GOTA Viehzucht GmbH & Co. KG eine Flache von 107ha Griinland, da-
van rund 40ha als Eigentumsflache. Die bewirtschafteten Flachen verteilen sich auf zwei Stand-
orte: S4ha liegen bei Borchtitz/Wostelitz (Sassnilz, Lietzow), 53ha am Rande des Nationalparks bei
Nipmerow/Hagen. Der Viehbestand der GOTA Viehzucht GmbH & Co. KG umiasst 64 Mutterk(he
sowie 2 Deckbullen (insgesamt mit Kélbern 133 Tiere). Zu den Firmen des Vorhabentrigers gehiirt
u.a. die Lelkendorf Naturhof GmbH & Co. KG (HRA 2782) mit 30 Mutterkiihen auf 35ha Grinland.
Der Vorhabentriger betreibt zudem den Haustierpark Lelkendorf als Zuchtzentrum fir seltene und
geidhrdete Nutztierrassen.

Geplant ist der Aufbau einer eigenen, regional gebundenen Qualititsmarke bei der Fleischerzeu-
gung. Gem&B der Firmenphilosophie soll die Fleischproduktion auf ékologische Qualitatserzeug-
nisse ausgerichlet werden. Statt einheitlich Rindfleisch” soll das erzeugte Fleisch der Galloway-
und Uckermarker-Rinder als solches reinrassig vermarktet werden.

Voraussetzung ist die eigene Verarbeitung des erzeugten Fleisches (gldsemne Produktion) sowie
gin eigener Vertrieb, da im Handel bisher kaum ein Markt fiir derartiges Qualitétsfleisch besteht.
Meben der Direktvermarkiung (Verkauf im Hofladen sowie auf Bauernmérkien) kommt deshalb der
am Standort Ruschvilz geplanten Verkdstigung (Gastronomie) eine zenlrale Rolle fiir den Absatz
zZU.

Die erzeugten Rinder sollen am Standort zerlegt, aufbereitet und vermarktet werden. Aus dem bis-
herigen Bestand gelangen unter Berlicksichtigung des Erhalts der Herde jahdich rund 70 Tiere zur
Vermarkitung (rund 20 t Fleisch/Jahr). Das Bauvorhaben dient damit insbesondere dem Ziel, den
Absatz der mit der Bodenertragsnutzung erzeugten Giiter zu férdern, indem diese durch eine Wei-
terverarbeilung verbesser und ihre Marktfahigkeit gesteigert wird (Gewinnen eines Alleinstellungs-
merkmals fir die Erzeugnisse). Auf die Einhaltung der sonstigen offentlich-rechilichen Anforderun-
gen wird in diesem Zusammenhang besonders zu achten sein (z. B. aus dem Gewerbe- und dem
Gesundheitsrecht).

Erganzt werden soll die Nutzung durch weitere gewerbliche Einrichtungen mit direktem Bezug zu

1. findarung FNP Giowa
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Landwirlschaft (Backerei, Schaukaserei, evil. Kunsthandwerk).

r
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Abbildung 4: Ubersichtsdarsteliung, ohne Mafstab
2.1.2) Bebauungsentwurf

Das Vorhaben beschréinkt sich auf den Umbau der bereits baulich geprigten Flachen. Bestehende

1. Anderung FHNP Glowa
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Gebdude werden, soweit es die Bausubstand zulasst, saniert und umgenutzt.
Das Raum-/Funklionsprogramm leilt sich auf zwei Teilbereiche am Standort Ruschvitz auf.

In der historischen Gutsanlage (ca. 1,74 ha) werden schwerpunkiméBig Verarbeitung/Verkauf an-
gesiedelt (Sondergebiet und Geltungsbereich fir zukiinitigen B-Plan).

Im Bereich der ehemaligen Rindermastanlage (ca. 5,25 ha) soll der neue Betriebshof eingerichiet
werden. Dieser Bereich ist nicht Gegenstand der F-Plandnderung. Die geplanten MNutzungen kén-
nen auf Grund der Privilegierung nach § 35 BauGB (Landwirischafl) entsprechend den rechtskréf-
tigen FNP-Ausweisungen genehmigt werden.

2.2) Flichenbilanz
Die Flachen sind baulich vorgenulzt.

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet hinsichtlich der Flachenausweisung im FNP folgende Fla-
chenbilanz:

—— =

MNutzung - Plamung z Bestand
Sonstige Sondergeblele :ran:l-malllichas Gewerbe) ca. 1,75ha R

Flache fir Landwirischali - ca. 1,75 ha
Gesamigebiat ca. 1,75 ha

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt derzeit {iber die bestehende Zufahrt
nach Ruschvitz. Perspeklivisch ist dabei der Knoten an der LandesstraBe geman den Anforderun-
gen des gesteigerten Verkehrsaufkommens auszubauen (Aufstellbereich auf LandessiraBe mit
Nachweis der Anfahrsicht fidr die Zufahrt). Der Anschluss an die LandesstraBe wurde in den Gel-
tungsbereich des B-Plans einbezogen, der Ausbau ist Bestandieil des stadtebaulichen Verirages.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Grundstickes mit Strom und Wasser ist Uber die anliegenden Leilungen gesi-
chert.

Die Trinkwasserversorgung kann iber das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung des
Wasserwerkes Quolitz gesichert werden. Die trinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebistes
kann durch Anschiuss an die Versorgungsleitung DN 200 AZ an der LandesstraBe L 30 gesichert
werden. Das innere Verteilungsnelz ist grundstiicksbezogen neu aufzubauen.

Die abwassertechnische ErschlieBung muss neu aufgebaul werden, die bisher bestehenden L-
sungen (Klargruben) sind nicht mehr zeitgemaB. Die ersten Uberlegungen haben die Errichtung ei-
ner eigenen kleinen Kldranlage im Sidoslen der Hofstelle vargesehen, um von dort das gereinigte
Abwasser in den das Grundstiick tangierenden Graben abzugeben (Ablauf in Spykerschen See).
Auf Grund der zu hohen Eutrophierung des anschlieBenden FFH-Gebietes wurde von dieser Mag-
lichkeit Abstand genommen. Die Gemeinde beabsichtigt nun zur Verbringung des Schmutzwassers
den Aufbau eines Druckleitungssystem zur Kldranlage nach Glowe. Dabei ist eventuell in Abhén-
gigkeit von der zeitlichen und stufenweisen Realisierung des B-Planes eine provisorische Samm-
lung der Abwésser in einer abflussiosen Sammelgrube vorzusehen, da der Ausbau der Klaranlage
in Glowe noch nicht abgeschlossen ist.

Die Kosten fir die Netzerweilerung bzw. Erneuerungen incl, Planungsleistungen sind durch den
Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager zu (ibernehmen.

1. Anderung FHP Glowe
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3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwégung ist neben den erkldrten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefihrten Gifentlichen Belange einzugehen.

* Die Belange der Wirlschaft, insbesondere unler dem Aspekt der Sicherung und Schaifung ven
Arbeitsplatzen. Angesichis der strukturellen Defizite des Landes Meckienburg-Vorpommeam
heiBt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und Gkologischen Ausgangsiage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
von Arbeitspldtzen bei allen Abwiagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat
eingerdumt.” Diese MaBgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden geman der lan-
desplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berlcksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB). Dabei sind
neben den unmittelbaren Beschaftigungspotenzialen (landwirtschaftliches / verarbeilendes Ge-
werbe) vor allem die Sekundireffekte (allgemeine Aftraktivititssteigerung fir den Tourismus
durch Beseitigung eines stddtebaulichen Missstands) zu berlicksichtigen.

* Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem im RROP VP ausgewiese-
nen Tourismusschwerpunkiraum genieBt die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Ge-
meindegebiet einen besonders hohen Stellenwert.

= die Belange des Umweillschulzes, einschiieflich des Naturschutzes und der Landschafispllege:
Angesichis der Lage angrenzend an wertvolle, teilweise nach internationalem Recht geschiitz-
te Landschaftsflachen ist dem Maturschutz hohe Bedeutung einzurdumen. Dabei ist zu beriick-
sichligen, dass das Plangebiet bereits durch das bestehende Gebdude geprégt ist. Eine Nut-
zung baulich vorgepragter und erschlossener Grundstiicke entspricht den Zielen eines sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a BauGB.

* die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orls- und Landschafisbildes § 1 (B) Nr. 5
BauGE). Bei der Lage in der offenen Landschaft ist der Gestaltung der weithin sichtbaren Ge-
bdude groBes Gewicht beizumessen. Dabei ist der Gebdudebestand als Ausgangsbedingung
entsprechend zu berlcksichtigen.

» Die Belange der Forstwirtschaft: Im Umfeld des Plangebiets befinden sich kleinere Waldfla-
chen. Nach LWaldG MV ist Wald zu erhalten; Wald soll nach § 1a BauGB nur flr andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden, wenn keine Alternativilchen zur Verfligung stehen. In
den Wald selbst wird nicht eingegrifien. Geman § 3 (2) Waldabstandsverordnung M-V sind
Ausnahmen vom Waldabstand fir Gebdude zuldssig, wenn der durch eine vorhandene Bebau-
ung gepragte Waldabstand nicht unterschritten wird.

Dardber hinaus sind die privaten Belange der verschiedenen Grundstiickseigentimer angemessen
2u berlicksichtigen.

3.2) Umweltbericht
3.2.1) Aligemeines

Die Umweltpriifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargesiellt sind.

Methoden:

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise
vom Plangebiel ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luit, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird akiuell eine Biotoptypenkartierung gem. “Anlei-
tung zur Biotopkartierung im Gel&nde™ Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesam-
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tes fiir Umwelt und Natur 1998/Heit 1) erstelit, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschait gem. Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt.

Altemativen:
Die Anordnung der Gebdude und Wirschaftsflachen im Plangebiet gibt die kiinftige Strukiur der
Hofanlage vor.

Im Rahmen der Alternativpriifung wird auf der Ebene der Anderung des FNP vor allem die Nicht-
durchfihrung der Planung betrachtet. Im Falle der Nichtdurchilihrung des Vorhabens wiirden die
bestehenden Gebdude weiterhin verfallen. Die ungenutzien Gebdude stellen einen stidtebauli-
chen Missstand dar (Gefahrenquelle z.B. fir spielende Kinder bei ungeniigender Verkehrssiche-
rung). Haufig sind bei aufgegebenen Gebduden wilde Millablagerungen u.i. zu becbachten. Da
auch nach mehreren Jahren chne Nutzung nur wenige Spuren gebaudebewohnender Tiere festzu-
stellen sind, ist davon auszugehen, dass dem Gebdude nur ein geringer Werl als Habitat zu-
kommi.

Angesichts der hohen Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde / in der Region sollte auch aus
Grlnden eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) auf die mbgliche behut-
same Entwicklung baulich vorgenutzier, erschlossener Fléchen nichl verzichiet werden.

3.2.2) Vertraglichkeit mit Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete

Die Gebiete nach Art. 4 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL; Richilinie 92/43/EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pilanzen) im Kislenmeer wurden durch den Beschluss des Kabinetls der Landesregierung
Mecklenburg-Vorpemmerns vom 25.09.2007 festgelegt.

asmund

Abbildung 5: FFH-Gebiele DE 1447-302 Jasmund und DE 1446-302 Nordrigensche Boddenlandschaft
1. Anderung FNP Glowe
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FFH-Gebiet DE 1447-302 Jasmund

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung: Das FFH 1447-302 Jasmund grenzt nirdiich des Plan-
gebietes an den Strand der Ostsee (s. Abbildung 4). Es umfasst auf einer Fliche von 3.622ha ein
einzigartiges, mit einer komplexen Nalurausslatiung versehenes Gebiel mit ausgedehnten Bu-
chenwaéldern, Quell-, Kessel- und Versumpfungsmooren, Kleingewdssern und Bichen sowie einer
einmaligen Kreide-Steilkiste.

Das Plangebiel liegt in einer Entfernung von 280m zur AuBersten Grenze des wesllichen Ausliu-
fers des FFH-Gebietes, welcher bandartig auf einer Breite von ca. 500m im Norden Jasmunds die
Steilkiiste der Halbinsel Jasmunds sowie angrenzende Meeresflichen umfasst, wihrend der Na-
tionalpark Jasmund Kern und Schwerpunkt des FFH-Gebietes bildet.

Die Gite und Bedeutung des FFH-Gebietes resullieren aus der reprasentativen Ausprigung und
Haufung der im Folgenden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritren Lebens-
raumtypen), Arten an der Verbreitungsgrenze, Haufung von prioritren Lebensraumtypen und FFH-
Arten sowie einer groBilachigen Komplexbildung. Von besonderem Wert ist die weilestgehend un-
gestdrte Biotop- und Habitateniwicklung im Gebiet.

Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fir das Schutzgebiet definiert:

Matura Lebensraumtyp Vorkoemmen
2000- im

Code 3 Plangebiet
170 Riffe .

1220  Mehrjahrige Vegelation der Kiessirande -

1230 Allanlik-Felskislen und Oslsee-Fels- und Steil-Kislen mit Vegetalion -

3140 Oligo- bis mesolrophe kalkhallige Gewasser mil benthischer Vegelation aus Arm- -

. leuchteralgen

4150  Naldrliche eutrophe Seen mit einer Vegelation des Magnopotamions oder Hydrocha- -
rilions

3160 strophe Seen und Teiche -

3280 Usse der planaren bis montanen Siule mil Viegelalion des Ranunculien flullantis -
und des Callitricho-Batrachion

6210  Nalurnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)

(* besondere Bestande mit bemerkenswerien Orchideen)

6410  Pleifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schiufligen Bdden (Mo-
linion casmnuleaa)

7140 _ Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7220°  Kalklulfquellen (Craloneurion)

2110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

5130  Waldmeisler-Buchenwald (Asperulo-Fagelum) )

9150 Milleleuropaischer Orchideen-Kalk-Buchenwald {Cephalanthero-Fagion)

9180° _ Schiucht- und Hangmischwdlder Tilio-Acerion

9100°  Moorwalder

HMED"  Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior {Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albag)

Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen lir das Gebiet DE 1447-302 (prioritire Lebensraumtypen sind mit * ge-

kannzaeichnal)

Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fir das Gebiet aufgefihn:

a

4 P E|lE|® |8

FFH-Ar Vorhabenbeding-
te Beeintrachti-
gung
Cypripedium calmul@_“fr_amnsp_huh} EL-Code 1902 vermullich keine
Verligo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke) EU-Code 1016 . vermullich keine
Lampelra planen (Bachneunauge) EU-Code 1086 vermullich keing
Triturus cnstatus (Kammmolch) EU-Code 1166 vermutlich keina
'Bombina bombina (Rotbauchunke) EU-Code 1188 vermutlich keina
_Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364 varmutlich keine

Tabeile 2: FFH-Arlen des Gebietes DE 1447-302 gem. Standard-Datenbogen (Stand April 2007)
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Glte und Bedeutung des FFH — Gebistes resultiert
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aus der hervorragenden Ausprigung und Haufung der zuvor benannten FFH — Lebensraumtypen.
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Opti-
mierung der Lebensrdume der FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwir-
kung innerhalb des Gebietes und zu anderen FFH-Gebieten (kohérentes Netz).

Die Erhaltungsziele fur das FFH-Gebiet werden wie folgt beschrieben:

Erhalt einer nutzungsfreien Waldlandschaft
°  Erhalt der freien Kistendynamik
°  Erhalt mariner und Kistenlebensraumtypen mit charakteristischen FFH-Arlen

Die Verlelzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in der Beschrinkung oder Forcierung natiricher
Erosionsprozesse der Steilkiiste sowie der Intensivierung ungelenkter Freizeitnutzungen im Be-
reich des Klifis (jeweils soweil erheblich wirkend).

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von mindestens 280m
zur Grenze des FFH-Gebietes. Direkte Zugangsméglichkeiten bestehen nicht und sollen projekibe-
dingt auch nicht geschaffen werden. Geb&aude sind in einem Abstand von unter 300m zur Kistenli-
nie vorhanden. Teile davon werden wieder in intensivere Nutzung genommen, andere abgebro-
chen.

Die Tiefe des Betrachlungsraumes héngt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabel sind
die Lebensraumanspriche der einzelnen FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebens-
raumtypen gegeniber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen. Die Nutzungen
beschranken sich auf das unmittelbare Plangebiet. In Richtung Norden sind Gehdlzstrukturen vor-
handen. Im Plangebiel sowie unmittelbar an das Plangebiet grenzend sind keine FFH-Lebens-
raumtypen vorhanden.

Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes zu betrachten.

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Aufgrund der Lage und Entfernung werden vom
Vorhaben keine Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen des FFH-Gebietes vermutet. Vom Vor-
habengebiet besiehl kein direkter Zugang zum FFH-Gebiet, so dass Wirkungen, wie z.B. durch
Badebetrieb und Larm, welche das Gewdsser beeintrichtigen kinnten, auszuschliefen sind. Mag-
liche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorhabens
ebentfalls auszuschlieBen.

Auswirkungen auf die FFH - Arten: Uber das Viorhandensein der fiir das FFH-Gebiet erfassien FF-
H-Arten Cypripedium calceclus (Frauenschuh), Halicheerus arypus (Kegelrobbe), Lampetra planeri
(Bachneunauge), Vertigo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke), Triturus cristatus (Kammmaolch)
sowie Bombina bombina (Rotbauchunke) wurden keine akluellen Nachweise im Umfeld der Pla-
nung gefihrt.

Vom Vorhaben werden keine Ober das derzeilige MaB der touristischen Nutzung im Gebiet hinaus-
gehenden Auswirkungen verursacht, welche die zunehmende Stabilisierung der Besténde der FF-
H-Arten in geeignelen Bereichen des weiteran Umfeldes beeintrachtigen kénnten.

MaBnahmen mit denen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entgegengewirkt werden
soll bestehen im Grundkonzept, welches die zuldssigen Gebdude im baulichen Zusammenhang
vorhandener Gebdude bzw. auf bereits baulich vorbelasteten Flachen anordnet und somit dem
Verbrauch ungestdrter Landschaftsraume fir bedarfsorientierte Vierhaben entgegenwirkt.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht absehbar. Daher werden auch keine Minimierungsmafinahmen
festgesetzt.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebleles ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Im Umfeld des Plangebieles ist eine touristische Nutzung zu verzeichnen, die sich
auch bis an die Steilkiiste heran erstrecken kann und somit als Vorbelastung belrachtet werden
kann. Auch eine Nichtaufstellung des FNP wiirde daran nichis &ndem. Das Plangebiet selbst wiir-
de ohne die geplante Entwicklung verfallen und ohne Nutzung bleiben.

Wirkungen des Vorhabens aufl die Schutz und Erhallungsziele des betroffenen FFH-Gebiefes
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1447-302: Aufgrund der in sich geschlossenen Hofanlage, welche keine unmittelbare Verbindung
zur Oslisee hat, ist eine anlage- und betriebsbedingte Wirkung auf die Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes nicht zu vermuten. Der Belrieb der Holanage in der beabsichligten Form wird
vermutlich keine stofflichen oder nicht stofflichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes bewirken.

Vom Vorhaben werden keine Auswirkungen verursacht, welche die Wiederansiedlung der FFH-Ar-
ten in geeigneten Bereichen des weiteren Umfeldes beeintréchtigen kénnten. Vorhabenbedingte
Beeintrachligungen der FFH-Arten durch Larm, Verunreinigung von Luft, Wasser und Boden sowie
Summalionseffekie kdnnen vermullich ausgeschlossen werden.

FFH: igf DE 144 en Boddenla

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung: Das Plangebiet liegt ca. 100m nérdiich des FFH-Ge-
bietes, von diesem durch die stark befahrene LandessiraBe getrennt. Das FFH 1446-302 Nordrii-
gensche Boddenlandschaft grenzt sidlich des Plangebietes an die Ufer des Spyckerschen Sees
(5. Abb. 4). Es umfasst ein reich gegliedertes System von Boddengewdssem unterschiedlichen
Trophiegrades und unterschiedlicher Isolation von der offenen Ostsee, mit zahlreichen typischen
Kistenlebensrdumen (Wieken, Nehrungen und Haken unterschiedlichen Entwicklungsgrades) auf
einer Flache von 11.142ha.

Es ist Bestandteil der wichtigsten Uberwinterungs- und Nahrungsgebiete des Ostseeraumes. Die
Giite und Bedeutung des FFH-Gebietes resullieren aus der Ausprigung und Hiufung der im Fal-
genden benannten FFH-Lebensraumlypen (unter anderem pricritdfen Lebensraumtypen) und FF-
H-Arten sowie einer groBflichigen Komplexbildung.

Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fir das Schutzgebiet definiert:

Matura Lebensraumtyp Vorkommen
2000- im
Code Plangebiet

1150°  Lagunen des Kustenraumes [Strandseen)
1210 Einjahrige Spulsdume
1220  Mehrjahrige Vegelation der Kiessirdnde -
1230 Allantik-Felskisten und Oslsee-Fels- und Steil-Kisten mit Vegetation -
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellielalia maritimae)
2120 WeiBddnen mil Sirandhafer (Ammogphilia arenaria)
2130° _ Feslliegende Kistendinen mit krautiger Vegetation (Graudinen)
2160  Dunen mit Hippophai rhamnoides
2180 Bewaldste Danen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region
2190 Feuchle Ddnenlaler
3140  Oligo- bis mesoctrophe kalkhaltige Gewasser mil benthischer Vegetation aus Arm-
lzuchieralgen &
31530  Naldrliche eulrophe Seen mit einer Vegelalion des Magnopotamions oder Hydrocha- -
rilions
10 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungssladien [Festuco-Brometalia) -
______{* besondere Beslande mil bemerkenswerlen Orchideen)

7210° _ Kalkiufiquellen (Cratonewrion) =
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagelum) -
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) -
9160  Subatlantischer oder mitteleuropdischer Stisleichenwald oder Eichen-Hainbuchen- z
wald (Carpinicn betuli)
8180°  Schluchl- und Hangmischwalder Tilio-Acerion -
8150 _ Alle bodensaure Eichenwdlder auf Sandebenen mit Quercus robur
9100°_ Moorwalder

Tabelle 3: FFH-Lebensraumtypen fiir das Gebiet DE 1446-302 (prioritdre Lebensraumtypen sind
mit * gekennzeichnet)

FFH-Arten: Folgende FFH-Arten werden im Standard-Datenbogen fiir das Gebiet aufgefihr:

N Rl
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FFH-Ar Vorhabenbeding-

e Begintrachti-
_Lutra lutra {Fischotter) EU-Code 1355 vermutlich keine
_Phoca vilulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1365 vermutlich keine
Vertigo angustior {Schmale Windelschnecke) EU-Code 1014 vermutlich keina
Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU-Code 1099 ____vermutlich keine
Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095 vermutlich keine

Tabelle 4. FFH-Arten des Gebieles DE 1446-302 gem. Slandard-Datenbogen (Stand April 2007)

Schuizerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Giile und Bedeutung des FFH - Gebieles resultiert
aus der hervorragenden Auspragung und Haufung der zuvor benannten FFH — Lebensraumtypen.
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Op-
timierung der Lebensrdume der FFH-Arten und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwir-
kung innerhalb des Gebieles und zu anderen FFH-Gebieten (kohdrenles Netz).

Das Erhaltungsziel fur das FFH-Gebiet wird wie folgt beschrieben:

Erhalt und teilweise Eniwicklung einer bebauungsarmen Kistenlandschaft mit marinen und
Kustenlebensraumtypen, Moor- und Wald-Lebensraumtypen sowie mit charakleristischen FFH-
Arten

Die Verletzlichkeit des Gebieles liegt in Nahr- und Schadstoffeintrdgen in den Bodden und auf der
Schaabe, der Behinderung der natirdichen Dynamik (z.B. durch Aufforstungen) sowie der Nut-
zungsaulgabe der Salzwiesen (jeweils soweil erheblich wirkend).

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das siidlichste Gebdude des Plangebietes lisgt in einer Entfer-
nung von 140m ndrdlich der FFH-Gebielsgrenze. Eine Erweilerung der Bebauung (ber digsen
Punkt hinaus ist nicht geplant.

Die Tiefe des Betrachtungsraumes héngt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind
die Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebens-
raumtypen gegenlber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen. Die Nutzungen
in der Nahe des FFH-Gebietes beschrinken sich auf Spazierengehen.

Das FFH - Gebiet DE 1446-302 wird im Norden von der LandesstraBe begrenzt, welche als beein-
tréchtigender Faktor auf das FFH-Gebiet angesehen wird und (ber welche die bau- und betriebs-
bedingten Auswirkungen des Plangebietes vermultlich nicht hinausgehen werden.

Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes zu betrachten.

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Im Plangebiet sind keine FFH-Lebensraumtypen
varhanden. Vom Vorhaben werden keine (iber das MaB vorhandener Beeintrichligungen hinaus-
gehenden Auswirkungen aul die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes vermutet. Das Vorhaben
umfasst keine MaBnahmen, die Gasle an das FFH-Gebiet heranfiihren bzw. Badebetrieb oder
Boolsverkehr am Spyckerschen See inilieren wiirden. Mafnahmen, welche das Gewésser beein-
irachtigen kénnten, sind nicht geplant und werden vermutlich von der Art und dem Umfang des
Vorhabens nicht verursachl, Mégliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch
Art und Umfang des Vorhabens auszuschlieBen.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fir das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Lutra lutra
(Fischotter), Phoca vitulina (Gemeiner Seehund), Lampetra fluviatilis (Flussneunauge), Petromy-
zon marinus (Meerneunauge) sowie Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke) wruden im Be-
reich des GroBen Jasmunder Boddens Nachweise (ber den Fischotter gefihrt (Totfunde an der
LandesstraBe in der ndhren Umgebung). Fiir die beiden Neunaugenarien ist ein Verkommen sehr
wahrscheinlich, es liegen jedoch keine akluellen Bestandsaufnahmen vor. Auch das Vorkommen
der Schmalen Windelschnecke wurde nicht durch Funde belegt.

Vom Vorhaben werden keine iiber das derzeitige MaB der touristischen Nutzung hinausgehenden
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet verursachl, welche die zunehmende Stabilisierung der Bestn-
de der FFH-Arten in geeigneten Bereichen des weiteren Umieldes beeintrichtigen kénnten.
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MaBnahmen mit denen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiat entgegengewirkt werden
soll bestehen im Grundkonzept, welches die zuldssigen Gebdude im baulichen Zusammenhang
vorhandener Gebaude bzw. auf bereits baulich vorbelasteten Flachen anordnet und somit dem
Verbrauch ungestdrier Landschaftsraume fir bedarfsorientierie Vorhaben entgegenwirkt. Erhebli-
che Auswirkungen (ber die stark befahrene LandesstraBe hinaus sind nicht absehbar, Daher wer-
den auch keine MinimiarungsmaBnahmen fesigeselzt.

Vorhandene Vorbelastungen und Eniwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des
Vorhabens: Die sidlich gelegene LandesstraBe ist als Vorbelastung anzusehen. Auch eine
Nichtaufstellung des FNP wiirde an dieser Situation nichts &ndern. Ohne Verwirklichung des Vor-
habens wilirde die Hofanlage Ruschvitz weiler verfallen.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-Gebieles
1446-302: Die geplante Nutzung stehl den Schutz und Erhaltungszielen des FFH-Gebietes nicht
entgegen. Trotz der Nahe zum FFH-Gebiet werden aufgrund der trennenden Wirkung der Landes-
siraBe sowie der Abschirmung durch Gehdlz- und Waldbesténde keine erheblichen Auswirkungen
auf das FFH-Gebiel vermutet. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzungsintensivierung der Hof-
slelle Ruschvilz keine erheblichen Beeintrichligungen der Schutz und Entwicklungsziele des FFH-
Gebietes DE 1446-302 sowie dessen Zielarten verursachen wird.

Vom Vorhaben werden keine Auswirkungen verursacht, welche die Wiederansiediung der FFH-Ar-
ten in geeigneten Bereichen des weileren Umfeldes beeintrachtigen kinnten. Vorhabenbedingte
Beeinirachtigungen der FFH-Arten durch Larm, Verunreinigung von.Luft, Wasser und Boden sowie
Summationseffekle kdnnen vermutlich ausgeschiossen werden.

SPA al P 1446-401 Binnenbodden von Rigen

Sidlich des Plangebieles liegt in einer Entfernung von unter 300m das SPA (Special Protected
Arga) 1448-401 Binnenbodden von Rigen.

Y55
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N
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Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2008) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als "Besondere Schutzgebiete” baw. "Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet.

Das Plangebiet liegt unweit des SPA-Gebietes 1446-401 Binnenbodden von Rigen, welches eine
strukturreiche, stdrungsarme Kistenlandschafl darstellt. Eng miteinander verzahnte terrestrische
und marine Kistenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum filr eine Vielzahl von Vogelar-
ten. Das SPA umfassl eine Gesamiflache von 20.738ha. Bis auf 24% der Gesamtiliche sind die
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Flachen des SPA durch weitere, folgend aufgefiihrte nationale und intemationale Schutzgebietska-
tegorien erfasst:

- NSG: 253 Langes Moor, 254 Tetzilzer See mit Halbinsel Liddow und Banzelvitzer Berge, 255 Ro-
ler See bei Glowe, 256 Spykerscher See und Mittelsee, 321 Neuendorfer Wiek;

- LSG: 81 LSG Ostriigen”
- FFH-Gebiet: 1646-302

Machfolgend werden die Lebensraumklassen in ihren flachenmagigen Anteilen am Gesamtgebiet
autgelistet:

- 70% Meeresgebiste und-arme

= 2% Binnengewésser siehend und flieBend

- 1% Moore, Simpfe, Ulerbewuchs

- 3% Heide, Gestripp, Macchia, Garigue, Phrygana
- 1% Trockenwigsen und -sleppen

- 5% Feuchtes und mesophiles Griinland

- 9% Anderes Ackerland

- 5% Laubwald

- 3% Nadelwald.

Gite und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funklion als
Mauser-, Rast-, Sammel- und Uberwinierungsgebiet fir Wasservdgel, aber auch als Reprodukli-
onsraum fir zahlreiche Kistenvogelaren.

Der Grofle Jasmunder Bodden wird in der Karte ,Rastvigel” des Gutachtlichen Landschaftsrah-
menplanes der Region Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunkiion a (sehr hoch)
sowie als Ruhegewasser fir Tauchenten eingestuft. Die Rastgebietsiunklion am Sidufer des Spy-
ckerschen Sees wird mit hoch bis sehr hoch (stark frequentierte Nahrungsgebiete) bewertet, am
Norduler mit b (mittel bis hoch).

Folgend aufgelistet werden gem. Standarddatenbogen die Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtli-
nie 79/409/EWG bezieht und die im Anhang |l der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind sowie de-
ren Gebietsbeurteilung.

a) Viagel, die im Anhang | der Richtlinie 79/403/EWG aufgefihr sind

nichiziehend | ziehand Gebistsbeurteilung
| Nama britend [dber-  |aufdem |Po-  [Erhal- [iscie- |Gesami
win-ternd | Durchzug | pu-fati- |fung | rung
o
Akcedo atthis (Eis iR B
anta leucopsis (WeiBwangen- I < BO ]
gﬂﬂ} 1 8
hlidonias niger (Trauerseeschwal- i < 60
ba

Cicania ciconia (WeiBistorch p=3
Circus aeruginosus (FAoh H p=20
Circus pygargus (Wiesenwalhe) | iV
Cran oran [Wachtelkdnig) p-8 )
CYDNUS columbsanus bewick i< 120
Cyngus cyngus [Singschwan) i <850
Dryocopus marius (Schwarz- p-7

X

|

Ol ey QOO0 O oo

s

spechi
Egrella alba (Silberreiher) i<3
alco paregrinus [Wanderalke) iV

| Grus gius {Kranich) i < 3000
Grus grus (Kranich
Haliaeatus albicilla (Seeadier)
Haliaeetus albicilla (Seeadier) =5
Halizeatus albicilla [Seeadier) <12
Lanius collurig [Meunidler) p=100

Larus melanocephalus (Schwarz- | v
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qnnnnnmnn Om ooooo o
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hopimowe)

Larus melanocephalus (Schwarz-
| kopfmdwe)

p=1

Larus minutus [Swergmowa)

i< 300

Lullula arborea (Heidelerche]

p-B

i< 1200

p=3

M&ﬂg@%ﬁm!
Mibvus milvis (Rotm

Pan etus (Fischadlar)
Phalaropus i%ms Elﬁﬁﬁﬁm

chen)

Philomachus [Kampfidufer)
T sy ek S

hishin]

Porzana porzana (Tuplelsumpi-
huhn)

rosira avoselta (Sabel-
schin

Sterna {Zweigseeschwal-

ﬁ'?-na caspia (Haubsesschwalbe)

i< 80

| Sterna hirendo (Flussseeschwalbe)

p=30

Slerna hirundo (Flussseeschwalbe)

Slerna sandvicensis (Brandses-
schwalbe)

P-2

Vig nisoria (S rasm

p=-30

| Tringa glarecla {Bruchwa
fer)
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Tabelle 5: Vigel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt sind
b) Regelmé&Big vorkommende Zugvbgel, die nicht im Anhang | der Richllinie 79/409/EWG aufge-

fihrt sind
nichiziahend zighend Gebielsbeurisilung
Name brilend | dber- Aul dem | Po- Erhal- | Iso- gesam|
win-ternd | Durchzug |pu-lati- [lung | He-run
an
Aclitis hypoleucus (Flussuleridu- <14 |G B E C
f
f??i‘s acuia (SpieBente) — =35 |G B [T c
Anas a Lﬂiﬂimlg} p -G ¥ [« B[~ C
m:%“a {Laffelente) i<200 |B a c B
Anas crecca (Krichente) <250 |G B I I [
Anas penslope (Pfeifente) <1600 |C B ¥ [%
Anas platyrhynchos [Stockenta) > 1500 |C B__|C C
nas querquedula (Knakente] p<2 [+ c (¢ C
Anas sirepera (Schnallerenia) p=-10 o] B [+ [
Anas sirepera gschnauwunu: <900 |B B ¥ A
Anser albdrons (Blssgans < 15000 [B B |G A
Anser albifrons i« 4600 [+ B G A
Anser anser (Gr <8000 B B [ A
Anser labalis [Saal rrs: i<B00 |C B c B
| Anser faballs (Saalgans) < 400 [¢] B c [+
ferina (Tafelanta) = B000 B A [ A
a sihereneta) i< 20000 |B B C A
a giherenale) p-18 [+] B C
marla [ ) i < 4000 ] B [+ B
ala clanguia (Schellente) <5000 |B A A
idris rancliuler) iP C B ¥ G
Charadrius hiaticula (Sandregen- iR C B |C (]
fifer)
Pﬁangula hyemalls (Elsenta] <24 [+ B c c
‘Colurnix colurnix (Wachtel) p~8 G B [ [
us olor :I-hiﬁ:gscrmm] i < G000 B A G A
| Faleo tinnuncudus (Turmialke) =6 [+ B c (¥
Fuiica aira (Blasshuhn) S 8 6 6
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wiirger) |
Larus canus [(Slurmmawa) p=-8
Larus ridibundus (Lachméwe) p=10
 Mergus merganser (Gansesager) i « 2500
us sermator (Milel p=7 =
Mergus serrator (Mitteisiger) { < 450

Miliaria calandra (Gravammer] p-30
Muscicapa siriala (Grausc p=10
per)
Oenanthe oenanthe (Sieinschmat. p-2

20}
Podiceps cristaius (Haubentau- p =80
cher)

|

qmﬁ aonal o o of oooooon

Podiceps cristalus (Haubeniau- I < 2000

chiar)

 Riparia riparia (Uferschnapie) ' [ < 1000
| Scolopax rusticola (Waldschnepie) p~8
Somateria mollissima (Eiderante] | < 50
| Sireplopelia lwrtur (Turlellauba) p=-3

Tadorna ladorna (Brandgans) p-3

ringa tofanus (Rolschenke) p=1
Vanellus vanellys (Kiebiiz) i< 1000
Vaneflus vanellus (Kiebitz) p=1i0

Tabelle 6: RegelmiiBig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409%/EWG auf-
gefiihrt sind :

Als andere bedeutende Ar der Avifauna wird der Phalacrocorax carbo sinensis (Kormoran) mit el-
ner Population von i < 3000 banannt.

Die Schutzerdordernisse der SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitit und der Kistendynamik in
all ihrer Vielfalt sowie dem Erhall stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Verbu-
schungszonen sowie stbrungsarmer Rastgewasser.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbdgen (Arbeitsstand April 2007) formulierten Schutzer-
fordernisse den voraussichilichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegeniiber.

OpODoooo m o @ eoooEoo
Qojooooom ®» o o OoooEoo

nnnmmninjn n] O O O|omoom

Schutzerlordernis voraussichiliche
Beeintrichligungen

N durch Varhaban

Erhalt von Land- und Wasserflichen und Sedimenlen, die arm an anihropogen ireigesetz- Heing

len Slofen sind .

Aufrechiechaliung der nalirichen Kistendynamik Heine

Erhall stdrungsarmer Salzgrinlandidchen durch extensive Nulzung und funkilonsiahige Keing

Kiistenberflulung =l

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschileBlich autochionen Raubsaugerbesiandes, der Keine

einer Dichie entspricht, die insbesondere Bodenbrilern ausreichande Bruterfolgschancen

lassen

Erhall der Kigingewdssersysleme in den Salzgrinlandfiachen - Keine

Erhall aller Brackwasserrdhrichie und angrenzender Landrihrichie als Lebansraum (G Keing

schilibewohnende Arten. ausgenommen die Flichen mit Zigliunktion Salzgrasland

Erhalt mbplichs! langer sidrungsarmer Uferlinien und maglichst groBer slérungsfreler Was- Keina

sarflfichen sowie aines strungsarmen Lufiraumes
Erhalt grofler unzerschniilenar und stdrungsarmer Land- und Wasserflachen Keine
Erhalt grofer unzerschaitlener und stérungsarmer Otfentandllachen Keine
Erhalt von stérungsarmen Insein mil flacher Kaste und Salz-Vegelalion Keine
alt won sidrungsarmen Sand- oder Kiessiranden Keaine
Erhalt giner offenen Landschalt Keine
Erhall der Grinlandllachen, INSDeSONOE e durch exiensive Mutzung (Mihwiesen undfodar Keing
Beweidung) bei Griinlandfdchen mit Miedarmoor Sicherung eines hohen Grundwassersian-
des _zum Erhalt bew. der Wiederhersiellung von Fauchilebensrdumen
Erhall von Flachwasserzonen mil ausgepragler Submersvegetation und Erhall der dazu er- Keine
fordarlichen Wassergualilgt
Erhall baw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine Idr tischires- Keing
sende Vogelanen oplimale Fischreproduklion ermaglichl und die Verligharkeil der Mah-
rungstiere sichert _
Erhalt gut durchlichteler Wasserkfrper mit ungestarier Sedimentbildung und Ausbildung ei- Kaing
nir reichhaltigen Molluskenfauna
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Erhalt von slbrungsarmen Gronlandiiachen im unmittelbaren Umieid von Gansarasiplatzen Keing
rhalt von ingekienreichen Offenlandbden aul Sandbdden — Keine

Erhalt bzw. Wiedarherslellung ausgedehnier Seggen-Fiede und Schil-Réhrichte durch Si- Keing

cherung dauerhafl hoher Grundwasserstanda

Erhall bzw. Wiederherstellung der nalirlichien ulungedynamik

Erhall baw. Wiadarharstellung won ausgedehnien Uberflulungsrdumen Keing

Sicherung und Entwicklung von unlerholz- und baumarienreichen, sidrungsarmen Althalz- Keing

bestdnden

Tabelle T: Schuizerordernisse

Die herausragende Bedeulung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-
und Uberwinterungsgebiet fir Wasservigel, aber auch als Reproduktionsraum fiir zahlreiche Kiis-
tenvogelarten.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Stelinetzfischerei

- Stbrung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angein

- Wasservogeljagd,

- ungelenkte touristische Nutzung

- Verklappung von Baggergut

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betrofiene Fidchen:

Intensilal des Einflussas =~ Auswirkung  Flachenaniail
des Gebieles
Landwirischaftliche Mutzung starker Einfluss 0 5%
Beweidung ) slarker Einfluss positiv 5%
Aufgabe der Beweidung slarker Einfluss nagativ 5%
Forstwirischallliche Nutzung mittlerer Einfluss negatv =~ 5%
Eerufslls-nhnrm mitilerer Einfluss negativ 30%
Angﬂlspurt / Angeln mitilerer Einfluss negativ 3056

Einflisse und Nutzungen auBerhalb des Gebietes wurden im Standarddatenbogen nicht clarga-
stellt.

Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MaBgeblich fir den Schulz des SPA sind der Erhalt ei-
ner dynamischen Kislenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche. Dariiber hin-
aus existieren fir Teilbereiche NSG-Verordnungen.

Auswirkungen auf das geplanten Vogelschutzgebiet SPA 1446-401: Das Plangebiet liegt in einer
Entfernung von rund 100m zur duBersien Grenze des SPA. Getrennt wird es durch einen linearen
Gehdlzbestand entlang eines Graben-/ Wegegrundsticks, die LandesstraBe sowie nicht durch
Wanderwege erschlossene Waldbereiche, welche sidlich der Landesstrafe in die feuchte Niede-
rung des Spycker Sees hinGberflhren.

Die das Plangebiet in Richiung Nord, Ost und West umgebenden Ackerflichen stehen in keinem
kartierten bedeutenden Funktionszusammenhang (z.B. Nahrungsgebiet) mit dem SPA,

Die Stallanlagen im westlichen Bereich der Hofstelle Ruschvitz (auBerhalb des Plangebietes) sind
bis in das Jahr 2002 hinein genutzt worden. Teile der Gebdude werden noch heute bei Bedarf als
Lagerraume verwendet. Die Nutzungsaufnahme bzw. -wiederauinahme wird aufgrund des Um-
langs, der geplanten Nutzungsart sowie fehlender raumlicher Verbindungen zum SPA keine erheb-
lichen Auswirkungen auf das nahegelegene SPA haben.

Die Funktion der umliegenden Boddengewasser als Ruhegewdsser fiir Tauchenten wird vorhaben-
bedingt nicht beeintrachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten Nutzungsintensivierung, der zuléssigen
Nulzungsarten sowie der Bebauungsstrukiur das Vorhaben keine die einzeinen Populationen er-
heblich beeintrachtigenden Auswirkungen ausiiben wird. Uber das derzeitige MaB der Begintrichti-
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gungen des Schutzgebiets durch Beleuchtung, Bewegung im Geldnde oder Larm oder Nutzung
der Wasserflachen hinausgehende Auswirkungen sind durch das Planvorhaben nicht absehbar.

MaBnahmen zur Minimierung der mdglichen Auswirkungen auf das Sechulzgebiet bestehen im
Grundkonzept, welches die zuldssigen Gebdude im baulichen Zusammenhang vorhandener Ge-
baude bzw. auf bereits baulich vorbelasteten Flachen anordnet und somit dem Verbrauch unge-
siGrier Landschafisrdume fir bedarfsorientierte Vorhaben entgegenwirkt.

Bewertung: Die Gemeinde Glowe ist bemiht, die Baulandpotenziale des Ories wirtschaltlich zu
nutzen und durch Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung das touristische Spektrum in
Glowe und dessen Umgebung als Potenzial zu entwickeln und zu nutzen. Durch die Gemeinde
wird fiir den Planbereich die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, den baulichen Missstand zu be-
seitigen und eine zukunftsiahige Nutzung zu etablieren, angestrebt.

Die erneute Aufnahme einer landwirlschaftlich dominierten Nutzung auf den Flachen einer ehema-
ligen landwirtschaftlichen Anlage wird aufgrund vorhandener Vorbelastungen im Umfeld und der
geplanten Weiterentwicklung der Anlage im MaBstab vorhandener Strukturen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ausiiben.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschulzgebiets ist im derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar.

Zusammenfassung: Im Ergebnis der Erheblichkeitsprifung gemaB der Hinweise zur Anwendung
der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutz-
gesetzes in Mecklenburg-Vorpommern® zur zweckmadBigen, einheitlichen und gleichmaBigen An-
wendung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-
Habital-Richtlinie (FFH-RL) wird das Vorhaben als mit den FFH-Gebieten DE 1446-302 Nordriigen-
sche Boddenlandschaft und DE 1447-302 Jasmund sowie dem SPA DE 1446-401 Binnenbodden
von Rigen verirdglich eingestuft.

3.2.3) Naturhaushall und Landschaftsbild

Klima

Bestand/ Bewertung: Die Insel Rigen liegt, groBriumig betrachtet, im Einflussbereich des Ost-
deulschen Kistenklimas, d.h. sie wird dem oczeanisch geprigten, subatlantischen ,Ostdeutschen
Kistenklima" zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Sireifen landeinwérts der
deutschen Oslseekiste wirkl. Es zeichnel sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch
starkere Winde, einen gleichméBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und klei-
ner Jahresschwankung aus.

Das spét einselzende Frihjahr ist zumeist recht kihl und fihrt zu einer spéten Entiallung der Ve-
getation. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen B,2°C und B,4°C. Der mitllere Jahres-
niederschlag liegt bei 560-570mm. Es Gberwiegen Winde aus westlicher Richlung, aber auch Osl-
winde sind noch relativ hiufig. Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6m/s auf (Landesamt
fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996).

Das Plangebiet ist mit zahlreichen Gebauden aus der vorausgegangenen landwirtschaftlichen Mut-
zung bebaul. Enisprechend hoch ist der lokalklimatisch wirksame Versiegelungsgrad. Im bzw. an-
grenzend an das Plangebiet sind Walder und Gehdlzstrukturen in Ubergang zum Spyckerschen
See bzw. dem GroBen Jasmunder Bodden vorhanden. Die LandesstraBe liegt in einer Entfernung
von 100m siidlich des Plangebieles.

Das Klima des Plangebietes kann als ungestdr, d.h. weilestgehend frei von stofflichen bzw. ther-
mischen Belaslungen angesprochen werden,

Entwicklungsziel: Beeinlrchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieslich des drilichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiele mit glnstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
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len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet sowie in dessen Umield nicht verdindem.

Minimigrung und Vermeidung: Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch Umbau und Nutzung
der brach liegenden Hotstruktur minimiert.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil versiegelter und teilversiegeller Flchen wird erhaht. Anla-
ge- und betriebsbedingte Ver&nderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigungen der klimatischen Si-
tuation sind aufgrund von Art und Umiang der zulissigen Bebauung sowie der hervorragenden kii-
matischen Situation im Umfeld des Plangebietes nicht abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Als Stillgewasser liegt die Oslsee im Abstand von ca. 500m nérdlich des
Plangebietes, der Spyckersche See liegt 300m sidlich. Ostlich des Plangebietes befindet sich der
Graben 15/38, welcher das Gebiet im Siden tangient und in den Spyckerschen See entwéissert.
Dieser liegt einschlieBlich seines 7m breiten Uferstreifens auBerhalb des Plangebietes. Die oberir-
dische Wasserscheide liegt ca. 650m westlich des Plangebietes. Auch diese Flichen entwéssem
in Richtung Spyckerschen See. Westlich des Plangebietes ist ein nalumahes Stillgewasser
(116m?) vorhanden, welches als Biotop Nr. 4695 als Permanentes Kleingewdsser, salzbeainfiusst
dem Gesetzesbegrifi Stehende Kieingewdsser, einschiiefiich der Ufervegetation zugeordnetl wird.
Fir dieses Biolop ist kein Biotopbogen vorhanden. Der Salzeiniluss wird aufgrund der Lage und
Auspragung des Biolops angezweifell.

Der Grundwassemeubildung wird mit Stufe 2 eine mittflere Bedeutung [Durchschnitt: 10 - 15 %]
beigemessen. Das nuizbare Grundwasserdargebot hat eine sehr hohe Bedeutung (> 10.000m?/d).
Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt.

Entwicklungsziel: Matirliche oder naturnahe Gewfsser sowie deren Uferzonen und natiriche
Rickhalteflichen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung schutzwiirdiger Biotope filhren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrichtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Ge-
wassern soll so natumnah wie maglich gestaltet werden. Stoffeintrdge sind zu begrenzen bzw. ver-
meiden.

Progngse bei Michtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwdértige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verdndam.

Minimierung und Veermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verinderungen vor, welche den derzeili-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrdchtigen kéinnten. Die geplante teilweise Versicke-
rung bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in den anliegenden natumahen Graben mini-
miert den Eingriff in das Schutzgut Wasser. Durch Uberleilung der Abwisser in das Gifentiiche Ka-
nalnetz zur Klaranlage Glowe werden Stoffeintrge in den anliegenden Graben (und damit in das
angesichls geringen Wasseraustauschs sensible Okosyslem des Spykerschen Sees) vermieden,

Zustand nach Durchfiihrung: Die erganzende Voll- bzw. Teilversiegelung wird das Schutzgul Was-
ser nicht erheblich beeinirdchtigen. Das auf den teilversiegelten Flichen anfallende Oberflichen-
wasser verbleibt weitestigehend im Naturraum. Schmutzwasser wird einer ordnungsgeméBen Be-
handlung zugefiihrt.

Die allgemein zulassigen Fldchennutzungen bergen im Normalfall keine Gefahr hinsichilich des
Zuslands des Schutzgutes Wasser.

Boden / Geologie:

Bestand / Bewerlung: Das Plangebiel liegt nach Aussage des Gutachterlichen Landschaftsrah-
menplanes im Bodenifunktionsbereich sickerwasserbestimmier Lehme / Tieflehme. Diese sind fla-
chendeckend auch im weiteren Umfeld ausgewiesen. Das unmittelbare Plangebiet ist seit Jahrhun-
derten in Mutzung und weist durch Uberbauung und Gelandemodellierung anthropogen stark ver-
dnderte Bdden auf.
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Geotope gem. § 20 LNalG M-V bzw. besonders wertvolle Bodenbildungen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Enlwicklungsziel: Boden sind so zu erhallen, dass sie ihre Funktionen im Maturhaushalt erfillen
kdnnen. Natiirliche sowie von Natur aus geschlossene Pilanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fidr nicht land- oder forstwirischaftlich bzw. gartnerisch genutzie Béden, deren
Pllanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine NichtdurchfGhrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
luation des Schutzgutes Boden nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Die Planung umfasst zu groBen Teilen die Nachnutzung bzw. Nut-
zungswiederaufnahme des vorhandenen Gebaudes. Eingriffe in die Belange des Schutzgutes wer-
den dadurch minimiert.

Zustand nach DurchfGhrung: Ergénzende Nutzungen verursachen zusélzliche Versiegelungen und
Teilversiegelungen. Nicht mehr bendligte Anlagen werden zugunsten einer Neubebauung zurlick-
gebaul. Anlage- und betriebsbedingte Verinderungen mil nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Flora und Fauna;

Flara Bestand. Das Plangebiet weist im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsholfs iiberwiegend ru-
deralen Bewuchs (Staudenfluren sowie Gehdlze) auf. Einzelne vermutlich wild angesiedelte Obst-
baume sind vorhanden. AuBerhalb des Plangebietes liegt der ehemalige Gutspark mit einem alten
Baumbestand. Die alte Hofstelle zu Teilen rahmend sind Gehélzstreifen aus iiberwiegend heimi-
schen Arten vorhanden. Im Siidoslen wurde im Allas der Geschilzien Biolope des Landkreises
Rigen das gehdlzgeprégte Biotop Nr. 4690 verzeichnet. Dieses liegt randlich zwischen einem al-
ten StraBengrundstiick und einem Graben.

Im Zuge der Bebauungsplanung wird eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche Grundlage der
Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft sein wird, Weiterhin sind arten-
schutzrechtliche Belange abzuarbeiten.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsi@higkeit des Naturhaushalls ist die
biologische Vielialt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arien sowie die genetische Vielialt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pilanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendligte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren und soweil eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu (berlassen.

Das Gebiet besitzt keine besondere Bedeutung iir die Sicherung und Entwicklung Ekologischer
Funktionen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwdértige Zu-
stand beibehalten. Der vorhandene Umweltzustand wirde nicht wesentlich verindert werden. Es

ist zu vermuten dass der Besland an Geb3uden veridllt und zunehmend eine Gefahr fiir Mensch
und Tier darstellen wird.

Minimierung und Vermeidung: Das Varhaben wird auf einer groBflachig versiegelten und durch Ge-
baude sowie verschiedene Nutzungen vorgeprigten Fldche geplant. Es ist eine funktionsergin-
zende Bebauung der vorhandenen Gebdude geplant. Wesentliche Gehdlzstrukiuren sowie das
Feuchtbiotop bleiben erhalten. Eingriffe und Beeintrichtigungen besonders geschitzier Biotope
gem. §20LNatG M-V werden vermieden,

Zusiand nach DurchiGhrung: Das Plangebiet wird seinen neuen Funktionen entsprechend geord-
net hergerichiel. Die ErschlieBung der Funktionsbereiche und Zufahdsmadglichkeiten zu benach-
barten Nutzungen (Wohngebaude, Ackerfldchen) werden beibehalten,

Im bereits baulich vorgeprigten Grundsticksbereich stellen die ausgewiesenen Baufenster aul-
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grund des forlgeschrittenen Sukzessionsstadiums Eingriffe in allgemeine Funktionen des Natur-
haushaltes dar. Im Zuge der Bebauungsplanung wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erarbei-
tet sowie geeignete KompensationsmaBnahmen festgesetal.

Der Einzelbaumbestand ist allgemein zu erhalten, Es wird eine Bestandspflege im Umfeld des be-
bauten Grundstiicksbereiches empfohlen. Generell wird das Vorhaben eine inlensivere Nulzung
der Grundsticksflache verursachen.

Landschaltsbild
Bestand / Bewertung: Entsprechend der Naturriumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommems*

wird das Gebiet um Glowe in das Nord- und Ostriigensche Higel- und Boddenland als Land-
schallseinheit des Nordlichen Insel- und Boddenlands eingeordnet.

Die wichtigsten Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet sind
die Lage in einer Senke innerhalb ausgedehnter Ackerflachen, der Baumbestand entlang eines
sUdbstlich verlaulenden Grabens bzw. der sidiich verlaufenden Landesstrafie sowie der jenseils
der StraBe angrenzende Waldstreifen im Ubergang zum Spyckerschen See. Der Baumbestand
verhindert partiell den Einblick in das Plangebiet.

Als pragendes Gebdude der alten Guisanlage wird der verbliebene Slall aus den B80-er Jahren
wahrgenommen, welche von Norden blickend das Bild des alten Hofs bestimmt.

Im Rahmen der landesweilen Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale wurde die Schutz-
wirdigkeil des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafis-
bildraum Ackerlandschaft um Sagard) der Stufe 2 (mitlel bis hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Der sidlich der Landessirafe angrenzende Landschaltsbildraum Niederungsgebiet des Spycker-
schen Sees wird mit sehr hoch bewertet.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteill des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundiage fir die
Identitat inrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhallen oder zu entwickeln. Beeintriichtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pilegen, zu
gestalten und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei NichtdurchfGhrung: Bei Nichidurchfiihrung des Verhabens wird sich keine Verinde-
rung der Situation ergeben. Die Geb&ude wiirden dem Verfall {iberlassen, die Mutzung der Fla-
chen zunehmend unterbleiben. Die landschaftsbildverbessernde Wirkung des Bauvorhabens wiir-
de bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ausbleiben.

Minimierung und Vermeidung: Das Schutzgul Landschaftsbild wird durch Umbau und Nutzung von
Teilen der bestehenden Gebiude aufgewertet. MinimierungsmaBnahmen kénnen folglich nicht
festgeseizt werden.

Zustand nach Durchffihrung: Die Sanierung des landschaftsbildprégenden alten Stallgebéudes be-
seitigt eine lokal das Landschaftsbild beeintrAchligende Situation an dieser stark frequentierien
StraBe zwischen den Orten Glowe und Sagard. Die erganzende Bebauung bzw. der Umbau weite-
rer Gebdude tritt hinter der vorhandenen Bebauung zuriick und wird nicht landschaftsbildwirksam.

Im Zuge der Bebauungsplanung wird der (berwiegende Teil des Baum- bzw. Gehdlzbestandes
zum Erhall fesigeselzl. Landschaltliche Freirdume werden vom Vorhaben nicht beeintrdchtigt. Ein-
zelbaumpflanzungen im zeniralen Grundsticksbereich sichern den gewohnten baumbestandenen
Charakter,

Strafienseitig wird die bestehende Situation nicht veréndent. Der Gehdlzbestand bleibt erhalten.
Der sensible Ubergang in die Hochwertige Niederung des Spyckerschen Sees wird durch das Vor-
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haben nichl verdnden. Das Varhaben wird das Landschafisbild lokal verbessarmn.

Eirngril el Vermeidung und Aw i
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschait

Das Viorhaben umfasst eine gewerblich orientierte landwirischaftliche Nutzung im Bereich einer alt
elablierten Gulsanlage. Die geplanten baulichen Mafnahmen beschrianken sich auf die Sanierung
vorhandener Stallgebaude sowie erginzende Bebauung in einem Umield, welches bereits in der
urspringlichen Gutsanlage durch bauliche Nutzungen einen wesentlichen Bestandteil der Gesamt-
anlage bildele und bis heute mit diversen Nutzungen belegt ist.

Eingriffe in den Bestand an gem. § 20 LNatG MV besonders geschiitzten Biotopen im Umfeld des
Plangebietes werden vermieden.

n en zum Ausgleich neaaliver Auswirkun [ ur und Landschaft

Eingriffe in Nalur und Landschaft sind gem3B Bundesnalurschulzgesetz (BNatSchG id.Fv. (5.
Madrz 2002 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geselzes vom 8. April 2008 (BGBI. | 5. 686) und
Landesnalturschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oklober
2002, GVOBI. M-V 2002 S. 1, zuletzt ge&ndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermei-
den zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen: Sofern das Vorhaben im gepﬂénlen Umfang zur Realisierung

komml, sind Eingriffe in die Belange von Nalur und Landschaft unvermeidbar, Dies betrifft den Ver-
lust der vorhandenen teilweise ruderalen Vegetation im Umfeld der Gebdude. Bodenfunkiionen be-
sonderer Bedeulung werden vom Vorhaben nicht berdhrt.

Es werden anlagebedingt Fichen zur Erweiterung von Geb&uden und Nebenanlagen versiegelt.
Weitere Flachen werden fir die Anlage von Wegen und Steliplatzilachen teilversiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 feslgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stdrquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50m. Dies en-
spricht einem Korreklurfaklor von 0,75.

ingrifisermitilung (naturschutzfachlich

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz kann abschliefend erst auf Ebene der verbindlichen Baulgilplanung
abgearbeilet werden; im parallel bearbeiteten Bebauungsplanverfahren wurde ein Eingriff im Um-
fang von ca. 3.304 Kompensationsflachenpunkten ermittell. Intern sind durch die Pflanzung ven
strukturierenden Einzelb&umen KompensationsmaBnahmen im Umfang von 1.062 Kompensati-
onsilachenpunkten méglich. Es wird vorgeschlagen, die verbleibenden 2.242 Kompensationsila-
chenpunkte durch eine finanzielle Beleiligung am Kompensationsflichenpool Kurpark Glowe zu
kompensieren.

Zur  Emmittlung des  Ausgleichsbedarfs wurde die  Arbeitshife _Hinweise zur
Eingriffsregelung®(Schriftenreihe des LUNG 1999/Heft 3) herangezogen.
3.2.4) Mensch und seine Gesundhail

Die brach liegende Anlage stellt derzeil keinen besonderen Wert fiiir das Schutzgut Mensch dar. Im
Gegenteil besteht beim weiteren Verfall der ungenutzien Gebéude die Gefahr von Verletzungen.

Das Vorhaben ist auf die Verbesserung der Erholungsiiirsorge ausgerichtet. Das Schulzgut
Mensch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieren. Als neuartiges touristisches Angebot wird
das Viorhaben die Attraktivitdt der Gemeinde Glowe als Tourismusstandort starken.

3.2.5) Kulturgiiler und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Gebdude sind im Planbereich sowie im erweiterten Wirkbereich nicht varhan-
den. Randlich befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder Beseitigung nach Doku-
mentation und Bergung genehmigt werden kann.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar. Folglich sind keine
negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwaren.

3.2.6) Wechselwirkungen / Monitoring
cheelwirkunaen zwischen umwealtrelevantien Belangen

Die Auswirkungen des Viorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vor-
nutzung des Geldndes als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine Skosystemaren Zusam-
menhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben, der In-Nutzung-
Nahme vorhandener Gebaude sowie erginzender Bebauung verbundenen Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschalt sind eher einfacher Art und beschrénken sich auf die emeute
Nutzung vorhandener Gebaude sowie die erginzende Bebauung bzw. Versiegelung ven Grund-
slicksflachen, welche bisher als Brache einer landwirischaftlichen Anlage vorhanden waren.

Das anfallende Oberflichenwasser verbleibt weitesigehend im Landschaftsraum. Durch den Erhalt
und die Erganzung des Baumbestandes wird ein harmonisches, in eine gesunde GroBgriinstruktur
eingebettetes Ortsbild fir dieses Vorhabengebiet erhalten.

Wechselwirkungen zwischen dkonomischen. sozialen und Skologischen Belangen

Im Vorhaben werden durch die qualitalsorientierte bauliche Nutzung eines bereits seit Jahrhunder-
ten bebauten Gelidndes in naturrdumlich wertvoller Umgebung positive Impulse auf das Oris- und
Landschaitsbild ausgeibt. Das Image des Tourismusstandortes Glowe / Ruschvitz wird durch die
geordnete Entwicklung und Beseitigung baulicher Missstinde sowie ein zusatzliches qualititsori-
entiertes touristisches Angebol gestarkt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplante Flachennuizungsplan-Anderung keine erheblichen Umweltauswirkung hat, kann
auch keine Uberwachung erfolgen. In der Regel ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen
des Flachennutzungsplans nicht mdglich, da er als vorbereitender Bauleitplan grundsatzlich nicht
auf Vollzug angelegt ist.

3.2.7) Zusammentfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplans besteht in der Ausweisung bereils bebauter bzw. ehe-
mals bebauter Flachen der Hoflage Ruschvitz als Sondergebiet Landwirtschaftliches Gewerbe.

Aul Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luit,
Landschaftsbild sowie Mensch ist die FNP-Anderung als umweltvertriglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrichtigungen der Schutzglter werden durch die Intensivierung der Nutzungen der bestehen-
den Gebdude sowie die Ergdnzung der Bebauung nichl verursacht.

Das Vorhaben stehl in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Die Eingriffsregelung ist auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abzuarbeiten. Das Vorhaben berGhrt keine besonders
werivollen Bestandteile von Matur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung ver-
bundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und
die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeil.

Die Veriréglichkeit mit den Natura 2000-Gebieten FFH DE 1446-302 Nordrigensche Boddaniand-
schaft und DE 1447-302 Jasmund sowie dem SPA DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen wurde
nachgewiesen.

Nulzungsbedingte Beeintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Bewegungen im
Gelande werden das durch den Verkehr der LandessiraBe vorhandene MaB der Stdrungen nicht
erheblich verandern.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Kiima keine erhebliche Beeintrdchligung
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachligung
Mensch positive Entwicklung
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Landschalt / Landschaftsbild posilive Entwicklung

Kultur- und Sachgiter nichi belroffen

Waechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten,

Glowe
Dezember 2009

1. Anderung FNP Glows
Fassung vom 16.07.2008, Stand 03,12.2009, Erpinzung vom 17.03.2010 Saila 27



