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1) Grundsiatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Polchow Flur 1: 37, 40 sowie den
angrenzenden Abschnitt der 6ffentlichen GemeindestraRe (Flst. 97 teilweise) mit einer Flache von
insgesamt rd. 0,3 ha.

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Polchow nérdlich der DorfstraRe,

Im Westen und Osten grenzt das Plangebiet an bestehende Wohn- / Ferienwohnbebauung, im Nor-
den an privat genutzte Kleingarten an. Das Plangebiet ist vorgenutzt und auf Grund seiner Lage
dem Siedlungsbereich der Ortslage Polchow zuzuordnen.
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Die Planzeichnung beruht auf einer Entwurfsvermessung mit Darstellung des Katasterbestands
zum Stand August 2012.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung sollen gemaf Flachendarstellung im Flachennutzungsplan innerértliche Baulandpo-
tenziale als Wohngebiet entwickelt und so der Wohnbedarf der ortsansassigen Bevélkerung ge-
deckt werden. Damit versucht die Gemeinde, den Entzug von fritheren Wohngebéuden durch eine
touristisch motivierte Nutzung auszugleichen. Mit der geplanten Entwicklung wird dariiber hinaus
die bestehende Ortslage Polchow gestarkt (Luckenschluss, Nachverdichtung).

Angesichts der Lage innerhalb des be- &
stehenden Siedlungsbereichs ist die {§®
Planung als sonstige Maltnahme der In- %
nenentwicklung zudem ein Betrag zum
sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden im Sinne des § 1a
BauGB. Freiflaichen innerhalb der im
Blockinneren ausfransenden Bebauung,
die durch eine von verschiedenen Seiten
angrenzende Bebauung bereits vorge-
pragt sind, werden in Fortfihrung an- |
grenzender Strukturen arrondierend be-
baut.

Mit der Innenentwicklung kann der wei- &
tere Verbrauch freier Landschaftsfla- !
chen verringert werden. Der Bebau-
ungsplan wird deshalb als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltbericht aufgestellt. Die zu-
lassige Uberbaubare Grundstlicksflache
liegt mit rund 580 gm weit unterhalb der
Schwelle von 20.000 gm.

Zur Deckung des Wohnbedarfs der orts-
ansassigen Bevdlkerung soll kurzfristig
die im rechtskraftigen Flachennutzungs- Abbildung 1: Luftbild
plan als Wohnbauland dargestellte Fla- (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de

che entwickelt werden. Angesichts der }%{ & e R | © &
Lage entlang der Gemeindestrale sind ¥ % - L Eas )

zur ErschlieBung keine zuséatzlichen .
Verkehrsflachen notwendig; fur die me-
dientechnische ErschlieBung sind nur
Netzerweiterungen im Plangebiet selbst
vorzunehmen.

1.3) Ubergeordnete
Planungen

1.3.1) Darstellung im FNP

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Glowe stellt den gréRten Teil
der Ortslage Polchow und somit auch
den Planbereich als Wohnbauflache
dar. Im Norden grenzt ein Sondergebiet

Abbildung 2: Ausschnitt FNP
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SO7 Wochenendhausgebiet nach § 10 BauNVO an. Der exakte nordliche Grenzverlauf des Bebau-
ungsplanes liegt im Ubergang von Wohnbauflachen- und Sondergebietsausweisung. Da dem FNP
der Charakter eines Zweckprogramms beikommt, dessen zeichnerische Darstellungen einen (iber-
schiellenden Genauigkeitsgrad entfalten, liegt es im Rahmen der méglichen Entwicklung eines B-
Plans aus dem FNP, wenn dieser von den im FNP gezogenen Grenzen der Darstellung wie hier ge-
ringflgig abweicht. Die Planung kann daher nach § 8 BauGB als aus dem FNP entwickelt gelten.

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Gemal Regionalem Raumentwickiungsprogramm Vorpommern hat die Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (Ziel 4.1.4 Siedlungsentwicklung). Da
das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt ist, steht
die Planung im Einklang mit den Zielen der Raumordnung. Bei der Aufstellung des FNP wurde auch
das Amt flr Raumordnung und Landesplanung beteiligt.

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet ist vorgenutzt und auf Grund seiner Lage dem Innenbereich der Ortslage Polchow
zuzuordnen. Der strallenseitige Bereich ist bis in eine Tiefe des bestehenden Wohngebaudes nach
§ 34 BauGB im Rahmen des Einfugegebots bebaubar.

Derzeitig befinden sich im Plangebiet ein leergezogenes Wohngebaude mit mehreren Nebengebau-
den, eine Trafostation unmittelbar auf der Grenze zur DorfstralRe sowie eine Klargrube.

Im Osten und Westen grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung. Im Norden grenzen
privat genutzte Gérten an, die derzeitig (iber das Plangebiet erreicht werden.

Die Erschlieung erfolgt von der im Siiden liegenden DorfstraRe.

Angesichts einer Hohenlage von zwischen 2,5 und 3,0 m HN liegt das Baugrundstiick weitestge-
hend hochwassersicher. Nach Neuberechnung der Wasserstande im Jahre 2008 ist im Kustenge-
biet des Standortes bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,40 m HN zu rechnen
ist. Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern Ubernimmt keinerlei Haftung flr Schéden, die bei Sturmflut auftreten, unabhangig davon, ob
das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Natura 2000-Gebiete befinden in einem Abstand von etwa 180 m zum Plangebiet. Der Jasmunder
Bodden ist sowohl als FFH-Gebiet Nordriigensche Boddenlandschaft (DE 1446-302) mit einer Fla-
che von 11.142 ha gemeldet sowie als Européaische Vogelschutzgebiet Gebiet Binnenbodden von
Rigen (DE 1446-401) mit 20.739 ha.

Auf Grund der Vornutzung und der eindeutigen Innenbereichslage des Plangebietes ist nicht er-
kennbar, dass Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes ,Ostriigen (Beschluss des Rates des Bezirkes Ro-
stock 18-3/66 vom 4.2.1966) mit der Bezeichnung L 81 und einer GréRe von 30.685 ha als nationa-
les Schutzgebiet ist widerspriichlich ausgewiesen. In den Umweltkarten des Landes Mecklenbur-
g-Vorpommerns reicht das LSG in manchen Bereichen bis an die DorfstraRe heran und Oberlagert
in Teilbereichen auch das Plangebiet. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Glowe liegen die Grenzen des LSG deutlich weiter nordlich auRerhalb der Ortslage Polchow.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Im Plangebiet werden vier neue Bauplétze fir eine Wohnnutzung vorgesehen. Ferienwohnungen
als kleine Beherbergungsbetriebe sind ergénzend zuldssig. Die Ferienwohnnutzung soll jedoch nur
im direkten (baulichen) Zusammenhang mit einer Dauerwohnung ausgeiibt werden kénnen (z.B. als
touristisch vermietete Einliegerwohnung), um den Eindruck einer Rolladensiedlung zu verhindern.

2.1.2) Bebauungsentwurf

Der Entwurf sieht eine lockere Fortsetzung der westlich und éstlich des Plangebiets bestehenden
unregelmaBigen Bebauung vor. Die neuen Gebéude kénnen als Einzel- oder Doppelhauser errich-
tet werden. Eine Traufrichtung wird angesichts der gleichfalls unterschiedlichen Stellung der an-
grenzenden Gebéaude nicht vorgegeben.

Das nordlichste Gebaude am Rand und im Ubergang zum Landschaftsraum kann auf Grund der
vorgesehenen Baufenstergroéfe nur als Einzelhaus errichtet werden. Eine einheitliche hintere Be-
grenzungslinie im Ubergang zur Landschaft existiert in diesem Bereich der Ortslage nicht. Die Neu-
bebauung selbst ist von geringem Umfang, und fligt sich mit der nérdlich abschlieRenden Bebau-
ung in die unregelmafige Randgestaltung ein.

Eine abweichende Bauweise begrenzt die maximale Gebaudelange auf 22 m, um fur die nahere
Umgebung herausfallende Gebaudeldngen auszuschliefen. Die Lédnge von 22 m ergibt sich aus
dem auf dem Grundstick befindlichen Bestandsgebaude.

Baulinien werden nicht vorgesehen, da die Bestandsbebauung selbst in unregelméaBigen Absténden
zur erschlielenden Strale steht.

Durch ein insgesamt niedrigeres MaR der baulichen Nutzung wird eine lockere Bebauung sicherge-
stellt.

2.2) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Planuné_fu.'ﬁr.sfg liberbaubare Zulidssige Versiegelte Verdnderung
Grundfldche Versiegelung Fldche
GRvon 0,25 (§ 19 (4) BauNVO) im Bestand
Allgemeines Wohn- 2.331gm 583 gm 874 gm 369 gm +505 gm
gebiete
Verkehrsflache bes. 392 gm - - - +392 gm
Zweckbestimmung
(privat)
Verkehrsflache (6f- 155 qm 155 gm - 155 gm +-
fentlich)
Gesamtgebiet 2.878 gm + 897 gm
2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die stdlich angrenzende ,DorfstraRe".
Die Strale wird bis zur Stralenmitte in das Plangebiet einbezogen. Die nérdlichen Grundstiicke
werden Uber eine neue private Stichstralle erschlossen, die als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (Mischverkehrsflache) dargestellt wird.

2.3.2) Ver- und Entsorgung
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Das Plangebiet liegt unmittelbar in der Ortslage Polchow und wird tiber die bestehenden Anlagen
erschlossen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das é&ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR
zu realisieren. Die trinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebiets kann durch Anschluss an die
bestehende Versorgungsleitung gesichert werden. Die Fortfiihrung im Plangebiet ist neu aufzubau-
en. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen.

Fur die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen keine Anschlussmaglichkeiten in der
DorfstraBe zur Verfigung. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch eine bestehende eigene
Kleine Kldranlage (Kapazitat 40 EW), die zusammen mit dem Nachbargrundstiick betrieben wird.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfugig
verschmutzt einzuschéatzen. Es kann und sollte daher soweit méglich vor Ort dem Wasserkreislauf
zugefuhrt werden.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W405 eine Wassermenge von mindestens 96 m?h (800 I/min) fUr mindes-
tens 2 Stunden erforderlich. Da die Ortslage Polchow Idschwassertechnisch nicht erschlossen ist
wird die Léschwasserversorgung entweder in Form eines Léschwasserbrunnens oder eines unterir-
dischen Léschwassertanks auf dem Grundstiick bereitgestellt. Die Verpflichtung zur Errichtung der
in der Begriindung beschriebenen Entnahmestelle (Léschwasserbrunnen oder unterirdischer Lésch-
wassertank) erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Das Plangebiet ist elektrotechnisch erschlossen. Am siidiichen Plangebietsrand besteht eine Trafo-
station der e.on/e.dis AG, die erhalten werden kann.

Im stdlichen und Randbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG zur Versorgung dort bereits vorhandener Gebiude. Die fur die MaRnahme B-Plan Nr. 26
Wohnbebauung Polchow Nord-West" ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstrager und der Deutschen Telekom AG, T-Com erforderlich.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills geméaR der Satzung iiber die Ver-
meidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Riigen (Abfallwirtschafts- und Ge-
bihrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 29.10.2012 durch den
Landkreises Vorpommern-Riugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe,
Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Der Aufstel-
lungsort liegt im Bereich der Einmiindung der Zufahrt, da die innere Erschlieung mit einer Breite
von 5,00m grofRziigig dimensioniert ist.

2.4) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.4.1) Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung werden Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Ge-
maRk § 1 (6, 9) BauNVO wird die Zulassigkeit der ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
weiter differenziert und eingeschrankt.

Um trotz des hohen touristischen Nutzungsdrucks auch flurstiicksbezogen das Vorwiegen der
Wohnnutzung sicherzustellen, werden nur einzelne Ferienwohnungen / -zimmer (als Teilmenge der
Betriebe des Beherbergungsgewerbes) erganzend zugelassen.

Aufgrund der GrundstiicksgréBen sowie geschuldet der Lage innerhalb einer kieineren aufgelocker-
ten Ortslage wird im Plangebiet ein vergleichsweise niedriges MaR der baulichen Nutzung vorgese-
hen (GRZ von 0,25). Zur zusatzlichen Absicherung der Hohenentwicklung werden die First- und
Traufhéhe der Gebaude festgesetzt.

Die ortsubliche Bebauungsstruktur mit eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern wird aufge-
nommen. Durch die Festsetzung von MindestgréRen fiir neue Baugrundstiicke wird eine allzu klein-
teilige Bebauung verhindert. Die Zahl der zul&ssigen Wohnungen wird entsprechend der vorwiegen-
den Einfamilienhausbebauung im Ort auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.
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3) Auswirkungen / Umweltbetrachtung

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

+ Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h. die
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevélkerung.

Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1 (6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage innerhalb der bestehenden Ortslage ist der bestehende Siedlungsbereich
als Ausgangsbedingung entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Belange von Natur- und Umweiltschuiz sind angesichts der Vorpragung durch den Siedlungs-
bereich sowie die geringe Wertigkeit der Flachen nur nachrangig zu bertcksichtigen. Durch eine
Arrondierung des Siedlungsbereichs (unter Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen) kénnen
bestehende Flachenbedarfe sparsam und schonend beriicksichtigt werden.

Daruber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentiimer angemessen zu beriicksichti-
gen.

3.2) Darstellung der umweltrelevanten Auswirkungen

3.2.1) Allgemeines/ Eingriffsbewertung

Die Betrachtung der umweltrelevanten Auswirkungen griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Betrachtung der umweltrelevanten Auswirkungen konzentriert sich auf das unmittel-
bare Plangebiet sowie die méglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Um-
feld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und
der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild),
das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen. Aktuell wurde eine Baumkartierung erstell,
welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Landesnatur-
schutzgesetz zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wa-
ren nicht notwendig.

Durch die Planung ergibt sich anlagebedingt eine Zunahme der Versiegelung im Plangebiet.

Die betriebsbedingte Nutzungsintensivierung (vier neue Bauplétze fir Wohn- bzw. unterge-
ordnet Ferienwohnnutzung) ist angesichts der umfangreichen vorhandenen Wohnnutzungen
im Umfeld nicht erheblich. Es ist keine erhebliche Verdnderung des Verkehrsaufkommens
im Umfeld zu erwarten. Es werden keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits im Umfeld
préagend vorhanden oder regelmanig zuldssig waren.

Baubedingte Belastungen (Larm, Staub, Fahrzeugverkehr) kénnen angesichts der Kurzfris-
tigkeit und Kleinteiligkeit der Mainahmen vernachl&ssigt werden.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19(2) BauNVO mit rund 580 gm deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm bleibt, entfallt
die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung. Es werden keine Nutzungen vorgesehen, die
nach UVPG oder Landesgesetz der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen.
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf 08/2012
raith hertelt full | Partnerschaft filr Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Bio-
tope (§ 20 NatSchAG M-V) und Landschaftsbestandteile wie Baume (§ 18 NatSchAG M-V).

3.2.2) Schutzgutbetrachtungen
Klima

Bestand: Rugen und somit auch das UG gehéren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Som-
mern und milden Wintern.

Das Plangebiet ist bereits zu Teilen versiegelt (ein Wohngeb&ude mit Nebenanlagen und Erschlie-
Bungsflachen). Es befindet sich innerhalb eines Siedlungsbereiches und ist von intensiven Nutzun-
gen umgeben.

Bewertung: Die betroffenen Flachen besitzen keine siedlungsklimatische Bedeutung und auch kei-
ne (bergeordnete klimatische Funktion (bereits bebaute Flache innerhalb eines Siedlungsgebietes).
Es werden weder Frischluftschneisen noch dazugehérige Kaltluftentstehungsgebiete beeintrachtigt.
Durch die Neubebauung wird das Klima allenfalls kleinrdumig beeinflusst. Das Vorhaben beinhaltet
keine Ansiedlung erheblich emittierender Nutzungen (L&rm, Schadstoffe).

Das Lokalklima wird im vorliegenden klimatisch unbelasteten Raum, im Vergleich zur Vorbelastung,
nicht negativ beeinflusst.
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Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Lehme/ Tief-
lehme grundwasserbestimmt und/ oder staunaR, >40% hydromorph vor.

Bewertung: Das Plangebiet ist bereits zu Teilen bebaut (voll- und teilversiegelt). Es herrschen an-
thropogen verénderte Bodenbedingungen vor. Im Gebiet kommen keine Béden mit besonderen
Standortverhaltnissen bzw. Schutzfunktionen fir den Naturhaushalt vor.

Fur die Flachen des Plangebietes besteht kein Altlastenverdacht.

Durch Nutzung vorbelasteter Standorte wird der Flachenverbrauch ungestérter Freiflachen reduziert
und ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet.

Wasser
Bestand: Im Plangebiet sind keine natirlichen oder naturnahen Gewisser vorhanden.

Es existieren keine Quellen, Quellfluren, wasserfliihrende Schichten oder regelmaig tiberflutete Be-
reiche, die in Funktionseinheit mit einen Gewé&sserdkosystem stehen.

Bewertung: Das Plangebiet wird als Gebiet ohne nutzbares Grundwasser angegeben. Die Tiefenla-
ge des Grundwassers zu NN betrégt 6stlich des Plangebietes 0,0 m und westlich des Plangebietes
5,0 m (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

Schmutzwasser wird einer ordnungsgemafen Behandlung zugefiihrt. Das véllig unbelastete Nieder-
schlagswasser kann im Geléande verbleiben.

Das Vorhaben sieht keine das Schutzgut Wasser potenziell erheblich beeintrachtigenden Nutzun-
gen vor.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vor-
pommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet Waldgersten- Bu-
chenwald einschlieBlich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald aus. Dieser Bestand wiirde
sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder Schutzgegensténde nach Naturschutzrecht ausgewie-
sen. Es befinden sich ausschlieRlich Flachen im Plangebiet, die durch die die Vornutzung bzw.
durch angrenzende Siedlungsbereiche vorgepragt sind und deshalb eine vergleichsweise geringe
Bedeutung fur Natur und Landschaft haben. Flachen héherer Bedeutung (naturnahe oder gesetz-
lich geschiitzte Biotope, Waldflachen werden nicht beansprucht).

Das Plangebiet umfasst die Flache eines ehemals genutzten Wohnstandortes. Das Wohngeb&ude
sowie die Nebengebaude stehen derzeit leer und werden nicht genutzt. Sie sind dem Verfall preis-
gegeben. Im Osten und Westen grenzen bestehende Wohnbebauungen, im Norden Privatgérten
und im Stden die DorfstralRe an das Plangebiet an.

Im Plangebiet sind iberwiegend Ziergehdéize vorhanden. In der Strauchschicht wachsen Forsythie
und Hartriegel, die vermutlich einst als Hecke zur Abgrenzung der westlichen Grundstiicksgrenze
angepflanzt wurden. Zunehmend haben sich auch Brombeeren, Haselnussstraucher, Holunder so-
wie Birkenaufwuchs in das Plangebiet ausgebreitet. Im vorderen (siidlichen) Bereich des Grund-
stlicks wachsen vereinzelt Sanddornstraucher.

Die Baumschicht setzt sich aus tberwiegend Obstgehélzen, wie Apfel- und Kirschbdumen zusam-
men. Im Norden des Plangebietes stehen eine Birke sowie eine Robinie.

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:

|Nr. | Baumart ISlU incm [Kr. @dinm Bemerkung gepl. Umgang |
| 1 Picea pungens 'Glauca’ | 47 Jd.DD IF |
el I ! - S
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2 |Betulapendua |10 Jeoo |1 Vogelnestin Krone E
'3 |Robinia pseudoacacia ~ [150* 10,00 | Druckzwiesel F
4 Prunus avium (Stkirsche) 106 6,00 F
5 Malus domestica 48 4,00 F |
6 Malus domestica 46 4,00 F
_? Malus domestica 40 4.00 F
8 Malus domestica 46 4,00 E
9— ?Chamaecypan’s spec., llex aquifoli-| < 50 Gehdlzgruppe F
|um, Thuja spec.

aufgenommen am 17.12.2012 Kartierer: Férste
* StU aufgrund schlechter Zuganglichkeit nur geschatzt

F = Féllung / Ersatz (Ausgleich nach Baumschutzsatzung)
E = Erhalt, bei Abgang Ausgleich nach Baumschutzsatzung

Zur Sicherung eines MindestmalRes an
GrofRgrin im Plangebiet werden im
Zuge der Neubebauung Einzelbaum-
pflanzungen auf den privaten Grund-
stiicken festgesetzt. Die nicht (iberbau-
baren Grundstiicksflachen werden gért-
nerisch angelegt.

Westlich und éstlich, jedoch in gréRe-
rem Abstand zum Plangebiet, befinden
sich gem. § 20 NatSchAG M-V beson-
ders geschiitzte Biotope:

- RUE04569 Offenwasser Bodden:
Phragmites-Réhricht;  salzbeeinflusst,
Gesetzesbegriff: Boddengewdsser mit
Verlandungsbereichen; Réhrichtbestan-
de und Riede, Flache: 388.548m?, Ent-
fernung: ca. 165m westlich des Plange-
bietes

- RUEO04568 temporares Kleingewasser;
verbuscht; Weide; Kleinréhricht, Geset-
zesbegriff. Stehende Kleingewé&sser,
einschl. der Uferveg., Flache: 9.882m?,
Entfernung ca. 238m &stlich des Plan-
gebietes

- RUEOD7760 Offenwasser Bodden, Ge-
setzesbegriff: Boddengewasser mit Ver-
landungsbereichen, Entfernung ca.
210m westlich des Plangebietes

Die Biotope werden vom Vorhaben nicht
berhrt und bleiben in ihrem jetzigen
Bestand erhalten.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzen-
arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie
und fur die europaischen Vogelarten ist 2. 43

im Rahmen umsetzungsorientierter Pla- Abbildung 4: Baume Bestand
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44
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BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nach einer Erstansprache des
Plangebietes nicht beauftragt.

Generell: Das Plangebiet liegt im Wirkbereich benachbarter Nutzungen (Wohn- und Gartennutzung,
DorfstraRe) und ist vollstandig vom Siedlungsbereich umgeben. Gehélze sind Uberwiegend in den
westlichen und nérdlichen Randbereichen zu finden. Aufgrund der starken Stérwirkungen durch den
Menschen (angrenzende Wohn- und Gartennutzungen) und der vorgefundenen Biotopstruktur ist
nicht von einem erhdhten Lebensraumpotential fir geschitzte Arten auszugehen.

Wertgebende Reptilienbestande sind auf der jungen, allseitig von Siedlungsnutzung umgebenen
Brache nicht zu vermuten. Auch finden sich im weiteren Umfeld keine (standigen oder temporaren)
Gewdsser, die Amphibien einen Lebensraum bieten kénnten.

Die Artenabfrage des Umweltkartenportals des Landes Mecklenburg-Vorpommern ergab flr das
Gebiet mit Ausnahme des Vorkommens von Fischottern keine Treffer.

Die Darstellung der Fischottervorkommen (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005) er-
folgte im groBen MaRstab auf der Grundlage von Quadrantendarstellungen. Es gibt im Plangebiet
keine Gewasser oder Gewassersysteme, die als Wanderkorridor, Unterschlupf oder Riickzugsraum
genutzt werden konnten. Der Fischotter wére in seinem Lebensraum aufgrund der Stérwirkung
durch den Menschen stark eingeschrankt. Das Plangebiet ist eingezdunt und umgeben von Wohn-
bzw. Gartennutzung. Daher erscheint es als Teillebensraum fiir den Fischotter als héchst unattrak-
tiv. Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebens-
raum bieten zu kénnen.

Végel: Der Baumbestand wurde auf das Vorhandensein von Vogelnestern hin untersucht. Mit Aus-
nahme eines Nestes in der Krone der Birke, wurden aktuell keine Nester gefunden. Die Birke wird
zum Erhalt festgesetzt. An den Fassaden sowie innerhalb der Gebsude wurden keine Nistspuren
entdeckt.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass der zu rodende Gehélzbestand in Zukunft von Brutvégeln besie-
delt wird, sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01.10. und dem 28.02. zuléssig.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Gehéize durch-
zufuhren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der zustandigen Behorde (Um-
weltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen) abzustimmen.

Fledermause: Das Wohngebéude sowie die Nebengebaude im Plangebiet weisen teilweise offene
Tlren und Fenster auf, die ein Hineingelangen von Fledermausen erméglichen. Anzeichen bzw.
Spuren einer regelmaRigen Nutzung (Kotspuren, Fralplatze) durch Flederméuse wurden nicht fest-
gestellt. Das Wohngeb&ude war nicht zuganglich. Daher kénnen hier keine genaueren Angaben ge-
macht werden. Vorkommen von Fledermé&usen innerhalb des Plangebietes sind aktuell nicht be-
kannt. Aufgrund der andauernden Stérwirkungen durch den Menschen im Umfeld des Plangebietes
wird ein besonderes Potenzial als Lebensraum fir Fledermause nicht vermutet.

Hinsichtlich des Potenzials als Lebensraum fiir Flederm#use werden die Gebiude als Winterquar-
tier fir ungeeignet eingeschétzt (keine Keller bzw. dauerhaft feuchte, weitestgehend geschlossene
R&ume mit kontinuierlich geeigneten Temperaturen vorhanden). Auch fir die Nutzung als Wochen-
stuben wird der Gebaudebestand als ungeeignet eingeschatzt. Eine Nutzung von Einzelexemplaren
als temporéares Sommerquartier kann nicht ausgeschlossen werden. Die Fledermause wiirden in
der naheren Umgebung mit Gehélz- und Offenlandstrukturen geeignete Jagdreviere vorfinden.

Der Baumbestand im Plangebiet weist keine Hohlen oder Rindentaschen auf, die als Sommerquar-
tier fur Fledermause geeignet waren.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Geb&ude- bzw. Gehélzbestand ist eine artenschutzrechtliche
Kontrolle durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der zustandigen
Behérde abzustimmen.

Generell sind hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum, zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen eines potenziellen Teillebensraumes (Sommerquartier), Arbeiten
zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem
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30. April durchzuftihren.

Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes
derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder besonders
geschitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebens-
raume vermuten lieBen. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen gepragter Biotoptypen. Ein Ver-
botstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestoérten Land-
schaftsraume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen kénnte.

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Gebiet in die Landschaftseinheit des Nord- und ostrilgenschen Hugel- und Boddeniandes
innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland eingeordnet. (Quelle: Gutachterlicher Land-
schaftsrahmenplan der Region Vorpommern). Diese Landschaftseinheit ist durch vielgestaltige Kis-
tenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wurdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschaftsbildraum:
Ackerlandschaft um Sagard, Nr. Il 7 - 1) der Stufe 2 (mittel bis hoch) zugeordnet (LAUN 1996). Das
Plangebiet liegt im baulichen Zusammenhang der Ortslage Polchow und wird durch diese gepragt.
Es sind keine Landschaftsbildraume héherer Wertigkeit betroffen. Im Plangebiet sind keine orts-
oder landschaftsbildprégenden Elemente oder Sichtbeziehungen vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Siedlungsflache und ist von Bebauung umgeben. Die ergén-
zende Bebauung von Wohn- bzw. Ferienhdusern innerhalb des Siedlungsbandes wird sich nicht ne-
gativ auf das Landschaftsbild auswirken. Die neue Bebauung orientiert sich am umgebenden Be-
stand.

Zur Sicherung des Ortsbildes werden die Grundstiicksflachen dauerhaft begrunt. Es werden Einzel-
baumpflanzungen auf den Grundstiicken festgesetzt.

3.2.3) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist vom Siedlungsbereich Polchow umgeben. Es grenzen Wohnnutzungen und da-
mit grundsétzlich schutzbedurftige bzw. sensible Nutzungen an.

Im Plangebiet selbst werden jedoch nur solche Nutzungen zugelassen, die in der Umgebung bereits
vorhanden oder bzw. allgemein zuldssig sind. Erheblich emittierende Nutzungen (Schadstoffe,
Larm) bleiben mit den ausgewiesenen Nutzungsarten ausgeschlossen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich angesichts der (berschaubaren GréRe des Plangebiets vorha-
benbedingt kaum messbar erhéhen.

3.2.4) Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Vorhaben beeintrachtigt kei-
ne Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale bzw. wichtige Sichtbezie-
hungen.

3.2.5) Eingriffsermittiung

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich fur zusétzliche Versiegelung ist
demnach nicht erforderlich, da die Eingriffe bei MaRnahmen der Innenentwicklung bereits als vor
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der planerischen Entscheidung zuldssig anzusehen sind. Ausgenommen von der generellen Befrei-
ung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Bau-
me.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Glowe

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbdumen (Baume mit
einem Stammumfang ab 50 ¢cm) wird gemaR Baumschutzsatzung Glowe, vom 26.05.2009 ausgegli-
chen. Demnach sind stammbildende Gehdlze (Bdume) einschlieBlich ihres Wurzelbereichs ge-
schitzt, soweit nicht in anderen Rechtsvorschriften weiterreichende Schutzbestimmungen beste-
hen.

Bdume im Sinne dieser Satzung sind:

»  Einzelbaume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm (der Stammumfang ist in ei-
ner Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden zu messen, liegt der Kronenansatz unter dieser
Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz mafigebend)

* mehrstammig ausgebildete Einzelbdume, strauchartige Baume oder baumartige Strau-
cher, wie z.B. Deutsche Mispel, Kirschpflaume, Salweide oder Kornelkirsche, wenn we-
nigstens zwei Stamme jeweils einen Stammumfang von mindestens 40 cm aufweisen.

* Angeordnete Ersatzpflanzungen und Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes zu pflanzen oder zu erhalten sind, sind ohne Beschréankungen auf einen
Stammumfang geschiitzt

Nicht unter die Bestimmungen dieser Satzung fallen:

- Obstbadume, wenn sie einer erwerbsgartenbaulichen Nutzung unterliegen, ausgenommen
Walnussbaume und Esskastanienbidume,

« Baume in Baumschulen und Gartnereien
« Baume auf Dachgérten

+ Baume im Rahmen des historischen Gestaltungskonzeptes der durch das Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Januar
1998 in seiner jeweils geltenden Fassung unterliegen

- abgestorbene Baume

Die Kompensationsmafinahmen bei Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bestimmen sich fol-
gendermalen.

Betragt der Stammumfang bis zu 60cm, ist als Ersatz fiir den entfernten Baum ein Baum derselben
oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindestumfang von 16 — 18 ¢cm zu pflanzen. Betragt
der Stammumfang mehr als 60cm, ist fur jeweils weitere angefangene 30cm Stammumfang ein zu-
satzlicher Baum mit einem Mindestumfang von 14 — 16¢m zu pflanzen.

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemaf Baumschutzsatzun Glowe wie folgt bewertet:

Stammumfang lAnzam Ersatzbdume | Betroffene Biume | Anzahl Bdume als Kompensation
l | Nr. gem. Kartierung (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)
50-60 1 - o -
61-91 2 - T e B
92-122 3 | 0 o
123-153 |4 3 s B
i Gesamt —_ -: |4 - o I

Tabelle: Ve?ﬁst an Einzﬁéumen

Als Ersatz fiir den kompensationspflichtigen Baum sind im Plangebiet 4 Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mit Erbringung der aufgefiihrten KompensationsmaBnahmen gilt der ermittelte Eingriff als ausgegli-
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chen.

3.2.6) Schutzgebiete

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als ,Besondere Schutzgebiete" bzw. ,Special Protected Areas (SPA)" bezeichnet. Am 5. Juli hat
das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tber die Europaischen Vogel-
schutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V)
zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft verliehen.
Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist nach § 1(2) VSGLVO M-V der Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Ndhe folgender Gebiete gemeinschaftli-
cher Bedeutung:

- FFH DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft
- SPA DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der européischen Schutz-
gebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorpriifung soll eingeschatzt werden, ob vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwie-
weit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind.

Vertraglichkeitsvorpriifung FFH- Gebiet DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft

Gebietsmerkmale: Das FFH-Gebiet Nordriigensche Boddenlandschaft stellt ein reich gegliedertes
System von Boddengewassern unterschiedlichen Trophiegrades und unterschiedlicher Isolation von
der offenen Ostsee, mit zahireichen typischen Kustenlebensraumen (Wieken, Nehrungen und Ha-
ken unterschiedlichen Entwicklungsgrades) dar.

Ry
Polchow]

1\" - g W e ] oty . ; e a.-—i-
6-302 Nordriigensche Boddenlandschaft (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2008)

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Giite und Bedeutung des Gebietes besteht im repra-
sentativen Vorkommen von FFH- Lebensraumtypen und -arten, Schwerpunktvorkommen von FFH-
Lebensraumtypen, Vorkommen von Lebensraumtypen an der Verbreitungsgrenze, der Haufung von
FFH- Lebensraumtypen und prioritaren Lebensraumtypen. Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele
bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung bzw. Optimierung der Lebensréume der FFH- Arten
und dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu ande-
ren FFH- Gebieten (kohérentes Netz).

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich aus den N&hr- und Schadstoffeintrdgen in den Bodden
und auf der Schaabe, aus der Behinderung der natiirlichen Dynamik (z.B. durch Aufforstungen) so-
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wie der Nutzungsaufgabe der Salzwiesen (jeweils soweit erheblich wirkend).

Das Entwicklungsziel liegt im Erhalt und der teilweisen Entwicklung einer bebauungsarmen Kisten-
landschaft mit marinen und Kistenlebensraumtypen, Moor- und Wald- Lebensraumtypen sowie mit
charakteristischen Vorkommen von FFH- Arten.

Die folgende Tabelle listet die fir das FFH- Gebiet benannten Lebensraumtypen auf.

.; Natura 2000 - Code Lebensraumtyp B

[1150 Lagunen des Kiistenraumes

1220 . |Mehrjahrige Vegetation

1230 Atlantik- Felskiisten und Ostsee- Fels- und Steilkisten

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- Puccinellitstalia maritimae)

2120 WeiRdiinen mit Strandhafer (Ammophilia arenaria) ]

2130 - Festliegende KistendUnen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

2160 Dinen mit Hippophae rhamnoides -

2180 _ Bewaldeté Dinen der atlantischen, kontinent;llen und borealen Region

_21_90 Feuchte Dﬂneﬁtaler - ]

3180 {w_.latﬂrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Maénoputamions oder Hydrochari-
1ons

6210 - ' Naturnahe Kalk- Trockenrasen und deren V‘erhuschungsstadien (Festuco- Bmmeﬁﬂ-
(*besondere Bestande mit bemerkenswerten Orchideen)

7210 Lebende Hochmoore

9110 . Hainsimsen- Buchenwald (Luzulo-Fag;tum] ]

9130 | Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum) ]

9160 Subatlatischer oder mitteleurop&ischer Stieleichenwald oder Eichen- Hafnbuchenwaﬁ
Galio- Carpinetum

-918_0 Schlucht- und Hangmischwilder Tilio- Acenion

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

9100 [ Moorwalder

Tabelle: FFH- Lebensraumtypen des Gebietes DE 1446-302 Nordrigensche Boddenlandschaft gem. Stan-
darddatenbogen Stand Mai 2004

Folgende FFH- Arten werden fiir das Gebiet benannt:

FFH- Art | Vorhabenbedingte Beeintréchtigung

Lutra lutra (Fischotter) EU-Code 1355 Keine. Keine Gewasser oder Versteckmdglichkeiten im Plange-
biet vorhanden.

Phoca vitulina (Seehund) EU- Code 1365 Keine. Geeignete Habitate sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Lampetra fluviatilis (Flussneunauge) EU- Code 1099 | Keine. Lebensraum in allen groleren Flissen Europas und ihrerr
Mindungsgebieten sowie den angrenzenden Meeresgebieten.

Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU- Code |Keine. Kein Gewasser im Plangebiet vorhanden.
1095

E— ~ l_ ,
Tabelle: FFH- Lebensraumtypen des Gebietes DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft gem. Stan-
darddatenbogen Stand Mai 2004

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Zu betrachten ist die innerhalb

des Siedlungsbereichs Polchow liegende Flache eines ehemaligen Wohnstandorts. Das Plangebiet
ist von intensiver Nutzung (Wohn- und Gartennutzung) umgeben. Es ist bereits durch ein Wohnge-
baude sowie Nebengebaude bebaut. Aktuell findet keine Nutzung innerhalb des Plangebietes statt.

Nach Umsetzung des Vorhabens wird die alte, zunehmend verfallende Bebauung zugunsten der
geplanten Wohn- und Ferienhduser abgebrochen. Die nicht bebauten Grundstiicksflachen werden
géartnerisch angelegt.

Die Planung erstreckt sich nicht in das FFH- Gebiet hinein. Zusatzliche Beeintrachtigungen durch
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das Vorhaben sind im Vergleich zur Vorbelastung nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes ist
kein FFH- Biotoptyp ausgebildet.

Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorha-
bens auszuschliefen. Die hinzukommende Wohnnutzung wird sich nicht erheblich auf das Schutz-
gebiet auswirken. Stoffliche Einflisse auf das Schutzgebiet gehen vom Plangebiet nicht aus (geord-
nete 6ffentliche Abwasserentsorgung).

Uber das derzeitige MaB an Auswirkungen ausgehende visuelle und akustische Stérungen werden
aufgrund der Art und des AusmaRes der Nutzung nicht erwartet.

Abgrenzung des Wirkraumes: Das FFH- Gebiet DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft
nimmt u.a. die Flachen des GroRen Jasmunder Boddens sowie angrenzende Uferbereiche ein.

Das FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 190 m westlich des Plangebietes. Zwi-
schen FFH-Gebiet und Plangebiet befinden sich noch weitere, bereits langjahrig intensiv genutzte
Wohnhéuser, somit besteht kein raumlicher Bezug zwischen Plan- und Schutzgebiet.

Aufgrund der Vorbeeintrachtigung des Plangebietes durch die baulichen Anlagen und der intensi-
ven Nutzungen durch den Siedlungsbereich Polchow) ist als Wirkraum die Flache innerhalb der dar-
gestellten Bereiche zu betrachten. Die vom Vorhaben ausgehenden Storwirkungen werden sich auf
diesen Bereich beschranken und sich nicht in das FFH-Gebiet hinein erstrecken.

Die Tiefe des Betrachtungsraumes hangt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die
Lebensraumanspriiche der einzelnen FFH- Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumty-
pen gegenlber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des

Vorhabens: Das Plangebiet umfasst das ehemals langjahrig genutzte Gelande eines Privatgrund-
stlcks mit Wohngebaude und Nebenanlagen. Der Gebaudebestand steht derzeit leer und wird nicht
genutzt. Nach dem Rickbau des Geb&udes sollen auf dem Grundstiick neue Wohn- bzw. Ferien-
haduser errichtet werden.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde das Gelande weiterhin ungenutzt bleiben. Der Gebau-
debestand wiirde mehr und mehr verfallen. Die Chance auf die Beseitigung stidtebaulicher Miss-
stande, sowie eine qualitativ hochwertige Bebauung des Grundstiicks, wiirde nicht genutzt werden.
Bei weiterer Nichtnutzung des Gelédndes wiirde sich sukzessiv Gehdlzbestand einstellen.

Es sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die den Wohn- bzw. Ferienbedirfnissen der Bevolke-
rungen dienen. Durch den Abriss alter verfallender Gebaude und den Bau neuer moderner Wohn-
bzw. Ferienhduser mit begriinten Grundstiicksflachen wird der Standort aufgewertet (im Hinblick
auf die Wohn- und Lebensqualitat, Biotopausstattung).

Bei Nichtdurchfiihrung wirde auf die langerfristige Méglichkeit zur Beseitigung stadtebaulicher
Missstande verzichtet werden.

Benennung der MaRnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt wer-
den soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-
Gebietes sowie die FFH- Arten werden aufgrund der Vorbelastung, des relativ geringen Planum-
griffs, sowie den daraus resultierenden Nutzungen nicht vermutet. Im Vergleich zur heutigen Nut-
zung werden ausgehend vom Plangebiet keine intensiveren Nutzungen des FFH- Gebietes erwar-
tet. Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen beschrankt.

Das Plangebiet weist einen gewissen Abstand zum FFH- Gebiet auf. Schutzgebiet und Plangebiet
sind raumlich durch den restlichen Siedlungsbereich von Polchow voneinander getrennt, es besteht
kein rdumlicher Bezug.

Bauliche Verénderungen beschranken sich auf das Grundstiick des Plangebietes und werden nicht
in das FFH- Gebiet hinein erweitert. Durch die Vorpragung des Gebietes (ehem. intensiv genutztes
Wohngrundsttick) gehen vorhabenbedingt iberwiegend Biotoptypen des Siedlungsraumes verloren.
Betriebsbedingte Beeintréchtigungen von Biotoptypen durch Schadstoffeintrage sind aufgrund von
Art und Dimension des Vorhabens auszuschlieRen. Eine ordnungsgemaRe Abwasserentsorgung ist
gesichert.
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Das Vorhaben umfasst den Bau von 4 Wohnhausern (inklusive Ferienwohnen) mit Erschlieungs-
flachen. Eine Nutzung von baulich vorgeprégten Gebieten vermeidet den Verbrauch an landschaft-
lich ungestérteren Standorten. Folglich werden keine MaRnahmen zur Minderung erheblicher Wir-
kungen festgelegt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH- Gebietes sowie die FFH- Arten werden auf-
grund Art und Umfang der zuldssigen Bebauung sowie den daraus resultierenden Nutzungen nicht
vermutet.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen FFH- Gebietes: Art
und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden
FFH- Gebietes zu beeintréchtigen. Das Vorhaben ist innerhalb bereits langjahrig baulich bzw. nut-
zungsbedingt beeintréchtigter Strukturen geplant. Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachti-
gung des FFH- Gebietes ist durch den Bau von Wohn- bzw. Ferienwohnhausern innerhalb eines in-
tensiv genutzten Wohnumfeldes nicht erkennbar. Die Planung erstreckt sich nicht in das FFH- Ge-
biet hinein.

Es sind ausschlieBlich Nutzungen, die den Wohnbedrfnissen (Ausnahme Ferienwohnen) der Be-
volkerung dienen zulassig. Die im Standarddatenbogen aufgefiihrten FFH- Arten werden keiner vor-
habenbedingten Beeintrachtigung unterliegen.

Wirkungen wie z.B. Licht, Ldrm und Bewegung im Gelande kénnen aufgrund der geplanten Grund-
struktur sowie Art und Umfang des Vorhabens das FFH- Gebiet nicht erheblich beeintrachtigen.
Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind durch Art und Umfang des Vorha-
bens auszuschlieRen.

Erhebliche, Uber das MaR derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits vorhandene Bebau-
ung und Nutzung verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf die Natu-
ra-2000 Gebiete sind durch das Vorhaben nicht absehbar. Art und Umfang des Vorhabens sind
nicht geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des bestehenden FFH- Gebietes zu beeintrachti-
gen.

Veriraglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Das Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden von
Riagen umfasst eine strukturreiche, stérungsarme Kiistenlandschaft, bestehend aus eng miteinan-
der verzahnten terrestrischen und marinen Kiistenlebensraumen, welche Rast- und Reproduktions-
raum flr eine Vielzahl von Vogelarten bietet. Es nimmt eine Gesamtfliche von 20.739 ha ein.

Bis auf 24% der Gesamtfl&che sind die Flachen des SPA durch weitere, folgend aufgefiihrte natio-
nale und internationale Schutzgebietskategorien erfasst:

NSG: 253 Langes Moor, 254 Tetzitzer See mit Halbinsel Liddow und Banzelvitzer Berge,
255 Roter See bei Glowe, 256 Spykerscher See und Mittelsee, 321 Neuendorfer Wiek:

LSG: 81 Ostrugen
FFH-Gebiet: 1646-302

Nachfolgend werden die Lebensraumklassen in ihren flachenmaRigen Anteilen am Gesamtgebiet
aufgelistet:

+ 70% Meeresgebiete und-arme
2% Binnengewasser stehend und flieRend
1% Moore, Stumpfel, Uferbewuchs
3% Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana
1% Trockenwiesen und -steppen
5% Feuchtes und mesophiles Griinland
9% Anderes Ackerland
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Abbildung 6: SPA- Gebiete DE 1446-401 Binnenbodden von Rugen (Quelle:

Gute und Bedeutung: Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mau-
ser-, Rast-, Sammel- und Uberwinterungsgebiet fir Wasservégel, aber auch als Reproduktions-
raum fur zahlreiche Kiistenvogelarten.

Der Grole Jasmunder Bodden wird in der Karte ,Rastvégel* des Gutachtlichen Landschaftsrah-
menplanes der Region Vorpommern als Meeresgebiet mit der Rastgebietsfunktion 4 (sehr hoch)

eingestuft. Weiterhin dient er als Ruhegewésser fur Tauchenten sowie als Schlafplatz von Krani-
chen,

Die Landrastgebiete auf den Ackerflachen nordéstlich Plangebietes werden mit der Rastgebietsstu-
fe 3 (hoch) eingestuft. Sie werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Innerhalb des Plange-
bietes sind keine Rastgebiete vorhanden.

Die Schutzerfordernisse des SPA liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der Kustendynamik in
all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener Landschaften mit Verbu-
schungszonen sowie storungsarmer Rastgewasser.

Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-, Sammel-

und Uberwinterungsgebiet fur Wasservégel, aber auch als Reproduktionsraum fir zahlreiche Kus-
tenvogelarten.

Die Verletzlichkeit des Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
- Storung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln
- Wasservogeljagd,
+ ungelenkte touristische Nutzung
+ unangepasste landwirtschaftliche Nutzung
Einflusse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitét des Einflusses Auswirkung o Flichenanteil des
Gebietes

Landwirtschaftiiche Nutzung starker Einfluss 0 5%

B_eweﬁdung . starker Einfluss positiv 5%

Aufgabe der Beweidung starker Einfluss negativ 5%
Forstwirtschaftliche Nutzung mittlerer Einfluss negativ 5% ]
Eerufsﬂscherei mittlerer Einfluss negativ ' 30%
!Egelgl:-ort IAnge]n Mittlerer Einfluss  negativ ) 30% |
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Einflisse und Nutzungen auRerhalb des Gebietes wurden im Standarddatenbogen nicht dargestellt.
Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. MaRgeblich fiir den Schutz des SPA ist der Erhalt einer
dynamischen Klstenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer Bereiche.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Zu betrachten ist die innerhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 26 liegende Flache des ehemaligen Wohngrundstiicks Pol-
chow. Das Vogelschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 165 m westlich des Plange-
bietes.

Das Plangebiet wurde bereits langjéhrig intensiv durch den Menschen genutzt. Es befindet sich in
einer Umgebung intensiver Bebauung und ist fur die Avifauna von untergeordneter Bedeutung. Eine
bedeutende Rastplatzfunktion ist innerhalb des ehemaligen Wohngrundstiicks nicht vorhanden.

Zwischen Plan- und Schutzgebiet befindet sich ein langjéhrig intensiv genutzter Siedlungsbereich,
so dass einer erneuten Bebauung der Flache im geplanten Umfang kaum Bedeutung beigemessen
wird.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die geplante Bebauung bleibt auf einem bereits anthropogen vorge-
pragten Bereich beschrankt, der keine in der Schutzgebietsverordnung benannten Lebensraumele-
mente enthalt und aulerhalb des Schutzgebiets liegt.

Es sind anlagebedingt keine erheblichen Wirkungen auf das Schutzgebiet erkennbar.

Betriebsbedingte Stérungen sind nicht erkennbar, die geplante Nutzung entspricht hinsichtlich ihres
Storpotenzials den in der Umgebung ausgeiibten Nutzungen. Eine Entstehung zusatzlicher erhebli-
cher Stérwirkungen (optische, akustische) sind im Vergleich zur Vorbeeintrachtigung nicht zu ver-
muten. Stoffliche Einflisse auf das Schutzgebiet gehen vom Plangebiet nicht aus (geordnete &ffent-
liche Abwasserentsorgung).

Die zukunftige Bebauung steht in keinem raumlichen Bezug zum Ufer des GroRen Jasmunder Bod-
dens. Die Grundstlcksflachen werden gartnerisch angelegt.

Uber das derzeitige MaR der Beeintrachtigungen des Schutzgebietes hinausgehende erhebliche
Auswirkungen durch das Planvorhaben sind nicht zu erwarten.

Abgrenzung des Wirkraumes: Aufgrund der starken Vorbeeintrachtigung durch den Siediungsbe-
reich geplanten Nutzung als Wohnstandort, ist als Wirkraum die Flache innerhalb des dargesteliten
Geltungsbereiches zu betrachten.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung des

Vorhabens: Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines stark beeintréchtigten und langjahrig in-
tensiv genutzten Siedlungsbereiches (Polchow).

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Das Plangebiet wiirde
weiterhin ungenutzt bleiben. Die stadtebaulichen Missstiande (baufalliges Wohngebsude und Ne-
bengebdude) wirden nicht beseitigt werden. Auf eine geordnete und qualitativ hochwertige Bebau-
ung des Grundstlicks wirde verzichtet werden.

Bei weiterer Nichtnutzung des Grundstiicks wiirde sich flaichendeckend sukzessiv Gehslzbestand
einstellen.

maBgebliche Gebietsbestandteile: Als maRgebliche Gebietsbestandteile des SPA DE 1446-401
werden die in den Standarddatenbdgen aufgefihrten Vogelarten einschlieRlich ihrer Lebensraum-
elemente gem. der Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V betrachtet. Aufgrund des angrenzen-
den Stillgewassers Grofer Jasmunder Bodden, sowie der nahe liegenden Ackerflachen sind die fol-
genden Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraumelemente die Teillebensraume Gewdasser
(Brut- oder Rastplatz, Uberwinterungsplatz) sowie Acker/ Grinland (Rastplatz, Nahrungshabitat)
umfassen.

dt. Name | Wiss. Name | Lebensraumelemente / Kommentar Beeintrachtigun-
| : gen
'Bergeme Aythya marila iZur Ostsee hin offene Bodden und flache Meeresbuchten, | keine
| sowie windgeschiitzte, stérungsarme Buchten oder kleine
l { Seen .
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Blassgans

i lAnser albifrons l

'Seen und Bodden mit groferen storungsarmen Bereichen !keine -
als Schlafgewésser. Sowie grofe unzerschnittene stérungs-

arme landwirtschaftlich genutzie Flachen als Nahrungshab'r-l
tat |

Blasshuhn Fulica atra Flache Kilsten- und Boddengewasser mit stbrungsarmen,  keine
windgeschitzten Bereichen
Ganseséger Mergus  mer- Fischreiche, windgeschitzte Bodden und Lagunen (Lid-|keine
ganser dower Strom, Neuendorfer Wiek, Rassower Strom, Breeger
Bodden,...)
Graugans Anser Anser | Grofere Gewasser mit stérungsarmen Sandb&nken, Flach- | keine
'wasserbereichen und Buchten, sowie nahe unzerschnittene
und méglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Fla-
| chen als Nahrungshabitat
Hauben-taucher |Podiceps  cri-| Fischreiche Stand- und Boddengewésser mdéglichst std-|keine
| status rungsarm
Hécker-schwan | Cygnus olor Stérungsarme Flachwasserbereiche lkeine
Kormoran Phalacrocorax | Moglichst stérungsarme fischreiche Kisten- und Boddenge- ' keine
carbo wésser
Kranich Grus grus Grofe unzerschnittene und mdéglichst stérungsarme land- | keine
| wirtschafilich genutzte Flachen als Nahrungshabitat
Raubsee-schwal- |Sterna caspia |Flachwasserbereiche der Kiistengewsasser, Bodden, Buch- | keine
|be . ten und Lagunen
| Reiherente ‘Aythya fuligula |Stérungsarme windgeschiiizte Gewésserbereiche, Flach- | keine
wasserbereiche der Boddengewésser und flachen Meeres-
buchten
Rohrweihe Circus aerugi- | Ausgedehnte, stérungsarme, weitgehend ungenutzte Schilf- keine
nosus réhrichte mit einem maglichst hohen Anteil an Wasserréh-
richten angrenzend an ausgedehnte Verlandungszonen
oder landwirtschaftlich genutzte Flachen
Saatgans Anser fabalis | Méglichst stérungsarme Seen und Bodden als Schilafge- keine
[ wasser
Schellente Bucephala Grélere Seen, Flilsse, flache Meeresbuchten und ge-|keine
clangula schitzte Kustenabschnitte, sowie windgeschiitzte, sto-
rungsarme Buchten (Schlaf- und Ruheplatz)
Schnatter-ente Anas strepera | Storungsarme, flache Bodden und Kistengewésser (u.a. | keine
Kleiner Jasmunder Bodden, Spykerscher See und Mittel-
see, Nonnensee)
Singschwan Cygnus cygnus | Stérungsarme Flachwasserbereiche von Seen und Bodden | keine
(Schlafgewasser) sowie grofe unzerschnittene und még-
lichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als
Nahrungshabitat
Spielente Anas acuta Storungsarme Flachwasserbereiche, Uberschwemmungs- | keine
flachen, Uberstautes Griinland |
Tafelente Aythya ferina | Stérungsarme Flachwasserbereiche der Bodden und Lagu- keine
nen mit reichen Bestédnden benthischer Mollusken
Zwergsager Mergus albellus | Stérungsarme Meeresbereiche der Aullenkiiste sowie der|keine

Bodden, Wieken und Strandseen

Durch die Gemeinde wird fir den Planbereich die geordnete Entwicklung mit dem Ziel, eine zu-

kunftsfahige Nutzung (wohnen- bzw. ferienwohnen) zu etablieren angestrebt.

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der zuldssigen Nutzungsarten sowie der
Bebauungsstruktur, keine die einzelnen Populationen erheblich beeintrachtigenden Auswirkungen

ausiben wird.

MaBnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: bestehen im

Grundkonzept, welches Flachen nutzt, die bereits baulich vorgepragt sind und somit dem Verbrauch
ungestorter Landschaftsraume entgegen wirkt. Im Vergleich zur heutigen Nutzung werden ausge-

hend vom Plangebiet keine intensiveren Nutzungen des Vogelschutzgebietes erwartet.
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Bewertung: Angesichts der Lage des Vorhabens auRerhalb des Schutzgebiets findet kein Verlust
geschitzter Flachen statt.

Die Gemeinde Glowe ist bestrebt, die Potenziale der Ortschaft wirtschaftlich zu nutzen und durch
Funktionsanreicherung und bauliche Abrundung gewachsene Strukturen als wirtschaftliches Poten-
zial zu entwickeln und zu nutzen.

Mit dem Bau von Wohnhausern auf einem ehemals intensiv genutzten Wohnstandort innerhalb ei-
nes Siedlungsbereiches, wird das Ziel der Gemeinde, eine zukunftsfahige Nutzung fiir den Planbe-
reich zu etablieren, umgesetzt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung und des relativ geringen

Planumgriffs wird das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet aus-
Uben.

Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen”

Das Landschaftsschutzgebiet Ostrigen (Nr. L 81) befindet sich im Norden und Osten des Plange-
bietes. Im nérdlichen Bereich (berlagert es teilweise das Plangebiet. Die Darstellung des Land-
schaftsschutzgebietes ist in den Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern widerspriich-
lich ausgewiesen. Es Uberlagert in weiten Bereichen den bereits seit langem bebauten Siedlungsbe-
reich von Polchow. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe liegen die
Grenzen des LSG deutlich weiter nérdlich auBerhalb der Ortslage Polchow.

Im Zuge der Planung muss die Abgrenzung des LSG fiir die Ortslage Polchow an die tatsachlichen
Bedingungen angepasst werden.

3.2.7) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden/ Wasser keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Klima keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Mensch keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Landschaft / Landschaftsbild keine erhebliche Beeintrachtigung absehbar
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwuchser-
folg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im Zuge
der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gartnerische MaRnahmen zu verbessern.
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