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1) Grundsitze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 1/222 A bis 1/222 H (friher Flst. 1/222) und die Flursticke
1/323 A bis 1/323C sowie anteilig das Stralfenflurstick 1/325 (alle Flur 11, Gemarkung Wittower
Heide, Gemeinde Glowe) mit einer Flache von insgesamt rd. 1,33 ha. Das Plangebiet ist heute an-
gesichts einer in den letzten Jahren fortgeschrittenen Sukzession Vorwald, der an einigen Stellen
mit einzelnen gréleren Baumen sowie Baumgruppen strukturiert ist.

Nérdlich grenzt die Stralle .Bungalowsiedlung™ an das Plangebiet, stdlich schliefit Wald an, so
dass innerhalb des Geltungsbereichs der Waldabstand von 30 m berlcksichtigt wird. In westlicher
Machbarschaft gibt es einige Wochenendhauser (Bungalows). Ostlich schliefit ein Wohngebiet an.

Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB als Aullenbereich einzustufen.

1.2) Ziele der Planung

Die Baugebiete ,Am Sissling” und ,An den Boddenwiesen® wurden in den letzten Jahren volistan-
dig erschlossen und weitestgehend bebaut. Dabei wurden in vielen Fallen jedoch planungsrechtlich
keine Wohn-, sondern Ferienwohngebéude errichtet, Zur Deckung des Wohnbedaris der ortsansas-
sigen Bevblkerung soll deshalb kurzfristig die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Sonder-
gebiet dargestelite Flache entwickelt werden. Angesichis der Lage entlang der Gemeindestralte
sind zur ErschlieBung keine zusatzlichen Verkehrsflachen notwendig; fur die medientechnische Er-
schliefung sind nur geringe Netzerweiterungen vorzunehmen.

Das Ziel der Deckung des Wohnungsbedarfs der ortsansassigen Bevélkerung soll nach den Erfah-
rungen der letzien Jahre durch Festsetzung eines Reines Wohngebiets mit nur geringen Ausnah-
memadglichkeiten fir Ferienwohnnutzung gesichert werden.

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Urspriingliche Darstellung im FNP

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe stellt den Planbereich derzeit als Sonder-
gebiet gem. § 10 BauNVO ,Wochenendhausgebiel® dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahren gedndert (6. Anderung des FNP).

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Gemall Regionalem Raumeniwicklungsprogramm Vorpommermn (Entwurf 2008, 2. Beteiligungsver-
fahren) ist Glowe Siedlungsschwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum. Die angrenzenden Wand-
flachen sind Viorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der l4ndlichen Wohn- und Wirt-
schaftsstandorte unterstitzt werden. Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen hat in Anbindung an
bebaute Orislagen zu erfolgen (Ziel 4.1.4 Siedlungsentwicklung).Die Siedlungsentwicklung soll sich
unter Berlicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft voliziehen (4.1(7)).
der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird bei der vorliegenden Planung durch eine kleintei-
lige Arrondierung entlang der bestehenden ErschlieBungsstralle zwischen vorhandener Bebauung
erreicht (sonstige MaBnahmen zur Innenentwicklung).
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1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet weist einen dlteren Baumbesiand aus einer friilheren Anlage auf. Auf Teilen der Fla-
che hat sich sukzessiv ein Kiefernbewuchs eingestellt, der heute durch die Forstbehérde als Vor-
wald angesprochen wird. Der Baumbestand umfasst Gberwiegend Birken, Eichen, Kiefern und ver-
einzelt Fichten und Pappeln. Deren Stammdurchmesser liegt bei héchstens 0,5 m, bei dem Grofteil
der gréleren Baume bei 0,2 m bis 0,3 m.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet
Internationale Schutzgebiete befinden sich erst in einer Entfernung von Gber 500 m zum Plangebiet.

Im Slden grenzt das Plangebiet unmittelbar an das LSG ,Ost-Rlgen" (Beschluss des Rates des
Bezirkes Rostock 18-3/66 vom 4.2.1866). Ebenfalls sidlich liegt in einer Entfernung von ca. 100 m
das NSG _Roter See bei Glowe" [Verordnung vom 10.10.1994, GVOBI. M-V 1984, 5. 1007, geén-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 158), in Kraft am 28. Fe-
bruar 1998].

1.4.3) Hochwasserschutz/ I:Iharﬂutungsgefahr

Das Plangebiet ist angesichts der geringen Hohenlage von ca. 1,4 bis 2,0 m HN nicht Oberflutungs-
sicher. Der bestehende Boddendeich ist nicht geeignet, den Hochwasserschutz zu gewshrleisten.
Nach Neuberechnung der Wasserstande im Jahre 2006 ist im Kistengebiet des Standortes bei
sehr schweren Sturmfluten mit VWasserstanden bis 2,40 m HN zu rechnen ist. Der értlich zu erwar-
tende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Die Bebauung ist durch Objektschutz zu sichern (d.h.
entsprechende Hohenlage Erdgeschossfultboden).

Zur Sicherung der Orislage Glowe ist ein Deichneubau geplant, der sidlich des Plangebiets verlau-
fen und dieses zukinftig mit einschiielfen wird. Angesichis ungewisser Realisierungszeiten ist bei
Wohngebauden Objektschutz zu gewahrleisten {d.h. Oberflutungssichere Héhenlage Erdgeschoss-
fulboden, keine Aufenthaltsrdume im Untergeschoss).

Das Land Mecklenburg-Vorpommemn Gbernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfiut
auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder
nicht.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Zur Deckung des bestehenden Bedaris werden im Plangebiet zehn neue Bauplitze fir eine reine
Wohnnutzung vorgesehen. Auch kleinere Beherbergungsbetriebe / Ferienhduser werden ausge-
schlossen. Eine Ferienwohnnutzung soll nur im direkten {baulichen) Zusammenhang mit einer Dau-
erwohnung ausgelbt werden kénnen (z.B. als touristisch vermietete Einliegerwohnung).

2.1.2) Bebauungsentwurf

Die Grundstickstiefe liegt bei etwa 60 m, von der jedoch aufgrund des einzuhaltenden Waldab-
stands mit 30 m nur die Halfte baulich nutzbar ist. Die verbleibende bebaubare Grundstiicksflache

muss deshalb maglichst effizient genutzt werden.

Gleichzeitig soll jedoch der vorhandene Baumbestand soweit moglich und sinnvoll erhalten bleiben.
Die Integration der vorhandenen Baume ergibt in Teilen des Plangebiets klare Vorgaben fir die
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Stellung und Ausrichtung der Gebaude. Dabei wird Wert gelegt auf eine rhythmisch gegliederte An-
ordnung mit einem Wechsel aus (vorwiegend) giebel- und einzelnen traufstandigen Gebauden bei
versetzier Bauflucht. Die Gebdudeabmessungen liegen mit etwa 11x13 m im ortslblichen Rahmen.
Garagen und Uberdachte Stellpldtze werden in der Regel gebindelt zwischen den Gebauden vorge-
sehen, bei besonderes tiefen Vorgarten miissen Sie vor dem Hauptgebaude angeordnet werden,
wobei ein Abstand von mindestens 3 m zur Stralle einzuhalten ist.

Fir die Umsetzung ist eine neue Flurstickseinteilung vorzusehen. Die zukinftigen Grundstiicks-
grenzen orientieren sich am Gehdlzbestand, so dass die Baume mdglichst im Bereich der neuen
Grundsticksgrenzen liegen. Damit ergeben sich fir die Garen einerseits attrakiive Rahmungen
(mit Abgrenzung zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken), andererseits werden Eingriffe zur Schaf-
fung der notwendigen gebdudenahen Freibereiche vermieden.

Dennoch sind gewisse Baumfallungen jedoch unvermeidbar. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass
sich nur vergleichsweise wenige der im Bestand gewachsenen Geholze fir eine Freistellung als
Einzelbdume eignen.
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2.3) Erschliefung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die nérdlich angrenzende Strafle ,Bun-
galowsiedlung”. Aufgrund der bereils ausgelibten Nutzung erfolgt eine Festsetzung als verkehrsbe-
ruhigter Bereich. Diese Festsetzung steht im Einklang mit der angestrebten Weohnnutzung und der
angrenzender Ferienwohn- / Wochenendhausnutzung.

Beim Ausbau der Erschlielungsstralie .Bungalowsiedlung” im Plangebiet sind die Anforderungen
an Feuerwehrzufahrten nach der .Richtlinie Gber Flachen for die Feuerwehr" -Fassung August
2006- zu berticksichtigen.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Orislage an und kann zum grofien Teil durch
die bestehenden Anlagen erschlossen werden. Die Leitungsnetze sind entsprechend zu ergénzen,

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen
(ZWAR). Die wassertechnische ErschlieBung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechizeitig vorzunehmen. Ein ErschlieBungsvertrag ist
abzuschlieBen. Die Kosten fir die Netzerweiterungen bzw. Emeuerungen incl. Planungsleistungen
sind durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager zu Gbernehmen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das offentliche Trinkwassemetz des ZWAR
zu realisieren. Die Trinkwasserversorgung kann Ober das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Ein-
speisung des Wasserwerkes Quoltitz gesichert werden. Die trinkwasserseitige Erschliefung des
Plangebietes kann durch Anschluss an die Versorgungsleitung DN B0 PE in der nérdlich angren-
zenden Stralle LBungalowsiedlung® gesichert werden.

Flr die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen Anschlussmbglichkeiten Héhe Do-
nenresidenz’ an der Ferienherberge zur Verfigung. Die Fortfiihrung ist fir die ErschlieBung des
Plangebietes notwendig. Die &ffentliche Kldranlage Glowe ist allerdings dringend sanierungs- und
erweiterungsbeddrftig. Die umfassenden Sanierungsmaflnahmen (zweite Ausbaustufe des biologi-
schen Teils der Kldranlage Glowe, Zwischenspeicherung von Abwasser bei Starkregenereignissen
u.a.) sind seitens des ZWAR bereits seit 2008 geplant. Die Erweiterung der Kldranlage (2. Ausbau-
stufe) in Glowe wird durch den ZWAR im Jahr 2010 begonnen. Es ist davon auszugehen, dass die
Baumalnahmen im Jahr 2011 abgeschlossen wird. Die schmutzwassermalige ErschlieBung des
Geltungsbereiches des B-Planes kann nur nach der Realisierung bzw. Fertigstellung der Kléranla-
generweiterung erfolgen.

Das auf Dachfidchen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfigig
verschmutzt einzuschitzen,. Es kann und sollte daher soweit méglich vor Ort dem Wasserkreislauf
zugeflhrt werden. Aufgrund ginstiger Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung im Plangebiet még-
lich.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m*/h (800 Umin) fir mindes-
tens 2 Stunden erforderlich. Eine Léschwasserversorgung fir das Plangebiet kann (ber das Versor-
gungsnetz gesichert werden (Unterflurhydranten gem. DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten gem.
DIN 3222 Teil 1). Entsprechende Voraussetzungen sind mit dem zu ergédnzenden Leitungsnetz zu
schaffen.

2.4) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.4.1) Art und Mal der baulichen Mutzung / Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung werden Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Gemal
§ 1 (6, 9) BauNVO wird die Zulassigkeit der ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wei-
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ter differenziert und eingeschrénkt.

Entsprechend der derzeitigen Praxis des Bauordnungsamts des Landkreises Rigen geht die Ge-
meinde davon aus, dass (einzelne) Ferienwohnungen eine Tellmenge der in § 3 BauNVO genann-
ten kleinen Belriebe des Beherbergungsgewerbes darstellen (vgl. auch Fickert/Fieseler zu § 3, Ror.
19: Unter den Begriff des Beherbergungsbetriebs nach § 3 Abs. 3 fallt beispielsweise auch das
Vermieten von Ferienappartements fiir Feriengaste (OVG Lineburg, U.v. 20.05.1987 ...).)" Um trotz
des hohen touristischen Nutzungsdrucks auch flursticksbezogen das Uberwiegen der Wohnnut-
zung sicherzustellen, werden nur einzelne Ferienwohnungen / -zimmer (als Teilmenge der kleinen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes) ausnahmsweise zugelassen und die Erteilung der Ausnah-
me nach § 31 BauGB an das Vorherrschen der Wohnnutzung gebunden (d.h. untergeordnete Ne-
bennutzung von Wohngeb&uden).

Die gemal TF 1.1.1 ausnahmsweise Zuldssigkeit von einer weiteren Ferienwohnung oder zwei Feri-
enzimmem in Gebduden mit einer Wohnung muss entsprechend § 67(2) LBauO M-V iV.m. § 31(1)
BauGB schriftlich beim Bauordnungsamt gesondert beantragt werden. Damit entfallt auch die Ge-
nehmigungsfreistellung gemal § 62 LBauQ M-V,

Aufgrund der groften Grundsticke sowie geschuldet der Lage am Rand des Siedlungsbereichs wird
im Plangebiet ein vergleichsweise niedriges Mal der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,2 fest-
gesatzt.

Die Nutzung als (reines) Wohngebiet wird durch die festgesetzte Mindestgréle der Baugrundstiicke
abgesichert (Mindestgrundstiicksgréfe 1.000 gm), da die Wirtschaftlichkeit einer Ferienvermietung
insbesondere bei kleinen Grundstlicken in zentralen Lagen gegeben ist. Dies zeigt nicht zuletzt die
verfehlte Umsetzung des Wohngebiets .In den Boddenwiesen®, in dem die Wohngebdude nur zu
rund ¥ zu Wohnen genutzt werden.

Die orisubliche Bebauungsstruktur mit vorwiegend eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern
wird aufgenommen. Angesichts der versteckten Lage (keine Fernwirkung wg. angrenzender Wald-
kulisse) kénnen jedoch ausnahmsweise auch zweigeschossige Wirfelhduser zugelassen werden,
die nicht zuletzt hinsichtlich Energieverbrauch (bezogen auf die Nutzfidche) vorteilhaft sind.

Zur zusatzlichen Absicherung der Hohenentwicklung wird die Firsthohe der Gebaude festgesetzt,
wobei als Ausgangspunkt (Erdgeschossfullbodenhthe) das Bemessungshochwasser zu beriick-

sichtigen ist.
Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen je Grundstiick begrenzt, um
den Charakter des Einfamilienhausgebiets Waldstralle aufzunehmen.

Zur Sicherung des Stralenbilds werden fir Grundstiicke ohne erhaltenswerte Baume im Vorgarten-
bereich strallenbegleitende Neupflanzungen vorgesehen.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwdgungsrelevante Belange

Bei der Abwiagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrien Gffentlichen Belange einzugehen.

- Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu berlcksichtigen: d.h. die
Wohnbedirfnisse der Bevilkerung, auch durch Unterstitzung der Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevilkerung.

« Die Belange von Nalur- und Umwelischultz sind angesichls der Vorprégung durch den Siedlungs-
bereich nur nachrangig zu beriicksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siedlungsbereichs (un-
ter Nutzung vorhandener Erschlie@ungsanlagen) kénnen bestehende Fldchenbedarfe sparsam
und schonend berlicksichtigt werden. Bei Errichtung des geplanten Boddendeichs wird das Plan-
gebiet eindeutig von der offenen Landschafts abgetrennt werden.

- Angesichts der Uberflutungsgefahr sind durch eine entsprechende Ancrdnung des Gebaudes im
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Sinne eines Objektschutzes (Hohenlage Erdgeschoss) sichere Wohnverhilinisse herzustelien.
Mittel- bis langfristig ist die Errichtung eines Boddendeichs geplant (best. Vorplanung), wodurch
ein Hochwasserschutz fir den gesamten Bereich erreicht werden wird.

Dardber hinaus sind die privaten Belange der verschiedenen Grundstiickseigentimer angemessen
zu berucksichtigen.

3.2) Umweltbericht
3.2.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind.

Methoden:

Die Umweltpriifung kenzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moglicherweise vom
Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzglter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luit,
Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde aktuell eine Biotoptypenkartierung gem. “Anlei-
tung zur Biotopkartierung im Gelénde” Mecklenburg-\Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von
Natur und Landschaft gem. Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen
der Schutzgiiter Flora f Fauna waren nicht notwendig.

Alternativen:

Die Alternativenprifung fand bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung statt. Unter Be-
rucksichtigung des Plangebiets waren als Alternative nur eine stirkere Verdichtung der Bebauung
(evil. mit einer zweireihigen Bebauung) zu berlicksichtigen. Dies wurde angesichis der Lage am
Waldrand venworfen,

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftshild

Nationale Schutzgebiete

Bestand: Das Plangebiet grenzt im SGden unmittelbar an das LSG Ostrigen. In einer Entfernung
von mindestens 100m zur stdlichen Plangebietsgrenze liegt das NSG Roter See bei Glowe.

Auswirkungen: Die unmittelbare Lage des Plangebietes an der Grenze zum Landschaftsschutzge-
biet Ostrigen lasst mogliche Beeintrachtigungen vermuten. Die Grenzen von Landschaftsschutzge-
biet und Plangebiet sind im relevanten Abschnitt identisch mit der Grenze des benachbarten Wal-
des. Wegebeziehungen aus dem Plangebiet heraus in den Wald existieren nicht. Auch wird der an-
grenzende Wald vorhabenbedingt nicht verandenrt.

Das Plangebiet schlieBt eine Lucke im Band aus ahnlichen Nutzungen entlang der LSG-Grenze, so
dass von einer gewissen Vor-Beeintrdchtigung ausgegangen werden muss. Die Erweiterung der
Wohnnutzung, verbunden mit Larm, Licht und Bewegung im Gelande wird vermutlich keine erhebli-
che Beeintrachtigung des LSG hervorrufen, so dass davon ausgegangen wird, dass weder der
Wald noch die jenseits des Waldes gelegene Landschaft unmittelbar aus dem Plangebiet heraus
beeintrachtigt werden kann.

Das NSG Roter See bei Glowe, welches innerhalb des LSG Ostrigen liegt, wird aufgrund seiner
Entfernung zum Plangebiet sowie dem vorhandenen Schutz durch den angrenzenden Wald nicht
vom Vorhaben beeintréchtigt werden. Der Wald schirmt das eigentliche Schutzebjekt, den Roten
See mit seiner Umgebung vor moglichen Beeintrachtigungen durch Larm, Licht und Bewegung im
Geldnde ab. Wegebeziehungen aus dem Plangebiet heraus existieren nicht. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Planung nicht geeignet ist, das NSG Roter See bei Glowe erheblich zu beein-
trachtigen.
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Klima

Bestand/ Bewertung: Die Insel Rlgen liegt, grofirdumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeut-
schen Kistenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kis-
tenklima" zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwiérts der deut-
schen Ostseeklste wirkl. Es zeichnet sich gegeniber dem Klima des Binnenlandes durch starkere
Winde, einen gleichmaBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahres-
schwankung aus.

Das spat einsetzende Fruhjahr ist zumeist recht kithl und fihrt zu einer spéten Entfaltung der Vege-
tation. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C. Der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 560-570mm. Es Uberwiegen Winde aus westlicher Richtung. aber auch Ostwinde
sind noch relativ haufig. Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6m/s auf (Landesamt flr
Umwelt und Matur Mecklenburg-Vorpommern 19986).

Mach Abbruch der ehemaligen Bebauung sind nur noch zwei Nebengebdude im 6dstlichen Plange-
biet vorhanden. Klimatische Belastungen gehen von diesen nicht aus. Im bzw. angrenzend an das
Plangebiet sind Waldstrukturen im Ubergang zum Groflen Jasmunder Bodden vorhanden, welche
das Lokalklima beslimmen. Das Klima des Plangebietes kann als ungestdrt, d.h. weitestgehend frei
von stofflichen bzw. thermischen Belastungen angesprochen werden.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieflich des drtlichen Klimas, ist auch durch Malinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die Beschrénkung der GRZ auf 0,2 minimiert den Eingriff in das
Schutzgut Klima, indem nur relativ geringe Flachenanteile des Grundstiicke Oberbaut werden dir-

fen.

Zustand nach Durchfiibrung: Der Anteil versiegelter und teilversiegelter Fidchen wird erhéht. Anla-
ge- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Si-
tuation sind aufgrund von Art und Umfang der zuldssigen Bebauung sowie der hervorragenden kli-
matischen Situation im Umfeld des Plangebietes nicht abzusehen.

Wasser
Bestand / Bewertung: Im Plangebiet sind keine natlrliche Oberflachengewasser vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand wird in den den Karten des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes
im Umfeld des Plangebietes mit <2,0m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhéhengleichen
des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betrdgt ca. 1m zu NN, gen Slden in Rich-
tung Om zu NN fallend.

Der Grundwasserneubildung wird mit Stufe 4 eine sehr hohe Bedeutung [Durchschnitt: 20 - 25%]
beigemessen. Das nutzbare Grundwasserdargebot hat keine Bedeutung (<500m?¥d). Das Grund-
wasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen kaum geschiitzt,

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natlrliche Rick-
halteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiuhren kénnen, sind
zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewadssern soll
so naturnah wie moglich gestaltet werden. Stoffeintrage sind zu begrenzen bzw. vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Michtdurchfilhrung des Vorhabens wird die gegenwiértige Si-
tuation des Grund- und Oberflichenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung; Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintriachtigen kénnten. Die geplante Versickerung des
unverschmutzten Niederschlagswassers minimiert den Eingriff in das Schutzgut Wasser. Durch
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Uberleitung der Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz zur Klaranlage Glowe werden Stoffeintrdge
in den Naturhaushalt vermieden.

Zustand nach Durchfihrung: Die Voll- bzw. Teilversiegelung zur Anlage von Gebduden und Wirt-
schaftsflachen wird das Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintrachtigen. Das anfallende Oberfla-
chenwasser verbleibt weitestgehend im Maturraum. Schmutzwasser wird einer ordnungsgematien
Behandlung zugefihrt.

Die allgemein zulassigen Flachennutzungen bergen im Normalfall keine Gefahr hinsichtlich des Zu-
stands des Schutzgutes Wasser.

Im Hinblick auf die faverisierte Versickerung von Oberflaichenwasser ist zu beachten, dass der
Grundwasserflurabstand im Gelande gering ist und der Einbau von Versickerungsanlagen gegebe-
nenfalls héhere Aufwendungen erfordert, um den notwendigen Abstand zwischen der Sohle der
Sickeranlage und dem oberen Grundwasserleiter zu gewdhrleisten. Es ist eine entsprechende Bau-
weise zu wahlen,

Boden / Geglogre:

Bestand [/ Bewertung: Gemal Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957)
herrschen im Bereich holozéne sandige und kiesige Bildungen, die im Plangebiet flichendeckend
als Seesand bzw. Strandwallsand der dlteren Phase ausgeprégt sind. Der Gutachterliche Land-
schaftsrahmenplan benennt als Substrattyp des Gebietes grundwasserbestimmte Sande.

Geotope gem. §20 LNatG M-V bzw. besonders wertvolle Bodenbildungen sind im Plangebiet nicht
vorhanden,

Das Plangebiet ist ehemals zumindest in Teilen bebaut gewesen. Zwei alte Nebengebdude sowie
Fundamentreste zeugen noch heute davon. Es handelt sich um keinen unbeeintrachtigten Standort,

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im MNaturhaushalt erfilllen
konnen. Natlrliche sowie von Matur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Biden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermogli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Eine Michtdurchfilhrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht ver&ndern.

Minimierung und Vermeidung: Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 regelt die relativ geringe
Uberbauung pro Grundstiick als Minimierungsmafinahme. Das Vorhaben wird auf einer bereits vor-
beeintrachtigten Flache realisiert, wodurch Eingriffe in bisher unverdnderte Bodenbildungen vermie-
den werden. Die Ansiediung von neuen Wohngeb&uden entlang einer vorhandenen Erschliefungs-
stralie entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Zustand nach Durchflihrung: Das Vorhaben verursacht lokal unvermeidbare Eingriffe in bereits vor-
beeintrachtigte Bodenbildungen. Die durch Abbruch der ehemaligen Bebauung entstandenen (ge-
ringfigigen) Geldndeunterschiede werden mit der Anlage der neuen Bebauung ausgeglichen. Anla-
ge- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Bo-
den sind nicht absehbar,

Flova und Faunsa:

Flora Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet die Vegetationsmosaikgruppe
aus Drahtschmielen-Buchenwald einschliellich der Auspriagung als Schattenblumen-Buchenwald
sowie Weillmoos-Krahenbeer-Kiefern-Kastendinenwald aus. Ein Mosaik dieser Vegetationsgrup-
pen wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wirde. Im Drahtschmie-
len-Buchenwald herrschen abhangig von den jeweiligen Standortverhaltnissen Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Gewohnliche Kiefer (Pinus sylvestris), Stiel-Eiche (Quercus robur), Hinge.Birke (Beiufa
pendula) und Traubeneiche (Quercus pubescens) vor. Im Bereich von Jungdiinen dominieren die
Gewdhnlicher Kiefer (Pinus sylvesiris) begleitet von einzelnen Stammen Rot-Buche (Fagus sylvali-
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ca) bzw. Trauben-Eiche {Quercus pubescens) als typische Arten des Weillmoos-Krahenbeer-Kie-
fern-Kistendlinenwaldes.

Bestand. Nach fast komplettem Rickbau ehemaligen Bebauung lag die Flache jahrelang brach.
Das heutige Sukzessionsstadium nahert sich in seiner Artenzusammensetzung den potenizell na-
thrlichen Vegetationsmosaikgruppen an. Gemal Kartieranleitung des Landes wird das Gebiet als
MNadelholzbestand mit Anteil heimischer Laubhblzer (WMC) erfasst. Einzelne als Ziergehélze ge-
pilanzte Grolbaume aus Zeiten der vorausgeangenen Nutzung weichen von der HPNV ab.

WMC Madelholzbestand mit Anteil haimischer Laubhilzar

Der Bestand gilt ganzflachig als Wald gemaRl Landeswaldgesetz M-V. Im Plangebiet bzw. dessen
unmittelbarem Umfeld sind keine Biotope gemaf §20LNatG vorhanden.

Der Baumbestand konzentriert sich strallennah. Hier ist auch die Sukzession am weitesten fortge-
schritten. Im rickwartigen Bereich kommen hingegen auch grofiflachig baumfreie Flachen vor.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biclogische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln, Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht maglich
oder nicht zumutbar ist, der natrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zu-
stand von Natur und Umwelt (Wald) beibehalten, Auf den derzeit noch offenen Bereichen werden
sich sukzessiv Baume ansiedeln. Die vorhandenen Gebaude werden verfallen.

Minimierung und Vermeiduna: Das Yorhaben wird in Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur
auf einer derzeit waldartig bestandenen Flache geplant, die vor Jahren bereits baulich genutzt wur-
de. Das Vorhaben beansprucht somit keinen vollig unberihrien Naturraum. Wohngebidude werden
nur strallennah zugelassen. Der rickwartige Planbereich im Ubergang zum Wald gilt als Waldab-
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stand und ist als Gartenflache anzulegen. Teile des Baumbestands werden zum Erhalt festgeseizt.

Zustand nach Durchfihrung: Das Plangebiet wird in recht grofzigige Grundsticke parzelliert, auf
denen stralBennah Wohngebaude errichtet und rickwartig Gartenflachen angelegt werden. Der

Waldabstand von 30m wird innerhalb des Plangebietes ausgewiesen.

Die Errichtung der Wohngebdude sowie der erforderlichen Nebenflichen stellen Eingriffe in allge-
meine Funklionen des Naturhaushaltes dar (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz). Der zum Erhalt festge-
setzte Einzelbaumbestand ist dauverhaft zu sichern.

Faun Arfen alSchG

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und flr die europdischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 42 eintreten kénnen.

Der Altbaumbestand wurde auf vorhandene Mester und Hohlen hin untersucht. Es wurden keine
herausragenden Lebensraumeigenschafien festgestellt, die das Vorhandensein besonders ge-
schitzter Arten (insbesondere Vogel und Fledermause) vermuten lieen.

Auch sind fir den beanspruchten Wald keine besonders geschitzten Arten bekannt (Artenabfrage
unter www. umweltkaten. mv-regierung.de)

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass Belange des Besonderen Artenschutzes
nach § 42 BNatSchG betroffen sein konnten.

Landschafisbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Maturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns®
wird das Gebiet um Glowe in das Nord- und Ostriigensche Higel- und Boddenland als Landschafts-
einheit des Ndrdlichen Insel- und Boddenlands eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale wurde die Schutz-
wurdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschaftsbildraum
Schaabe) der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet wird sidlich von Wald begrenzt. Entlang der Waldgrenze verlauft auch die Grenze
zum LSG Ostrigen (s. Kap. Nationale Schutzgebiete). In den anderen Himmelsrichtungen schliefit
Siedlungsraum an. Es ist aus der freien Landschaft heraus nicht einsehbar. Das Plangebiet selbst
wird aufgrund seines teilweise forigeschrittenen Sukzessionsstadiums mit teils altem Baumbestand
als Wald gem. Landesforstgesetz M-V betrachtet.

Entwicklungsziel. Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
|dentitat ihrer Bewchner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird sich keine wesentliche
Veranderung der Situation ergeben.Die Waldsukzession wird voraussichtlich voranschreiten.

Minimierung und Vermeidung: Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung
nicht beeintrdchtigt. Die stadtebaulichen Festsetzungen beriicksichtigen Aspekte des Ortshilds als

Minimierungsmalnahme,
Zustand nach Durchfihrung: Die geplante Bebauung figt sich in das bestehende Siedlungsband
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ein. Einzelne Baume werden zum Erhalt festgesetzt. Die umgebende Landschaft bzw. landschaftli-
che Freiraume werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich
Malinahmen zur Vermei in iver Auswirkungen auf Matur und Landschaft

Das Vorhaben umfasst die Anlage von Grundstiicksflachen mit einer Wohnbebauung im Bereich
derzeitigen Vorwalds. Auf den groRzligigen Grundstiicksflachen ist der Waldabstand zu gewahrieis-
ten, wodurch insgesamt nur eine anteilige Flache fir Bebauungen zur Verfigung steht. Mit der
Grundilachenzahl ven 0,2 wird eine geringe Uberbauung der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
gelassen, wodurch der Eingriff mit Totalveriust minimiert wird. Die gartnerische Anlage der Grund-
sticksflachen sichert auch weiterhin dkologische Funktionen des Gebietes.

Einzelne Baume werden zum Erhalt festgesetzt.
n l2ich ativer Auswirkungen auf Matur und Lan

Eingriffe in Matur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Mérz 2002 zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | 5. 686) und
Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002,
GVOBI. M-V 2003 5.1, zuletzt gedndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermeiden zu
mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den Ver-

lust der vorhandenen Vegetation im Bereich der Grundsticksflachen.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 fesigesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt = 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittiung (natursch hili

Biotopbhasait it Tatalveru

Biotoplyp Code Flachen- [Werl- Kompensationserfordernis + Zu- Flachendqul-
gem. ver- stufe |schlag Versiegelung » Komrekiur-|  valant fir Kom-
Schiltssel (brauch fakior Freiraumbeeinirachligungs- pensation
des Lan-((m") grad
des -V

Madelholzbestand mit Anlell heimi-| 01.13.02 | 3.533,00] 1 [1.5+0,5] 0,75 5.280.50

scher Laubhélzer (WMC)

Gesamb: 5.288.50

Giotopbeseaiti it Funktionsveriusi

Fir die Umwandlung von Wald in Gartenflichen wird for den Bereich aullerhalb des Waldabstan-
des ein Funktionsverlust angerechnet. Die gartnerische Anlage der Grundsticksflichen mit Rasen-
und Ziergehdlzfalchen wird in der neu entstehenden Lebensraumqualitat als gleichwertig betrachtet.

Biotoplyp Code Flachen- [Werl- |Hompensationserfordernis + Zu- Flachenadqui-
gem. Vers stufe |schlag Versiegelung x Komeklur-| wvalent filr Kom-
Schidssel (brauch faklor Freiraumbeeintrdchliigungs- pansation
des Lan-|{m7) grad
des M-V

MNadelholzbestand mil Anlel heimi-| 01.13.02 | B.244,00] 1 152075 827450

scher Laubhtlzer (AVC)

Gesamit: 9.274,50

Miltelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
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Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarem Umfeld vor-
handen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechnerisch
nicht zu berlicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 5,299 50 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 9.274,00 Kompensationsflichenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkugnen 0,00 Kempensationsflachenpunkte
Gesamiteingriff 14.574,50 Kompensationsflachenpunkte
Ausgleichsmalnahmen (naturschutziachlich)

Der rechnerische ermittelte Eingriff im Umfang von 14.574,50 Kompensationsflichenpunkten wird
durch den zu erbringenden forstlichen Ausgleich Erstaufforstung auf gemeindeeigenem Grund-
stiick) abgegolten.

Ermitilung des Fldchendquivalents fir die Kompensationsmafinahmen

Bioloptyp Flr:i? Wertstule Hnm&::;i;:ns— Lelstungsfakior Fldchendquivalent
Natumaher Buchenwald| 17.800,00 2 2,50 0.8 35.600,00
mesophiler Siandorie

Gesamtumfang der Kompensation intern [Flachendquivalent fiir Kompensation): 35.600,00

Eingriffsermittiung gemal Landeswaldges

Der Verlust von 0,6 ha Waldflache (gem. aktueller Kartierung) zur Ausweisung von Bauflachen ist
im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Der geselzlich geregelte Waldabstand von 30 m ist bei der Aus-
weisung neuer Baufenster berticksichtigt worden. Der Waldabstandsbereich (0,58 ha) ist ebenfalls
umzuwandeln. Die Umwandlung erfolgt im Verhaltnis 1:1.

Der forsHliche Ausgleich ermittell sich wie folgt:

185 AeCKIennUrg- Y orDomimer

(\Waldtyp | Ausgleichsfakior | Betroffene Fische | Erforderlicher Ausgleich

| Allgemeiner Wald Her-| 1:1 10,58 ha |ﬂ,EBh3

 stellung Waldabstand | i . o
|Aligemeiner Wald | 1:2 j0Bha — |720ha _ |
| gesami | . I 1,78 ha |

For die Baumalnahme ist ein Ausgleich in der Hohe von 1,78ha als Ersatzaufforstung durch den
Flacheneigentimer zu erbringen.

Ausgleichsmalnahimen (forstlich)

Der Waldausgleich von 1,78 ha ist in Abstimmung mit der Gemeinde Glowe auf dem Flurstiick
22/15 baw. 23/4 der Gemarkung Glowe, Flur 3 zu erbringen. Diese Flachen stehen noch im Eigen-
tum der BVVG. Erst wenn die Flachen durch die Gemeinde erworben wurden, kann die Ersatzauf-
forstung von 1,78 ha erfolgen. Ist das bis zum 31.12.2015 nicht méglich, ist die bei der Gemeinde
Glowe fir diesen Zweck zu hinterlegende Summe von 48.060 € auf Verlangen des Forstamtes her-
auszugeben, um an anderer Stelle den Ausgleich zu schaffen. Unter vorgenannten Bedingungen wird
die forstbehdrdliche Zustimmung zum B-Plan Nr. 21 ereilt

Bianzierung:

Die Gegeniiberstellung des rechnerisch ermittelten Eingriffs im Umfang von 14.574,50
Kompensationsflachenpunkten und der externen Kompensationsmafnahme im Umfang von

35.600,00 Kompensationsflaichenpunkten ergibt einen Uberschuss wvon  21.025,50
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Kompensationsflachenpunkten, welcher im Rahmen eines gemeindlichen Flichenpools anderen
Malnahmen zur Verfigung gestellt werden kann.

Mit der Erbringung der aufgefihrten KompensationsmaBnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Das Vorhaben ist auf die Verbesserung der Wohnraumversorgung in der Gemeinde ausgerichtet.
Das Schutzgut Mensch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieren.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Gebdude bzw. Bodendenkmale sind im Planbereich sowie im erweiterten Wirk-
bereich nicht vorhanden. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkenn-
bar. Folglich sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.6) Wechselwirkungen / Monitoring
Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vornut-
zung des Gelandes als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine ékosystemaren Zusammen-
hénge mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben verbundenan Auswir-
kungen auf die Belange von MNatur und Landschaft sind eher einfacher Art und beschrinken sich
auf die Reduzierung von Waldfldche und die Versiegelung von Grundstiicksfldchen durch Uberbau-
ung bzw. Befestigung von Flachen.

Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt weitestgehend im Landschaftsraum. Durch die Fest-
setzung von Einzelbdumen zum Erhalt wird ein Mindestmal an Grolkgrinstruktur fir das Gebiet ge-
sichert.

Wechsalwirkungen zwi i sozialen und dkolegischen Belangen

Innerhalb der Orislage Glowe wird ein erganzendes Angebot an reinen Wehnbauflachen geschaf-
fen, welches auf die Stabilisierung der Einwohnerzahl des Ortes orientiert.

Mafnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachfigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden geringfigige Anteile einer Waldflache verandert, so
dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht er-
forderlich sind.

3.2.7) Zusammenfassung

Planungsinhalt ist die Erganzung der Bebauung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstralie der
Waldsiedlung. Auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden,
Wasser, Luft, Flora/Fauna, Landschaftsbild sowie Mensch ist die Planung als umweltvertréglich ein-
zusltufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter werden durch die Ergénzung der Bebau-
ung nicht verursacht. Die angrenzenden nationalen Schutzgebiete (LSG Ostrigen, NSG Roter See
bei Glowe) werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Das Maft des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsmaflnahmen
festgesetzt. Das Vorhaben berlhrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Land-
schaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch
die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Er-
heblichkeit.

thulzgl._l_t_ _ Erheblichkeit
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Boden / Wasser / Klima

Boden / Wasser/ Kiima keine erhebliche Beeintrachtigung

Tiere und Planzen keine erhebliche Beeintrachtigung

Ehnsch positive Entwicklung -

Landschatt / Landschaftsbiid ~ keine erhebliche Beeintrachtigung

Kultur- und Sachguter nicht betraffen I

——

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Glowe, November 2009 / Juni 2010

L

oL Lull

SRS T Wete
: \éﬁf}"?f} &Jrgenwﬁ'ﬁt’r

Foth _‘_.1.,_

Bagrindung B-Plan Nr. 21 Wohngebiet Waldsledlung® Saite 16 van 18
Satzung, Fassung vom 20.06.2005, Stand 15,06 2010



