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1) Grundsitze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst Teile der folgenden Flurstiicke der Gemarkung Glowe Flur 3: 76/5, 76/2,
761, 77, 78, 79, B1/1 (vollstandig), 81/2, 82 mit einer Flache von insgesamt rd. 1,0ha. Das Plange-
biet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und liegt siidlich der HauptstraBe am Rande des histori-
schen Ortsbereichs, westlich der Strafie ,Alt-Glowe". Im Norden und Osten grenzt es an bestehen-
de Wohn- / Ferienwohnbebauung, im Siden und Westen grenzl das Plangebiet an die weitere
landwirtschafiliche Nutzflachen (Acker, Weide) an.

Das Plangebiet ist unbebaut und nach § 35 BauGB als AuBlenbereich sinzustufen.

1.2) Ziele der Planung

Die Baugebiete ,Am Sissling” und .,An den Boddenwiesen” wurden in den letzien jahren vollstén-
dig erschlossen und weitesigehend bebaut. Dabei wurden in vielen Fallen jedoch planungsrecht-
lich keine Wohn-, sondern Ferienwohngebaude emichtet. Zur Deckung des Wohnbedarfs der orls-
ansassigen Bevdlkerung soll deshalb kurzfristig die im rechtskréftigen Flichennutzungsplan als
Wohnbauland dargestelite Flache entwickell werden. Angesichts der Lage entlang der Gemeinde-
straBe sind zur Erschiieung keine zusatzlichen Verkehrsfiachen notwendig; fir die medientechni-
sche ErschlieBung sind nur geringe Netzerweiterungen vorzunehmen.

Das Ziel der Deckung des Wohnungsbedarfs der ortsansassigen Bevblkerung soll nach den Erfah-
rungen der lelzlen Jahre durch Fesisetzung eines Reines Wohngebiets mit nur geringen Ausnah-
memaglichkeiten {0r Ferienwohnnutzung gesicher werden.

1.3) Ubergeordnete
Planungen _ ,

1.3.1) Darstellung im FNP : P B . '
Der wirksame Flachennutzungs- T Du:l il o
plan der Gemeinde Glowe stellt P el Lk 1T sisee

den Planbereich als Wohnbaufla- d B { fr2 g
che dar. Die Planung kann nach e
G 8 BauGB aus dem FNP enbwi-
ckelt werden.

1.3.2) Erfordernisse der Regional-
und Landesplanung

Eﬂmﬂﬂ Hﬂgiﬂ'ﬂajﬂ‘m Haumﬂlﬂ— ':E'_:_:E..::. =

wicklungsprogramm Vorpommem Saiaesi
(Entwurf 2008, 2. Beteiligungsver- '
fahren) hat die Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen in Anbindung an
bebaute Orislagen zu erfolgen
(Ziel 4.1.4 Siedlungsentwicklung). =597
Da das Plangebiet im wirksamen =5

Flachennutzungsplan bereits als &=
Wohnbauflache dargestellt ist, -
steht die Planung im Einklang mit :bh'&mg 4o
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den Ziglen der Raumordnung. Bei der Aufstellung des FNP wurde auch das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung beteiligt.

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das westlich der StraBe Alt Glowe liegende Plangebiet wurde bis zum Frithjahr 2009 als Griinland
genulzl. Es ist bis aul einen Baum an der StraBe gehdlzlos. Im Frihjahr wurde das Griinland vom
bewirtschaftenden Landwirt umgebrochen.

Durch das Plangebiet verlduft von Nordosten bis Shdwesten unterirdisch ein verrohrier Graben,
der zur Verbesserung der Bebaubarkeil umverlegt werden soll. Im Norden ist von der Gemainde-
straBe zudem eine Zufahrt zu dem bestehenden Regenriickhaltebecken vorzusehen.

Mardlich und &stlich grenzt die kleintellige Wohn- und Ferienwohnbebauung des alten Ortes an.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Internationale Schutzgebiele befinden sich ers! in einer Entfernung von Ober 500m zum Plange-
biet. Als nationales Schutzgebiet liegt in einer Entfernung von ca. 35m westlich des Plangebietes
das Landschalftsschutzgebiet Ostriigen (Beschluss des Rales des Bezirkes Rostock 18-3/66 vom
4.2.1968).

Im Plangebiel ist ein Bodendenkmal vorhanden, das hinsichtlich Lage und Ausdehnung in der
Planzeichnung dargestellt wird. Eine Veranderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese MaBnah-
men anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die
in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fir Kullur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten. Die zu ereilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

1.4.3) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Das Plangebiet ist angesichts der geringen Hohenlage von ca. 1,0 bis 1,5 m HN nicht Oberflu-
tungssicher. Der bestehende Boddendeich ist nicht geeignet, den Hochwasserschutz zu gewahr-
leisten. Nach Neuberechnung der Wasserstdnde im Jahre 2006 ist im Kistengebiet des Stand-
ortes bei sehr schwearen Sturmiluten mit Wasserstanden bis 2,40 m HN zu rechnen ist. Der drilich
zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzutigen. Die Bebauung ist durch Objektschulz zu si-
chern (d.h. entsprechende Hbhenlage ErdgeschossfuBboden).

Das Land Mecklenburg-Vorpommern (bernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmflut
auftreten, unabh@ngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder
nicht.

Der B-Plan liegt am Randes des Polders Glowe mil einer durchschnittlichen Gelandehthe von 1,0
m Ober dem Meeresspiegel. Beim letzten Hochwasser am 15.10.2009 lief das Bﬂddanwassar bai
einer Hohe von 1,13 m HN bereils Gber den Deich. ;

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept
Zur Deckung des beslehenden Bedarfs werden im Plangebiet zehn neue Bauplitze 1dr eine reine
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Wohnnutzung vorgesehen. Auch kleinere Beherbergungsbetriebe / Ferienhiuser werden ausge-
schlossen. Eine Ferienwohnnutzung soll nur im direkten (baulichen) Zusammenhang mit einer
Dauerwohnung ausgelbt werden kdnnen (z.B. als touristisch vermietete Einliegerwohnung).

2.1.2) Bebauungsentwurf

Der Entwurl sieht eine lockere Forisetzung der bestehenden unregelmafigen Bebauung auf
groBen Grundstiicken vor.

Zur Gliederung werden trauf- und giebelsiindige Stellung der Gebiude abgewechselt. Im An-
schluss an die bestehende Ortslage wird vorwiegend eine traufstandige Ausrichtung vorgesehen,
jedoch unter Vermeidung einer harten straBenseitigen Bauflucht. Im siidlichen Abschnitt wird durch
eine giebelstindige Stellung eine freiere Ausrichtung der Gebdude nach Westen und Siden er-
reicht; gleichzeitig zeigen sich die Gebaude von Siden (aus der Landschaft) mit der ruhigen Trauf-
seite und bilden so einen ruhigen (endglitigen) Abschluss der Bebauung (Orisrand).

Angesichts der gréBeren Grundstiicksbreiten wird im Stden eine Grundsticksteilung vorgesehen,
s0 dass auf bisher 3 Flurstiicken insgesamt 4 Baugrundstiicke entwickell werden kénnen. Durch
in insgesamt niedrigeres MaB der baulichen Mutzung wird jedoch eine Auflockerung der Bebau-
ung zum Rand nach Siden hin sichergesteilt.

Die neue Leitungstrasse (verrohrier Graben) sowie das Wegerecht zum Loschwasserteich wird
entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze des ndrdlichsten Grundstiicks vorgesehen. Ohne Verle-
gung des verrohrten Grabens wiren die beiden nordlichen Flursticke nicht bebaubar,

2.2) Fldchenbilanz

Insgesamt ergibt sich f0r das Plangebiet folgende Flachenbilanz;

Nutzung Planung  Bestand Verdnderung Zulissige * Zulassige
Grundfidche Versiegelung

Raine Wohngahiate B.028 gm 0 gm + 9.080 gm 1.747 gm 2.621 gm

Davon GRZ 0,2 5200 gm 1.040 gm 1.580 gm

Drawvon GRZ 0,25 2.829 gm 707 gm 1.061 gm

Verkehrsflache _783gm 793 gm 0 qm

Gmmlgebiat B8.821 gm

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (ber die dstlich angrenzende Gemeindestra-
Be .Alt-Glowe". Die StraBe wird zur Halfte in das Plangebiet einbezogen und als Verkehrsilache
besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsfliche) dargestellt.

Fir die Regenentwéasserung der Strafe wird bei Bedarf durch die Gemeinde eine Entwisserungs-
mulde gebaut werden. Es ist vorgesehen, diese Mulde mit grobem Material {iberfahrbar auszubil-
dan. Hierddr muss im Bereich aller Flurstiicke am dstlichen Grundsticksrand ein ca. 2 m breiter
Streifen fir den Muldenausbau der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden. Ein Abtreten des
Grundstiicks an die Gemeinde ist nicht erforderlich, so dass auf eine Ausweisung als Verkehrsfla-
che verzichiet wird.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Orislage an und kann zum groBen Teil durch
die beslehenden Anlagen erschlossen werden. Nur im sidlichen Abschnitt ist eine Erweiterung der
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dffentlichen Ver- / Entsorgungsnetze notwendig.

Die Pfiicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseiligung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandiung Rilgen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen
(ZWAR). Die wassertechnische ErschlieBung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechizeitig vorzunehmen. Ein ErschlizBungsverirag ist
abzuschlieBen. Die Kosten fiir die Netzerweiterungen bzw. Emeuerungen incl. Planungsleistungen
sind durch den Vorhaben- bzw. Erschlie Bungstriger zu Obemehmen.

Die Trinkwasserversorqung ist durch die Anbindung an das dffentliche Trinkwassemetz des ZWAR
zu realisieren. Die trinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes kann durch Anschluss an die
Versorgungsleitung DN 80 PE (Hbhe Alt Glower Weg 127 Einmindung) gesichert werden. Die
Fortfiihrung ist neu aufzubauen.

For die Schmutzwasserableilung aus dem Plangebiet stehen Anschlussmaglichkeilen im Alt
Glower Weg (Hohe Alt Glower Weg Nr. 128) zur Veriigung. Die Fortilhrung ist fir die Erschlie-
Bung des Plangebietes notwendig. Da die GemeindestraBe erst vor wenige Jahren mit Férdergel-
dern gebaut wurde, missen die Leitungen neben der StraBe im Vorgartenbereich verlegl werden.
Die Trasse wird durch Leitungsrechl gesichert.

Die Erweiterung der Kldranlage (2.Ausbaustufe als Voraussetzung far den Anschluss des Plange-
biets) in Glowe wird durch den ZWAR im Jahr 2010 begonnen. Es ist davon auszugehen, dass die
BaumaBnahme im Jahr 2011 abgeschlossen wird.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfiigig
verschmutzt einzuschétzen. Es kann und sollte daher soweit méglich vor Ort dem Wasserkreislauf
zugefthrt werden. Aufgrund der unginstigen Bodenverhilinisse und der Lage der Baugrundsticke
in einem Uberflutungsgebiet kann das anfallende Oberflachenwasser nicht problemlos versickert
werden, sondern muss Ober eine zu erstellende Regenwasserleilung der Vorflut zugefihrt und ge-
gen Rickstau gesichert werden. Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein Ge-
wasser stellt gemal § 3 WHG eine Gewasserbenulzung dar, die gemaB §§ 2 und 7 WHG der be-
hordlichen Eraubnis bedarf; diese ist durch den ZWAR bei der unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen. Alternatliv kann das Regenwasser auf dem eigenen Grundstiick verwertet werden (siehe
Stellungnahme des ZWAR vom 3.3.2010), wenn dies nachweislich (z.B. Bodengutachten, Versi-
ckerungsgutachten) maglich ist. Es wird empfohlen, die Aufflillung des Grundsiiicks mit versicke-
rungsiahigem Material herzustellen und Regenwasserzisternen zu nutzen. Eine Beeintrdchtigung
benachbarter Grundstiicke durch anfallendes Niederschlagswasser ist auszuschlieBen.

Im Zuge der NeuerschlieBung wird der das Plangebiet querende Graben 35/34 wird auf die Trasse
der neuen Zufahrt zum Regenriickhaltebecken umverlegt (voraussichtlich mit DN 400). Vom Re-
genrlckhaltebecken soll der Graben als offener Graben gefiihrt werden und auch den Uberlauf
den Regenriickhaltebeckens aufnehmen.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W405 eine Wassermenge von mindestens 48 m¥h (800 U/min) fir mindes-
tens 2 Slunden erforderlich. Eine Léschwasserversorgung fir das Plangebiet kann dber das Ver-
sorgungsnetz nicht gesichert werden. Léschwasser kann aus dem Regenriickhaltebecken der Ge-
meinde eninommen werden. Die Sicherung erfolgt in Verantwortung und zu Lasten der Investoren
durch Schafiung einer Entnahmestelle und eines Reservoirs im vorhandenen Regenriickhaltebe-
cken der Gemeinde und ist spatestens bis zum Genehmigungsfreistellungsantrag/Bauantrag des
1. Gebaudes nachzuweisen. Die Gemeinde wird die Zufahrt zum Regenrickhallebecken als be-
fahrbaren Schotterweg auf eigene Kosten nach Umverlegung der Vorflutieitung in die zukinftige
Wegelrasse herstellen.

Im nérdlichen und westlichen Randbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom AG zur Versorgung dort bereits vorhandener Gebdude. Die ilr die MaBnahme B-
Plan Nr. 20 ,Alt Glowe" ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem Erschlie-
Rungstrager und der Deutschen Telekom AG, T-Com erforderlich. Hierzu sind verschiedene Anga-
ben erforderlich:
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2.4) Begriindung zentraler Festseizungen

2.4.1) Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung werden Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Geman
§ 1 (6, 9) BauNVO wird die Zulassigkeit der ansonsien ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wei-
ter differenziert und eingeschrankt.

Entsprechend der derzeitigen Praxis des Bauordnungsamis des Landkreises Rilgen geht die Ge-
meinde davon aus, dass (einzelne) Ferienwohnungen eine Teilmenge der in § 3 BauNVO genann-
len kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes darstellen [vgl. auch Fickert/Fieseler zu § 3,
Rnr. 19: Unter den Begriff des Beherbergungsbetriebs nach § 3 Abs. 3 féllt beispielsweise auch
das Vermieten von Ferienappartements fir Feriengdste (OVG Loneburg, U.v. 20.05.1987 ...)]* Um
trotz des hohen touristischen Nutzungsdrucks auch flurstiicksbezogen das Uberwiegen der Wohn-
nutzung sicherzustellen, werden nur einzelne Ferienwohnungen / -zimmer (als Teilmenge der klei-
nen Betriebe des Beherbergungsgewerbes) ausnahmsweise zugelassen und die Erteilung der
Ausnahme nach § 31 BauGB an das Vorherrschen der Wohnnutzung gebunden (d.h. untergeord-
nete Nebennutzung von Wohngebauden).

Aufgrund der groBen Grundsticke sowie geschuldet der Lage am Rand des Siedlungsbereichs
wird im Plangebiet ein vergleichsweise niedriges Mal der baulichen Nutzung vorgesehen (im nénd-
lichen Bereich GRZ von 0,25 und im siidlichen Bereich mit griReren Grundsticksbreiten GRZ von
0,2).

Die ortsibliche Bebauungsstrukiur mit eingaschossigen, ireistehenden Einzelhusern wird aufge-
nommen. Zur zusétzlichen Absicherung der Hohenentwicklung werden die First- und Traufhdhe
der Gebiude festgeselzt, wobei als Ausgangspunkt (ErdgeschossfuBbodenhdhe) das Bemes-
sungshochwasser zu berlcksichtigen ist.

Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird entsprechend der kleinteiligen Bebauvungsstruktur im al-
ten Orl auf maximal 2 Wohnungen je Grundstiick begrenzt,

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erkldrien Planungszielen (sighe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgelhrten &ffentlichen Belange einzugehen.

+ Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sezialen Belange zu berilicksichtigen: d.h. die
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, auch durch Unterstitzung der Eigentumsbildung weiler
Kreise der Bevilkerung.

« Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschafisbildes § 1 (8) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ubergang zur offenen Landschaft ist der Gestallung der weithin sicht-
baren Gebaude groBes Gewicht beizumessen. Dabei ist der bestehende Siediungsbereich als
Ausgangsbedingung entsprechend zu beriicksichtigen.

 Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch den Sied-
lungsbereich sowie die geringe Wertigkeit der Flichen nur nachrangig zu berlicksichtigen.
Durch eine Amondierung des Siediungsbereichs (unter Nutzung vorhandener ErschlieBungsan-
lagen) kdnnen bestehende Flachenbedarfe sparsam und schonend berlicksichtigt werden.

+ Angesichts der Uberflutungsgefahr sind durch eine entsprechende Anordnung (Héhenlage) si-
chere Wohnverhaltnisse herzustellen.
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Dariber hinaus sind die privaten Belange der verschiedenen Grundstiickseigentiimer angemessen
zu berlicksichtigen.

3.2) Umweltbericht

31.2.1) Allgemeines

Die Umweltprifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestelit sind.

Methoden:

Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mbglicherweise
vom Plangebiel ausgehenden Wirkungen aul das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgliter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde aktuell eine Biotoptypenkartisrung gem. “An-
leitung zur Biotopkartierung im Gelande™ Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesam-
tes flr Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange
von Matur und Landschaft gemaR Landesnalurschutzgesetz zugrunde liegt. Vertiefende Untersu-
chungen der Schutzgiter Flora / Fauna waren nicht notwendig.

Alfernativen:

Die Prifung von Planungsalternativen fand bereils auf der Ebene der Flchennutzungsplanung
statt. Unter Beriicksichtigung des Plangebiets waren als Altemative nur eine starkere Verdichtung
der Bebauung (evtl. mit einer zweireihigen Bebauung) zu berlicksichtigen. Dies wurde angesichis
der Lage im Ubergang zur offenen Landschaft verworfen.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima
Bestand/ Beweriung: Die Insel Rigen liegt, groBraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeut-

schen Kistenklimas, d.h, sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen .Ostdeutschen Kis-
tenklima® zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwirs der deut-
schen Oslseekiste wirkl. Es zeichnet sich gegendber dem Kiima des Binnenlandes durch starkere
Winde, einen gleichmagigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahres-
schwankung aus.

Das spét einsetzende Frihjahr ist zumeist recht kiihl und fOhrt zu einer spaten Entfaltung der Ve-
gelation. Das Jahrasmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C. Der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei 560-570mm. Es Gberwiegen Winde aus westlicher Richtung, aber auch Ost-
winde sind noch relativ haufig. Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6mis auf (Landesami
fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommemn 1996).

In seiner Ausprigung als Griinland ist das Plangebiet als Kaltiultenistehungsgebiet anzusprachan.
Die LandesstraBe liegt in einer Entfernung von mindestens 200m nérdlich des Plangebietes. Das
Klima des Plangebietes kann als ungestdrt, d.h. weitestgehend frei von stofflichen bzw. thermi-
schen Belaslungen angesprochan werden,

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des érilichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luflaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchilihrung: Die Nichtdurchiihrung des Vorhabens wird die kiimatische Situa-
tion im Plangebiat sowie in dessen Umfeld nicht verdndemn.
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Minimierung und Vermeidung: Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch Umbau und Nutzung
der brach liegendan Hofstruktur minimiert.

Zustand nach Durchflihrung: Der Anteil versiegelter und teilversiegelter Fldchen wird erhdht. Anla-
ge- und betriebsbedingle Veranderungen mil nachhaltigen Beeintrdchligungen der klimatischen Si-
luation sind aufgrund von Art und Umfang der zul&ssigen Bebauung sowie der hervorragenden kli-
malischen Situation im Umfeld des Plangebietes nicht abzusehen.

Wasser

Besland /| Bewertung: Das Plangebiet wird von einem verrohrten Abschnitt des klassifizierten Gra-
bens 15/34 gequert. Dieser mindet in den westlich des Plangebietes in Nord-Sid-Richtung verlau-
fenden Graben 15/08, welcher in Richlung GroBer Jasmunder Bodden entwéssert.

Der nordwestlich des Plangebietes vorhandene Feuerldschieich vorhanden wird als technische An-
lage betrachtet.

Der Grundwasserflurabstand wird in den den Karten des Gutachterlichen Landschaftsrahmenpla-
nes im Umfeld des Plangebietes mit <2,0m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhhen-
gleichen des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betrigt ca. 1m zu NN, gen Siden
in Richtung Om zu NN fallend.

Der Grundwasserneubildung wird mit Stufe 2 eine miltlere Bedeutung [Durchschnitt: 10 - 15 %]
beigemessen. Das nutzbare Grundwasserdargebot hat eine sehr hohe Bedeutung (> 10.000m?/d).
Das Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstofien relativ geschitzt.

Entwicklungsziel: Natiriche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Uerzonen und natrliche
Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fGhren kon-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Ge-
wassem soll so naturnah wie maglich gestaltet werden. Stoffeintrige sind zu begrenzen bzw. ver-
meiden.

Prognose bei Nichtdurehfhrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwdrige
Situation des Grund- und Oberfldchenwassers nicht verindem.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kbnnten. Die geplante teilweise Versicke-
rung bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in den anliegenden naturnahen Graben mini-
miert den Eingriff in das Schutzgut Wasser. Durch Uberleilung der Abwésser in das Gifentliche Ka-
nalnetz zur Klaranlage Glowe werden Stofieintrige in den anliegenden Graben (und damit in das
angesichts geringen Wasseraustauschs sensible Okosystem des GroBen Jasmunder Boddens)
vermieden.

Zustand nach DyrchiThrung: Die ergdnzende Voll- bzw. Teilversiegelung wird das Schutzgut Was-
ser nicht erheblich beeintrachtigen. Das auf den teilversiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser verbleibt weilestgehend im Naturraum. Schmulzwasser wird einer ordnungsgemaBen Be-
handlung zugefhrt. Es ist vorgesehen, die Verrohrung des Grabens zu verlegen.

Die allgemein zuldssigen Flachennutzungen bergen im Normalfall keine Gefahr hinsichtlich des Zu-
stands des Schutzgutes Wasser.

Boden / Geologie:

Bestand / Bewerung: Gemal Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957)
hemscht in der Niederung flachendeckend Flachmoortorf auf Seesand bzw. Strandwallsand als al-
luvilale sandige bzw. kiesige Bildung vor. Nahe der ErschlieBungsstraBe (Plangebiet) liegt der
Ubergang zu den dstlich angrenzenden Sanden auf Geschiebelehm als eiszeitliche Bildungen der
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Hochilachen. Dem entsprechend wird der Bodenfunklionsbereich im Gutachterlichen Landschafis-
rahmenplan der Region Vorpommern mil Niedermoor, sandunterlageri bezeichnet. Die sandunter-
lagerten Niedermoorbbden sind flichendeckend auch nérdlich (im Bereich bestehender Bebau-
ung) und wesilich ausgewiesen.

Durch Mitarbeiter des ZWAR, welcher Anlagen im Umfeld bewirtschaftet, wurde miindlich die Aus-
pragung eines dberwiegend sandigen Standortes im Plangebiet bestatigt.

Geotope gem. § 20 LNatG M-V sind im Plangebiet nicht varhanden.

Entwicklungsziel: Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funklionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Natlrliche sowie von Nalur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschafilich bzw. garinerisch genutzie Baden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsentwicklung zu ermogli-
chen, Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchtiihrung: Eine Nichtdurchilihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgules Boden nicht verdndern.

Minimierung und Vermeiduna: Die festgesetzten Grundilachenzahlen von 0,25 bzw. 0,2 regelt die
relativ geringe Uberbauung pro Grundstiick als MinimierungsmaBnahme. Die Ansiedlung von neu-
en Wohngebduden entlang einer vorhandenen ErschlieBungsstrafie entspricht dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben verursacht durch das Anfilillen der Geldndehdhe zum
Schutz vor Hochwasser sowie Versiegelung durch Uberbauung und Anlage von Funktionsflachen
lokal unvermeidbare Eingriffe in bisher weilgehend ungesitrie Bodenbildungen. Anlage- und be-
triebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Schulzgutes Boden sind
nicht absehbar.

Flora und Fauna:

Flora Die Karte der Heutigen Potenziellen Natlrichen Ve- J
getation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des
LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet Rasen-
schmielen-Buchenwald auf feuchlen, mineralischen
Standorien aus. Ein derartiger Bestand wilrde sich einstel-
len, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wir-
de. In diesem Waldlyp herrschen die Stiel-Eiche (Quercus
robur) gemeinsam mit der Rol-Buche (Fagus sylvalica)
vor. Als Begleitbaumarten findet man vereinzell Gewthnli-
che Erle (Alnus glutinosa), Moor-Birke (Belfula pubescens)
sowie Hainbuche (Carpinus betulus).

Bestand. Der Charakler des Plangebietes weicht nut-
zungsbedingt erheblich von der Heutigen Potenziell Natir-
lichen Vegetation ab. Gem&B Kartieranleitung des Landes
wird das Gebiet als Intensivgriiniand auf Mineralischen
Standorten (GIM) erfasst, wobei dieses in Richtung Wes-
ten in einen Moorstandort Gibergeht. Der Ubergang ist flie-
Bend und aufgrund der GroBmaBstabigkeit der Bodenkar-
te nicht geniigend prazise auf das Plangebiel dbertragbar.
Auf eine Difierenzierung wurde in der Kartierung folglich
verzichtet.

Die Flachen sind drainiert, weisen also einen vom natdrli-
chen Wasserregime abweichenden Grundwasserstand
auf. Das Plangebiet wird im Norden von &inem verrohrien
Graben (FGR) gequert.

Abbildung 3: Bioloplypen {Kartierung No-
vember 2009)
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Folgende Einzelbdume, welche unter den Schutz des §26a LNatG M-V fallen, wurden erlasst:

Nr. 1 Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stammumiang 160cm, Kronendurchmesser ca. 7m,
Krone einseitig zum Grinland ausgebildet, Kronendruck der gegeniiberliegenden Baume

Nr. 2 Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stammumfang 153+659cm, Kronendurchmesser ca. 5m
Baum stark einseitig, stark reduzierte Krone (kein Leittrieb).

Im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarem Umfeld sind keine Biolope geméaR §20LMatG vorhan-
den.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funklionsfahigkeit des Maturhaushaits ist die
biclogische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschalten, an Arien sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pllanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendligte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht mog-
lich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Oberlassen.

Prognose bai Michtdurchidhrung: Bei Nichtdurchiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zu-
stand von Natur und Umwelt (Intensive Grinlandnutzung) beibehalten.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf einer weiten Grinlandflache in Fortsetzung
der beslehenden Siedlungsstrukiur geplant, so dass kein vbllig unberdhrter Maturraum bean-
sprucht wird. Der vorhandene Baum wird zum Erhalt feslgesetzl.

Zustand nach Durchihrung: Das Plangebiet wird in recht groBzigige Grundstiicke parzellien, auf
denen Wohngebdude erreichiet und Gartenflachen angelegt werden.

Die ausgewiesenen Baufenster zur Emichlung der Wohngeb&ude stellen Eingrifie in allgemeine
Funktionen des Naturhaushaltes dar (s. Eingrififs-/Ausgleichsbilanz). Der Einzelbaumbestand ist zu
erganzen und allgemein zu erhalten.

F il €]

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir die européischen Vogelarten
ist im Rahmen umselzungsorientierter Planungen zu prilfen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstalbestande entsprechend § 42 eintreten kiinnen.

Die einzelnen vorhandenen Baume bieten keine herausragenden Lebensraumeigenschafien, die
das Vorhandensein besonders geschitzier Anen (insb. VBgel und Fledermause) vermuten lieBen.

Auch sind fir das beanspruchte Wirtschaftsgrinland keine besonders geschiitzten Arten bekannt

(Artenabfrage unter www.umweltkarten. mv-regierung.de).

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass Belange des Besonderen Artenschutzes
nach § 42 BNalSchG betrofien sein knnten.

iseh

Bestand / Bewertung: Entsprechend der Maturrumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommems”
wird das Gebiet um Glowe in das Nord- und Ostrigensche Higel- und Boddenland als Land-
schaftseinheit des Nérdlichen Insel- und Boddenlands eingeordnet.

Die wichtigsten Aspekie hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet sind
die Lage im Ubergang zur offenen Landschaft, die weite Sicht in Richtung GroBer Jasmunder Bod-
den sowie die benachbarte Bebauung von Alt Glowe.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale wurde die Schutz-
wiirdigkeit des Landschafisbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schinheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafts-
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bildraum Niederungsgebiet des Spyckerschen Sees) der Stufe 4 (sehr hoch) zugeordnet (LAUN
1996).

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitdt ihrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichem. lhre charakieristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhallen oder zu entwickeln. Beeintrichtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschatienheit und Lage geeignele Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugdnglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchiihrung: Bei Michidurchiihrung des Vorhabens wird sich keine Verinde-
rung der Situation ergeben.

Minimierung und Vermeidung: Die stddtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen beriick-
sichtigen Aspekle des Ortsbilds als MinimierungsmaBnahme.

Zustand nach Durchilhrung: Die geplante Bebauung ist aus der Ortslage All Glowe heraus erleb-
bar und durchaus als landschaftsbildwirksam einzustufen. Im Zuge der Bebauungsplanung werden
die vorhandenen Einzelbdume zum Erhalt sowie ein Baum je Grundstiick zur Anpflanzung festge-
selzt.

Landschaftliche Freirdume hoherer Werligkeit werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich
M h Vemeidung und i n ativer Auswirkungen auf Natur und Landsch

Das Vorhaben umfasst die Anlage von Grundstiicksfiachen mit einer Wohnbebauung im Bereich
derzeitigen Grinlands. Mit der Grundflachenzahl von 0,25 bzw. 0,2 wird eine geringe Uberbauung
der Grundsticksflachen zugelassen, wodurch der Eingriff mit Totalveriust minimiert wird. Die gan-
nerische Anlage der Grundsticksflachen sichert auch weiterhin Skologische Funktionen des Ge-
bietes.

Die vorhandenen Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen aul Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) und
Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober
2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1, zuletzt geéndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermei-
den zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommit, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den
Verlust der vorhandenen Vegetation im Bereich dar Grundstiicksflachen.

Der Freiraumbeeintrichtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrigt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

ingritisermittlung (n chutziachlich
Biot it t Totalveriust

Das Kompensationserfordemis fir das Grinland wird im unteren Bereich angeordnet, da durch
den bewirtschaftenden Landwirt kiirzlich (Frihjahr 2009) ein Umbruch und Neueinsaat erolgte.
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Bisloptyp Coda Flachen- (Wer- |Hompensationserfonderis + Zu- Flachendqui-
gem. VEr- Sule |schlag Versiegelung x Korrekiwr-|  wvalent fr Kom-
Schiissel [brauch faktor Frelraumbeeinirachii- pensation
des Lan-|(m?) gungsgrad
des M-V

Intensivgriniand auf Mineralsiandorien| 09.03.01 | 2.621,00] 1 [1.0 + 0,5] x 0,75

(GIO0]

|Gesami: 2.948,63

Biot i Funktions

Fir die Umwandlung von Griinland in Gartenilichen wird kein Funktionsverlust angerechnet. Die
gartnerische Anlage der Grundstiicksflachen mit Rasen- und Ziergehblzidichen wird in der neu
entstehenden Lebensraumqualitat als gleichwertig betrachtet.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingrifiswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betraffen gem.
Stufe 3 der Ermittiung des Kompensationserfordemisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Verpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biolope sind weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarem Umfeld vor-
handen. Mittelbare Eingriffswirkungen sind in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht
zu beriicksichtigen.

Ermittlung des Gesamteingrifis: 2.948,63 Kompensationsflichenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 0.00 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingritfswirkugnen tionst n

Gesamieingriff 2.948,63 Kompensationsflachenpunkte

Ausgleichsmalnahmen (naturschutziachlich)

Die feslgesetzien Einzelbaumpflanzungen dienen der Sicherung eines MindestmaBes an GroB-
grin im Plangebiet. Es werden neben heimischen Gehdlzarten auch fremdiandische Gehdlzarten
zugelassen, die das angestrebte Erscheinungsbild sowie gewisse Lebensraumfunkiionen bemeh-
men werden. Der Leistungsfaktor wird aufgrund der zuldssigen Verwendung fremdléndischer Ge-
hilze gemindert.

Ermi Fidchendguivalents fir die K Bnahmean

Bioloptyp foche | Werstute | Mompensatons- | oy noctaidor | Flachenaquivalent
A 1 Pllanzung von Einzed- 22500 =200 2,50 0.5 281,25
| bauman 9 x 25

Gesamtumtang der Kompeansation intarn (Flachendquivalent fir Kempensation):
281,25

' geminderi, da neben heimischen Baumarien auch fremdiindische Arten zugelassen werden.

Die GegenDberstellung des Eingriffs im Umfang von 2.948,63 Kompensationsflachenpunkten und
der internen KompensationsmaBnahme im Umfang von 281,50 Kompensationsflachenpunkten
ergibt ein Defizit von 2.667,38 Kompensationsilachenpunkten (gerundet 2,668,00), welches Ober
gine externe MaBnahme zu erbringen ist.

Extern ensationsmalnahme E 1
Als externe KompensationsmaBnahme wird lesigesetzt: Finanzielle Beteiligung an der Sammel-
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kompensationsmaBnahme Naturnahe Parkaniage Glowe in Hohe von 12.006,- EUR.
Die SammelkompensationsmaBnahme Naturnahe Parkanlage Giowe wird wie folgt beschrigben:

Anlage einer natumahen Parkanlage mit heimischen Arten und extensiver Pflege auf insgesami
37.700gm Fldche. Die MaBnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises ab-
gestimmt und erbringt 60.320,40 Kompensationsfidchenpunkten (=Fldchendquivalente).

[Biotapiyp Flache | Wensiufe| Kompensations- | Leisiungsiakior
inm? -warizah!
Naturnahe Parkanbge 3770000 2 2 0,8 60.320,40

Aul 4.760 m* sind gemdB Plandarsteliung Waldfidchen anzulegen. 30 % der zu bewaldenden
Grundfldche sind der natdrlichen Sukzession zu dberiassen.

Weiterhin sind im Bereich der Parkanlage 50 Baume der Pllanzqualitdt Ho, 3 x v, ew, mB, StU 16-
18 cm zu pflanzen. Die Artenauswahl orentiert sich an der Liste der zu verwendenden Gehdlzar-
ten. Die Wiesenildche ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Eine Ent-
wicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MaBnahme.

Die Modellierung der Oberfidche zur Anlage von lempordren Feuchtbereichen ist zuldssig. Die Nej-
gung des Geldndes darf 5 % nicht (berschreiten. Die Anlage eines Teiches mit naturaher Ulerge-
staltung zur Aufnahme des im Gebiet anfallenden Oberfldchenwassers ist zuldssig.

Die Wege sind in wassergebundenar Bauweise auszufihren. Es ist eine maximale Wegebraite von
2,50 m zuldssig. Gebdude, Uberdachungen sowie fidchige Spiel- und Sportbereiche sind unzulds-
sig.

Fir die SammelkompensationsmaBnahme wurde ein Wert pro Kompensationsflachenpunkt von
4,50 € ermittelt. (270.000,- EUR Pflanz- und Grundstiickskosten bei 60.320 Okopunkte =
4,48 EUR / Okopunkt = gerundet 4,50 EUR)

Daraus ergibt sich fir die Planung eine finanzielle Beteiligung von:
2.668,00 x 4,50 EUR = 12.006,- EUR

Die finanzielle Beteiligung verteilt sich wie folgt {Vereilungsgrundlage zuldssige Grundfliche)

Flurstick | Teilflicha im GRZ Zuldssiga Hostenantell
Nr. B-Plangebiet Grundlidche (zul. GR/1746,35°12006,- EUR)
78/5 BBE 0,25 171,85 117905 €
762 | BBS 0,25 172,25 1.184,20 €
TG/ B90 0.25 1725 118592 €
77 748] 025 187 1.285,61 €
[j: BG7.5 02 173.,5 1.192,80 €
EE 935 02 187 1.285,61 €
a0 1073 02 2147 1.476,04 €
an o+ 1173.5 0,2 2347 1.613,54 €
a12
a2 1166 0,2 2332 1.603,23 €
gesamt 8028 | 1748,35 12.006,00 € |
Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 2.948,63 Kompensationsflachenpunkien stehen
interne KompensationsmaBnahmen im Wer von 281,25 Kompensationsfldchenpunkten gegen-
Uber. Das verbleibende Detizit im Wert von gerundet 2.668,00 Kompensationsflchenpunkten wird
Gber eine finanzielle Beteiligung an der SammelkompensationsmaBnahme Naturnahe Parkanlage
Glowe als externe Kompensationsmafnahme erbracht.
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Mit der Erbringung der aufgellihriten KompensationsmaBnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Das Vorhaben ist auf die Verbesserung der Wohnraumversorgung in der Gemeinde ausgerichtet.
Das Schutzgut Mensch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieren.

3.2.5) Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzle Gebaude sind im Planbereich sowie im erweiterten Wirkbereich nicht verhan-
den.

Randlich (im Morden) befindet sich ein Bodendenkmal. Eine Verdnderung oder Beseiligung des
Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird,
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingrifis zu tragen [§ 6
(5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeilen zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Be-
dingungen gebundan.

Umwellbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar. Folglich sind keing
negaliven Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.6) Wechselwirkungen / Monitoring
w glwitkungen zwi n i nten Belan

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vor-
nutzung des umgebenden Gelandes als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine Skosystema-
ren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrichtigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben ver-
bundenen Auswirkungen auf die Belange von Matur und Landschaft sind eher einfacher Art und
beschrénken sich auf die Versiegelung von Grundstiicksllachen durch Uberbauung bzw. Befesti-
gung voen Flachen.

Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt weitestgehend im Landschaftsraum. Durch die Fest-
satzung von Einzelbaumpflanzungen wird ein MindestmaB an GroBgrinstruktur fiir das Gebiet ge-
sichert.

Wechselwirkunaen zwischen dkonomischen. sozialen und dkologischen Belangen

Innerhalb der Orslage Glowe wird ein ergénzendes Angebol an reinen Wohnbaulldchen geschal-
fen, welches auf die Stabilisierung der Einwohnerzahl des Ortes orientiert.

MaBnahmen zur l:lh&mar:hung (Monitoring)

Durch die Realisierung des Viorhabens werden keine erheblichen Beeintrichtigungen der Belange
von Natur und Umwell verursacht. Es werden ausschlieBlich Bictope des Siedlungsraumes verin-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwach-
sariolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhall der Pllanzungen im
Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische MaBnahmen zu verbessem.

3.2.7) Zusammenfassung

Planungsinhalt ist die Erganzung der Bebauung der Ortslage Alt Glowe entlang der verhandenen
ErschlieBungsstraBe.
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Auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft,
Landschaftsbild sowie Mensch ist die Planung als umweltvertréglich einzustuien. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Schulzgiter werden durch die Erganzung der Bebauung nicht verursacht. Durch
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist die eventuelle Beeintrachtigung des Schutz-
guts Kultur- und Sachgiter kompensierbar.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Das MaB des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende KompensationsmaPBnah-
men fesigesetzt. Das Vorhaben berlihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und
Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesami
durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von gerin-
ger Erheblichkaeit.

Schutzqut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Eminﬂ'a&liga.u‘lg

Tiere und Pflanzen keine arhebliche Beeintrachligung

Mensch positive Entwicklung

Landschaft f Landschalisbild keine erhabliche Beeintrachtigung

Kullur- und Sachgiiter eventuelle Beeinirdchtigung kompensierbar

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.
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