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1. Anderung / Ergdnzung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 14 “Kurpark™

als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) ohne Umweltbericht

Gemeinde Glowe / Riigen
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B-Plan Nr. 14 ,Kurpark", 1. Anderung und Ergdnzung
Gemeinde Glowe

Begrundung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet (Teilfliche aus Flist. 21/5) liegt nérdlich der bestehenden Mischgebietsfldche, direkt
angrenzend an den bisherigen B-Planbereich. Das Plangebiet (Erweiterungsfliche) umfasst ca.
1.700 gm.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

Teilflache 1: Gegenstand der Planung ist die Erweiterung des Plangebiets um einen Bereich, der
spéater mit der im B-Plan vorgesehenen Bebauung automatisch Innenbereichsqualitat erhalten wird.
Die Erweiterungsfléche ist (ber die im B-Plan vorgesehene Privatstralle (gesichert als Wegerecht)
ohne zusétzlichen Erschlielungsaufwand erschlossen.

Mit der Einbeziehung der Fléche in den B-Planbereich kann sichergestellt werden, dass der gesam-
te Bereich sinnvoll im Zusammenhang erschlossen und zeitnah vollstindig bebaut wird. Damit wer-
den Stérungen durch spatere Baumaflnahmen im Blockinnenbereich sowie erst recht die Entste-
hung von zukinftigen Baullicken verhindert.

Die Bebauung, die zeitlich kurzfristig erfolgen soll, sieht einheitlich eingeschossige Einzel- und Dop-
pelhduser vor,

Teilflache 2: Zur Sicherung der Abfallentsorgung wird fiir die Erweiterung (Teilflache 1) eine Fl&-
che flr die Abfallentsorgung im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet Kliff-Kénigshérn vorgesehen.
Eine externe Aufstellfldche ist notwendig, da die Erweiterung (Teilfliche 1) an einer Sackgasse
ohne Wendemdglichkeit fur ein Millfahrzeug liegt.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Fiir die Gemeinde Glowe liegt ein rechtskréftiger Flachennutzungsplan vor, der den Bereich als
Wohnbaufléche ausweist. Die Planung (Erg&nzung) kann nach § 8 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

1.3.2) Aussagen im Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Glowe bisher nicht vor und soll auch nicht aufgestellt
werden,

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet (Teilfliche 1) wird derzeit als Hausgarten genutzt und ist mit einer groRlen Scheune
bebaut, die nicht mehr gebraucht wird und abgerissen werden soll. Nérdlich angrenzend befinden
sich zwei dauerhaft bewohnte Wohngebdude, die liber getrennte Zufahrten am westlichen Rand
des Plangebiets erschlossen werden.

Stdlich und stlich grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Im Plangebiet befinden sich eine grolke Esche, fiir die bereits vor Planaufstellung die Fillgenehmi-
gung erleilt wurde, sowie vier Pappeln und einige alte Ostbdume.

Der Bereich von Teilflache 2 wird derzeitig als Mischgebiet ausgewiesen,
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1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt allseits umgeben von Siedlungsbereichen (Bereiche nach §34 / 30 BauGB).
Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Aussagen der Begriindung des Ursprungs-
plans zu Schutzgebieten in der ndheren Umgebung behalten ihre volle Giiltigkeit.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Entwurf
2.1.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht die Errichtung von drei freistehenden Wohn- oder Ferienwohnhdusern vor. Die
Bebauung setzt damit die bestehende / beabsichtigte Bebauung im direkten Umfeld in vergleichba-
rem Malistab fort.

2.2) Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

| Art der Fliche | Grifle Anteil ‘ GRZ |GR Gebiude |GR gesanit - [ GR Gebiude | GR gesamt
' Plan | Plan | Bestand Bestand |
Wohngebiet (TF1) ' 1.720 gm |[ 100% | 0,35 602 gm | 903 qm I 203 gm 203 gm |

Die mit 15gm groRe Teilflache 2 ist fiir die Fldchenbilanz unerheblich.
2.3) Erschliefung

2.3.1) ErschlieBung
Verkehriiche Erschliefung

Das Plangebiet wird erschlossen tiber eine private Verkehrsfléche (gesichert durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht).

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwassererschliefung fiir das Plangebiet ist gegeben. Die innere ErschlieRung wird erganzt.

Abwasseren

Das Plangebiet ist an das offentliche Schmutzwassernetz angeschlossen. Die innere Erschliefiung
wird erganzt.

Stromversorgung
Das Plangebiet ist erschlossen. Die innere Verteilung wird ergénzt,

Niederschlagswasserentsorgung

Das unbelastete Niederschlagswasser soll soweit méglich dezentral versickert werden
(wasserdurchlassige Ausfilhrung befestigter Flachen). Angesichts unginstiger Bodenverhaltnisse
ist jedoch damit zu rechnen, dass weitestgehend eine Ableitung des Niederschlagswassers erfolgen
muss. Das anfallende Niederschlagswasser wird daher (iber das geplante bzw. in Teilen bereits
realisierte Regenentwésserungssystem des B-Plans 14 ,Kurpark" abgeleitet. Ein entsprechende Di-
mensionierung des Abwassersystems ist bereits eingeplant,

Aufsteliflache fiir Mdllcontainer Anlieger

An der HaupterschlieBungsstralle zum Plangebiet Kliff-Kénigshérn wird eine Aufstellfiache fur Mill-
caontainer der Anlieger ausgewiesen.
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2.4) Begrindung zentraler Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird das Plangebiet als Teil eines grélieren Ge-
biets festgeselzt, das auch die westlich und nérdlich angrenzenden bebauten Bereiche der Ortslage
umfassl. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden geman der angrenzenden Be-
reiche Gbertragen.

3. Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erkldrten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentliche Belange einzugehen.

e Die Belange der Wohnbed(irfnisse der Bevélkerung, auch als Unterstiitzung der Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung durch Bereitstellung entsprechender Bauplatze.

e Die Belange des Naturschulzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt allsei-
tig im Siedlungsbereich (Bereiche nach §§ 30, 34 BauGB). Zu beriicksichtigen sind dabei als
Einzelpunkte insbesondere
- der sparsame Umgang mit Grund und Boden, Gemé&n § 1a BauGB werden MaRnahmen
zur Nachverdichtung von baulich vorgeprégten Fléchen ausdriicklich empfohlen, um zuséatz-
liche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzung zu verringern. Die Bebauung kann
ohne zusatzliche Verkehrsflachen und ErschlieBungsanlagen erfolgen.

Die Bebauung des friheren Nutzgartens ist damit geeignet, die Inanspruchnahme zusétzli-
cher Landschaftsbereiche fir bauliche Nutzungen zu reduzieren.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Aligemeines / Eingriffsbewertung

Die Prifung das Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demzufolge entfallt die Notwendigkeit einer um-
fassenden Umweltpriifung.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie B&ume. GemaR § 26a LNatG M-V sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern fiber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fir

e Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbéume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Der Baumbestand im Plangebiet umfasst iberwiegend Pappeln und Obstbaume und fallt demnach
nicht unter den Schutz des § 26a LNatG M-V. Fir die groRRe Esche lag bereits vor Planungsbeginn
die Fallgenehmigung vor.
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3.2.2) Betrachtung des Naturhaushaltes

Allernaliven

Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung des Grundsticks bestehen nicht. Ange-
sichts der allgemeinen Entwicklung der Gemeinde Glowe darf schon aus Griinden der Ortsbildquali-
tat sowie der Nachfrage nach Bauflichen auf die mégliche behutsame Entwicklung dieses bereits
langjahrig vorgenutzten Standortes nicht verzichtet werden. Durch die Nutzungsintensivierung be-
reits baulich vorgenutzter Bereiche kann die zusatzliche Flacheninanspruchnahme von bislang nicht
genutzten Landschaftsraumen fir dieses Vorhaben vermieden werden.

Insgesamt ist die Erweiterung im Verhéltnis zum gesamten Plangebiet sowie den im B-Plan festge-
setzten Baugebietsflachen gering. Die allgemeinen Aussagen im Umweltbericht bleiben in vollem
Umfang gliltig. Es sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu er-
kennen.

Gemeinde Glowe, Oktober 2008

Begr. B-Plan Nr. 14, Kurpark® 1. Anderung / Ergéinzung Selte 6 von 6
Satzung, Fassung vom 28.02.2008, Stand 01.10.2008



