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B-Plan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 14 _Kurpark®
Gemeinde Glowe  Rigen

Begriindung

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.1.1) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet hegl dstlich das Oritszentrums von Glowe rwischan der Hauplstrafae (L 30)
und der Kiste. Begrenzt wird das Gebiet

+ im Westen durch das Areal der Kurklinik mit seinem umfangreichen Gebiuvdebastand,
= im Shden durch die HauptstraBe (L 30),

# im Osten durch Ackerllachen sowse Gstlich angrenzend das Areal Rligen-Radio, aul dem
gina griBere Kur-, Ferien- und Freizeitaniage geplant ist (B-Plan Nr. 8 _Rlgen Radio),

# im Morden durch die Kiiffkante und die Ostseea.

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 21/3, 21/2, 21/6, 18 der Gemarkung Glowe, Flur 3
mit insgesamt ca. 8,13 ha.

1.1.2) Planungsziale

Mit dar Planung verolgl die Gemeinde das Fiel, den Tourismus als Haupibranche der
lokalen  Wirtschalt weller ausrubaven. Hierzu gehdnt der Ausbau  der
Baherbargungskapazitdt ebenso wie die Steigerung der Aftraktivitdt und Bekanntheit der
Gemainde als Tourismuseort.

Der geplante Kur-Mistenpark als Giffenthcher Aulenthaltsbereich wird das gesundhegitliche
Angebol, vor allem aber die Aulenthaltsqualitat f0r Urlauber nachhaltig verbessem und steill
damil einen zantralan Schrilt in Richtung der angestrebten Anerkennung der Gemelinde als
Seebad dar. Der Kur-/Kistenpark wird im Westen an die bestehenda Promenade anbindan
und damit die Bewegungsmiglichkeiten der Gasie deutlich ausweiten,

Gleichzeitig soll die neve Lagegunst der angrenzenden Flachen genutzt werden. Unfer der
Adresse Am Kurpark® wird ein gehobenes Ferendor! konzipiert. Hinsichtich der geplanten
Beherbergungskapazitdt wird eine zlgige Umsetzung erholft sowie durch entsprechende
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag ein hoher Qualitatsstandan gesichart.

Angeosichts lehlender Eigenmittel ist die Gemeinde bel der Umsetzung ihrer
Entwicklungsziele auf die enge Zusammenarbeit mit Privatinvestoren angewiesen. Die
Flanung stredt nach elner Win-win-Siuation, bel der sich private Investoren maflgeblich am
Ausbau der Offentichen Infrasirukiur beteiligen, gleichzeilip aber selber won der so
geschatfenen Standortqualitit angemessen profitieran,
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1.1.3) Vorhabentrager

Vorhabenirager ist |PR Gesellschalt fir Projeklentwicklung und Projekimanagement mbH
aus Breoge. Fir die Gasamiinvestitionen im Ferendord wird die NCC, Am Bahnhol 1,
15517 Flrstenwalde, verantwortlich zeichnen.

1.1.4) Plangrundlage

Die Planzeichnung basien auf einer Vermessung des Plangebiets, die im Herbst 2005 durch
das Vermessungsbiro Krawuischke-MeiBnar-Schinemann, Bergen, durchgeiihrt wurde,

1.2) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.2.1) Ableitung aus dem Fléchennuizungsplan

Der zum Zeilpunkt des Aufsiellungsbeschlusses der Planung rechiskriltige
Fldchennutzungsplan (FMP) weist tir das Gebiet ein Sondergebiet Kur sowie Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Kurpark aus. Im Rahmen der 2. Anderung des FNP wurden die
Zweckbeslimmung des Baugebiets gedndert und die Flachenabgranzung Uberarbaital.

Die Planung ist geman § 8 BauGB aus dem FNP, Stand 2. Anderung, entwickelt,
1.2.2) Aussagen im Landschalisplan

Fir die Gemainde Glowa llegt bisher kein Landschalisplan vor,

1.2.3) Einbindung in die Gemeindeentwickiung

Hur-Kistenpark als zeniraler Aulenth ih

Die Planung ist Bestandtail der langliristigen Entwicklungsbemihungen der Gemeinde, den
Status Seebad zuv erangen. Zu den Anforderungen an den Status Seebad gehdren geman
§3des Kurortgeselzes M-V _Strandpromenaden, vom StraBenverkehr hinreichend
ungestirie Parkanlagen sowie Strand- oder Landschaftswege, Moglichkeiten flr Spéel und
Sport”,

Bisher orientiert sich der On vorwiegend nach Nordwesten zur Schaabe, Der Halen bildet
den dstlichen Abschluss der Promenade im Oslen; ein weiterflihrender Fulweg entlang der
Kiste nach Osten besteht nicht. Die eingezdunten Areale der Kurklinik, aber auch wvon
Rigen-Radio, biockieran bisher die Verbindung in die dstlich gelegenen Landschaftsraume
(Richtung nach Lohma).

Der geplanie Kur-/Kistenpark mit einem zukinftig Gber die HaupistraBe greifenden
Auslauler nach Soden (auBerhalb des Plangebiets) wird eine zusammenhdngende
Grinstruktur mit durchglngigem FuBwegenelz und vielldltigen Aufenthalisbareichen
entsiehen lassen, in die sich die einzelnen Entwickiungsbausieine einfligen. Auch der
geplante Kisltenwanderweg nach Lohme wird im Bereich Kur-/Kistenpark beginnen. W
dem Kistenpark wird der Grundstein fir die Realisierung dieses lang geplanmen Weges
nach Lohme gelegt.

Der Kur-/Kistenpark wird in mehreren Bauabschnitten antstehen, wobel die im Bereich des
B-Plans Nr. 14 liegenden Flichen (ca. 4 ha) nur den ersten Bauabschnitt darstellen. Mit
Auslaufen der landwirtschaftiichen Mutzung auf den Gstlich angrenzenden Flachen wird der
Kur-Kistenpark dann sukzessive arweiter! werden und im Endausbau eine Flache von ca.
13 ha umfassen. Hinzu kommen die ebenfalls &fentlich zugdnglichen Freiflachen des
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geplanten Hotels im Osten des Kurparks.

—
- - iy
B

3 -,
. e ——
R~ nhlitieg ||.1||.-__ .
el 1 T T

Mit der Anlage des Kur-Kistenparks werden nichl zuleizt auch die im Bereich des B-Plans
Mr. 8 Rigen-Radio® geplanten Anlagen (Meerespark / Delphinarium als Kur- und
Freizefteinrichtung mil angeschlossenem Freilichtthealer, Hotelanlage) an die zeniralen
Bereiche des Ortes angebunden. Damil sollen die erhofften Tagesgédste die Maglichkeit
erhalten, nach dam Basuch des Meeresparks das Orszentrum avfzusuchen. Auch die
geplante Senorenwohnanlage im Sifling sowie die bestehende Wohnsiediung Rigen-
Radio®, die beide derzeit nur Gber die stark belahrens Hauptsirale vom Ort aus ermeichbar
sind, arfahren durch die Anbindung an den Kurpark eing Aulwariung.

1.3) Bestandsaufnahme

1.3.1) Aktuelle Flachennuizungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet st derzell weilesigehend unbebaut und wird griftenteils als Ackerfliche
bewirischaftet. Eine kigine Fldche im Mordosten ist Wald. Im SOden besteht direkt an der
Haupisirale das Gebdude des allen Waszserwarks sowie wesillich angrenzend ein
gemeindlicher Parkplatz. Parallel zur HauptsiraBe belindel sich eine baumbesiandens
Béschung.

Die Landschaft des Plangebietls wird gepragt durch die groBen und umiangraichen Gebdude
der Kurklinik, die die nur weniy modulierte, vom groBen Ackerschiigen beslimmie
Landschaft unangemessen dominieran,

Insgesamt ist das Plangebiet nur schwer zugdnglich. Im Plangebiet bestehen keine
dlfenthichen Wege. Im Westen blockiert zudem das eingezéunte Areal dar Kurklinik den
Weg (etwa vom Halen bzw. vom Ende der Promenade). Im Oslen liegt in geringer
Entfernung das gleichfalls eingeziunte Areal Rigen-Radio, das jegliche West-Ost-
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Bewegung entlang der Kisle versperr,

Die im Siden das Plangebiet bagrenzende HauptstraBe (L 30) ist als einzige Zulahrt nach
Wittow stark befahran, so dass die angrenzenden Teilbereiche des Plangebiets ldrmbelastet
sind.

1.3.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sind nur im weiteren Umield des Plangebiets
worhanden.

» DE 1448-302 "Nordrigensche Boddenlandschaft” in esner Entfernung von rund B0O m in
sidiicher bis s(ddstlicher Richtung (von der nachsigelegenen geplanten
Baugebietsildche).

» DE 1447-302 “Jasmund” in ainer Entlernung ven ober 1 km {von der nachsigelagenan
geplanten Baugebistsfidche).

Beide Gebiete legen sowohl hinsichilich bau-, anlage- cder betriebsbedingter Auswirkungen
auBarhalb des maglichen Eimwirkbersichs der Planung. Ene kaussal dem Vorhaben
zuzurechnende Tunklional oder anderweitip begrindete [nanspruchnahme geschitzier
Flachen besteht nichl. Auch eine staffliche Belastung der 0.g. Gebiete kann ausgeschlossen
werden. Erholung in der Natur einschiiedlich sporlicher Beldtigung stelll - eine aul
eveniuelle Besonderheiten abgestimmie Besucherllhrung worausgesetzt - in der Hegel
keinen Eingrill dar, der Ober einen lngeran Feirauvm baelrachiat negative Auswirkungen
erwarien kBsst,

Nalur- / Landschaltsschulzgebiele

Die mirdlichen Teila des Plangebiets sind Bestandteil des LSG “Ostrigan”. Im Baraich das
LSG sind keine hochbaulichen MaBnahmen geplant.

Biotope nach § 20 LNaIG M-V, Geolope

Im Umfeld des Plangebiets, telweise auch innerhalb, befinden sich geschitzte Biotope, die
zu arhalten [ 2u integrieren sind. Hierzu z&hlen insbesondere das verbuschie fempordre
Klgingewidsser im Waldchen nordbstlich der Ferenhausbebauung (Nr. 1571). Die Steilkiste
Gstlich des Konigshtrms (Nr. 1578) sowie der Mariner Block- und Steingrund Ostsee (Nr.
1587) grenzen nbrdliich an das Plangebiat an. Die Kliffkante stellt zodem ein gaschilztes
Geotop dar.

Der nbrdliche Bereich des Plangebiels liegt imnerhalb des 200 m Kisten- und
Gewisserschutzsireilens nach LNatG M-V und LWaG M-V, In einem 100 m Sireilen von der
Kiiffkante gus sind wegen des mbglichen Kistenrickgangs Gebdwde und sonstige feste
bauliche Anlagen unzuldssig. Wege sind in  naturnaher Bauweise herzustellan
(wassergebundene Decke). Die geplante Bebauung des Feriendories Begt auberhalb des
200 m Streifens.
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Denkmalschulz

Im Bereich der Planung sind keine Denkmdler vorhanden.

Im Norden sowia im Siden des Plangebiets befinden sich Bodendenkmale. Im Umield der
bekannten Bodendenkmale sind angesichts der siedlungsgeographischen und
topographischen Verhalinisse weitere Funde zu erwarten.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Das mit der Planung verlolgte Nutzungskonzept besteht aus rwei Bavstemnen: Demn
difentlichen Kurpark sowie einem Feriendorf mit rund 240 Betten. Ausgenommen von den
beiden Hauptnutzungen bleiben ladiglich die Flachen direkt an der HaupistraBsa, die in
Fortilhrung der kleinteilip gemischten Struktur des Ortes als Mischgeblet entwickell werden
sallan,

Die Fl&chen das dlfentlichen Kurparks werden in den Besitz der Gemeinde Ubergehen. Die
Anlage des Kurparks wird weitgehend durch private Vorhabantriger finanziert. Hierzu
werden zum Einen notwendige ErschlieBungsfunktionen integriert (Wasserfliche mit
Fontane'Sprudalsiein als Feuerldschiaich, Vernassungsbaraiche zum
Regenwassarmanagement), zum Anderen die Okologischen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen verschiedener Projekie in diesem Bereich geblndell (zur Finanzierung
vgl. Kap, 3.2.2).

2.1.1) Kur-'Kistenpark

Die ndrdliche Hillte des Plangebiets mit gut 4 ha ist dem zukinftigen &ffentichen Kur-
/Kistenpark vorbehaiten,

Dieser ist in naturnaher Gestallung aul die dkologischen Anforderungen des umgebenden
hochwertigen Maturraumes, aber avch die Skonomischen Mdglichkeilan der Gemainde
Glowe hinsichtlich der dauerhaften Pllege- wnd Unterhaliungskosten ausgerichiet. Die
besiehenden Gehdlzfldchen entlang der Kiiffkante, das Wilkdchen im @stlichen Plangebiet
sowie der Gehbizbestand entlang der HaupistraBe weardan integriert.

Als Kurpark der Gemainde Glowe Dbamimmt er Funktionen der wohnumieidnahen Erholung

im Gemeindegebiel sowie der touristischen Infrastrukiur eines Badeortes (vgl. §3

Kurortgesetzes M-V). Durch seine naturnahe, die spezifischen Polensale des Standors

bewusst integrierende Gestaltlung wird der Kurpark eine zeitgemaBe Interpretation der

wm- (d.h. der Tradition des Volksparks des 19. Jahrhunderts folgendan) Kuranlage
tellen.

Das gestalterische Grundkonzept des Parks baut aul einer Verbindung von visueller
Attrakivitat (als Voraussetzung (Or hohe Aufenthaltsqualitat) mit dkologischer Wertighedt auf.

Anpflanzungen von Waldinseln sowie Einzelbaumen ghedern kinftig die derzeit ackerbaulich
genuizte monotona Flche und schaffen abwachslungsreiche neve Landschallsrduma. Dia
extensiv zu pllegenden Wiesen bieten mil vielfdltigem Blltenaspekt jahreszeitlich
wechselnde Bilder.

Als gestalterisches Element integrier wird eine neuve Wasserflache mit Fontdne (gleichzeitig
lir das neve Plangebiet erforderficher Feuerischieich), die Ober das lokal im angrenzenden
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Baugebéet anfallende Oberllachenwasser gespeist wird. Die jahreszeitlichen Schwankungen
des Wasserspiegels werden durch Geléndemodellierungen mit verschiedenen tempaoriran
Vernassungeberelchan aufgefangen, weiche in ihrer Gestaltung die vorhandene Topografie
auinehmen. Dieses neu zu schalfende System aus wassergepragten Gestaltungselementen
stehl zum Einen in enger Verkndpfung zu den in der Nachbarschaft vorhandenen
lempordren Feuchtgebieten, zum Andersn bietel das kleinteiige Mosaik verschiedener
Landschaltsformen attraktive visuelle Erlebnisse.

Gemal der Funktion des WKurparks (Erlebnisquamit) werden einzeine kleinare
Aufenthaltsbereiche mit mobilen Sitzangeboten (robuste Banke cder Einzelsitze) entlang der
Haupiwege vorgesehen. Terrainkurwege, aus Grinden des Natur- und Kistenschuizes in
wassergbundener Bauweise ausgellhrt, ermiglichen gezielte gesundheitiiche Bewegung.

Zur Uberquerung der tempordr wasseriihrenden Gelandemulden ist eine schlichte, auf
Geldndeniveau zu haltende Brickenkonsiruktion zu  errichten, Insgesami sind
wassergebundene Wegeflichen wvon rund 1850 m® vorgesehan, Silz-  und
Aufenthalisbereiche sind aul eine Flache von 450 m? begrenzi. Diese kdnnen auf
Wiesenflachen bzw, au! wassergebundenan Cberflichen angeboten werden, Zur Lenkung
dar Besucher sind durch Beschilderung &kologische Ruhezonen auszuweisen.
Ausstattungen, wie Papierkbrbe und Fahrradstinder, werden nahe des Hauptweges
aulgastallt.

Der Park soll zukiinltig in einem 2. Bauabschnilt um die dstlich angrenzenden Ackerflachen
erweitert werden, die jedoch bis 2011 zur Bewirischaliung verpachiet sind. Bis zur
Umsetzung der Erweiterung kann die landwirtschaltliche Mutzung integrieri werden, Dabel
werden die Belange des Landwirts entsprechend berlcksichtigt (z.B. Weagerecht zur
Umiahrung des Waldchens).

2.1.2) Feriendar!

Die sidliche Hillte des Plangebsets wird als hochwertiges Feriendorl konzipéert. Bestehend
aus ¢a, 60 Ferienhdusarn mit jeweils einer Wohneinheit wird die Anlage insgesamt rund 240
Betlen aulwelzen. Das alte Wasserwark wird am Eingang zum Feriendor! den zentralen
Anlaufpunkt iir die Uriaubsgiste bildan (Vermigtung, Rezeption und Hausmeister).

Die Ferienhausbebauung wird vor allem aus kleinen Einfamilienhausern bestehen, in den
sidlichen Teilbereiches sind erginzend Doppelhiuser zuldssig. Als Hausgrofle wurde eine
durchschniiiche Geb3udegrundfliche won 10 7 B m veranschlagt, was bel
einginhalbgeschossiger Bauweise (1 Vollgeschoss zuziglich ausgebautem Dachgeschoss)
rund BO bis 90 gm Wohnildche armbglicht.

Obwohl es sich bei dem Ferigndorl um eine private Einrichiung handedt, soll das Dor nicht
den Charakter einer peschlossenen Anlage bekommen, Die Straflen werden der
Allgemainheil zuginglich sein, gleichzeitig wird die Sicherhed in der Anlage durch die Lage
der Rezeption an der einzigen Zufahrt gewahrieistet werden.
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Belrgibermadel]

Auch wenn dia Frage des Belreibermodells nicht in den Gegenstandsbereich kommunaler
Bauleitplanung [all, zeigt die Edahrung mit ahnlichen Investitionen sowohl in Deutschiand
wie im benachbarten Ausland, dass in der Regel die Gebauds zur Finanzierung der
Baukosten einzeln wverkaull, jedoch einem stindig wechselnden Personenkreis zur
Verfigung gestelll werden. Hierzu wird bei Verkauf der Ferienhduser verpflichtend ein
Vermigtungsverirag abgeschlossen, der aus Grinden der Qualititssicherung auch sine
zenirale Steverung der Garlenpllege sowie der Renovierung beinhalten sollte. Erst das mit
der ginheillichen Vermiegtung mbglicha zentrale Buchungs- und Balegungssysiem sichart dia
angesirebte, auch [ir die Einzelbesitzer notwendige Auslastung Ober die kurze Hochsaison
hinaus.

Mit dem angrenzend enisighenden KurKostenpark stehen den Gasten hochwerlige
Angebota zur Verligung. Zusiizlich solte den Uraubsgisten die Maglichkeit gegeban
werdaen, frede Kurangabole zu buchen. Raumbicher Standort fir diese Anwendungen kann
das alle Wasserwerk werden (evil. Praxis (Gr Badearzt).

Es wird darlber hinaus angeregt, zur Ausweitung des Angebots Gespriiche mit anderen
Anbiatem in der Ragion, insbasondare auch mit der banachbaren Kurklinikzu fihren.

Die Ausweisung als Ferienhausgebiet sichart bauplanungsrechilich die Balegung durch
ginen stdndig wechselnden Personenkreis und beugt einer Zweckentfremdung der
Ferienhiuser als Alersrubesitz vor. Enlsprechend sehen die Fesisetrungen den Ausschiuss
wohngebietstypischer Mutzungen vor (sparsame Erschiiefung ohne Besuchersielipidtze,
Verbot von Garagen, niedrige Zaune zwischan den Grundsticken).

2.2) Stadrebaulicher Entwurf

Der stadiebauliche Entwurf sieht die Konzentration der Bebauung auferhalb des 200 m
Kisten- und Gewdsserschulzstreifans in der sidiichen Hallte des Plangebiets vor. Das
kompakie Bauvgebiel wird als lockere Einzelhausbebauung, eventuell erglnzt um einige
wenige Doppethauser im Siden, entwickell. Die grofen Abstande zwischen den Gebauden
sind Voraussetzung 1r die vorgesehens Reetdeckung.

Die Ferignhaysebaueng wird ausschiieflich in Reeldach ausgeiGhrt, Gemdn § 32 (2)
1.V.m § 6 (2) BawO MV sind l0r Reetdicher aus Brandschutzgrinden erweiterte Abstande
von 60 m vorzusehen (zwischen DachauBenkante und Grundsticksgrenze bzw. Mitle
Strafe). Dementsprechend ergeben sich vergleichsweise groBzigige Grundsticke bzw,
ging insgesamt geringe bauliche Nutzung, so dass eine angemessene Durchgriinung des
neuen Baugablets sichergastelll ist.

Die das Gebiet von Slden nach Morden durchlaufende zentrale Erschliefungssirasse wird
als Verbindung zum Kur-/Kistenpark oifentiichen Charakter bekommen. Die Bedeutung der
Sirafe zum Kurpark wird durch eine straBenbegleitende Baumraihe untersirichan,

Grofe Sorgialt wird auf die Bezighung der Gebiude untersinander sowie ihre Stellung zur
StraBe versandl. Die peweils kurzen StraBenabschnitte, die durch bewusst ins Blickfeld
gerlckte Giebel abgeschliossan werden, sollen als eigenstindige Rdume bzw. rdumliche
Situationen erfahren werden. Die einheilliche Gestaltung der straBenbegleitendan
Einfriedungan als Hecken untarstreichl den parkartigen Charaklier das Baugebists.
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Altermalive Lisungan

Unter Berlicksichtigung der Lage und
Abgrenzung des Plangebiets sowie der
grundsatziichen Ziele der Planung wurden im
Vordeld des Bauleitplanverfahrens alernative
Losungen flr die stédtebauliche Anordnung
untersuchl. Neben der gewahlten Lasung wurde
dabei vor allem eine Variante mil zweigetailtem
Baugebiet gingehender untersucht.
Haupimerkmal dieser Losung war ein in Nord-
Shd-Richtung verlaulender, groBzigiger
Grinzug, der den Kur-Kistenpark an die
HaupistraBe anbindet. Um den Verlust an
Baugebietsllichen 2u kompensberen, mussie
bei dieser Losung die Bebauung im westlichen
Abschnitt in dem 200m Kisten- und
Gewasserschulzsireifen hinaus nach Norden
ausgewsilal wanden.

Trotz verbessener rAumlichar Bezlige sowie
einer varteilhafteran Einbindung der Kurklinik in
den Bebauungszusammenhang (und damit
positiver Auswirkungen aul die Schutzglter
Landschafisbid und Erholungsqualitdt/Mensch
und seine Gesundhaeil) wurde diese Lbsung
nach intensiver Abstimmung mif der Unteren
Maturschutzbehbrda des Landkraises
aulgegeben, da eine Ausnahme vom Bauverbol
im 200m Kistenschutzsiralfen notwendig
worden ware, die nicht in Aussicht gestellt
warden konnta.

Meban eingr verdnderen rdumlichen Verellung

der Baugebietsilachen wurde eine Heduzierung der Baugebietsflache zugunsten einer
starkaran Verdichiung untersuchi. Eina Verdichtung wirde jedoch unweigerlich den Verzicht
aul die einheitiche Reetdeckung und die damit ermdglichte Veringerung der
Gebdudeabstinde bedeuten. Kleinere Gebdudeabstinde / Grundsticke fihren automatisch
zu einer reduzierten Bepllanzung (sonst schwiarige Besonnung) und damit 2u einar weniger
vorteihaften Integration des neuen Baugebiets in das Landschafisbild. Gerade im Umfeld
der zukinfig stark frequenterien Aufenthalisbersiche des difentlichen Kurparks sowie
wegen der Lage in einem Berich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeil des
Landschafisbilds ist eine extensive bauliche MNutzung mit hohem baulichem wund
gestalterischam Anspruch (regionaltypsche Restddcher) geboten.

Innerhalh der gegebermen Paramater konnten  keina  welleren  alternativen
Lisungsmdglichkeiten, die sich in mehr als nur in Detaits unterscheiden, erkannt wardan,
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2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehriiche ErschlieBung

Anbingung L 30

Aulgrund der gegebenen Oberdrilichen Verkehrsanbindung der Gemeinde Glowe allein Ober
das Straflennetz wird der PKW das bavorzugte Verkehrsmiltel der Urlaubsgaste sein. Es
besteht jedoch alternativ eine Haltstella des APNY aul der das Plangablet tangieranden L 30
in fuBldufiger Distanz, so dass die Urlauber wahrend ihres Aufenthalts nicht auf das Auto
angewiasen sind. Auch die landschalthich reizvolle Anbindung an die Promenade (Ober Kur-
/Kistenpark) sowie an das driliche Radwegenatz wird die Hauligkell dar Fahrien reduzieran.

Angesichts der Beherbergungskapazititen wird mit folgendem  maximalam
Verkehrsaulkommen gerechnet (einschlieBlich Mitarbaiter):

- 58 Ferienhduser: 2 Fahrten / Wohneinheit / Tag 232 Kiz-Bewegungen/24 h
- ¢a. 10 Angestellta: 1 Fahrt / 2 Arbeitsplatze 10 Kfz-Bewegungen/24 h
- Anligfgrung: & Kiz-Bawaqungan/24 h
gasamib 248 Kiz-Bewagungeni24 h
gesami je Richung 124 KIZ-Bewagungen/24 h

Aus dem durch das Vorhaben induziene Gesamiverkehrsaulkommen von 248 Kizi24 h
ergibl sich i0r die Spitzenstunde (18%) eln Verkehrssirom von 435 Kiz'h je Richiung. Bed
ginar Vertellung rwischen Ziel- und Quellverkehr won 70% zu 30% resultiert ein max.
Ziglvarkghr van 32 Kizfh, Es wird mit einer gleichmaBigen Vereilung das Ziglverkehrs mit
S0% aus Richtung Jasmund {Rechisabbieger) und 50% aus Richtung Juliusruh / Schaabe
iLinksabbieger) gerechmel. Aul den Linksabbiager entfallen damit in dar Spitzenstunda 16
Kiz/h,

Die Erlorderlichkeit von Linksabbiegestreiien bzw. Aufstellbereichen richiet sich nach den
“Emplehlungen Idr die Anlage von HauptverkehrsstraBen” (EAHV 93], Die L 30 ist dabei der
Stradenkategorie G |l 2uzuordnen {amgebaute VerbindungssiraBe innerhalb bebauter
Gebiste, awischengemeindbche Sirafenverbindung). MaBgebend fir dia
Knotenpunkibemessung is! jewsils der Prognosehorizont 2015,

Die Bemessungsbelasiung das Linksabbéegers L 30 aus Richtung Julivsruh betragt 16 Kfz/h.
Bei einar Gesamibelastung der L 30 aus Richtung Juliusruh von 875 Kfz'h ist gemal EAHV
83 kein Linksabbieger bzw. kein Aulstellbereich erforderlich.

im Bereich der Einfahri ist ain Bagegnungsverkehr von owai PEW zu gewdhrieisten, was
angesichis der vorgesehenan Ausbaubreite von 3,50 m gegeben ist,

Inngre Erschliigfung Baygaebiel
Das neue Baugebiel wird im Inneran durch zwed Schieifen erschiossen, die von dar zentralen

Zulahrt abgweigen. Entsorgungsiahrzevge kGnnen das Gebiet ohne Wendevorgange in
ginam Zuge durchiahren.

Stichwege wardan nur im Ausnahmefall fhr die Erschiisung einralner Grundsticke in
zweiler Reihe vorgesehen, Die Stichwege werden von den Entsorgungsiahrzevgen nichi
bafahren, die Millonnen sind an der derchgehenden StraBe zur Abholung bereit zu stellen,

Die gesamte innere ErschlieBung kann als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden,
da dieg Verkehrsstirke deutlich unter 200 Kiz in der Spitzenstunde betragen wird. In ainam
werkehrsberuhigten Bereich ist ein gleichberechtigtes Nebeneinander von Fufg@ngern,
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Radiahrem und Kiz durch entsprechende Ausbildung der Verkehrsflache zu ermdglichen.
FuBiganger dirfen die Strafe in ihrer ganzen Breite benutzen, Kinderspielen ist dberall
zuldssig. Das Parken auferhalb gekennzeichneter Flachen ist unzulissig.

Fiir die Gasie der Ferienantage sind die notwendigen Stefiplatze neben dan Gebduden auf
dan einzelnen Grundsticken anzuordnen, Zusdizlich werden 5 Besucherstellplitze im
Zentrum der Anlage angeboten. Weitere Stellpldtze werden im Zusammenhang mit der
zentralen Infrasirukivr im Mischgebiat errichial wanden.

Fir die ErschliieBung muss eine erhGhter Aulwand kalkuliert werden, da im
Grindungsbereich der anzulegenden StraBen und der zu verlegenden Leitungen
vornehmiich bindiga Erdstofle anstehen. Fir den notwendigen StraBenbau ist zu beachten,
dass in Hihe des Erdplanums [ir den StraBenaulbau fein- und gemischtkérmige Erdstolle
anstehen, die noch humos und deshalb nur méBig traglahig sind, Sie gewahrieisten kaum
die Tragfahigkeit von E.=45MNm2. Insofern wird eine Unlergrundverbesserung aus
gréberam Material von ca. 20 cm Sidrke emplohlan.

Anbindung Kurpark

Angesichts der Oberragenden Bedeutung des Kurparks st eine gule Anbindung
sicherzustellan.

= Von Westen wird ein neuer FuBweg um das HKnigshém die Verbindung zur
Strandpromenade herstellen. Der Weg soll geman friheren Absprachen im Randbereich
um die Freifiichen der Mutter-Kind-Klinik herumgelihr, so dass die Sicherheit
insbesondere i0r Kinder aul dam Klinikkgelinde gewahrieistet is1. Alternativ wird durch die
Gemainde derzeit eine Trassenilhrung auBerhalb des Gelandes der kurklinik gepriit.

* Von Siden (HauptstraBe) wird dar Kurpark sowohl Gbar die 2entrale ErschiigBung des
Fanandarts [ﬁH:_ar'ﬂlich-a Strale mit einsaitiger Baumreihe) als awch dber einen neuen
FuBweag am dstlichen Rand des Baugebiets erreichbar sein.

« Mach Osten wird dar Kurpark in den dllentlich zuganglichen Hotelpark sowie die
Freianlagen des geplanten Delphinariums (bergehen, Das geplante Freillichttheater des
Delphinariums wird 1Gr kulurells Veranstallungen m Zusammenhang mil dem Kurpark
{Konzerte, Theater) zur Verligung stehen. Uber den Hotelpark wird der geplante
Kistenwanderseg nach Lohme direk! in den Kurpark gefihri werden kdonnen. Der
Wanderweg selber wird hinsichilich seiner Fihrung im welteren Vertaul der Kisie
intensiv mit den Umweltbehérden abgestimmt werden.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwassanversorgung
Das Gebiet kann an dig in der HauptstraBe veraufende Trinkwasserhauptleitung
angeschiossaen werden, Die inmere Erschliefiung des Plangebiets ist neu aufzubauen.

Bran
Das Geblet kann an den in der HauvpistraBe verlaufenden Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden. Nach Ausbau der dffentlichen Kanalisation sowie der Kldranlage
Glowe siehen die notwendigen Kapazitdten f0r einen Anschiuss des Plangebiets zur
Verdlgung. Die Klaranlage Glowe ist fir den Ausbau vorbereitet, der Ausbau kann bei
Kostenbateifigung des Vorhabentrigers kurzfristig realisiert werden.

Die innare Ersnl'ﬂlal?lung des Plangebiets ist neu aulzubauen.

Das Llﬂtllﬂ|35tﬂlﬂ Hﬂﬂﬂfﬁ-ﬁlfﬂgﬂ-ﬂﬂ-ﬁ-ﬁﬂr soll soweit miglich dezentral versickert werden
(wasserdurchldssige  Auslihrung befestigter Flachen), Angesichts  unginstiger
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Bodenverhalinisse ist jedoch damit zu rechnen, dass in grofian Bereichen erganzend eine
Ableitung des Niederschlagswassers eriolgen muss,

Im Bereich des Plangebiets stehen Grundmordnensande Ober Geschiebelehm an. Die
Sande besitzen oft nicht die f0r Versickerung notwendige Stirke wvon 1 m. Der unter der
Deckschicht der Sande ansighende Geschiebelehm kst mit einer Durchl@ssigheit von kK =
1.10°m/s generell nicht geeignet.

Uberschilssiges MNiederschlagswasser wird deshalb gesammell und in eine neue
Wasserfliche, der im Bereich des Kurparks entstehen soll, eingeleitel. Nérdlich des
Beckens werden ausgedehnte Uberlaufbereiche eingerichtet, in denen sich das Wasser bel
anhaltendan Regenfdllen aufstaul und sammell. Die durch die regelmafigen Einkailungen
enisiehanden Feuchibereiche sind auch aus Gkologischen Grinden anzusireben.

Die Feuchibergiche werden einen Uberlau! in die nordwestiiche Senke und damit einen
Anschiuss an die bestehenden funktionierenden Felddrainagen erhalten, Gemafl den
Angaben des bewirtzchaltenden Landwirts, Harrm Thomas Mietke aus Spyker, it sicher,
dass die Gelandesenken sowohl im Nordwesten als guch im Sldosten drainient werden und
dass diese Drainagen gut funklioniaran, Sie entwissern zum einen in Richtung Konigsharn
{wvon nordwestlicher Senke), zum anderen in Richtung StraBe und von dort weiter Ober
S0Bling Richtung Bodden (von Gstlicher Senke). Der Verlaul der Sammiler sowse die
tatsachlich drainierte Flache ist jedoch nicht bekannt; Unterlagen zum Bestand egen nicht
VoI,

Eine Lischwasserversorgung dber das Gffentiche Trinkwassemelz ist angesichis geringer
Kapazitaten nicht méglich. Die Loschwasserversorgung wird durch den Vorhabentrager als
private Anlage errichiet und belrisben, entsprechendes im Durchifihrungsverrag geregelt. In
Frage kommen grundsatzlich Léschwasserbehalier cder Loschwasserieiche.

Angesichts der geplanten Reetdachhiuser bestehen erhéhte Anforderungen an die
Léschwasserversorgung (2 Stunden mit j@ 98m¥Stunde).

Stromversargung
Der Anschluss an die im Bereich der L 30 veraulenden Leitungen ist maglich. Die innere
Erschliafiung des Gebiéals ist nau aufzubaven.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mii Erdgas wird vom Versorgungsiriger (EWE AG)
gesichert. Ein Anschluss an die im Bereich der Hauptsirale verigufende Hauptieitung ist
midglich.
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2.4) Flachenbilanz

S iz s Gontusie ~____Napanhacnan
Baugebletsiiachs 3,48 ha 42.56%
davon Femanhausgoblal 3,04 ha ca, 6000 gm ca, 2,000 gm
daven M [ 0,42 ha ca. 1,260 gm ca. 630 gm
Yerkohrslliche 048 ha 5.00% 4,838 gm
Grinfldehan (Kur-Kistenpark) 3,77 ha 1637%
Wald D42 ha 5.17%
Plangabsal inggesaml 213 ha 100,00 ca, 12,000 gm ca, 3,630 gm
2.5) Restriktionen
2.5.1) Immissionsschuiz

Die das Plangebiet im SOden tangierende L 30 ist stark befahren, so dass im sidlichen
Beareich siarke Belasiungen insbesondare hinsichtlich der LArmimmissionan 2u varzaichnen
sind. Der betroffena sidliche Bereich des Planbereichs wird nicht fir die schutzbedirtigen
Funkfionen (Erholung und Beherbergung) genutzt, sondern [r weniger schutzbediritige
Mutzungen m Rahmen der Mischgebietsnutzung (Verwaltung, Gastronomie,
{Personal)Wohnen).

Die Schutzwirdigkeit wird deshalb gem@f DIN 18005 enisprechend den
Crientierungswartan das Mischgebiats angesatzt, d.h. 80 dB(A) im Zeitraum tags (von 06.00
bis 22.00 Uhr) sowie 50 dB{A) im Zeitraum nachts {von 22.00 bis 06.00 Uhr).

Fir die Baetrachiung werden geman den Verkehrsuntersuchungen und -berechnung, die im
Zuge der Vorbereitung des Ausbaus der Ortsdurchfahrt durch das StraBenbavamt Stralsund
beauftragt wurden, lolgende Ansitze gamacht:

= L 30 6.354 Kiz / 24 h; davon 145 5V, zulissige Gaschwindigheit 60 km / h
Prognose 2015: Prognoselaktor 1,006,
daraus resultipren DTV 6.964 Kiz /24 h

Die L 30 weist im Umield des Plangebiets keine Bebauung bzw. eine offene Babauung aul.
Eine lichisignalantagangeraegelte Einmindung ist im Umfeld nicht vorhanden,

Gemaf verginfachliem Ermittlungsverfahren Iir LArm-Emissionen werdan bei einer DTV van
7.000 Fahrzeugen die Crientierungswerte fir Mischgebiete in einem Abstand geringer als
40 m zur Mitte des nachstgelegenen Fahrstrailens Oberschritten (tags und nachis).

Aktive SchallschutzmaBnahmen scheiden mnerhalb der Ortslage an der Hauptstrafe aus.
Auch ein Verzicht aul Bebauung Ist entlang der HaupistraBe innerhalb der Orslage
stadtebaulich nicht sinnvoll, Es werden dehalb die entsprechenden Larmpegelbereicha
gekennzeichnet, damil dia privaten Bauhermen entsprechende passive MaBnahmen
vorsehen kinnen. Bel einer Baukonstruktion mil massiven AuBanmauem (Mauerwerk = 20
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cm) st fOr Larmpegelbereich Il in der Regel der Einbau wvon Fensterm der
Schallschutzklases 2 (entepricht R'w = 30 — 34 dB(A)} ausreichend, um das erlorderliche
resultierande Schallddmmmal des Aubenbauteils nachwaisen zu kénnan.

2.5.2) Baugrund

Zur Vorbereilung der Bebauung wurde eine Baugrunduntersuchung angefertigt. Uber
Geschisbelehm stehen im Bereich der Ackerlichen humos gepragte Sande in einer
Machtighkeit von max. 1,4 [durchschnittich 0.8 m) an. Ledighch ab 1 m Tiefe sind die Sande
humusfred und dann als Grundmorane zu deuten.

Die Grindung wvon Gebduden I&sst sich im Untersuchungsgebiel mit normalen
Autwiindungen realisieren. Unter den humosen Deckschichten kann gegrindat wardan.

Die Starke der homosen Deckschichten belrdgt vomehmbBch bis zu 1 m, so dass sich
derartiger Abtrag im Bereich der Gebdude notwendig machi. Bei Grindung mittels
Bodenplatte isl esine Bodempressung von bis zu  180kM'm® mdglich, Wegen des
Schichtenwassers sind die erdberlhrenden Bauteile generell geman DIN 18195 Teil 6
abzudichien,

Zu beachten ist welterhin die starke Froslemplindlichkeit des Untergrunds. Zur
Gewdhrigistung einer frostfreien Grindung scllte eine Uberdeckung der Fundamentsohlen
van 1,2 m garantiert werden. Die Frostschirze einer Bodenplatte ist emisprechend
auszubildamn,

Zur Grindungsbemessung fir Gebdude an der Bischung zum L 30 sind lockere Sande
mafgeband, die hiar in griBearen S1arkan anstehan,

Die Wassarverndlinisse sind geprigl durch die bindigen Erdstoffe im Untergrund, Wegen
der geringen Durchlassigkeil ist eine verikale Wasserbewegung stark eingeschrankl, so
dass dar Standort pradestiniart 51 zu Bildung van Schichtemwasser. Zum Tedl wurde bereils
ab 1 m Tiefe derartig sich aufstavendes Sickerwasser festgestedi. Grundwasser wurde bis
& m Tiede nicht angetroffan.

2.6) Entwicklung von Nalur und Landschaft

Besfand: Die geplante Bebauung liegt zum [berwiegenden Teil aul derzeitigan
Ackerflachen. Merdiich und sihdlich werdan diese von Waldflachen, welcha 2T, besonders
geschiitzte Biotopiidchen darsiellen, gerahmi.

Die Pianung beriicksichtigt den Bestand und flgt die neuen Strukiuren auBerhalb besonders
schitzenswartar bzw. als Schulzgebista gesicharter Flachan ain.

Zur Sicherung eines Mindesimafes an Grofgrin im geplanien Ferenhausgebiet werden
Baumpllanzungen entlang der Haupizufahrt, enllang des Parkweges osiich des
Plangabieies sowia an markanten Stellen im StraBenvedaul lesigesatzt.

Der nérdliche Teil des Plangebistes ist als nalurnahe Parkflache mit extensiver Nutzung und
standorigerechian Gehdlzstrukivren zu entwickeln, Walkdingeln wnd Einzelbaumpflanzungen
strukturieren das Landschafisbild, Gelandesenken werden wieder vernasst. Anbindend an
die angrenzenda Bistopstrukiur warden zusitzliche Feuchtbereiche geschatian,

Die fir die Parknuizung vorgesehens Fladche befindel sich nnerhalb des 200 m-
Gewdsserschutzstreifens geman LNatG M-V und LWa( M-V,
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2.7) Begrindung zentraler Festsetzungen

2.7.1) Art der baulichen Nutzung ! Oberbaubare Grundsticksflache

Als Ar der baulichen Nutzung werden lestgeselzt: Ein Mischgebiet entlang der HauptstraBe
sowia ein Ferienhausgebiet (als SO nach § 10 BauNVO).

Das Ferenhausgebiet dient der towristischen MNutzung durch einen  wechselnden
Personenkrais. Um aina Zweckentfreamdung in Richtung Dauerwohnen zu erschweren,
werden zusdizliche Festsetzungen hinsichilich der Nebenanlagen getrolfen: Zu nennen sind
das Verbol, Garagen zu errichien, sowie die Hohenbeschrinkung fir Abgrenzungen
zwischen den einzeinen Grundsticken auf eine Hohe von max, 80 cm.

Oie Oberbaubare Grundsilcksildche wurde groBzigig bemessen. Angesichis der fir die
vorgeschrisbene Restddcher notwandigan Abstdnde »wischen den Gebauden sowie der
lestgesatzian genngan baulichen Nutzung erlbrigen sich einschrankende Vorgaben fir die
dberbaubare Grundsticksiliche. Baugebletsiachan, die innerhalb des 200 m Kisten- und
Gewasserschutzstreilens liegen, sind von baulichen Anlagen fraizuhalten,

2.7.2) Festsetzungen zur Griinordnung

Der Gehblzbestand des Grundsticks wird, soweit miiglich, zum Erhalt festgesetzt (Flichen
mif Pllanzbindungen), Daer B-Plan enthal zedem Pllanzgebote von Einzelbdumen und
Baumgruppen im &ifentlichen Raum, welche vor allem dem Erhalt des Onsbildes dienen.
Innerhalb des 200m-Kislensireilens ist aine extensiv zu pflegende naturnahe Parkanlage
anzulegen.

Als EinzelmaBnahmen werden fesigesetzt;

A 1 Matumghe Parkaniags

Anlage einer nalurnahen Parkanlage mit heimischen Arten und extensiver Pflage. Die
Modellierung der Obarfliche zur Anlage von Feuchtberaichen ist zulassig. Die Neigung des
Gelandes darf 5 % nicht Oberschreiten. Auf 4760 m® sind gemdB Plandarstellung
Waldildchan anzulegan, von denen 30 9% der natirlichen Sukzession zu Oberlassen sind,
Weiterhin sind im Bersich deos Kurparks 50 Baume zu pllanzen. Die verbleibanda
Wiesenflache ist durch sine zweimalige Mahd pro Jahr daverhaft zu pllegen. Eine
Entwicklungspllege van 3 Jahren ist Bestandteil der MaBnahme,

Die Anlage eines Feuerldschiaiches mit einem Vialumen von 200 m? ist zuldssig.

Insgesamt wird die PHlanzung von 45 Einzelbdumen der Aren Sorbus Inlermedia
(Schwedische Mehlbeere), Quercus robur Fastigiata® (Saulen-Eiche), Art Carpinus betulus
(Hainbuche), Pyrus calleryana _Chanticleer (Stadt-Bime), Prunus avivm Plena®
(Gefiblohende Vogelkirscha), Ginkgo biloba (Ginkgo), Quercus robur (Stiel-Eicha)
vargesahen.
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3. Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1) Abwigungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarien Planungszialen (1.1.2) insbesondere auf die im
Folgenden auigefihrien G&ifentiichen Belange einzugehen. Die privaten Belange auf
Eigentumsschulz sowie Gewerbafraiheil sind angamessan zu beriicksichligen.

L]

Die Belange der Wirtschaft, insbesonders unter dem Aspekt der Sicherung und
Schaflung won Arbeilispldtzen. Angesichts der strukiurellen Delizite des Landes
Mecklenburg-Vorpommern heift es hierzu im Landesraumentwickiungsprogramm MV
(LEP): “Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und Gkologischen Ausgangslage des
Landes wird der Schaflung und Sicherung wvon Arbeitsplatzen bei  allen
Abwagungsenischeidungen und Ermessensepielrdumen Prioritdt eingarduml” Diese
Mafgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu berlicksichtigen
(§ 1(6) Nr. Bc BauGB). Dabei sind neben den Beschaltigungspotenzialen durch die
Ansledlung einer qualitdtsvollen Beherbergungseinrichtungen im Plangebiet selber vor
allem  die  Sekundareflekte  (aligemeine  Atraktivititsstreigerung  durch
InfrastrukturmaBnahme Kurpark, Erlangung Status Seebad) zu benlicksichiigean.

Mit den winschaliichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen aul die
Bevilkerungsentwickiung und damit auch auf die sozialen Beddrinisse dar Baviikarung.
Die Starkung der lokalen Wirlschaft wird die hohe Abwanderung aus der Region
verringern (Aushildungs- und Arbeftsplatzwanderung) bzw. darlber hinaus eventuell
so0gar einen gewissen neuen Zuzwg in die Region begrinden. Erst mil stabilen
Einwohnerzahlen wird eln ausgewogener Altersaufbau der Bevilkerung erraichl werden
kannen, der den Erhalt der sozialen Infrastrukiur, solern eine solche Oberhaupt noch
besteht, ermaglicht.,

Cve Belange von Fredzeit und Erholung: Angesichi der Lage in einem im RROP VP
ausgewiesenen Tourismusschwerpunktraum (ohne Uberlagerung eines Vorsorgeraums
Maturschutz und Landschafispflege) genieft die Erholungsiirsorge bei allen Planungen
im Gemaindagebiel einen besondars hohen Siellenwert. Hierzu gehbdren naben der
Bergitstellung eines differenzierten Ubernachiungsangebots insbesondere MaRnahmen
der Saisonverldngerung (7.2.1(3) RROP VP) sowie als Grundlage der Erhall und die
behutzame, nachhallige MNutzung der naturrdumbBchen Potenziale - sowohl als
wirtschattliche Grundlage des Tourismus aligemein (s.0.) wie auch als eigenstindiger
Abwagungstatbestand.

Die Belange des Naturschufzes und der Landschafispliege: Der Planungsbereich liegt
leilweise innerhalb des 200m Kisten- und Gewdsserschutzstreifens nach § 19 LNalG M-
V bzw. § 89 LWaG M-V, mit einem schmalen Streifan im LSG Ostrdgan und badnhaltet
ein geschitztes Biolop. Den Belangen des Maturschutzes ist deshalb in der Abwigung
ein  wvargleichswelse hohes Gewicht beizumessen. MNeben den (esigesetzten
Schutzewecken der Schulzgeblete sowie miglichen Auswirkungen hinsichilich des
Verlusts an Freirdumen sowie Lebensriumen Insb. von Végeln sind auch die
dsthetizehen  Gesichispunkte (Schutz und Pllege des Landschalishilds,
Erholungseignung der Landschaft) zu berdcksichtigen.

Die Balange der Baukulur, insbesondere des Ors- und Landschafisbilds: Angesichis
der exponieren Lage am Oriseingang kommi dem Plangeblet hohe Prominenz ir die
Erscheinung des Ores und demenisprechend der Belang der Baukultur in der
Abwigung 2u.
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* [Dig Belange des Denkmalschurzes: Im Planbereich sind Bodendenkmale bekannt, die
nach § 2 (1) DSchG M-V geschitzt sind. Angesichls der vielen Funde im Bereich ist bel
Erdarbeiten mit weileren Funden zu rechnen, die fachménnisch zu bergen sind.

3.2) Auswirkungen auf konomische und soziale Belange

2.2.1) Wirtschaftliche Belange

Die Planung wird sich direkt (durch Erhéhung der Beherbergungskapazital) sowie Indirekt
{Qualititsverbesserung) auw! die wartschaltlichen und damit auch sozialen Belange
auswirken.,

Unterstelll man eine durchschnittliche Belegung der 240 Betten von 45%, so ergeben sich
pra Jahr rund 40.000 Ubermachiungen. Bei durchschnittlichen Tagesausgaben von 43,- EUR
in Ferienhdusern (dwil 2002) Umsatze van 1,72 Mio ELIR.

Wichtiger als die unmittelbar im Plangebiet erzigiten Ubernachtungen werden jedoch die
Wirkungen des &ifentlichen Kurparks als Infrastrukturmafinahme sein (Voraussetzung fOr
dia Edangung das Status Ostsesbad).

3.2.2) Kosten/Finanzierung

Der Kurpark wird weitgehend von privaten Vorhabentragern hergestelit bzw. finanziert. Die
Flachen des Kurparks werden der Gemeainde unengedlich zur Verfiligung gesteli,

#« Die ‘Wasserfliche mit Brunnen/Fontdne  (Feuerldschigich) sowie die
Vernassungsberaicha (Regenwassarmanagement) stellen notwendige
ErschlieBungsmaBnahmen Ibr das angrenzende Baugebiet dar und werden von
Vorhabantrager in Abstimmung mit der Gemeinde realisiert, die Kostenlbernahme im
Stdiebavlichen Vertrag geregelt, eine entsprechenda Bdrgschalt mit Abschiuss des
ErschlieBungsvertrags geleistet. Der Nachweis der ErschiieBung ist Voraussetzung FOr
das Baurecht, die Realisierung der Wasserflache sowie der Vernassungsbereiche damit
Voraussetzung fir die Babauung Obaerhaupt. Insgesamt ist mit einem
Invesiitionsvolumen von rund 200.000,- EUR brutto zu rechnen, das unmittalbar dar
Gestallung des Kuroparks zugunte kommt.

« Die Anlage des Kurparks wird durch die Gemeinde durchgefiihrl. Die Bepflanzung wird
als Ausgleichsmafnahme den Eingriffen durch die Bebauung im Plangebiet sowie
weiteren Vorhaben auBerhalb des Plangebiels zugeordnet und von den jeweiligen
Vorhabentrigern Obernommen. Die Kosten fir die Bepflanzung sowie die Kosten der
Grundstiicksbereitstellung werden dar Gemainda arstaitel. Je
Flachenkompansationspunkt warden 4,50 EUR veranschlagl, insgesamt beldult sich der
Umiang dar AusgleichsmafBnahmen damit auf ca. 270.000,- EUR brutto, die sich nach
ersten Kostenschitzungen wie lolgt aulschiGsseln:

Lelsiung Cualithisziel / Detadllierung  Flicha! Elnhelisprels iGosaimbprels

Mengo brutlo in € brutta in €

GehalrildchaWald Varwandung dbarwiagend 5,000 m? 15,00 75.000,00
heimischer Arian

EmnzeBaum- Hochstamm, 3 x v, mil Drahd- 50 Stick 300,00 15,000,00
pllanzisng bafian, Stammumiang 16-18 om
ndar plaichearipe Sodtirgualiil

Biumarmeass siandorigerachle 28,000 m? 5.00 140,000,00
FusammanseLz ung
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Grundsibchsbaninl- pach A0 000,00
sheilung

Gaspml 210,00:0.00

Die Zahiungen werden mil Abschluss des ErschigRBungsverirags fallig (enispricht
Schaffung Baurecht). Die t0r die Grundstiicksbersitstellung angesetzten Kosten van
40.000,.- EUR varbleiban als Barmittel bal der Gemainda.

« Die Anlagen der Kumutzung (insbesondere FuRwege, Aufenthaltsbersiche sowie
Mébblierung/Spielplatz) werden durch die Gemeinde Obermommen, die hierzu einen
Fardarmittelantrag stellt. Der zu erbringende Eigenanteil der Gemeinde wird auf 40.000,-
EUR bazillert (entspricht den angesetzien Kosten der Grundstlicksbereitstellung) wund
kann mit Abschluss des ErschlieBungsvertrags {Zahlung der Ausgleichsmagnahmen)
nachgewiesen werden. Bei einer Fdrderung von 80% ergibt sich iir die dflentlichen
Kuranlagen (Wege, Ausstatiung, Sphelplatz) ein Imvestitionsvolumen von 200,000,- EUR,
die sich nach ersten Kostenschatzungen wie folgl aufschilssaln:

Lalstung Gualnatsziel | Detallllerung Flachel Elnhetisprais Gesamiprals
Menge brutio in € brutio in €
Bankp dausrhaita Materialen 15 Balck 1.160,00 17.400.,00
siabile Konsiruktion
Pagpisrkdrba dauarhalta Maleriaien 15 Sidck SrDD0 B.550,00
siabile Konsinuktion
Fanrradeidnoer dausrhaliia Materialon 15 Sslck 160,00 2.400,00
alahile Konainikison
Speniplaiz Spistsandiliche mil Sphalgariten psch 40,000, 00 40,000, 00
Aus diusihaien Malsiakan
Briicka 1 Silick 7.000,00 7 .000,00
Wege/Aulant- Wegebreite 2,50 m, 2,300 m® 40,00 92.000,00
a1k e b et mﬂmrﬂm Deckschichi
Baisisan. pauschal 15.000,00
nrichtung
Flamngshosten __18.000,00
Gesami 200.350.00

Die Gesamtinvestitionen in den &ffentlichen Kurpark werden sich damit aul rund 630.000,-
EUR belaufen {ohne Grundstlckskosten), Der Haushalt der Gemeinde wird durch das
Vorhaben nicht belastel. Angesichts der Absicherung (Zahlung bei Abschluss des
ErschiieBungsvertrags) ist die Investition in den dflentlichen Hurpark unabhdngig von der
Umsatzungsgeschwindigkeit | Viermarktung der Ferienaniage.
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3.3) Umweltbericht

3.3.1) Aligemeines

Die Umweltprifung grindet in den Zielen und Inhalien der Planung, die austihriich in Kapitel
1 und 2 dargestalil sind,

Altgrngtiven

Die Auswahl des Vorhabangebiates erfolgte unter BerOcksichtigung von Fldchen, welche in
unmittelbarem Zusammenhang mit vorhandeaner (benachbarter) Bebauung staban.
Alternative  Planpngsmbglichkeilen  (unfer grundsatzficher Berlcksichtigung  der
Flanungsziele uwnd des riumlichen Geliungsbereichs) wurden unter Punkt 2.2
(Stadtebauliches Konzept) erbrert.

Es werden keine Flachen mit hoher dkologischer Wertigkeit beeintrichtigt. Altermativen zur
geptanten An und Dimansion des Vorhabans bestehen im Gemeaindegebiat von Glowe nicht.

Mealihoden

Das Plangebiet des Kurparks wird aul der Gundlage einer aktuellen Biotoptypenkarfierung
(April / Mal 2006) baetrachiel und bewertel. Spezielle launistische Untersuchungen wurdan
fir das Vorhaben nicht durchgefihet. Die getrofienen Aussagen beruhen auf
Paotanlialanalysen lir die jeweiligen Bioloptypen, aul Zulallsbeocbachtungen wihrend der
Kartigrung sowie aul frisher eriolgten Aulzeichnungen,

Die Aussagen zum Schulzgut Boden stdtzen sich auf ein aktuelles Baugrundgulachten
(Ingenieurbiro Weille, Kaiseritz 2006),

3.3.2) Gebiole von gemeinschaflicher Bedeutung

Gebieta won gemeinschallicher Bedeutung sind im weiteren Umfeld des Plangebials
vorhanden.

= Das FFH-Gebiet DE 1448-302 _Mordrigensche Beddenlandschaft® ist in einer
Entfarnung von rund B00m in sidichar bis sidbsticher Riehtung (von der
nachsigelagenen Baugebieisiiache) gelegen.

= Das FFH-Gebiet DE 1447-302 _Jasmund” legt in einer Entfernung von rund 1 km (von
der nachstgelegenan Baugebletsflache).

Beide Gebiete liegen sowohl hinsichtlich bau-, anlage- oder betriebsbedingter Auswirkungen
auBarhalb des maglichen Einwirkbersichs der Planung. Eine kausal dem WVorhaben
zuzurgchnande lunktional oder anderweitip begrindete Inanspruchnahme geschifzter
Flachen besteht nicht. Auch eine stoffliche Belastung der 0.g. Gebiete kann ausgeschlossen
warden. Erholung B der MNalur ainschlieflich sportlicher Betatigung stalll - eine auf
eventuglle Besonderheiten abgestimmie Baesucherilhrung worausgesetzt - in der Regel
keinen Eingrill dar, der Ober einen langeren feifraum befrachtel negative Auswirkungen
arwarten I§sst,

Es ist davon auwszugehen, dass wvon der Beherbergung keine schutzguirelevanten
Beziehungen zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebist bestehen. Die Tagesgiste
warden (barwisgend dan zu entwickelnden Kurpark als Verbindung in den Or nutzen.
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3.3.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die geplante Entwicklung des Plangebiets als Sondergebiet (Ferienhausgebiet) sowie
Mizchgeblet (strafiennah) IGhrt 2u unvermeidbaren Konflikten mil dem Maturhaushalt und
dem Landschafishbild,

Schutzqut Kiima / Luf

Besfand: Rigen und somit auch das Untersuchungsgebset gehfren groBraumig zum
JOsideutschen Kistenklima®, Hierbai handelt es sich um einen Beraich entlang dar
deutschen Ostseekisie, der unter marilimem Einfluss sieht.

Das Klima wird bastimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mii kihlen Sommem
und milden Wintern, Der im Mittef kdlteste Monat ist mit <0,3 °C der Fabruar, die warmstan
Monate sind Jull und August mit 16,7 °C, was einer mittleran Jahresschwankung von 17 G
entsprichl. Die durchechnittliche Jahrestemparatur batragt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 6801 mm (Messstelle Sassnitz; 1
mm antspricht 1 Um? ). Im Mittel entfallen auf den niederschiagsreichsten Maonat den August,
12 % und aul den rockenstan Monal, dan Februar, 5 % der mittleren Jahrassumma.

Bedingt durch die unmitielbare Nihe zur Oslsae, werdan sowohl dia tiglichen als auch die
ja@hrlichen Temperaturexireme abgeschwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich
varzogert.

Die Offenflachen des Untersuchungsgebiates wirken als Kaltiufientstehungsgebieta, die
gehdlzbestandenen Flichen als Frischluftenistehungsgebiete. Besonders Erslers fragen
allgemein batrachted 2ur Entlastung klimatisch belasteter babauter Bareiche bei. Klimatischa
Belastungen besiehen aber weder im Plangebeil noch dessen Umlield {Crislage Glowe).

Die Luftqualitét in der Region wird anhand der Immissionan von S50z NO: GO und
Schwebstaub beschrieben. Die Werte der Messstationen Lcknitz, Zingst und Uckerminde
warden den Immissionsnormativwerten der TA Lult und den vorsorgeorentieren
Mindeststandards zum Schulz der Vegetation gegendbergestellt: An allen MeBstalionen
werden die Mindeststandards zum Schutz der Vegetation, dia einen Bruchleil der TA-Lufi-
Wane darstellen, wesentlich unterschritten.

Entwickiungsziel: Beainirdchligungen des Kliimas sind zu vermeiden. Auf den Schulz und die
Verbasserung des Klimas, einschiieflich des drilichen Klimas ist auch durch Malnahmen
das Natwrschutzes und der Landschaltspflege hinzuwirken., Wald und sonstige Gebbete mit
ginstiger kliimatischer Wirkung sowie Lultaustauschbahnen sind zu erhalten, zu enfwickeln
und wiader harzusiallen.

Bewertung: Das Untarsuchungsgebiat kegt im Bereich des wastlichen Kistenkbmas, See -
Landwindzirkulation und Strandklima sind lokaklimatische Besonderheiten. Gemessen an
den Mindeststandards zum Schutz der Vegetation ist die Belastung mit Luftschadstollen
(higr: 30z und NO:) in der Region relativ gering.

Funktionsausprigungen mit besonderer Bedeutung sind nicht definiert (vgl. LUNG 2002).
Mit der Land-Seewind-Zirkulation und dem Strandkiima sind lokalklimatische Auspragungen
von besondarer Eiganart gegeban.

Prognose bel  Nichtdurchifhrung: Die lckalklimatische Situation  wird sich  bed
Michtdurchfihrung des YVorhabens nicht verandarn.

Eingriffsbewarfung Klima / Luft: Die vorliegende Planung beeinirichtigt die aligemein
ginstige lokalklimatische Situation nichl. Sie schrankl die lokalklimatischen Besonderheiten
(See-Landwindzirkulation, Strandklima) nicht ein, so dass kein zusatzlicher
Kompensationsbedard enisteht.
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Schulzaul Boden

Bestand: Mach Aussagen der Geologischen Karte liegt das untersuchta Areal im Bereich von
Grundmardnensanden Ober Geschiebelehm und -mergel als eine pleistozine Bildung des
Pommerschen Stadiums vom Wechselglazial, wie es idr groBe Teile Jasmunds Oblich ist.
Die holozinen Dinen- und Seesande der Schaabe existieran erst weiter wastlich im flachen
Teil der Orislage. Glowe befindat sich am sOdbstichen Ende dieser Maehrung. Die
postglazialen Flug- und marinen Seesande habe sich infolge Kistenabrasion und
bestimmter Strdmungs- und Windverhdlinisse zwischen den pleistozénen Inselkernan
Wittows und Jasmunds akkumulierl. Vorhabenbazogen wurde durch das Ingenisurbiro
Weille [Kaisentz) eine geolechnische Voruntersuchung durchgeilhr, welche die Im
folgenden beschriebane Situation aufzeigt.

Als das Liegende existiert generell der von der Geologie ausgewiasene pleistozdne Erdstoff
Geschiebelehm /-mergel, Dieser bindige Erdstoff wird von Sanden in einer Michtigheit
wigchen 0,3 bis 2.3 m dbarlagert. Im Bereich der Ackerlichen sind diese Sande maximal
1.4 m (im Durchschnitt 0,8 m) stark und voreiegend humos gepragt. Lediglich ab 1 m Tiefe
gind die Sande awch humusfreli wnd dann als Grundmorane 2w deuten. Die
Sanddeckschichien mit einer Machtigkeit von mehr als 1,4 m wurden nur im Bareich dar
Boschungen zur L 30 festgestelt. Aulgrund ihrer Zusammensetzung sind die starker
machtigen Sande als Dinensande charaklerisiert, dis hier am sodbsiichen Ende der
Schaabe aufgewseht wurden. Winderosion wird auch die aufergewdhnliche Stérke der
humosen Sanddeckschichten im Gbrigen Teil des Untersuchungsgebietes bewirkt haben.

Die wvertikale Wassarbewegung st siark eingeschrinki. Der untersuchte Standord ist
pradestinart zur Bildung wvon Schichtenwasser. Flr die Versickerung von Regenwasser
baslehan schiachie Voraussaetzungen. Anfallendes Regenwasser solite abgefihrt werdan.

Teilbereiche des Plangebietes (Senkan) sind drainiert. Unlerfagen dber die exakte Lage der
Drainagen sind nicht vorhanden.

Im Morden an das Plangebiet grenzend llegt das Geolop JSteilkiste.

Entwicklungsziel: Baden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushak
erilillen kinnen, Matbriche sowie von Matur avs geschiossene Pllanzendecken und die
Wervegetation sind zu sichemn, Fir nicht land- oder forstwirtschaftich bzw. garnerisch
genutzte Bbden, deren Pflanzendecke beseitigt worden isi, ist eine standorigerechte
Vegetationsenwicklung zu ermbglichen. Bodenerosion ist zu varmaiden.

Bewerfumg: Die Baden im Plangebiet sind bindig und ndhrstoffraich, Dia Puller-, Filler- und
Transformationsfunktion sowie die Grundwasserschutzfunktion sind damit in der Regel
gewahrieistel. Hinsichtlich der biotischen Erragsiunktion legen keine besonderen
Bedingungen (sehr nahrstoffarm / sehr ndhrstolineich) vor.

Fir das Geolop der SteilkQste Irifft die Einordnung des Landschaltsrahmenplanes (LUNG
1999 als “Funktionsauspragung mit besonderer Bedeulung” xzu. Die SteilkOste legt
unmittelbar am ndrdichen Rand des Plangebietes. Verinderungen am Kl sind michd
geplant. Die Steilkiste stellt eine Funktionsauspragung besonderer Bedeutung am Rand des
Gebietes dar. Im Oberwiggenden Tedl des Plangebistes legl 0r dan Boden keine
Funktionsauspragung mit besonderar Badautung vor.

Prognose bei Nichidurehfdhvung: Die Siluation des Schutzgutes Boden wird sich bai
Michidurchifhrung des Vorhabens nicht verdndern. Die ackerbaulich genutzien Bdden
werden ihren landwirischaftlichen Mutzungen gerechi.

Eingritfsbewerfung Boden: Der Eingriff in das Schutzgut Boden erfoigt antagebedingt als
Versiegelung. Insgesamt ist Oberschldgig von einer Neuversiegelung von ca. 12.038 m?,
davon 7.260 m? fir Baukdrper und Nebenanlagen sowie 4.778 m@ (0r Verkehrsflachen zu
rechnan.
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Das Geotop (KI#l) wird vom Vorhabaen nichl negativ beeinflusst / gelahrdat.

Schutzaut Wasser

Bestand: Das Untersuchungsgebiet war Teil eines Trinkwasserschuizgebietes, das 2001
aulgehaoben wurde. Die engere Schutzgebietszone lag sidlich des Plangebietes jenseits der
Strafe (FNP-Anderung vom 30.8.2000). Zur Wasserbilanz, Grundwasserfliefrichtung und -
qualitdt usw. liagen keine Angaben vor, Der Gewdssergltebericht des Umweltministariums
Mecklenburg Vorpommern [Schwerin 2002) verzeichnal keine Grundwassermessstellen in
angemessenear Entfermung.

Wegen der geringen Durchldssigheil des anstehenden Lehms und Mergels (siehe Schulzgut
Boden) ist die veriikale Wasserbewegung stark eingeschrankt, so dass der untersuchte
Standort pradestiniart ist zur Bildung von Schichtenwassar. Zum Tail wurde bereits ab 1 m
Tiefe sich aulstauendes Sickerwasser fesigestalll

GemaB der Geatechnischen Varuntersuchung (Ingenieurbliro Weille 2006) wurde bis in B m
Tiele kein Grundwasser lestgestallt.

Teile der Ackerflichen werden heute drainiert. Die genaue Lage der Drainagen ist nichi
bekannl. GemaB Aussagen des de Flachen bewirtschaltenden Landwirts entwissarn die
Drainagen der Senke im nordwestlichen Bereich in Richtung Kbnigshim. Im Zuge der
weiteren Planung (Entwurisplanung Kurpark, AuslOhrungsplanung ErschiieBung) wird die
Feststellung dar tateachlichen Lage dar Drainagen durch Suchschachtungen empfohlen,

Als Oberflichengewasser grenzl nirdlich an das Untersuchungsgebiet die Osisee (Tromper
Wiek), Ostlich des Plangebistes bzw. in geringem Anteil in das Plangebiet hineinragend
balinden sich temporare Kleingewlsser, welche durch Abgrabungen antslandan sind.

Furktionsauspragungen mil besonderer Bedeutung kommen im Plangebiet nicht war,

Entwickliungsziel: Natbriche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Ulerzonen und
natiriche Rickhaltellichen sind zu erhallen, zu entwickeln und wieder herzustallen,
Anderungen das Grundwasserspiegels, die zu siner nachhaliigen Beeinirachtigung
schutzwiirdiger Biotope Ilhren kbmnen, sind zu  varmeiden. Unvermeidbare
Beeintréchtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewassem soll so naturnah wie maglich
gestaltet wardan,

Prognosa bai Nichidurehldhvung: D Siluation des Schutzgutes Wasser wird sich bai
Michtdurchilihrung des Vorhabens nicht verandem.

Eingriffsbewerfung Wasser: Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintréchtigungan
des Schutzgutes Wasser abzusehen,

Das auf Dachfldchen und Mebenanlagen anfallende Miederschlagswasser verbleibl im
Plangebiet. Es wird lokal versickert bezw. in ein Rickhaltesystem aus Gelandamuldan,
welche im Bereich des Kurparks angeordnel werden, eingeleitet, Tede der bisher drainigrian
Senken werden in diesem Zusammenhang wiader verndsst.

Fir das Schutzgut Wasser entstaht kein gesondartes Kompensationsariordarniz,
Schutzgut Langschafisbid

Bestand: Die wichligsten Elemente des Landschaftsbiides im Untersuchungsgebiel sind der
Baumbestand entlang der Strafe bzw. der Kiste sowie der Waldstreilen im Inneren des
Plangebietes. Zentrale Flachen werden als Acker genutzt. Im Landschaftsbild werden sie als
Oflenftichan arlebbar. Das ahemalge Wassarwerk stelll als ungenutztes Gebdude an der
Strafle eine gewisse Beeintréchtigung des Landschafis-/ Orisbildes dar. Unmitielbar an das
Plangebiet grenzend belindel sich ein das Landschaftsbild aufgrund der UnmaBtiblichkeit
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im Werhdltnes zur umgebenden Bebauurng beeintrdchiigendes Gebdudeensemble der
Kurkfinik, Die ndrdliche Grenze des Plangebietes bildet die Steilkiiste. Die mit Grofgehdlzen
bestandene Steilkiste bewirkt, dass das Plangebiat von Morden her nicht einsehbar ist. Der
Baumbestand entlang der StraBe verhindert pantiell den Einblick in das Flangebiat.

Die Stedlkiste stellt das bedeutendste Landschaliselement des Plangebieles dar, Sie ist
derzeil im Bereich des Plangebietes nicht &ffentlich zuganglich. Der Héhenunterschied zum
Strand, die Wahrnehmbarkeit des Mearas, die Mboglichkell des Fernblicks, das Erigbnis des
Seawindes u.a. stellen herausragende Qualtdten dar, die an die Ortliche Eigemart der
unmittelbaren Kistenlage gebunden sind. Der vergleichbare Effeki besonderer
Erlebnisdichte, der generall im Ubergang zwischen verschiedenen Landschafistypen auftritt,
wird beim Blick vom Sirand auf das Kliff deutlich: Es werden Bodangprafile, die Wirkung von
Wassar- und Winderosion, Bruthdhlen und andere natbriche Phdnomena beobachibar,
Bazogen aul Vielalt und Eiganart ist dieser Raum von basonderem Waert,

Bewerfung Landschafisbild: Im Rahmen der landesweilen Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale wurde die Schutzwilrdigkeit des Landschaltsbildes nach den Kriterien
Vialfalt, Eigenart umd Schinhell beweret Aul einer 4-slufigen Skala wurde das
Untersuchungsgebiet und seine Umgebung der Stufe 3 “Bereich mit hoher bis sehr hohar
Schutzwirdigkel” zugeordnet (LAUN 1996). Als werbeslimmander Faklor kann besonders
die Steilkiste gelten: Aufgrund der Morphologie, als landschaftsbildpragendes Element van
besonderer Eigenant und als Voraussetzung fir besondere Sichibeziehungen bildet sie die
Grundlage 10r die Einschatzung des Gebéates als wertvoll,

Entwickiungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfal, Eigenant und Schénheit awsch wegen
ihrer Bedeutung als Edebnis- wnd Erholungsraum des Manschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukiuren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickaln,
Beeintrachtigungen des Erebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden,
Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeingnete Flachen zu
schilizen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugdnglich zu erhaften oder
zugdnglich zu machen.

Als Funktionsausprégung mit besonderer Bedeutung gilt die teilweise Lage im
Landschaflisschuizgebiet. Dies betrifft den Norden des Gebietes [Steilkiste).

Auch im Westen des Beurtellungsraumes liegen Bereiche, die hinsichilich der Kritérien
Vielfalt, Eigenart, Naturndhe und &sthetischer Wert des Landschafisbildes bedeutend sind
{s.0.). Bezogen auf dia Erholungsnutzung handet es sich dort wie im gesamien
Beurteilungsraum (mit Ausnahme des Strandes im Morden) allerdings nur um aine
potentielle GriiBe, da er gegenwdrtig fir die Olfentlichkel! nicht zugénglich ist. Insgesamt
wird der Bereich - wia der gesamte Osten der Insel - als Bereich mit herausragender
Bedeutung fir die landschafisgebundene Erholung gekennzeichnat (LAUN 1996).

Prognose bei NichtdurchfGhrung: Die landschaftsbildvarbessarnde Wirkung, welche oas
Bauvorhaben beabsichtigt, wirde bal NichtdurchiGhrung des Vorhabens ausbielben.

Eingritfsbawerfung Landschaftsbild: Verinderungen des Landschafisbildes erlolgen durch
Baukdrpar und Nebenanlagen sowie durch AuBenanlagen. Dia geplante Bebauung bleibt in
giner Entlernung von mindestens 200 m von der Osisee zurlck. Eine Beeintrchtigung im
Erleben dieses wertvollen Landschaftselementes wird somit ausgeschlossan,

Die geplante Bebauung wird sich angesichis der Kleinteiligkeit der einzelnen Baukdrper
(Eingeschossigkeit) und der geringen Dichte gut in das Landschafisbild einflgen. Mit der
vargeschlagenan Babauung wird die bestehende Kurklinik fir den Blick von Osten partiall
durch eine hinsichilich ihrer Dimension ortstypische Bebauung (1 Voligeschoss mit
geneigtem Dach als Reetdach) Oberlager, so dass die grofen KEnikbauten in die zweile
Reihe gerdckt und ihre bisher hohe Prasenz in der wenig strukfurierten Landschalt
gemindert wird. Der ausgebildele, gegliederte neue Siedlungssrand im Osten des
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Kiinikareals wird den Obergang der Siediungsfiache in die Landschalt verbessem,

Im Gegensatz zu den o.9. Verdnderungen sind landschaltsverdndernde Eingriffe awch
innerhalb der Griinfidchen vorgesehen. Dabed handalt a5 sich um Weage, Wassaerildchan,
lampordre Feuchtbereiche sowie Anpflanzungen.

Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wird sich der gesamte nérdliche Bereich
naturnah entwickaln kénnen, Dieses Veranderung wind deshalb insgesamt nicht als Eingril!
gewertal. Weiterhin tritt durch die Offrung des Gelandes fir die Ofentlichkeit eine
Verbesserung der Erholungssituation ein. Die negativen und die positiven Eingriffsfolgen
wiggen einander auf, so dass davon ausgegangen wird, dass die Aufenanlagen koinen
Eingriff darstellen. Ein gesondertes Kompensationserlordernis entiglit.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Bestand: Das Plangebiet liegt groBriumig betrachiet im Ubergangsbereich zweier
geologischer Formationen. Dies sind im Westen Dianenslandorte wnd im  Osten
Mordnenstandorte. Die Bodenansprache vor Orl verweist aul die Zugehbrigheit zu den
Mordnenstandorten. Die potentiel natlrliche Vegelation der Mor@nenstandorie sind
subatlantische Buchenwdlder, Dies enispricht den Pflanzengesellschalten des Melico-
Fagetum und des Fraxino-Fagelum. Die enlsprechenden Gablete gelten hinsichilich ihrer
potentiell natirlichen Vegetation als Bergiche mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit. Als
Beraicha mi hohar bis sehr hohear bzw. mit sahr hoher Schutzwirdigheit werden die Bodden
und die vorgelagerten Kistengewdsser eingestuft, Sie spielen eine herausragende Rolle 10r
durchziehanda und Ghansntamda Wassarvigal,

Das Plangebiat ist gekennzeichnet durch eine weile Ackerfliche, welche westlich won
bestehender Bebauung, ndedlich durch die Steilkiiste mit ihrem dichten Bewuchs sowie
sidlich durch einan Baumbestand, welcher das Plangebiet zur Orisdurchiahrt der L 30 hin
abgrenzt, gerahmt wird. Innerhalb der Ackerlldche befindet sich ein Gehlzriegel
(Waldchan), welcher zu ainem klsinan Tell ostich in das Plangeblet hineinragt. Aufgrund dar
Grife, sowohl des Gehdlzriegels innerhalb des Plangebietes als auch des sidiich
gelegenen Gehdlzbestandes, handelt es sich bei diesen Bestanden um Wald gem.
Landeswaldgeselz M-V.

Die nardlich an das Plangebiet grenzende Steilkiste ist ein gem, § 20 LNaiG M-V besonders
geschitzies Geotop Kl Konigshom bal Glowa®. Uberlagernd sind in diesem Bereich
folgende gem. & 20 LNatG M-V besonders geschiitzie Biolope ausgewiesen:

Zu Teilen im Plangebiet Begt das im Atlas der geschiitzten Biotope des Landkreises Rigan
unter der Mre. 1578 galihria Biotop Steikiste dsthch des Kdnigshbrns® sowie nGrdlich daran
angrenzend, auBerhalb des Plangebietes fiegend, das unter Nr. 1587 gelihra Biolop
Maringr Block- und Stgingrund Osisea”,

Weitlerhin befindan sich Tefle des unter der Mr. 1571 gelGhrien Biotop _Temoprires
Kisingewdasser, verbuschl® Im Plangebiet. Dieses liegt in einen als Wald karferen
Gehdlzbestand eingebettet.

Der Baumbestand des Gebietes bietet Viageln Nahrung und Ansitz in relativ ungestorter
Umgebung. Insbescndare dam Wakdchen am astliichen Rand des Plangebietes kommt unter
diesem Gesichispunkt eine hobe Bedeutung zu. Im Plangebiet wurden {berwiegend
standortheimische Gehdlzarten registriert.

Omithologische Umtersuchungen im Plangebisd wurden im Zusammenhang mil dem
Ptanumgsveriahren [Or die westlich benachbare Kurklinik angestelll, Weilere Aussagen
wurden im Umweltbericht zum éstlich gelegenan B-Plangebiet .Rigenradio” getrofien. Als
Brulvigel komman demnach vor: Sprosser, Grasmicken, Ringeltauben, Torkentauben u.a..
AuBerdem wurden als Mahrungsgiste beobachtet: Meisen, Zaunkénig, Wacholderdrossel,
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Basonders stbramplindlicha Arten wurdan nicht reqistrier.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Lelstungs- und Funktionsfdhigheit des Maturhaushalts
isi die biglpgische Viedfall zu erhalten und zu entwickeln, Sie umfasst die Vielfah an
Lebensraumen und Lebensgemainschalten, an Arten sowie die genatische Viellall innerhalb
der Artan. Die wild lebanden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeainschalten sind als
Teil des Maturhaushalis in ihrer natrdichen und historisch gewachsenen Artamwvielfalt zu
schitzen. [hre Biglope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pliegen,
zu entwickeln oder wiedar herzustellen. Nicht mehr bendtigle versiegelte Flachen sind zu
renalurieren und sowedt eine Enisiegelung nicht mibglich oder nicht zumutbar isl, der
natlrichen Entwicklung zu Oberlassean,

Prognose bel Nichidurchfdhrung: Da Nichidurchibhrung des Vorhabens winde die waeilera
landwirischaliiche Mutzung der Ackerflichen bedeuten. Die Gkologische Aufweriung des
kistennahen Streifens wirde unterbleiben. Das Arenspektrum wirde sich der
landwirtschalilichen Mutzung anpassan bzw. erhallen bleiben. Dia gehilzgepragten Beraicha
wiirden sich weiter entwickeln,

Bewenung Arten und Lebensrdume: Die Werainstulung der vorhandenen Biotope erfaligh im
varginfachten Verlahren aul der Grundiage des Biotoplypenkatalogs des LUNG,
Entscheidend fir die Bidung der Werstufen sind die dokumentierten Kriterien der
Aegeneraticnsidhigkedt und der regionalen Einstulung in der “Rofen Liste der gefahrdaten
Biotoptypen der BRD".

Das Schutzgut Aren und Lebensgemeinschaften wverllgt Ober  mehrere
Funklionsauspragungen von besondarar Badeutung:

Der Morden des Plangebietes (200-m-Sireflen von Miltelwasserdinie baw, 100-m-Streifen
parallel zur Oberkante Steilkiisle) liegt angrenzend (Kurpark) an den Kisten- wnd
Gewhsserschutzstredfan nach § 19 LiMaiG MV .

Mehrara Biotope im Umfeld sind nach § 20 LNatG M-V geschitzt. Damit sind insbesondera
Flachen im Umfeld der Planungen hinsichikch das Schutzgutes Arten urd Lebensbereiche
als verglezichsweisa werlvoll einzustufen,

Eingniffsbewertung Schutzgut Aren und Lebensgemeinschafien: Das Vorhaben nimmi
Flachan fir die Anlage einer Ferienhauwssiadiung in Anspruch, walche lagebedingt eine hohea
Bedeutung fir die Avifauna des Gebietes besitzen. Der Verlust an ungesidriem Freiraum
(Ackerflacha) wird durch die Anlage eines extensiv zu pllegenden naturmah gestalteten
Parks im 200 m-Kilstanstreilen kompensiert, in welcham durch die Pllanzung weiterer
Gehdlze sowie die Ausweisung von Sukzessionsflichen eine dem Naturraum gemale
Biotopausstattung mit  ainem raichen Angebot an  Mahrung sowie Mist- und
Rasigeleganheiten geschaffen wind,

Die hohe Bedeulung der angrenzenden Wassarflacha der Ostsee Iir durchzishenda und
dberwinternde Wassarwdgel wird durch das Vorhaban nicht beeintrachtigt.

Im Bergich des Kurparks ist die Wiederverndssung derzeil drainierter Gelandesenken sowie
die Anlage eines Syslems an tempordr vemnassenden Gelandemulden, welche zusitzlich
zum Schichienwasser mit dem aus dem Plangebiet abgelihrien Oberfldchenwasser
gespeist werden, geplant. Es entsteht ein Verbund mit den benachbarien lempordren
Kleingewdssermn, Das Lebensraumangebot fir Amphibien wird durch oflena, leuchigepragte
Teilebansrdume beraichert.

Dia Forsetrung des Parkes entlang der Kisle in Richiung Rigen-Radio (benachbartes
Planvorhaben) schalft und sichert eine filr den Landschaftsraum wichtige naturnahe Struktur
aul derzeitg landwirtschalftlich genutzten Flachen.

Das Geotop wird durch die Planung nicht berlhn. Der dichte Gehdlzbewwechs entlang des
Steiluters bleitt erhalten bzw. wird durch Meuanpflanzung von Wald verstirkt. Der geplante
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kistenparaliale Weg ist in einer angemessanan Entfermung landseiigen Gehdlzsaum des
Steilufers anzulegen.

Durch die Erschliefung der Fldchen mit Wegen und der damit verbundgnen Zunghme an
Bewegung im Geldnde wird die derzeitige relative Ungestdrtheit der gehdlzgepragten
Biotope, iInsheszondere des Wildchens, in dan Randbereichen beeintrachtigt. Der Betrieb der
Ferienhausanlage wird nur ging geringe S1Grwirkung sowig ginen geringen Nutzungsdruck
aul die ndedlich angrenzenden Areale ausibern.

Ausglaichend wird dia Anlage zusiiziicher wasser- sowie gehdlzgepragter Biolope bzw, von
Sukzessionsilachen angesahen.

Eingri? ! W id | Ausgleict
Entsprechend § 8 BNatSchG i.V.m, § 1a BauGB sind Eingrifle in Natur und Landschalt
“Varinderungen der Gastall oder Nutzung vaen Grundii3chen, die die Lelstungsfahigkeit des
Maturhaushalts oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kdnnen.”
Die geplante Entwicklung bewirkt aine Verandarung im Sinne des § 18 BNatSchG; sie
erzeugt einen Eingrifl in den Naturhaushail, Da i wesentlichen Funktionan won aligemeiner
Bedeutung betroffen sind, wird die Eingriflsbewertung im vereinfachten Verlahren
VOrGEnoMMmEen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&Bl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG id.F.v.
25. Marz 2002) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V v. 8. August 2002) 2u vermeaiden
2u mindern und soweail nicht vermaidbar, auszuglaichan.

Mafnahmen zuwr Vermeidung und Mindervng negatver Auswirkungen awf Mafur und
Langschaft:

Das stadiebauliche Grundkonzept wurde unter dem Ansatz einer weitesigehenden
Minmigrung der lir das Vorhaban erforderiichen versiagaeien GrundstDcksiidche erstelit. Die
besonders wervollen Bereiche liegen innerhalb des 200m-Kistenschutzstreifens und
werden vom Vorhaben nicht erheblich beeintrichiigt,

Der Gehdlzbestand wird in wesentlichen Anteilen zum Erhall festgesetzt. Das anfallende
Obearflichenwassar wird versicker bzw. im Galande zurdckgahalten.

MalGnahmen zum Ausgieich negativer Auswirkungen aul Matuwr und Landschaft:

Zur Strukiurierung des Plangebietas mit Groggrin wird die Neupllanzung von Einzelbiumen
als strafen- bzw. wegbegleitende Baumreihen bzw, Baumgruppen im dHentlichan Raum
lestgeselzl.

Innerhalb des 200 m-Kistensireifens wird eine nalurnahe Parkanlage angelegt, welche
extensiv zu pllegen ist. Bestandteile dieser Gestaltung sind Gehdlz-Initialpflanzungen
(Waldinsain) mit méglichen Anteilen an Sukzessionsfliichen, tempor@r vermndssende
Gelandemulden sowie Einzelbaumpfianzungen. Die verbleibenden offenen Flachen sind
axtansiv zu pllegen.

Dar Eingritf in die Belange von Matur und Landschalt wurde wia foigt ermitielt:

Eingrit i 1 nutztachiich)

Solern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die
Balange von Malur und Landschaft urwermeidbar.

Alg Eingrill mit Totalversiagelung wird in der Bitanziarung der Verlust an Ackerfliche auf
gingr Grundfliche von 9,278 m? sowie an Siedlungsgehdlz aul einer Grundflache von
1.560 m® geltand gamacht.

Fir Teilversiegelungen aul dem Grundstick wurden Beeintrdchtigungen von Acker aul einer
Fidche won 2370 m® sowie Beeintrichtigungen bzw. Verlust von sonstigam
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Lavbholzbestand haimischer Baumartan aul einer Figche von 630 m? ermitielt.

Die Anlage von Privatglirtien verursachi eine Verlust vonm 2.310 m@ Gahblzflache sowie
21.400 m® Ackerflache. Fir diese Fl&chen ist die Anlage von Hausgarten geplant.

Der Freiraumbeeinirdchligungsgrad wird mit 1 (Der Abstand des Vorhabens zu Stérquelien
bazw, vorbelasteten Fldchen — umgebende Babauung sowie ErschlieBungsweg - betragt vom

Schwerpunkt des Vorhabens = 50m) festgesetzt. Der Korrekturfakior batrigt somit 0,75.

iti mit T I
Bicloptyp Code gem.|Flichen- |Waed- |Kompensationsofondornis « Fliichmndqui-
Schilssel |webrasch |stufe  |Zuschiag Vesslegelung valant 10
des  Lan-|(m?) Komekiurfaklor  Freiraum-| e 1or
gy WAV beeinrichtigungsgrad S
Lehmacker (ACL) e Gebdaie 11.2.5 4.740000] 1 [1.0 + .50 = 0.75 533250
11.25 453800 1 [1.0 +0.5)x 075 5.105,25
13.1.1 1260000 1 [1.5+05]x0,75 1.500,00
13.1.1 BO0.00 i [1.5 « 0,5] x 0,75 00,00
11.25 SeDoOF 1 [1.5 » 0,5] x 0,75 750,00
13.977,75
Bigtopbeseiligung mil Funkiiongveriust
Code germ |Fllichen- |Wedt- |[HKompensalionseforderris |  Flichenlagul-
Schilissel |verbrauch |siule |Zuschiap Tedwersiegeling) fant {0r
das  Lan-}[m%) % Horokiurlaklor Freiraum- K . tio
s M-V baeintrachiigungsgrad sl srbaraith
Laubholzpestandg) 13.1.9 e300 1 [1.5+0.2)x 0,75 B03,25
hesmischer  Anen  (WXS) i
Laubholzbestand| 131 2.3:@::1 1 1,5x0,75 2.558,75
hgdmigcher Arjen [WXE) I Glan
- 1125 |2370,00 i [1.0 +0.2) % 0,75 2.033,00
Lide .- -
11,25 |121,400,00 1 1,0%x075 16.060,00
21.585,00

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfllsse des Vorhabens betreflen
gem. Siwufe 3 der Emmittlung des Kompensationserfordemnisses (Hinweise zur
Eingriffsregelung im Land Mecklanburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes Iir
Umweadt, Naturschutz und Geologle 199%Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mil einer
Werginsiufung = 2 innerhalb projekispegifisch zu definrierender Wirkzonan.

Weder die Anlage der Bebauung noch die Realisierung der naturnahen Parkanlage mit

B-Plan M, 14 _Kumark” Begrindsg Seite 28 von 34

Sainungelassung, 23112008



extensiver Bewirischaliung aul Ackerflichen verursachen Beeintréchtigungen besonders
warivoller Biotope.

Megative Auswirkungen auf das innerhalb des Sonstigen Laubholzbestandes (WXS) in der
Ackerfliche gelegene Besonders geschitrte Biotop MNr. 1571 sind durch den
Mutzungswechsel der Umgebung von intensiver Ackerflliche in eine extensive Parkanlage
nicht 2u vermuten. Das Biolop erscheint durch den mindestens 30 m méchtigen
Gehdélzglriel ausreichend vor Beeinir@chiigungen durch den Betrieh der extensiven
Parkanlage (z.B. Begehen und Gerluschentwicklung bis in die Abendstunden) geschiitzt.
Der neu anzulegende Weg wird zudem in einem angemessenen Abstand zum vorhandenen
Gehdizbestand gellhrt, 50 dass unmittebare Beeintrichiigungen latséchlich
ausgeschiossen werden kbnnen.

Die Entwicklung der fesigeseizien Flichen zu einer dauverhaft begrinten, extensiv zu
pllegenden Parkanlage mit einem zusdtzlichen Angebot an temporren und auch
daverhalten Wasserlldchen (Teich zur Sammiung des Oberl&chemvassars mit Anschluss
gings nalurmah geformten Muldensystems mit tempordrer Wasserflihrung) ist als
Bereicherung des Lebensraumangeboles in der Umgebung eines Werthiotops zu
betrachien.

Mittelbara Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamigingrifis rechnensch nicht
zu berlcksichtigen sain.

mil ills:
Bintopbesaitigung mit Totalveriust 13.977,75 Kompensationsflachanpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 21,585,00 Kompensationslidchenpunkie
f n | 0.00 Kompensationsiidchenpunkie
Gesamieingrifi 45,062, 75 Kompensationsflachenpunkie

Ausgieichsmalnahmen (nalurschulzlachiich)

Alz imerner Ausgleich werden die Pllanzungen von Einzelbumen bilanzien, Diese
Pllanzungen finden im &ffentlichen Raum statt und werden als MaBnahme zum Erhalt des
Orisbildes betrachiet. Dem entsprechand werdan sie mit der Kompensationswerizahl 2
bewertet,

Die Anlage des Kurparks, welcher im Bereich des Kistenschutzstreilens als extensiv zu
pliegende parkartige Flache anrulegen ist, geht als AusgleichsmaBnahme in die
Bilanzierung ein. Die wassergebundenen Wege werden als Beslandteil der
Gesamimaflnahme Parkanlage” betrachiet. Fir die Anlage sonstiger Mebenflachen wurde
gin Pauschalwert von 500 m? als Totalverfust bitanziert. Diese Fldche wurde aus der als
AusgleichemaRnahme anrechenbaren Gesamifliche der Parkanlage herausgenommen,

Ermitilung des Flachandguivalents (0r die KompensationsmaBnahman

Saipungpiassung, £3.11,.8008

Flicho Wt Kompansalions- Fiichondgui-
i in me stule wartzahl ol valent
Fllanzung Einzelbiume a3 x 25/00 2 2 N} 1.320,00
(A 2+ 3) als Barmirmina bm
Alignilichan Aaum
Fllanzung Einzelbiums 12 x 25,00 1 1.5 o7 35,00
(A 4-B) als Gruppen
dllonikzhar Raum
Pllanzung Einzolbiuma 2 25.00 1 1.5 0.7 52 50
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[[A5) Bifonticher Raum

Pilarzung Eingalbduma 3x 2500 1 1.5 0.7 TB.75
{A &) tllenticher Rawm

Prlanzung Einzalbiuma 2% 25,00 1 15 07 5250
[i& '.I'a il =n tichas Aawm

F‘l.lrlmrth'luHm ax 2500 1 1.5 o7 TRTS
(A B) dienticher Haum

Paikarlige Grinllichs A7.200.00 2 20 0.8 59520000
il Febmischen  Aden  wad

| pElEngheer MulTung

Girnarizch angelogie |  23,710,00 . 0.4 0.5 4,743 00
Grundsllcksiiicha

Al ompeniaionsmindends

MaBnahmas

Gesambmbang der Kompensallon Innerhalb des Plangebleles: 66.159,50
{Fichandgulvakant IGr Kompansalion)

Das Varhaben grenzt an Wall:ﬂlachan welche im Konflkit zur geplanten Bebauung stehen.
Fir diz Flachen sidich des Plangebiates ist aul ainer Flacha von 0,439 ha aine Umnutzung
von Wald in Grinfliche erforderich. Der Gehdlzbestand ist auf dieser Flache zu erhalien,
Fir diese Waldfidche wird als .allgemeiner Wald®, welcher stark durch die benachbarte
Sirafe beeintrachtigt wird, ein Ausgleichsfaktor von 1:1 lestgeselzl.

Im westlichen Bereich des Waldsireifens geht auf einer Flache von 0,47 ha Wald verigren,
Fir diese Waldfiache wird als _allgemeiner Wald®, welcher stark durch die benachbarnen
Mutzungen beeintrachligt wird, ein Ausgleichsfakior wvon 1:2 lesigesetzi, da der
Baumbetsand nicht erhallen werden kann.

Der fortstliche Ausgleich ermittelt sich wie folgt:

| Waldiyp Ausglsichslakaor Beiroflens Filiche Eripederiicher Ausgleich
Wald aligemein B 0,48 ha 0,49 ha

(b strlchiig]

Wakd ain 12 7 ha 0,94 ha
| Gesamt 1,43 ha

Fir die Umwandiung von 0,98 ha aligameinam Wald isl ein Ausglaich in dar Hihe von
1,43 ha als Ersatzaulforstung zu erbringen.

Ausglaichsmalnghmen (forstich)
KompensationsmaBnahme E 1: Erstaufforstung aul giner Flache von (0,48 ha,

Die Erstauforstung erfolgt auf dem FlursiGck 21/6 der Gemarkung Glowe, Flur 3 (innerhalb
des Plangebietes). 1/3 der zu bewaldenden Fliche ist als Sukzessions/liche zu belassen,
Dig Pllanzung ist aus standorgerechten Gehblzarnen aufzubaven,

Externe KompensationsmaBnahme E 2: Erstauflorstung aul eingr Fldche von 0,95 ha.

Die Erstauforstung erfolgt innerhalb des Gemeindegebiets in der Gemarkung Polchow,
Flur 2, Flurstiick 46/3 aul einer Flache von 0,85 ha. 1/3 der zu bewaldenden Flache ist als
Sukzessionsfiiche zu belassen. Die Pllanzung ist aus standorngerechten Gehdlzarten
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aulzubauen.
Die Flachen wurden durch den Vorhabentrager vertraglich gesichert.

Biianzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 35.562,75 Kompensationsildchenpunkien
slahen inferme Kompensationsmalnahmen im Wert von 88.153,50 Kompensationsfiachan-
punktan gegeniber. Die rechnerische Gegeniiberstellung ergibt ein Uberschuss wvon
20.596,75 Kompensationsfldchenpunkien,

Mit der Erbringung der aufgeflhrien intermen und externen KompensationsmaBnahmen
ainschliablich des Waldausgleichs gilt der Eingrifl rechnarisch als ausgeglichan.

Die fesigesetzten HKompensationsmaflnahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der Baukbrper zu erbringen,

Die Gberschissigen Kompensalionsitichanpunkle werden einer andaran MaBnahmen als
externer Ausgleich zur Verigung gestelll (Okokento),

3.3.2) Mensch und seine Gesundheit
Nutzungskonfitite
Zusdtzhicher Verkehr wird das Plangebiet direkt von der L30 aus anfahren. Die

varhabanbedingte prozentuale Verkehrszunahme aul der L 30 wird jedoch angesichis des
bestehanden hohen Verkehrgautkommens der (berregionalen Verbindung gering sein,

Kiimglischa Bogsimngen
Das Plangebiet weist angesichis des Einflusses des Strandklimas (erhdhte UV-Strahiung,

grifBere Reinheil sowia hdheren Salz- und Jodgehalt dar Lult) eing herausragende Eignumg
fGr Erholungs- und Gesundheilseinrichiungen auf,

Der durch Luftschadsioffe belastete Bereich entlang der L 30 wird nicht {dr
Beherbangungsiunktionan in Anspruch genommen.

Etholyng

Die Erholungseignung des Grundsidicks wird durch die Planung erheblich gesteigert. Durch
die Olinung des kistennahen Bereichs Iir die Alligemeinheit (Anlage einer extensiv zu
pllegenden Parkanlage) wird ein Schritt in Richtung des geplanten kistenparallelen Rad-
ANanderweges zwischen Lohme und Glowe geschaffen,

Weg entlang der Kiilfkante: Mt der Ofinung des Geldndes sowie der Herstellung querender
Ful- und Radwege wird die Erholungseignung nachhaltig verbessert. Die Gestaltung der an
die Bebauung angrenzenden Ackerflichen im Kistenstreilen als naturmahe Parkanlage
erschiie Bl diesen Landschalisraum (6r die Allgemeinheil. Die Erholungseignung wird durch
die Neustrukturiarung des Areals mit Gehdlz- und permanenten bew. (emporaran
Wasserldchan nachhaltig enfwickelt.

3.3.3) Kulturglter und sonstige Sachgter

Bodendenkmaly

Denkmale sind gemad & 2(1) DSchiz M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, anderen Erhaltung und MNutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die

-Pan Nr, 14 Kupark®, Begrindung Satad1 vondd
Satrumgsizzsung, 231 1L.2006



Sachen bedeutend lir die Gaschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder [0r die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und f0r die Erhaltung und
Mutzung kinstlerische, wissenschaltliche, geschichtliche, volkskundliche oder si@diebauliche
Grinde vorliegen.

Im Plangebiet Begen zwei geschiizie Bodendenkmadler:

Zum Einen befindel sich ein Bodendenkmal im nordlichen Bereich unmittelbar an der
Klittkanta, DarOber hinaus is! im pesamien nordiiche Bereich aufgrund der
siedlungsgeagraphischen oder  topographischen  Verhdhnisse baw. Wagan
Oberllachentundan das Vorhandensain von Bodendenkmalen ernsthalt anzunshman,

Das Bodendenkmal wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrichtigt. Der gesamie
Baraich befindet sich zuklnftiy innerhalb des Kurparks, bauliche MaBnahmen, die sine
Grindung unler der Pllugtiele erforderten, sind in den betroffenen Bereichen nicht geplant.
Die geplante Wasseriiiche legt auBerhalb der Verdachisflachan,

In ginem Tedbereich des bekannten Bodendenkmals warden Gehblze angepflanzi. Die in
ginegr Tigle unlerhalp des beackerten Bodenhorizonts gelegenen Bodendenkmale werden
durch die Wurzein der Baume nichi zerstiet,

Zum Anderen liggt ein Bodendenkmal ndrdlich der Gelindekante im Siden des Plangebiets
imnerhalt der fir Baugebiele vorgesehenen Flache. Darlber hinaus ist im gesamten
sikdlichen Barelch antlang der Geldndexante aufgrund der siediungsgeographischen oder
topographischen Verhdltnisse bzw, wegen Oberlichenfunden das Vorhandensein won
Bodendenkmalen ernsthalt anzunahmen,

Bei dem in diesem Bereich bekannten Bodendenkmal handeft es sich um einen
steinzeitlichen Hortfund. Fundstlche dieser Zeit liegen in der Regel unler der Pflugschicht
aul dem darurnter anstehenden Boaden, Aulgrund der jahrezehntelangan Ackemulzung ist
nichl auszuschliefen, dass das Bodendenkmal bereils leilweise oder gar weilgehend
Zerstirt ist und die mighchen FundsiGcke als Konsequenz in die obere Bodenschicht
getragen sowie aulf einen raumlich ausgedehnteran Bereich verteilt wurden.

Das Bodendenkmal wird vom Landesamt 10r Kultur und Denkmalpflege als Bodendenkmal
gelihrt, dessen Vernderung oder Baseitigung nach § 7 DSchG M-V ganehmigt werdan
kann, solarm vor Beginn jaglicher Erdarbaiten die fachgerechis Bergung und Dokumentation
dieger Bodendenkmale sichergestellt wird,

Im betroffenen Bereich der Bodendenkmale sind bauliche MaBnahmen geplant
(Fundamaniplatten IGr Ferienhausern, MaBnahmen des Tiedbaus), Auch die
Verdachisliichen sind lbr bauliche Mafnahmen wvorghesehen, Ein Verzicht auf die
emsprechenden Bereiche ist angesichis fehlender alternativer Flachen nicht moglich
(Einzchrinkung dar Flachenvarligbarkeit durch 200m Kisten- und
Gewasserschutzsireifen).

Dashalb ist die Bergung und Dokumantation der Befunde sowie die Sicherung der Funde im
Siden des Gebiets notwendig. Dies bazieht sich aul das bekannte Bodendenkmal ebenso
wie aul eventuell in den angrenzenden Verdachisbereichen liegende Funde. Die
anisprechande Zeil 10r die Untersuchung und Bergumg wor Durchilhrung der mil den
ErschliefungsmaBnahmen  einhergehenden  Erdarbeiten ist worzusehen. Die
Kostendbearmahme durch dan Vorhabenirager wird im Stadiebaulichen Varirag abgesicheart.

Im Bebauungsplan werden die bekannten Bodendenkmale nachrichifich dbemommen, Im
sidiichen Bereich wird darlber hinaus auch der Verdachisbersich vom Siden des
Plangebiets gekennzeichnet, der im Zuge der Bergung des bekannten Bodendenkmals
insgesamt aul mégliche Funde zu untersuchen ist. Damit kann sichergestellt werden, dass
@5 nicht erst im Zuge der Erschiielungs- und BaumaBnahmen zur Entdeckung weiterer, bis
dato unbekannter Funden kommt, die zu einer erheblichen Bauverzdgerung beitragen
kdnnten.

Umweltbezogene Auswirkungen aul sonstige Sachgier sind nicht erkennbar,
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3.3.4) Wechselwirkungen

Angesichis der Zweckbestimmung als Gebiet fir Fremdenbeherbergung sowie der
Entwicklung der kiistennahen Freiflichen zur landschaftsgebundenan Erholung {vgl
§ 2 (1) Nr. 13 BNatSchG) liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch auf
der eingn Seite und Naturhaushalt aul der anderen Seite vor. Die Erholung in der freien
Natur ist mit Stdrungen bisher stérungsdrmerer Bereiche verbunden, Die Anlage eines
kistenbegleitenden FuB- und Radweges ist mil Verlusten von Ackerfliche verbunden,
jedoch gleichzeitig die Vorausselzung fir dia Erholung in der Landschall {Bagehbarkeif,
Erlebbarkeit). Nach § 10 BNatSchG stelt Erholung als natur- und landschafisvertriglich
ausgestallates Malwr- und Freizeilerleben einschlieBlich natur- und landschafisverragliche
sporiliche Betdtigung in der freien Nalur keine Bewintrichtigung der Ziele und Grundsitze
des Naturschutzes und der Landschaftspllege dar, solange nicht besondere Umstinde zu
erkennen sind (2.8, Irittgeldhrdete Biolopa, Habitale mit besonderan Schulzanforderungan).

Die vorab beschriabenen Wechselwirkungen des dkologischen Gefiiges kénnen nicht ohne
unmittelbare Auswirkungen aul die sozialen und Okonomischen Belange des Ories
belrachtel werden, da vorhabenbedingt nur durch die Sicherung der hohen Umweltqualitat,
diz Erweitarung der louristischen Infrastruktur der Tourismus als Gkonomische Basis des
Ortes Glowe dauerhaft Bestand haben wird,

3.3.5) Zusammenfassung

Das Vorhaben st aul Grundlage der vorausgegangensn Untersuchung begl. der
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Landschalisbild sowie Mensch und seiner Gesundheit
als umwaltvertraglich einzustulen, Erhebliche BeeintirBchligungen der Schutzgiter werden
nicht verursacht,

Beziglich der Schutzglier Flora £ Fauna is1 das Vorhaben au! reglonaler Ebena als
umweltvertraglich einzustulen. Vorhaben- und lagebedingt werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes aufireten, Das Vorhaben steht in  keiner
Wechselwirkung 2u  anderen Vorhaben, Lokal wurde durch die  Eingriffs-f
Ausgleichsbilanzierung das MaB des erlorderlichen natlurschutzfachlichen Ausgieichs sowie
an Wald gem. Landeswalgesetz M-V fesigelagl.

Landschalt / Landschafisbild, Die Art der Vorhaben sowie deren geplante Lage innerhalb der
Orislage ldsst zundchsl eine Beaintrachtigung des Oris- bzw. Landschafisbildes vermuten.

Dia goplante Bebauwng mindert dan  das  Landschaftsemplinden  arheblich
beeintrachtigenden Blick zur massiven Bebawung der Kurklinik, indem die
landschaftstypische Bauweise eine Hohenstaflelung in Vermittlung zur umgebenden
Landschall bistet. Ebenso wird die Gestaltung des Kurparks mit Waldinsain und lockeram
Einzelbaumbestand das Landschafisbild aufwerten sowie das Emplinden einer gesunden,
naturnahen Landschall im neu geschaffenen Angebot an naturgebundenen Erholungs- und
Erlebnisrdumean van Anwaohnern und Gasten des Ores Starkan.

Vorhaben—- und anlagebedingt werden keine erheblichen Beeintrdchligungen des
Schutzguies Kima/lult auftreten. Das Vorhaben siehl in keiner Wechselwirkung zu
anderen Vorhaben.

Insgesami betrachtet verursacht das Vorhaben durch zustzliche Versiegelungen lokale
Beginirichligungen der Schutzgiter Boden und Wasser. Machhalige Beaintrdchtigungen
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des Grundwassers werden vorhabenbedingt nich! aultrelen. Das Vorhaben beeinirdchtigt
keine Baden von herausragender Bedeulung. Teillunktionen des Bodens werden durch die
lokale Zurlckhaltung des anfallenden Oberll&chanwassers im Gebiet aulrechterhalien,

Mensch und seine Gesundhed: Die Steigerung der Atraktivitit des wohnungsnahen
Umieldes In der Orislage Glowe sowie die ErschiieBung neuer kislennaher
Erholungsbereiche bewirken Ober die eigentliche Ortslage hinaus eine Verbesserung der
Belange wven Mensch und Gesundheit. Zudem bereichert das Angebot neuer
Wegeverbindungen zur Osisee die aligemeine Vemetzung der erholungsrelevanien
Fraifldchen der Gemeinde Glowa.

3.3.6) Monitoring

Die Realisierung des Vorhabens verursachi keine erheblichen Beeintrichtigungen der
Belange won Natur und Umwelt. Es werden Biotope mit geringer bis mittierer Westigheit
besailigl bzw. verdinderl, ohne grofriumige Funktionsgellige zu beeintrichiigen. Spezialle
Monitoringprogramme zur Enfwickiung der Belange von Matur und Umwelt werden nicht als
erforderlich betrachiet,

Die fesigeseizten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind aul ihre Vollstandigheit zu
Uberprifen, die Pilanzungen im Rahmen der Entwicklungspliege auf einen Anwachsariolg
hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren is1 der dauerhalte Erhalt der vegetativen
MaBnahmen im Zuge der Unterhallungspllege zu prifen und ggl. garinerisch zu verbessern.

Glowe, Novembar 2006

Birgermeister Radeisen
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