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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Das FPlangebiet umfasst die bestehende Hofanlage Ruschvitz, die dstlich des Hauptorts Richtung
Lohme liegt (Gemarkung Ruschvitz, Flur 1, Flurstiicke 20/1 (teilw.), 21, 22, 23, 24/2 (teilw.), 24/3,
24/4, 25, 261, 271, 311, 321, 33(teilw.), 34 (teilw.), 11/1, 131, 13/2, 14/1, 14/2, 15/1, 65/1
(teilw.), B5/5 (teilw.), 51/2 (teilw.)). Das Plangebiet umfasst ca. 2,3 ha und wird begrenzt durch
Acker- und Griinlandflichen sowie die bestehenden Weohngebiude (Gutshaus, Wohnhaus im
Park).

Das Plangebiet ist derzeit nach § 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen; es besteht Bestands-
schutz. Bei dem Vorhaben handelt es sich teilweise um ein privilegiertes Vorhaben nach
§ 35 BauGB. Die privilegierten Nutzungen werden aus diesem Grund im nordwestlichen Teilbe-
reich konzentriert und kdnnen nach § 35 BauGB genehmigt werden. Da der gewerbliche Teil (Ver-
arbeitung, Direktvermarktung) vom Bauamt des Landkreises als Ergebnis einer Vorabstimmung als
zu umfangreich bewertet wurde, genieBt dieser Teilbereich keine Privilegierung und wird {iber das
vorliegende B-Plan einer Genehmigung zugefihri.

Die Planzeichnung basiert aul dem aktuellen Katasterauszug (10/2009), ergénzt um einen Lage-
und Héhenplan des Plangebiets, der im Frihjahr 2008 durch Geodesia (Bergen) erstellt wurde.

1.2) Ziele der Planung

Der Vorhabentrdger plant den Aus- und
Umbau der bestehenden Gutsanlage als
landwirtschaftliche Hofstelle. Hierzu soll der
bestehende Landwirtschaftsbetrieb GOTA
Viehzucht GmbH & Co KG (Marow 13,
18551 Sagard, Handelsregister: Stralsund
HRA 1760) einschlieBlich deren Fl&chen,
Viehbestand sowie Technikpark (bernom-
men werden.

Der historische Standori Ruschvitz bietet
die Maglichkeit, eine Landwirtschaft zum
Anfassen" zu etablisren und damit die Be-
triebsziele {(gldserne Produktion, Landwirt- -
schaft zum Anfassen, Direktvermartung) in
geeigneter Weise umzusetzen. Geplant ist
der Aufbau einer eigenen, regional gebun-
denen Qualititsmarke bei der Fleischer- -
Zeugung.

Mit der Planung werden durch die Gemein-
de folgende Planungsziele verfolgt:

- Entwicklung der Wirtschaft (Nutzung der
durch den Tourismus erbffneten Wert-
schopfungspotenziale zur Starkung von
Landwirtschaft und verarbeitendem Ge-
warbe),
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1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Urspringliche Darstellung im FNP

Der urspriingliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe stelit den Planbereich einheitlich als
Flache fir die Landwirischaft dar. Die bisherige landwirtschaftiiche Nutzung des Standorts ent-
spricht der Ausweisung im FNP, )

Mit der 1. Anderung wird der FNP in Ubereinstimmung mit der vorliegenden Planung im Parallelver-
fahren geanderl. Dargestellt wird ein Sondergebiet Landwirtschaftliches Gewerbe. Das nérdlich
des Gutshaus gelegene Wohngebéude genieBt Bestandsschutz. Die Stallungen kénnen im Rah-
men der Privilegierung auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommermn (Entwurf 2008, 2. Beteiligungsver-
fahren) liegt der Standort in einem Tourismusschwerpunktraum. Der nérdlich angrenzende Kiisten-
bereich sowie die siiddstlich angrenzende Niederung sind Oberlagernd als Vorbehaltsgebiat Natur-
schutz und Landschaftspflege dargestellt. Glowe ist als (touristischer) Siedlungsschwerpunkt aus-
gewiesen. )

Die Pacht- und Eigenflachen der GOTA Viehzucht GmbH & Co KG liegen in einem Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft.

In Tourismusschwerpunkirdumen steht die Verbesserung der Qualitdt und der Struktur des touristi-
schen Angebots im Vordergrund (3.1.3(4). Dabei sind stérker als bisher Angebote aus anderen
Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst
und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstlgistungen als touristisches Potenzial zu nutzen (3.1.3(8)).
Auch die Potenziale fir das Tourismussegment Urlaub auf dem Lande sollen gezielt genutzt wer-
den (3.1.3(12). Gemeinsam ist diesen Angeboten der Bezug zu regionaltypischen landlichen Le-
bensformen und zur Landwirtschaft. Fir die Entwicklung dieses Tourismussegments sind die Guts-
und Parkanlagen ebenso wichtig wie bewirtschaftete oder aufgegebene und umgenutzte landwin-
schaftliche Hote, deren Atmosphére zum WohlfGhlen der Gaste beitragt.

Nach 5.4(1) soll Landwirtschalt insbesondere in den Landlichen R&umen erhalten und entwickelt
werden. Begrindend wird angefiihrt, dass Landwirtschaft zusammen mit der Emnahrungsindustrie
ein bedeutender Wirtschaftsfaktor ist. Sie hat eine zunehmende Bedeutung fir die Erhaltung von
Funklionen des Naturhaushalts, die Bewahrung und Entwicklung der vorpommerschen Kulturland-
schaft sowie die Entwicklung regionaler Wirtschaftskreislaute. Eine zunehmende Veredelung und
professionelle Vermarkiung regionaler landwirtschaftlicher Produkte muss zu erweiterter Wert-
schopfung in der Region und zur Sicherung wettbewerbsfhiger Beschaftigung flhren.

Die Planung unterstiitzt damit aktiv die erklarten Ziele und Grundsétze der Regional- und Landes-
planung.
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Abbildung 2: Kalasterauszug (10/2008, ohne MaBstab)

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Ruschvilz ist als Standort seit dem 14. Jahrhundert dokumentiert (urspringlich Weiler, seit
17. Jahrhundert Einzelhof/Gut). Vom historischen Gebaudebestand hat sich allein das Gutshaus
erhalten, das um 1800 als gerdumiges, eingeschossiges Fachwerk-Traufenhaus mit Backsteinfil-
lungen errichtet wurde. Von den restlichen Gebiuden der Hofanlage (in der Literatur dokumentiert
sind vier Kibbungsdielenscheunen aus der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts) haben sich nur die
Standorte erhalten. Gerahmt wird der Hof heute durch die groBe Scheune aus den 50er Jahren
(Massivbau, im Inneren doppelte Reihe von Betonstitzen / -rahmen) im Westen sowie ein flaches
Stallgebdude im Osten.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Gebéude, darunter
s zwei bewohnte Wohngebaude,

e verschiedene, nur geringfigig genutzte Gebdude der GOTA Viehzucht GmbH & Co KG
(Scheune, ehem. Stallungen),
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Der Standort der aufgegebenen Rindermastanlage im Nordwesten der historischen Gutsanlage mit
Stallungen, Maschinenhallen und Bergerdumen gehdn nicht zum B-Planbereich woh! aber zum Be-
triebskonzept. Der Standort ist durch eine GemeindestraBe erschlossen.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 100 m zum FFH-Gebiet DE 1446-302 _Mordriigen-
sche Boddenlandschaft” (zugleich Naturschutzgebiet Nr. 256 ,Spyckerscher See und Mitielsee").

GroBe Teile des Gebiets sind Uberlagernd als Vorschlag fir das Européische Vogelschutzgebiet

DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen” gemeldet.
In einer Entfernung von rund 280 m liegt nérdlich zudem das FFH-Gebiet DE 1447-302 ,Jasmund”.

Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete wurde vorhabenspezifisch im
Rahmen der 1. Anderung des FNP nachgewiesen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Nr. 81 Ostriigen” (geméf Be-
schl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966). In Landschaftsschutzgebieten sind nach § 26
BNatSchG unter Beachtung der besonderen Bedeutung einer natur- und landschaftsveriraglichen
Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets
verandem oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Die Planung beschrankt sich auf die
baulich gepragten Bereiche der landwirtschaftlichen Hofstelle bzw. der friheren Gutsanlage.

Im Plangebiet bzw. im naheren Umfeld sind auf der Grundlage eirier nicht immer zutreffenden Kar-
tierung zahlreiche Biotope gesetzlich geschitzt:

Sudlich und @stlich grenzt das Plangebiet an das Biotop Nr. 4690 “Feldgehdlz, Esche, Weide" (Na-
turnahe Feldgehdlze) mit 7.523gm. Westlich der GemeindestraBe schlieft sich Biotop Nr. 4683
«Hecke" (Natumahe Feldhecken) mit 748gm an. Dieses umfasst einen Bestand an Einzelbdumen
auf gemahtem Rasen.

Am sidwestlichen Rand des ehemaligen Gutsparks liegt das Biotop Nr. 4693 ,permanentes Klein-
gewasser, salzbeeinflusst (?)" (Stehende Kleingewdsser, einschlieBlich der Ufervegetation) mit
S59gm.

Sldlich der ehem. Rindermastanlage befindet sich gemidB Atlas der geschiltzten Biotope des
Landkreises Rigen das Biotop Nr. 4687 Baumgruppe, Esche" (Naturmnahe Feldgehdize) mit
1.079gm sowie das Biotop Nr. 4684 _permanentes Kleingewésser, salzbeeinflusst (?)* (Stehende
Kleingewasser, einschlieBlich der Ufervegetation) mit 1.840gm, welches jedoch an den angegebe-
nen Stellen nicht vorhanden ist (Ackeriliche ohne Anzeichen auf Vemassungen o.4.).

Die friher bestehende Trinkwasserschutzzone Il des Trink 2bi Ruschwitz® (vom
31.03.1977) wurde mit Verordnung Ober das Trinkwasserschutzgebiet ,Quoltiz® vom 26.05.2004
aufgehoben.

Im Plangebiet sind archdologische Fundstitten / Bodendenkmale bekannt, die gemaB § 9 (6)
BauGB in ihrer flachigen Ausdehnung nachrichtlich Gbermnommen werden (Denkmaler nach Lan-
desrecht). Eine Verdnderung oder Beseitigung der im Plangebiet befindlichen Bodendenkmale
nach § 7 DSchG M-V kann genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird, Alle durch diese
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingrifis zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
untermchten. Die zu ereilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen ge-
bunden.

Die allgemeine Sorgfaltspfiicht bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberihrt. Fir Bodendenkmale, die
bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesemn Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpilichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
Zeige.
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1.4.3) Hochwassergefahr

Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstdnden bis 2,40 m
HN zu rechnen. Der drtlich zu erwartende Wellenaufiauf ist dem hinzuzuliigen.

2) Stadtebauliche Planung
2.1) Stédtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Der Vorhabenirdger beabsichtigt, den bestehenden Landwirtschaftsbetrieb GOTA Viehzucht
GmbH & Co KG (Marlow 13, 18551 Sagard, Handelsregister: Stralsund HRA 1760) einschlieBlich
deren Flachen, Viehbestand sowie Technikpark zu Gbernehmen. Der Betrieb soll durch den neuen
Eigentimer weitergefilhrt und ausgebaut werden. Neben dem derzeitigen Betriebshof in Sagard
gehoren auch grofle Teile der seit einigen Jahren brachliegenden Hofstelle in Ruschvitz zum Be-
triebsgelande der GOTA Viehzucht GmbH & Co. KG. Weitere Flachen sollen von der BVVG erwor-
ben werden.

Derzeit bewirtschaftet die GOTA Viehzucht GmbH & Co. KG eine Fliche von 107ha Grinland, da-
von rund 40ha als Eigentumsflache. Die bewirtschafteten Flachen verteilen sich auf zwei Stand-
orte: 54ha liegen bei Borchiitz/Wostelitz (Sassnitz, Lietzow), 53ha am Rande des Nationalparks bei
Nipmerow/Hagen. Der Viehbestand der GOTA Viehzucht GmbH & Co. KG umfasst 64 Mutterkiihe
sowie 2 Deckbullen (insgesamt mit Ké&lbern 133 Tiere). Zu den Firmen des Vorhabentragers gehéirt
u.a. die Lelkendori Naturhof GmbH & Co. KG (HRA 2782) mit 30 Mutterkiihen auf 35ha Grinland.
Der Vorhabenirdger betreibt zudem den Haustierpark Lelkendorf als Zuchtzentrum fir seltene und
gefahrdete Nutztierrassen.

Geplant ist der Aufbau einer eigenen, regional gebundenen Qualitdtsmarke bei der Fleischerzeu-
gung. Gem&n der Firmenphilosophie soll die Fleischproduktion auf 6kologische Qualititserzeugnis-
se ausgerichtet werden. Statt einheitlich ,Rindileisch” soll das erzeugte Fleisch der Galloway- und
Uckermérker-Rinder als solches reinrassig vermarkiet werden. Die erzeugten Rinder werden am
Standort zerlegt, aufbereitet und vermarktet. Aus dem bisherigen Bestand gelangen unter Beriick-
sichtigung des Erhalts der Herde j&hrlich rund 70 Tiere zur Vermarktung (rund 20 t Fleisch/Jahr).
Das Bauvorhaben dient damit insbesondere dem Ziel, den Absalz der mit der Bodenertragsnut-
zung erzeugten Glter zu férdern, indem diese durch eine Weiterverarbeitung verbessert und ihre
Marktfahigkeit gesteigert wird (Gewinnen eines Alleinstellungsmerkmals fir die Erzeugnisse). Auf
die Einhaltung der sonstigen Gifentlich-rechtlichen Anforderungen wird in diesem Zusammenhang
besonders zu achlen sein (z. B. aus dem Gewerbe- und dem Gesundheitsrecht).

Voraussetzung fir die Starkung der landwirtschaftlichen Wertschdpfung ist ein eigener Vertrieb, da
im Handel bisher kaum ein Markt fiir derartiges Qualitatsfleisch besteht. Hierzu soll die Hofstelle
bewusst fir den Publikumsverkehr gedfinet werden (Landwirtschaft zum Anfassen). Neben der Di-
rektvermarkiung (Verkauf im Hofladen sowie auf Bauernmérkten) kommt deshalb der am Standort
Ruschvitz geplanten Verkdstigung (Gastronomie) eine zentrale Rolle fiir den Absatz zu.

Komplettiert werden soll die Nutzung durch weitere gewerbliche Einrichtungen mit Bezug zu Land-
wirtschaft (traditionelle Lebensmittelerzeugung in Bickerei, Schaukiserei, Raucherstube; evtl.
auch Kunsthandwerk, Schmiede). Im Bereich der historischen Guisanlage soll dariiber hinaus er-
ganzend sowie in geringem Umfang Urlaub auf dem Bauemhof angeboten werden.
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Abbildung 3: Ubersichtsdarstellung, ohne MaBstab

2.1.2) Bebauungsentwurf
Das Vorhaben beschranki sich auf den Umbau der bereits baulich gepréagten Flichen im Sidosten
der Anlage. Bestehende Gebdude werden, soweit es die Bausubstand zuldsst, saniert und umge-
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nutzi. Diverse Nebengebdude und -anlagen {z.B. bestehende Sammelgruben/Klaranlagen) werden
im Zuge der Wiederherstellung abgerissen, damit der urspriingliche Raumeindruck der Hofstelle
wiederhergestellt wird.

Das landwirtschaftliche/gewerbliche Raum-/Funktionsprogramm teilt sich auf zwei Teilbereiche am
Standort Ruschvitz auf. In der historischen Gutsanlage (ca. 1,3ha, B-Planbereich) werden schwer-
punktmaBig Verarbeitung/Verkau! angesiedelt, im Bereich der ehemaligen Rindermastanlage (ca.
1,6ha, auBerhalb B-Planbereich) der Betriebs-/Technikhof eingerichtet.

Das bestehende alte Guishaus wird in die Planung integrien, da es langfristig beabsichtigt ist, das
Gutshaus sowie auch die ehemalige Parkanlage einzubeziehen und fiir den Publikumsverkehr her-
zurichten.

Geplant sind am Standort Ruschvitz nach derzeitigem Planungsstand folgende Betriebsanlagen:

(1) Verarbeitungsraume flr selbsterzeugtes Rindfleisch (Zerlegebetrieb fir anfanglich ca. 20t
Jahresproduktion) als eingeschossiger Neubau (Grundfliche ca. 350gm als Anbau an die
bestehende Scheune) mit
- Verarbeitungsraumen / Kiiche / Kdhirdumen / Versand,

- Sozialrdumen / Personalumkleiden,
- Lager (Verpackungsmaterial, etc.).

(2) Umbau der bestehenden Scheune zur Gaststatte (Verkfstigung) und Hofladen mit Schau-
béckerei/Café , -
- Gaststétte, Hofladen mit Schaubéckerei / Cafe / Ausstellung (ca. 450 gm),
- Nebenraume (ca. 70 gm).

(3) Ergénzende Nutzungen (Kaserei, Rducherei, Kunsthandwerk, Schmiede).
(4) Stall’Streichelzoo.

{3) Umbau des bestehenden Stallgebdudes als Verwaltung / Werkstatt / Betreiberwohnung,
evil. spéter Einbau von drei Ferienwohnungen
- Wohnflache (ca. 250 gm),
- Werkstatt / Garage (ca. 250 gm).

(6) Parkplatze fir Gaststatte / Hofladen.

Erganzend wird auf dem Gelénde der ehem. Rindermastaniage im nordwestlichen Bereich auBer-
halb des B-Plangebietes der Neubau eines zentralen Betriebshofs mit

- (a) Unterstand / Halle fir Technik,

- (b) Quarantanestall / Uberwinterungsstall,

- (c) Lagerflachen (Winterfutter)

geplant. Der Neubau des Betriebshols, Voraussetzung fir die geplante Verlagerung von dem der-
zeitigen Standort in Sargard, kann gem&B § 35 BauGB als privilegiertes Vorhaben im AuBenbe-
reich verwirklicht werden.
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2.2) Fldchenbilanz
Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Fidchenbilanz:

Nutzung Planung ~ GRZ Planung  Versiegelung Bestand  Versiegelung
Gebdude insg. Gebiude  insg.

Sonstige Sondergebiete 15415gm 03 4625qm  7.708gm 2,570 gm 3.010gm

Granflache 3.445 qm

Biolop / Flache fir MaBnahmen 995 gm

WVerkehrsflache 3.447 gm 3.447 gm ca. 3420 gm

Gesamigebis 23.302 gm 11,155qm

Die bestehende/zuldssige Bebauung nimmt um ca. 2.055gm zu. Die Verkehrsflachen verandern
sich dem Umfang nach nicht erheblich.

2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (ber die bestehende Zufahrt nach Rusch-
vitz. Gemal RAS-K-1 ist gemaB Forderung des StraBenbauamts Stralsund als StraBenbaulasttrs-
ger aui Grund der Verkehrsstéarke MSV (in der Richtung, aus der abgebogen wird) =600 Kiz/h und
der StraBenkategorie A Il im Zuge der LandesstraBe ein Aufstellbergich einzurichten. Die erforder-
lichen Sichtielder fir die Anfahrtssicht werden flr eine Geschwindigkeit von 80km/h nachgewie-
sen. Die Kosten fir die Herstellung des Aufstellbereiches gehen zu Lasten des Vorhabentragers.
Zusatzlich hat der Vorhabentrager nach § 40 (4) Strw-MV dem Land die Mehrkosten fir die Unter-
haltung infolge des Aufstellbereichs zu erstatten. Grundlage fiir die Berechnung des Abldsebetra-
ges sind die Abldsungsrichtlinien StraW B85.

Die StraBenverkehrsilache (Asphaltdecke) wird fir den Aufstellbereich um voraussichilich ca.
160 gm erweitert, Bankett und StraBengraben werden enisprechend angepasst. Fiir den Ausbau
des Knotens, insbesondere die Verschiebung des StraBengrabens, werden geringe Teilflachen
des sidlich angrenzenden Flurstiicks 51(2) benétigt.

Der Knotenpunkt wird gem&B Forderung des StraBenbaulastirigers in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Da der Knotenausbau erst ab einer gewissen Frequenz fir die zusétzliche (touristische) Nutzung
notwendig wird (Bestandsschutz flir Landwirtschaft), wird ein stufenweiser Ausbau der Erschlie-
Bungsanlagen angestrebt.

Fir die inneren Verkehrsflachen wird das Mischungsprinzip vergesehen; angestrebt wird ein ver-
kehrsberuhigter Geschéfisbereich (Tempo-20-Zone). Die StraBenverkehrsbehdrde ist zu gegebe-
ner Zeit méglichst friihzeitig in die notwendige straBenbauliche Entwurts- und ErschlieBungspla-
nung einzubeziehen. Verkehrsregelnde MaBnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen, sollten wéhrend der ErschliieBungsplanung mit der StraBenverkehrsbehér-
de abgestimmt werden. Sie unterliegt der Priifung und Genehmigung durch die StraBenverkehrs-
behdrde.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Grundstiickes mit Strom und Wasser ist Gber die anliegenden Leitungen gesi-
cherl.

Die trinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes kann durch Anschluss an die Versorgungs-
leitung DN 200 AZ an der LandesstraBe L 30 gesichert werden. Das innere Verteilungsnetz ist

grundsticksbezogen neu aufzubauen.

Die abwassertechnische ErschlieBung muss neu aufgebaut werden, die bisher bestehenden L&-
sungen (Klargruben) sind nicht mehr zeitgemaB. Die ersten Uberlegungen haben die Errichtung ei-
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ner eigenen kleinen Klaranlage im Sidosten der Hofstelle vorgesehen, um von dort das gereinigte
Abwasser in den das Grundstick tangierenden Graben abzugeben (Ablauf in Spykerschen See).
Auf Grund der zu hohen Eutrophierung des anschlieBenden FFH-Gebietes wurde von dieser Még-
lichkeit Abstand genommen. Die Gemeinde beabsichtigt nun zur Verbringung des Schmutzwassers
den Aufbau eines Druckleitungssystem zur Kldranlage nach Glowe bzw. in Abhéngigkeit von der
zeitlichen und stufenweisen Realisierung des B-Planes eine zeitweise Sammiung in abflusslosen
Sammelgruben als Provisorium.

Bei der Uberleitung des Schmutzwassers ist eine kostenmaBige Beteiligung beim Ausbau der Klir-
anlage in Glowe einzurechnen. Die Hdhe ergibt sich aus dem prozentualen Anteil der Schmutz-
wassereinleitung. Da es sich bei dem landwirischaftlichen Sondergebiet um gewerbliches Abwas-
ser handelt, sind evtl. entsprechende zusatzliche Behandlungen notwendig, um lediglich héusli-
ches Abwasser in die 6ffentliche Anlagen einzuleiten.

£ur Sicherslellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVWG Arbeitsblatt 405 eine Wassermenge von mindestens 96 m¥h fir mindestens zwei
Stunden erforderlich. Als Einrichtung tir die unabhangige Léschwasserversorgung kommen ange-
sichis der gegebenen Situation in Frage:

- Laschwasserteiche (DIN 14210)
- Loschwasserbrunnen({DIN 14220) oder
- unterirdische Loschwassarbehalter (DIN 14230).

Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundstiicken zu versickemn, soweit es die Bodenver-
haltnisse zulassen. Angesichis unginstiger Bodenverhaltnisse besteht alternativ die Mglichkeit ei-
ner Ableitung in den angrenzenden Graben 15/38. Bei Einleitungen in den Graben 15/38 ist der
WBV .Rigen* mit Detailplanen und Einleitmengen ernaut zu beteiligen.

2.4) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.4.1) Art und MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Festgeselzt wird ein Sondergebiet Jandwirtschaftliches Gewerbe®. Das Sondergebiet unterschei-
det sich von Gewerbegebieten durch seine Ausrichtung vor allem auf landwirtschaftliche Betriebe.
Vom Dorigebiet unterscheidet sich das Sondergebiet durch den Ausschluss des generellen Woh-
nens, was der Lage abseits gréBerer Siedlungsgebiete geschuldet ist.

Um eine der angestrebten landwirtschaftlichen/gewerblichen Nutzung adiquate Befestigung der
Freifldchen zu erméglichen, wird die nach § 19(4) BauNVO zulissige Uberschreitung der GRZ neu
festgesetzt.

Ausnahmsweise wird eine zweigeschossige Nutzung zugelassen, um den Erhalt der bestehenden
Scheune zu sichern. Wegen vorhandener Gebaudeldngen von (iber 50m muss im eine abweichen-
de Bauweise fesigesetzt werden.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwdgungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen.

» Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heiBt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): .Aufgrund der wirtschaftli-
chen, sozialen und ckologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung
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von Arbeitsplétzen bei allen Abwéigungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat
eingeraumt.” Diese MaBgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden gemaB der lan-
desplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berlicksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8¢ BauGB). Dabei sind
neben den unmitielbaren Beschaftigungspotenzialen (landwirtschaftliches / verarbeitendes Ge-
werbe) vor allem die Sekundareffekte (allgemeine Atftraktivitdtssteigerung fir den Tourismus
durch Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes) zu beriicksichtigen.

* Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem im RROP VP ausgewie-
senen Tourismusschwerpunktraum geniefit die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Ge-
meindegebiet ainen besonders hohen Stellenwent.

» die Belange des Umwellschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage angrenzend an wertvolle, teilweise nach intemationalem Recht geschiitzte
Landschafisflachen ist dem Maturschutz hohe Bedeutung einzurumen. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, dass das Plangebiet bereits durch die bestehende Bebauung gepragt ist. Eine Nut-
Zung baulich vorgepragter und erschlossener Grundsticke entspricht den Zielen sines sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1a BauGB.

» die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes § 1 (8) Nr. 5
BauGE). Bei der Lage in der offenen Landschaft ist der Gestallung der weithin sichtbaren Ge-
béude groBes Gewicht beizumessen. Dabei ist der Gebdudebestand als Ausgangsbedingung
entsprechend zu beriicksichiigen.

s Die Belange der Forstwirtschaft: Im Umfeld des Plangebiets befinden sich kleinere Waldfis-
chen. Nach LWaldG MV ist Wald zu erhalten; Wald soll nach § 1a BauGB nur fir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden, wenn keine Alternativilachen zur Verfligung stehen. In
den Wald selbst wird nicht eingegriffen. GemaB § 3 (2) Waldabstandsverordnung M-V sind
Ausnahmen vom Waldabstand fir Gebdude zuldssig, wenn der durch eine vorhandene Bebau-
ung gepragte Waldabstand nicht unterschritten wird.

Dariiber hinaus sind die privaten Belange der verschiedenen Grundstiickseigentimer angemessen
zu berilicksichtigen.

3.2) Umweltbericht
3.2.1) Allgemeines

Die Umweltprdfung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind.

Methoden.

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachlet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
Luft, Landschalft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Die Vertréglichkeit mit den Natura 2000-Gebieten wurde im Rahmen der 1. Anderung des FNP vor-
habenbezogen nachgewiesen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelande" Meck-
lenburg-Verpommern (Schriftenreihe des Landesamies fiir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) mit Er-
fassung der Einzelbdume erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur
und Landschaft gem. Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der
Schutzgiter Flora / Fauna wurden nicht durchgefihrt.

Alternagtiven:

Wegen der am Standont bestehenden Geb&aude sind fir das Vorhaben keine Alternativstandorte
mdglich. Die historisch nachgewiesene Hofstelle ist prigend fiir die értliche Siedlungsstruktur. Die
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Flache gehdnt zum bestehenden Landwirtschaftsbetrieb, die Betriebsflachen (Weideflichen bei
Borchtitz’Wostelitz und Nipmerow/Hagen) stehen nicht zuletzt wegen naturschutzfachlicher Ein-
schrankungen nicht fir einen Neubau einer Betriebsstatte zur Verflgung. Ein Rickbau in Rusch-
vitz ware weder erwinscht noch flr die &ffentliche Hand finanzierbar. Die Anordnung der Gebaude
und Wirtschaftsflachen im Plangebiet gibt die kiinftige Struktur der Hofanlage vor.

Angesichts der fir die landwirtschaftlichen Nutzungen ergé&nzend zur Verfilgung stehenden unge-
nutzten Rindermastaniage mit ihrem umfangreichen Gebdudebestand bieten sich am Standort
auch unter dkologischen Gesichispunkten ginstige Voraussetzungen (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden).

Im Rahmen der Alternativpriifung wird deshalb vor allem die Aufgabe des Standorts Ruschvitz
(Nichtdurchfhrung der Planung) betrachtet. Im Falle der Nichtdurchfiihrung wilrden die bestehen-
den Gebaude weiterhin verfallen. Auch langfristig wére nicht mit ihrem Verschwinden zu rechnen.
Die ungenutzten Geb#ude stellen einen stadtebaulichen Missstand dar (Belastung fir das Land-
schaftsbild, Gefahrenquelle bei ungeniigender Verkehrssicherung). Héufig sind bei aufgegebenen
Gebduden wilde Millablagerungen u.a. zu becbachten.

Da auch nach mehreren Jahren ohne Nutzung nur wenige Spuren gebiudebewohnender Tiere
festzustellen sind, ist davon auszugehen, dass dem Geb&ude nur ein geringer Wert als Habitat zu-
kommi.

Angesichis des angesirebten landwirtschaftlichen Nutzungsschwerpunkts wird das Verhaben eine
Okologisch orientierte Bodennutzung auf groBen Flachen auBerhalb des Plangebietes stabilisieren.
Auch aus Grinden eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) sollte auf die
magliche behutsame Entwicklung baulich vorgenutzter, erschiossener Flachen nicht verzichtet wer-
den.

3.2.2) Vertraglichkeit mit Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete

Die Vertraglichkeit mit Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete wurde im Zuge des Verfahrens zur
1. Anderung des FNP nachgewiesen.

3.2.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand/ Bewertung: Die Insel Rigen liegt, groBriumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeut-
schen Kistenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch geprégten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kis-
tenklima" zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwirts der deut-
schen Ostseekiste wirkl. Es zeichnet sich gegeniber dem Klima des Binnenlandes durch stirkere
Winde, einen gleichmaBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahres-
schwankung aus.

Das spét einsetzende Frihjahr ist zumeist recht kilhl und fiihrt zu einer spéten Entfaltung der Ve-
getation. Das Jahresmitiel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C. Der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei 560-570mm. Es Oberwiegen Winde aus westlicher Richtung, aber auch Ost-
winde sind noch relativ haufig. Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6m/s auf (Landesamt
fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996),

Das Plangebiet ist mit zahlreichen Gebauden aus der vorausgegangenen landwirtschaftlichen Nut-
zung bebaut. Entsprechend hoch ist der lokalklimatisch wirksame Versiegelungsgrad. Im bzw. an-
grenzend an das Plangebiet sind Walder und Gehdlzstrukturen in Ubergang zum Spyckerschen
See bzw. dem GroBen Jasmunder Bodden vorhanden. Die LandesstraBe liegt in einer Entfernung
von 100m sidlich des Plangebietes.

Das Klima des Plangebietes kann als ungestor, d.h. weitestgehend frei von stofflichen bzw. ther-
mischen Belastungen angesprochen werden.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieflich des Grtlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Natur-
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schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiihrung des Verhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch Lenkung des Vorha-
bens auf bestehende Siedlungsflachen (Umbau und Nutzung der brach liegenden Hofstruktur) mi-
nimiert.

Zustand nach Durchiilhruna: Der Anteil versiegelter und teilversiegelter Fldchen wird erhéht. Anla-
ge- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrdchtigungen der klimatischen Si-
tuation sind aufgrund von Art und Umfang der zuldssigen Bebauung sowie der hervorragenden kli-
matischen Situation im Umfeld des Plangebietes nicht abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Als Stillgewéasser liegt die Oslsee im Abstand von ca. 500m nérdlich des
Plangebietes, der Spyckersche See liegt 300 m sidlich. Ostlich des Plangebietes befindet sich der
Graben 15/38 welcher in den Spyckerschen See entwissert. Dieser liegt einschlieBlich seines 7m
breiten Uferstreifens auBerhalb des Plangebietes. Die oberirdische Wasserscheide liegt ca. 650m
westlich des Plangebietes. Auch diese Flachen entwdssern in Richtung Spyckerschen See.

Wesillich des Plangebietes ist ein naturnahes Stillgewésser (59m2) vorhanden, welches als Biotop
Nr. 4693 als Permanentes Kleingewdsser, salzbeeinflusst dem Gesetzesbegriff Stehende Kieinge-
wasser, einschiieBlich der Ufervegetation zugeordnet wird. Fiir dieses Biotop ist kein Biotopbogen
vorhanden. Der Salzeinfluss wird aufgrund der Lage und Auspragung des Biotops angezweifelt.

Der Grundwasserneubildung wird mit Stufe 2 eine mittlere Bedeutung [Durchschnitt: 10 - 15 %]
beigemessen. Das nutzbare Grundwasserdargebot hat eine sehr hohe Bedeutung (> 10.000m¥d).
Das Grundwasser ist gegendber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt.

Entwicklungsziel: Natiriche oder naturnahe Gewisser sowie deren Uferzonen und natdrliche
Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustelien. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope filhren kon-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrichtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Ge-
wassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden. Stoffeintrdge sind zu begrenzen bzw. ver-
meiden.

Prognose bei Nichidurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflichenwassers nicht verdndem.

Minimigrung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schulzgutes erheblich beeintrachtigen kénnten. Die geplante teilweise Versicke-
rung bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in den anliegenden naturahen Graben mini-
miert den Eingriff in das Schutzgut Wasser. Durch Uberleitung der Abwésser in das 6ffentliche Ka-
nalnetz zur Klaranlage Glowe werden Stoffeintrdge in den anliegenden Graben (und damit in das
angesichts geringen Wasserausiauschs sensible Okosystem des Spykerschen Sees) vermieden.

Zustand nach Durchfohrung: Die ergénzende Voll- bzw. Teilversiegelung wird das Schutzgut Was-
ser nicht erheblich beeintrachtigen. Das auf den teilversiegelten Flachen anfallende Oberflichen-
wasser verbleibt weitestgehend im Naturraum. Schmutzwasser wird einer ordnungsgeméaBen Be-
handiung zugefihr.

Die allgemein zulassigen Flachennutzungen bergen im Normalfall keine Gefahr hinsichtlich des Zu-
stands des Schutzgutes Wasser. Das benachbarte Feuchibiotop wird nicht durch stoffliche Eintra-
ge vom Vorhaben beeinflusst.

Boden / Geologie:
Bestand / Bewertung: Das Plangebiet liegt nach Aussage des Gutachterlichen Landschaftsrah-
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menplanes im Bodenfunklionsbereich sickerwasserbestimmter Lehme / Tieflehme. Diese sind fl&-
chendeckend auch im weiteren Umfeld ausgewiesen. Das unmittelbare Plangebiet ist seit Jahrhun-
gerten in Nutzung und weist durch Uberbauung und Geldndemodellierung anthropogen stark ver-
anderte Boden auf. GroBe Teile der Hofflache, die heute einen Bewuchs aus Spontanvegetation
aufweisen, sind als alte Wirtschaftsflidchen bereits versiegelt bzw. teilversiegelt. Das genaue Aus-
maf konnte im Zuge des Planverfahrens nicht exakt ermittelt werden.

Geotope gem. § 20 LNatG M-V bzw. besonders wertvolle Bodenbildungen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kdnnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. FOr nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gérnerisch genutzte Boden, deren
Fflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsentwicklung zu ermagli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchilihrung: Eine Nichtdurchilihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verandem.

Minimierung und Vermeidung: Die Planung umfasst zu groBen Teilen die Nachnutzung bzw. Nut-
zungswiederaufnahme des vorhandenen Geb&udes. Eingriffe in die Belange des Schutzgutes wer-
den dadurch minimiert.

Zustand nach Durchilihrung: Ergdnzende Nutzungen verursachen zusatzliche Versiegelungen und
Teilversiegelungen. Nicht mehr benotigte Anlagen werden zugunsten einer Neubebauung zuriick-
gebaut. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigungen des
Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

Flora und Fauna:

Flora Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommems
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Waldgersten-Buchenwald
einschlieBlich der Ausprigung des Lungenkraut-Buchenwaldes aus. Dieser Bestand wirde sich
einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde. In diesem Waldtyp herrscht die
Rot-Buche (Fagus sylvatica) vor. Als Begleitbaumarten findet man vereinzelt Gewdhnliche Esche
(Fraxinus excelsior), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-Ahom
(Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ulme (Ulmus glabra) sowie Spitz-A-
horn (Acer platanoides).

Bestand, Das Plangebiet weist im Bereich des brach liegenden Wirtschaftshofs iberwiegend ru-
deralen Bewuchs (Staudenfluren sowie Gehédlze) auf. Auch befestigte Flachen werden zu groBen
Teilen von ruderaler Vegetation besiedelt. Kleine Schuppen und untergeordnete Flachen und Ge-
baude werden noch im Zusammenhang mit einer Tierhaltung (verschiedene Arten) genutzt,

Generell wird die alte Hofanlage dem Biotoptyp Brache der Dorfgebiete (OBD) zugeordnet. Die
Flachen nérdlich des Gutshauses werden unterschiedlich intensiv gértnerisch genutzt (Ziergarten /
Tierhaltung). Diese werden unter dem Oberbegriff Hausgarten (PG) zusammengefasst.

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:

| Nr. | Baumart StU| Kr. @ | Bemerkung B )
1| Acer platanoides 0,75 7
2 | Ulmus glabra 28 12 | Totholz, wipfeldirr, lichte Krone
3 | Acer platancides 1,55 9
4 | Acer platanoides 1,9] 12 | tote Spitze, irockene Aste
5 | Acer platanoiges 1,85 12 |lote Spitze, Irockene Aste, Stamm schrdg, hohl, Kermn
. | liegt offen ab Basis bis 1m Hohe
6 | Acer platanoides 0,48 6 | ungleichmaBiger Wuchs, tote Spitze, absterbend
7 | Acer platanoides 0,63 5 | absterbend
8| Acer platanoides 0,95 13 | mehrsidmmig, weit ausladend, bis zum Boden beastel
0,95
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Nr. | Baumart SIU. Kr. @ | Bemerkung -
9 | Acer platanoides 1,26 10 | Druckzwiesel in 1m Hohe, kein Leittrieb, Totholz, Faul-
stellan
10 | Acer platanoides 1,25 10 | Stammschaden, einseitig entwickelt durch Baum Nr. 8
11| Acer platanoides 1,28 12 | einseitig
12 | Acer platanoides 1,25 10 | Zwiesel, davon 1 abslerbend, groRflachiger Rinden-
__|schaden durch Befall holzbohrender Inseklen, Totholz
13 | Prunus avium 1,27 8 | Zwiesel, rissige Rinde, viel Totholz
14 | Acer platanoides 0,72 7 | Stammschaden in 0,7m Hohe, faul
15| Acer platanoides ~_DbBg3 8
16 | Prunus avium 0,94 7 | dilrr, rissiger Stamm, Harzfluss, absterbend
17 | Prunus avium 0,85 7 | diirr
18 | Fraxinus excelsior 1,25 12 | mehrstammig, die Spitzen, absterbend
19 | Fraxinus excelsior 1,25 13 | Totholz
20 | Fraxinus excelsior 0,92 5 | Totholz, kompakt, fir Stammstarke wenig Krone, abst.
21 | Fraxinus excelsior 0,83 7 | Totholz, kompakt, fir Stammstarke wenig Krone, abst.
22 | Fraxinus excelsior 0,95 g | Stammschidden, allgemein vital, Befall holzbohrender
Insekien
23 | Fraxinus excelsior 2,2 13 | lichte Krone, Totholz
24 | Fraxinus excelsior 0,7 7
25 | Prunus cerasifera .Nigra” 0,95 10
26 | Pinus nigra 0.75 6
27 | Fraxinus excelsior 2,25 17 | Astausbriiche, licht werdende Krone, einsaitig weit aus-
ladende Hauptaste, Totholz
28 | Fraxinus excelsior 1,58 14 | lichte Krone
29 | Pinus nigra 0.7 5
30 | Malus (Sorte) 0,32 5 | mehrstdmmig, verworrener Kronenaufbau, wild gewach-
i T +0,35 sen
31 | Fraxinus excelsior 0,56 ]
32 | Fraxinus excelsior 0,63 8
33 | Fraxinus excelsior 02 5
34 | Fraxinus excelsior 0,7 14
35 | Fraxinus excelsior 0,6 13
36 | Aesculus hippocastanum 0,9 10 | Miniermottenbefall, kernfaul, Totholz N
37 | Fraxinus excelsior 0,6 10 | Schrag unter 36, viel Taotholz, lichte Krone, Rindenscha-

den im Kronenbereich durch holzbohrende Inseklen

| Aufgenommen am 14.07.2008 Kartierer FuB
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Abbildung 4: Biotoptypen {unmaBsidblich)

Legende: WXS Sonstiger Bestand heimischer Gehdlze
GIM  Intensivgrinland auf Mineralstandorten
FHU Ruderale Staudenfiur frischer bis Irockener Slandorie
OVL Sirafe
PWX Siedlungsgehdlz heimischer Baumarten
PG Garten (allgemein)
OBD Brachllache der Dorfgebiate OBD mit dberlagemder Schraffur fidr vermutlich befestigte Flachen
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Entlang der LandesstraBe sind einzelne Spitz-Ahome vorhanden. Die ehemalige LandesstraBe
wird im Zufahrisbereich zur Hofstelle von Spitz-Ahom und einer Ulme gerahmt. Die eigentliche Zu-
fahrt zur Hofstelle ist westlich durch einen lockeren Baumbestand aus Oberwiegend Spitz-Ahom
(Acer plalanoides) und Esche (Fraxinus excelsior) sowie einzelnen Vogel-Kirschen (Prunus avium)
auf einer Rasenflache gesdumt. Der Bestand ist im Atlas der besonders geschitzten Biotope des
Landkreises Rigen als Biotop Nr. 4683 Hecke" (Naturnahe Feldhecken) mit 748gm verzeichnet.
Die Einzelbdume weisen zum Teil Schadigungen auf, liegen jedoch auBerhalb des Wegegrund-
stlcks und werden daher an dieser Stelle nicht weiter berlicksichtigt. Im Umfeld der Bebauung gibt
es einige alte Eschen, die griBte steht im Norden des alten Wirtschaftshofs. Weitere Eschen im
Umield der Geb&ude sind jiingeren Alters und haben sich vermutlich wild angesiedelt.

AuBerhalb des Plangebietes liegt der ehemalige Guispark mit seinem rahmenden alten Baumbe-
stand. Im Sildosten wurde im Atlas der Geschiitzten Biotope des Landkreises Riigen das gehdlz-
gepragte Biotop Nr. 4680 verzeichnet. Dieses liegt randlich zwischen einem alten StraBengrund-
stick und einem Graben. Der Bestand setzt sich aus Arten der Potenziellen Natirlichen Vegetation
Mecklenburg-Vorpommems zusammen.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigle versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht mag-
lich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu (berlassen.

Das Gebiet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung ékologischer
Funktionen.

Prognose bei Nichtdurchiiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwértige Zu-
stand beibehalten. Der vorhandene Umweltzustand wirde nicht wesentlich veréndert werden. Es
ist zu vermuten dass der Bestand an Gebauden verfillt und zunehmend eine Gefahr fir Mensch
und Tier darstellen wird.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf einer groffiachig versiegelten und durch Ge-
baude sowie verschiedene Nutzungen vorgepréagten Fidche geplant. Es ist eine funktionsergén-
zende Bebauung der vorhandenen Gebaude geplant. Wesentliche Gehdlzstrukturen bleiben erhal-
ten. Eingriffe und Beeintrachligungen besonders geschitzter Biotope gem. §20LNatG M-V werden
vermieden.

n uhrung: Das Plangebiet wird seinen neuen Funktionen entsprechend geord-
net hergerichtet. Die ErschlieBung der Funktionsbereiche und Zufahrtsmoglichkeiten zu benach-
barten Nutzungen (Wohngebiude, Ackerfldchen) werden beibehalten.

im bereits baulich vorgeprégten Grundsticksbereich stellen die ausgewiesenen Baufenster auf-
grund der langjdhrig nur geringen Nutzung groBer Flachenteile und der sich herausgebildeten
Spontanvegetation Eingriffe in allgemeine Funktionen des Naturhaushalles dar (s. Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz).

Der Einzelbaumbestand ist allgemein zu erhalten. Es wird eine Bestandspilege im Umield des be-

bauten Grundsticksbereiches empfohlen. Generell wird das Vorhaben eine intensivere Nutzung
der Grundstiicksfliche verursachen.

Fi schutz nach § 42 BNa

Der alte Baumbestand der benachbarten Parkanlage stellt einen potenziellen Lebensraum fir die
Avilauna bzw. Fledermduse dar. Bestandserfassungen/Artenerhebungen liegen nicht vor. Es wird
davon ausgegangen, dass Flederméduse vorhanden sind und eine gewisse Bedeulung des Baum-
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bestandes fir die relevanten Arten besteht.

Innerhalb des Plangebietes bieten alte Stallgebaude potenzielle Brutstatten und Teillebensraume
fir besonders geschitzte Arten.

Die Geb&ude wurden, soweit zuganglich, auf das Vorhandensein von Nestern und Anzeichen von
Flederm&usen hin untersucht. An den AuBenwanden der Gebiude wurden keine Nester gefunden.
Das nordwestliche Stallgebdude beherbergt zwei Rauchschwalbennester. Die Fenster und Tiren
stehen offen, so dass ein ungehinderter Zugang besteht. Zudem wurde ein mumifizierter Fuchs ge-
funden.

Das Ostliche Stallgebdude ist im nérdlichen Teil verschlossen, der sidliche Teil ist bereits zusam-
mengestirzt, so dass dieser nicht begangen werden konnte.

Das markante westliche Stallgebaude weist zahlreiche Offnungen im Dach sowie offene bzw. zer-
storte Fenster auf. Hier wurden wahrend der Kartierung im Juli 2009 zahlreiche Rauchschwalben
(ca. 20 Stilck) beobachtet, die haufig ein- und ausflogen. Im Geb&ude wurden im Frilhjahr 2009
sieben Rauchschwalbennester kartiert.

Hinsichtlich des Vorkommens von Fledermausen gibt es keine gesicherien Aussagen. Der Dach-
raum insbesondere der westlichen Stallung ist als Sommerquartier potenziell geeignet. Die umge-
bende, mit Baum- und Strauchbestand gut strukturierte Landschaft bietet gute Eigenschaften als
Jagdhabitat. Die Hohe der Dachkonstruktion, die flachigen Ablagerungen ven Stroh in unterschied-
licher Machtigkeit im Dachgeschoss sowie der allgemein schlechie bauliche Zustand des Daches
machen allerdings genaue Untersuchungen im Gebdude unmaglich. Die Nutzung des Dachraumes
als Sommerhabitat kann nicht ausgeschlossen werden.

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und flr die europdischen Vogelarien
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbolstatbestande entsprechend § 42 eintreten kdnnen.

Mit der Feststellung von Brutsidtien (Rauchschwalben) wurde die Betrofienheit von Verbotstatbe-
standen des § 42 Bundesnaturschutzgesetz erkannt; es ist hierflr eine Ausnahmegenehmigung
nach § 43 Abs. B Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist vom Ei-
gentumer oder Nutzer der Gebdude beim Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie MV zu bean-
tragen. Durch das LUNG sind dann Schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Weitere (représentative) Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des zu sanierenden
Gebaudes sowie in dessen Umield aus den verflgbaren Umweltdaten derzeit nicht ablesbar. Von
der Planung werden keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flichen europdischer Vogel-
schutzgebiete oder besonders geschitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein weite-
rer Arten bzw. relevanter Lebensrdume vermuten lieBen. Die Vorliegende Planung beschrénkt sich
auf die In-Nutzung-Nahme einer seit Jahren nicht genutzten Gutsanlage fir landwirtschaftlich do-
minierte Nutzungen sowie den Ausbau entsprechender ErschlieBungsflichen auf langjéhrig an-
thropogen gepragten Biotoptypen. Vorhabenbedingt werden keine Altbdume mit Héhlen beseitigt.

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass weitere Belange des Besonderen Arten-
schutzes nach § 42 BNatSchG betroffen sein kénnten.

Zur Kompensation der verloren gehenden Brutstatten von Rauchschwalben wird empiohlen, 10
Kunstnester in Abstimmung mit dem LUNG an geeigneter Stelle anzubringen.

Vor Beginn der Sanierungsarbeiten sind durch einen Sachkundigen Kontrollen zur Feststellung der
aktuellen Nutzung (insbesondere Flederm&use) durchzufiihren und entsprechende MaBnahmen zu
formulieren. Bautétigkeiten sind in Zeiten auBerhalb der MNutzung durch die jeweils festgesteliten
Artengruppen durchzufdhren.

Langdschaftsbild
Besland / Bewertung: Entsprechend der Naturrumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns®

wird das Gebiet um Glowe in das Nord- und Ostriigensche Higel- und Boddeniand als Land-
schaftseinheit des Nordlichen Insel- und Boddenlands eingeordnet.

Die wichtigsten Aspekie hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet sind
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die Lage in einer Senke innerhalb ausgedehnter Ackerflichen, der Baumbestand enilang eines
siddstlich verlaufenden Grabens (auBerhalb des Plangebietes) bzw. der siidlich verlaufenden Lan-
dessiraBe sowie der jenseits der Strafle angrenzende Waldstreifen im Ubergang zum Spycker-
schen See. Der Baumbestand verhindert partiell den Einblick in das Plangebiet. Aus dem Plange-
biet heraus hat man im Nordosten einen sehr schénen gehélzgerahmten Blick nach Bobbin,

Als pragendes Gebaude der alten Guisanlage wird der verbliebene Stall aus den 60-er Jahren
wahrgenommen, welcher von Norden blickend das Bild des alten Hols bestimmt,

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaltsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafts-
bildraum Ackerlandschaft um Sagard) der Stufe 2 (mittel bis hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

Der sidlich der LandesstraBe angrenzende Landschaftsbildraum MNiederungsgebiet des Spycker-
schen Sees wird mit sehr hoch bewertet.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentiicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat ihrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichemn. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhallen oder zu eniwickeln. Beeintrichtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiltzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugénglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Verhabens wird sich keine Verinde-
rung der Situation ergeben. Die Geb&ude wiirden dem Verfall Gberlassen, die Nutzung der Fidchen
zunehmend unterbleiben. Die landschaftsbildverbessernde Wirkung, welche das Bauvorhaben be-
wirkt, wiirde bei Nichtdurchilihrung des Vorhabens ausbleiben.

Minimierung und Vermeidung: Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch Umbau und Nutzung von
Teilen der bestehenden Gebdude aufgewertet. MinimierungsmaBnahmen kénnen folglich nicht
fesigesetzt werden.

Zustand nach Durchiihrung: Die Sanierung des landschaftsbildpragenden alten Stallgebiudes be-
seitigt eine lokal das Landschaftsbild beeintrichtigende Situation an dieser stark frequentierten
StraBe zwischen den Orten Glowe und Sagard. Die ergénzende Bebauung bzw. der Umbau weite-
rer Gebaude tritt hinter der vorhandenen Bebauung zuriick und wird nicht landschaftsbildwirksam.

Im Zuge der Bebauungsplanung werden groBe Telle des Baum- bzw. Gehblzbestandes zum Erhalt
festgesetzt. Landschaftliche Freirdume werden vom Vorhaben nicht beeintrdchtigt. Einzelbaum-
pilanzungen im zentralen Grundstlicksbereich sichemn den gewohnten baumbestandenen Charak-
ter.

StraBenseitig wird die bestehende Situation nicht verindert. Der Gehdlzbestand bleibt erhalten.
Der sensible Ubergang in die Hochwertige Miederung des Spyckerschen Sees wird durch das Vor-
haben nicht verandert. Das Vorhaben wird das Landschaftsbild lokal verbessern.

Eingriffaregel ermeidung und Ausaglai
MaBnahmen zur V idun d Minderung n iver & irkungen auf Matur und Landsch

Das Vorhaben umiasst eine gewerblich orientierte landwirtschaftliche Nutzung im Bereich einer alt
etablierten Gulsanlage. Die geplanten baulichen MaBnahmen beschranken sich auf die Sanierung
vorhandener Stallgebdude sowie erginzende Bebauung in einem Umfeld, welches bereils in der
urspringlichen Gutsanlage durch bauliche Nutzungen einen wesentlichen Bestandteil der Gesamt-
anlage bildete und bis heute mit diversen Nutzungen belegt ist.
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Eingriffe in den Bestand an gem. § 20 LNatG MV besonders geschiilzten Biotopen im Umfeld des
Plangebietes werden vermieden.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaRl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) und
Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober
2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1, zuletzt gedndert am 14. Juli 2008, GVOBI. M-V S. 560) zu vermei-
den zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung

kommt, sind Eingriffe in die Belange von Matur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den
Verlust der vorhandenen teilweise ruderalen Vegetation im Umfeld der Gebéude. Bodenfunktionen
besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht berGhrt.

Es werden anlagebedingt Flichen zur Erweiterung von Geb&uden und Nebenanlagen versiegelt.
Weitere Flachen werden fiir die Anlage von Wegen und Steliplatzflichen teilversiegelt bzw. durch
Abtrag organischer Schichten das alte Pflaster wieder offengelegt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 fesigesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Fldchen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt = 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Durch die Vermessung wird deutlich, dass die derzeitige befestigte Zufahrt zur Gutsanlage zu
Teilen neben den eigentlichen Wegeflurstiick liegl. Sollite dies eines Tages korrigiert werden,
werden Eingriffe in die randlichen Ruderalen Strukturen verursacht. Eine reinen Wegeverlegung
(mit Entsiegelung des alten Weges) sollte als eingrifisneutral betrachtet werden.

Eingriffs: idung und Ausgleich
MaBnahmen zur Vermei inderung negativer Auswi en auf Natur und Landschafi

Das Vorhaben umfasst eine gewerblich orientierte landwirtschaftliche Nutzung im Bereich einer alt
etablierten Gutsanlage. Die geplanten baulichen MaBnahmen beschranken sich auf die Sanierung
vorhandener Stallgebaude sowie ergdnzende Bebauung in einem Umfeld, welches bereits in der
ursprunglichen Guisanlage durch bauliche Nutzungen einen wesentlichen Bestandteil der Gesamt-
anlage bildete und bis heute mit diversen Nutzungen belegt ist.

Eingriffe in den Bestand an gem. § 20 LNatG MV besonders geschiitzten Biotopen im Umfeld des
Plangebietes werden vermieden.

hmen zum Ausqleich n iver Auswirkunoen auf Matur und h

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschulzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) und
Landesnalurschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober
2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1, zuletzt gedndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermei-
den zu mindem und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den

Verlust der vorhandenen teilweise ruderalen Vegetation im Umfeld der Gebaude. Bodenfunktionen
besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht berdhrt.

Es werden anlagebedingt Flachen zur Erweiterung von Gebduden und Nebenanlagen versiegelt.
Weitera Flachen werden fiir die Anlage von Wegen und Stellplatzilichen teilversiegelt baw. durch
Abtrag organischer Schichten das alle Pflaster wieder offen geleqt.

Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1 fesigesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stirquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunk! des Vorhabens betrigt < 50m. Dies ent-
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spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Durch die Vermessung wird deutlich, dass die derzeitige befestigte Zufahrt zur Gutsanlage zu
Teilen neben den eigentlichen Wegeflurstiick liegt. Sollite dies eines Tages korrigiert werden,
werden Eingriffe in die randlichen Ruderalen Strukturen verursacht. Eine reinen Wegeverlegung
(mit Entsiegelung des alten Weges) solite als eingriffsneutral betrachtet werden.

Eingriff i hutzfachli
ioto igung mit Totalv

Biotoplyp Cods Flachen- |Werl- [Kompensationserlordernis + Zu- Flachenagqui-
gem, VEr- stule |schiag Versiegelung x Korrekiur-| valent fir Kom-
Schidszel [brawsch fakior Frefraumbesintrachti- pensalion
des Lan-|{m7) gungsgrad
des -V _ -

Intensivgrindand aul Mineralstandorten| 9.3.2 170,00] 1 [1.0+0,5] 0,75 255,00

(GIM) ——

Ruderale Staudenflur frischer bis tro-| 10,1.2 6500 2 [2,0 +10,5] % 0,75

|ckener Standorie (RHU) ~ - .

|StraBe (OVL) hier Bankellbergich 14.07.05| 155,00] - [0,3 + 0.5 % 0.75

Brachllache der Dorfgebiete (OBD) 14.11.02 [ 2.520,00] 1 [1.0 + 0.5] x 0.75

Gesamt: |

Big. it it Funktionsveriust

Der Funktionsverlust an 255 m® Wald (Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten/WXS), wel-
cher fur das Herrichten des StraBenraumes nach dem Herstellen der StraBenaufweitung am Ab-
zweig nach Ruschvitz (Vorplanung Ingenieurblro Ziehnert, Dranske) erforderlich ist, wird (ber gine
Walderhaltungsabgabe ausgeglichen. Die Grundilche verbleibt als Vegetationsflache.

Die In-Nutzungnahme der derzeit (iberwiegend brach liegenden Gutsanlage wird aufgrund der nie-
mals vbllig aufgegebenen landwirischaftlichen Nutzung (Haltung verschiedener Tierarten) sowie
der angestrebten landwirtschaftlich dominierten Nutzung nicht als fiachiger Funktionsverlust be-
rechnet. Weite Fidchen sind bereits versiegelt, wurden durch einen weniger intensive Nutzung und
nicht fachgerecht

Die Ausweisung von Sondergebeitsfldchen im Bereich derzeitiger Gartennutzung wird nicht als
Eingriff dargestellt, da im Umifeld des Guishauses auch kinftig im Rahmen der aligemeinen
Mutzung von einer gartnerischen Anlage des Guishaus-Umfeldes auszugehen ist.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projekispezifisch zu
definierender Wirkzonen.

Die Besonders wertvolien Biotope im Plangebiet sowie dessen Umfeld (Feldgehélz bzw. Stillge-
wasser) werden vorhabenbedingt nicht veréndent.

Negative Auswirkungen auf den Einzelbaumbestand werden konzeptionell weitestgehend ausge-
schlossen, der Verlust an Einzelb&umen wird entsprechend kompensier. Mittelbare Eingriffswir-
kungen werden in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:
Biotopbeseitigung mit Totalverlust 3.304,88 Kompensationsflichenpunkte
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Biotopbeseitiguna mit Funktionsveriust 0,00 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 3.304,88 Kompensationsflachenpunkte

Kompensation gem&l § 26a LNatG M-V

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemaB §26a LNatG M-V bzw. Baumschutzkompensationserass
des Landes Mecklenburg-Vorpommern wie folgt bewertet:

Stammumiang {Anzahl  Er- | Betrotfene Baume | Anzahl Biume als Kompensation
salzbdaume | Nr, gem. Karligrung [Ha, 3xv. mDB, 5tU 16-18 ¢cm)

bis 1,5m 1 28 1,00
1,50m-2,50m 2 28 . 2,00
|I 3,00

Fir die aufgefiihrien Einzelbdume wurde ein bedingter Erhalt festgesetzt. Das heiBt, der Erhalt die-
ser Baume ist winschenswert. Solite jedoch im aufgezeichneten Baufenster ein Gebdude errichtet
werden, welches den Erhalt der Baume nicht erméaglicht, ist der Verlust durch Pilanzung von 3
Baumen der angegebenen Pflanzqualitit zu kompensieren.

AusgleichsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand eines flr
Gutsanlagen typischen Bestandes an GroBgriin.

Ermittiu Fldchendquivalenis fiir die Ko ] ahmen

Bitoplyp fee | Wertstute | ompensalions- | giop ngstakior Flachensquivalent
A 1 Plianzung von Einzel- 42500 2,00 250 0,80 850,00
biumen 17 x 25

Gesamtumfang der Kempensation intern (Flachendguivalant fir Kompensation):
850,00

Die Gegenibersteliung des Eingriffs im Umfang von 3.304,88 Kompensationsflachenpunkten und
der internen KompensationsmaBnahme im Umfang von 850,00 Kompensationsflachenpunkten
ergibt ein Defizit von 2.454,88 Kompensationsflichenpunkten, welches (iber eine externe
MaBnahme zu erbringen ist.

Extern nsati alBnahme E 1

Als externe KompensationsmaBnahme wird fesigeselzt: Finanzielle Beteiligung an der Sammel-
kompensationsmaBnahme Naturnahe Parkaniage Gilowe in Héhe von 11.047,50 EUR.

Die SammelkompensationsmaBnahme Natumahe Parkanlage Glowe wird wie folgt beschrieben:

Anlage einer nalurnahen Parkanlage mit heimischen Arten und extensiver Pflege auf insgesamt
37.700gm Flache. Die MaBnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises ab-
gestimmt und erbringt 60.320,40 Kompensationsfidchenpunkten (=Flidchendquivalents).

Biotapiyp Fidche | Werlslule | Kompensations- | Lesiungsiakior Fidch
in m* : el
Narurnahe Parkaniage 770000 2 F 0.8 60.320,40

Auf 4.760 m? sind gemaf Plandarsteliung Waldfidchen anzulegen. 30 % der zu bewaldenden
Grundfliche sind der naliriichen Sukzession zu (beriassen.

Weiterhin sind im Bereich der Parkaniage 50 Baume der Pflanzqualitit Ho, 3 x v, ew, mB, SiUl 16-
18 cm zu pflanzen. Die Artenauswahl orientiert sich an der Liste der zu verwendenden Gehdlzar-
ten. Die Wiesenfiiche ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Eine Ent-
wicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MaBnahme.
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Die Modellierung der Oberfidche zur Anlage von temporédren Feuchtbereichen ist zuldssig. Die Nei-
gung des Geldndes darf 5 % nicht lberschreiten. Die Anlage eines Teiches mit naturnaher Uferge-
staltung zur Aufnahme des im Gebiet anfallenden Oberfidchenwassers ist zuldssig.

Die Wege sind in wassergebundener Bauweise auszufihren. Es ist sine maximale Wegebreite von
2,30 m zuidssig. Gebaude, Uberdachungen sowie fldchige Spiel- und Sportbereiche sind unzulds-
sig.

Fur die SammelkompensationsmaBnahme wurde ein Wert pro Kompensationsflichenpunkt von
4,50 € ermittelt. (270.000,- EUR Pflanz- und Grundstiickskosten bei 60.320 Okopunkte =
4,48 EUR / Okopunkt = gerundet 4,50 EUR)

Daraus ergibt sich fir die Planung eine finanzielle Beteiligung von:
2.455 x 4,50 EUR = 11.047,50 EUR

Wald

In die sidlich der LandesstraBe liegende Waldfliche wird geringfiigig eingegriffen. Auf einer
Flache von 2556m?® ist es erforderlich Baume zu entnehmen, um den fir die Herstellung einer
Aulweitung der LandesstraBe erforderlichen Bankettstreifen herrichten zu kénnen. Versiegelungen
werden nicht verursacht. Aufgrund des relativ geringen Umiangs der Beeintrichtigung von
Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V wird vorgeschlagen, diesen Verlust durch
Zahlung einer Walderhaltungsabgabe auszugleichen.

Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelien Wert von 3.304,88 Kompensationsflachenpunkien stehen
interne  KompensationsmaBnahmen im Wert von 850,00 Kompensationsflichenpunkten
gegendber. Das verbleibende Defizit im Wert von 2.454,88 Kompensationsflichenpunkten wird
dber eine finanzielle Beteiligung an der SammelkompensationsmaBnahme Naturnahe Parkaniage
Glowe als externe KompensationsmaBnahme erbracht.

Mit der Erbringung der aufgeflhrten KompensationsmaBnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als
ausgeglichen.

Die Kompensation fir den Verlust an Einzelbdumen gem. Baumschutzkompensationserlass des
Landes Mecklenburg-Vorpommern ist nach Entnahme der B&ume durch den
Verursacher/Grundstickseigentimer zu erbringen. Standorte stehen im Rahmen des
Gesamtkonzeples innerhalb des Plangebietes zur Veriligung.

Mit Zahlung der durch die Forstbehtrde festzusetzenden Walderhaltungsabgabe gilt der Eingriff in
die Belange des Waldes als ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Die brach liegende Anlage stellt derzeit keinen besonderen Wert fir das Schutzgut Mensch dar. Im
Gegenteil besteht beim weiteren Verfall der ungenutzten Gebaude die Gefahr von Verletzungen.

Das Vorhaben ist auf die Verbesserung der Erholungsiirsorge ausgerichtet. Das Schutzgut
Mensch wird in dieser Hinsicht vom Vorhaben profitieren. Als neuartiges touristisches Angebot wird
das Vorhaben die Attraklivitdt der Gemeinde Glowe als Tourismusstandort stirken.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Gebaude sind im Planbereich sowie im erweiterten Wirkbereich nicht vorhan-
den. Randlich befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder Beseitigung nach Doku-
mentation und Bergung genehmigt werden kann. Im dokumentierten Bodendenkmalbereich sind
u.a. durch dein Einbau einer Klargrube bereits Verdnderungen vorgenommen worden.
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im Bereich des Bodendenkmals werden keine Baufenster ausgewiesen, zwingende Tiefbau-MaB-
nahmen sind nicht erkennbar.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige SachgQter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarien.

3.2.6) Wechselwirkungen / Monitoring
Wechselwirk isch lirelevanien Belangen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vor-
nutzung des Gelandes als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine Okosystemaren Zusam-
menhange mit hoher Wertigkeit beeintrichtigt. Die mit dem eigentlichen Viorhaben, der In-Nutzung-
Nahme vorhandener Geb&ude sowie erganzender Bebauung verbundenen Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft sind eher einfacher Art und beschrinken sich auf die erneute
Nutzung vorhandener Gebdude sowie die ergdnzende Bebauung bzw. Versiegelung von Grund-
stiicksflachen, welche bisher als Brache einer landwirtschaftlichen Anlage vorhanden waren.

Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt weitestgehend im Landschaftsraum. Durch den Erhalt
Uberwiegender Teile des Baumbestandes sowie eine maBvolle Erg&nzung wird ein harmonisches,
in eine gesunde GroBgrinstruktur eingebetietes Orisbild ilr dieses Vorhabengebiet erhalten.

Wechsalwi zwischen dkonomischen, sozialen hkologischen Belangen

Im Viorhaben werden durch die qualitdtsorientierte bauliche Nutzung eines bereits seit Jahrhunder-
ten bebauten Gelandes in naturrdumlich werivolier Umgebung positive Impulse auf das Orts- und
Landschaftsbild ausgeiibt. Das Image des Tourismusstandories Glowe / Ruschvitz wird durch die
geordnete Entwicklung und Beseitigung baulicher Missstidnde sowie ein zusatzliches qualititsori-
entieries touristisches Angebot gestarkt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes verén-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Vor Beginn der UmbaumaBnahmen ist eine Artenschutzkontrolle durchzufGhren, um auszuschlie-
Ben, dass zwischenzeitlich eine weitere Besiedlung der Geb&ude eriolgt ist. Soliten bedrohte Arten
gefunden werden, sind diese nach Art und Populationsstirke zu dokumentieren. GemaBs
§ 15(4)LNatG M-V ist enisprechend dem Untersuchungsergebnis der Artenschutzkontrolle durch
den Vorhabentrager bei der Ausfihrungsplanung darzustellen, auf welche Art und Weise ein Aus-
gleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erfolgen soll.

Die fesigeseizten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwickiungspilege aul einen Anwach-
serfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im
Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gértnerische MaBnahmen zu verbessern.

3.2.7) Zusammenfassung

Planungsinhalt ist die Reaktivierung einer landwirtschaftlich orientierten Nutzung im Bereich der
Gutsanlage. Bestehende Bebauung bzw. ehemals bebauter Flachen der Hoflage Ruschvitz wer-
den als Sondergebiet Landwirtschaftliches Gewerbe festgesetzt.

Auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft,
Landschaftsbild sowie Mensch ist die Planung als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Begin-
trdchtigungen der Schutzgiter werden durch die Intensivierung der Nutzungen der bestehenden
Gebadude sowie die Erganzung der Bebauung nicht verursacht.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Das MaB des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsmafnah-
men fesigesetzt. Das Vorhaben berihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und
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Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt
durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von gerin-
ger Erheblichkeit.

Die Vertraglichkeit mit den Natura 2000-Gebieten FFH DE 1446-302 Nerdridgensche Boddenland-
schaft und DE 1447-302 Jasmund sowie dem SPA DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen wurde
auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung nachgewiesen.

Nutzungsbedingte Beeintrdchtigungen auf die Umgebung durch Lamm, Licht oder Bewegungen im
Gelande werden das durch den Verkehr der LandesstraBe vorhandene MaB der Stérungen nicht
erheblich verandem.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pllanzen keine erhebliche Beeintrichtigung
Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild positive Entwicklung

Kultur- und Sachglter nicht betroffen

Wechsealwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Glowe
Dezember 2009
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