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der Grundstiicke wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.

1.2.) Ziele der Planung

Mit der 2. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 11.1 sollen die Festlegungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans (Stand 1. Anderung) unverdndert auf die angrenzenden Grundstiicke Ubertragen
werden. Mit der Planung sollen

» die Einheitlichkeit der Bebauung fiir den Bereich auch bei der anstehenden Neubebauung
und Nachverdichtung gesichert und

= der grine, waldartige Charakter durch entsprechende Vorgaben fir die Stellung der Ge-
baude sowie durch Erhaltungsgebote fir den Baumbestand weitgehend erhalten werden.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 11.1 Ferienhausanlage Wittower Heide" liegt gemaB wirksamen Flachen-
nutzungsplan in einem SO1-Gebiet (Sondergebiet gem. § 10 BauNVO Ferienhausgebiet). Der B-
Plan sowie die 2. Erganzung sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fiir den gesamten Bereich der Wittower wurde in Vorbereitung einer Flachennutzungsplaninde-
rung (6. Anderung) durch die Gemeinde der Stadtebauliche Rahmenplan Wittower Heide" aufge-
stellt. Fir den entsprechenden (bereits locker bebauten) Bereich der Wittower Heide wird im Rah-
menplan ,Sicherung und Nachverdichtung® vorgesehen. Aus Ausgleich fiir den abnehmenden
Baumbbestand auf den privaten Grundstiicken ist die Anlage von straBenbegleitenden Baumrei-
hen im offentlichen Raum vorgesehen.

Abbﬂdung 1: Rahme
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an "Wittower Heide" mit Lage des Plangebiets {Erganzungsbereich)
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3.2.2.) Natur und Landschaft

Klima

Bestand/ Bewertung: Die Insel Riigen liegt, grofrdumig betrachtet, im Einflussbereich des Ost-
deutschen Kistenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen
Kistenklima“ zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwérts der
deutschen Ostseekiiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch
starkere Winde, einen gleichméaBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und klei-
ner Jahresschwankung aus.

Das spat einsetzende Frihjahr ist zumeist recht kiihl und flihrt zu einer spéten Entfaltung der Ve-
getation. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C. Der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei 560-570mm. Es Uberwiegen Winde aus westlicher Richtung, aber auch Ost-
winde sind noch relativ haufig. Meistens treten Windgeschwindigkeiten von 4-6m/s auf (Landesamt
fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 1996).

Im Plangebiet bestehen zwei kleine Ferienhduser mit verschiedenen Nebengeb&uden, von denen
jedoch keine klimatischen Belastungen ausgehen. Im bzw. angrenzend an das Plangebiet sind
Waldstrukturen im Ubergang zum GroBen Jasmunder Bodden vorhanden, welche das Lokalklima
bestimmen. Das Klima des Plangebietes kann als ungestért, d.h. weitestgehend frei von stofflichen
bzw. thermischen Belastungen angesprochen werden.

Minimierung und Vermeidung: Die Beschrankung der GRZ auf 0,2 minimiert den Eingriff in das
Schutzgut Klima, indem nur relativ geringe Flachenanteile des Grundstiicke {iberbaut werden diir-
fen. Auch der Erhalt des groBten Teils des Baumbestands wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus.

Zustand nach Durchflihrung: Der Anteil versiegelter und teilversiegelter Flachen wird erhéht. Anla-
ge- und betriebsbedingte Verénderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Si-
tuation sind aufgrund von Art und Umfang der zuldssigen Bebauung sowie der klimatischen Situati-
on im Umfeld des Plangebietes nicht abzusehen.

Wasser
Bestand / Bewertung: Im Plangebiet sind keine natiirliche Oberflachengewasser vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand wird in den Karten des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes im
Umfeld des Plangebietes mit <2,0m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhéhengleichen
des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betrégt ca. 1m zu NN, gen Siiden in Rich-
tung Om zu NN fallend.

Der Grundwasserneubildung wird mit Stufe 4 eine sehr hohe Bedeutung [Durchschnitt: 20 - 25%)]
beigemessen. Das nutzbare Grundwasserdargebot hat: hohe Bedeuung (Klasse 3 mit 1.000 <
10.000 m¥/d). Das Grundwasser ist gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen kaum ge-
schitzt.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kénnten. Die geplante Versickerung des
unverschmutzten Nlederschiagswassers minimiert den Eingriff in das Schutzgut Wasser. Durch
Uberleitung der Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz zur Klaranlage Glowe werden Stoffeintréage
in den Naturhaushalt ausgeschlossen.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Voll- bzw. Teilversiegelung zur Anlage von Gebauden und Wirt-
schaftsflachen wird das Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintrachtigen. Das anfallende Oberfla-
chenwasser verbleibt weitestgehend im Naturraum. Schmutzwasser wird einer ordnungsgeméBen
Behandlung zugefiihrt. Die allgemein zuldssigen Flichennutzungen bergen im Normalfall keine
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