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B-PFlan Nr, 11.1. Gemeinde Begriindung
Ferienhausaniage Wittower Heide" Glowe Stand: 16.07.2003

Planynasziele:

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 11.1. soll die Rechtsgrundiage hergestellk werden fiir die Erfichiung
von & Ferlenbungalows (sh. hierzu Pht. 4, S. 5) auf einem mét Altaniagen bebauten Grundstick (Fist. 1117
und tellweise 1/16) an der StraBe Wittower Heide' am westiichen Ortsausgang von Glowe.

Die Altbebauung, die aufgrund mehrjahrigen Leerstands und bereils erfolgter Teflabbruchmalnahmen
einen stidiebaulichen Missstand darstellt, soll insgesamt berdumt und das Baugrundstick einer Neuord-
nung und Wisderbebauung zugefht werden.

Planungserfordemis:

Geman § 1 Abs.2 BauGB haban die Gemeinden Bauleiipidne aufzusteflen, sobald und soweit dies for die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erdorderlich ist.

Ein Baugesuch zur Emichiung von 6 Ferienhdusem wurde durch den Landkreis Rdgen mangels hinrei-
chender Beurteilungsgrundlagen und zwecks Klarung des Verhaltnisses zum Waldrecht zurlickgewiesen,
Planungsrecht nach § 34 BauGB kann fir den Standort trotz seiner Lage in einem zusammenhangend
bebauten Bereich nicht abgeleitet werden, da die im Plangebiet potenziell betrofienen Interessen anderer
Elgentimer oder T&B nicht mehr - wie typischerweise bei einem Einzelgebaude - darn Bauhern allein im
Wege des Bauaniragsveriahrens Gberiassen werden kann, sondem eine spezifische planerische Abwa-
gung erfordert.

Bechisgrundlagen:

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt aul der Grundlage der §5 1 (3), 2 (1) iV.m. §5 8-10 BauGB.

Eiir die Aufstallung und den Vollzug dieses Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1587 (BGBI. | 5. 2141),
pedndert durch Adikal 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGEL | 5. 1950) und durch An. 3 des Ge-
selzes vom 15. Dezember 2001 (BGBL. | &. 3762);

- Verordnung Gber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F, der Be-
kannimachung vom 23.01.1990 (BGAI. | 8. 132), genden durch das Investitionserleichierungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI | 5. 466).

- Raumordnungsgesatz Ld.F. der Bekanntmachung vom 18.08.97, verklndet als Art. 2 des Bau- und
Raurnordnungsgesetzes vom 18.08.97 (BGBL | 5. 2081),

- Bundesnaturschutzgesetz 2002 i.d F. der Bekannimachung vom 04.04.2002 als BNatSchGMeuregG
(BGBI | 2002, 1183)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauwO M-V) in der Fassung der Bekannimachung
vom 05.05.98 (GVOBI. M-V, 5. 488), gednden durch das Erste Gesetz zur Anderung der Landesba-
ordnung (1. AndG-LBauO M-V) vom 28.03.2001 (GVOBL M-V 5. 80).

Der Bebauungsplan M. 11.1, ist nach § 8 (2) 5. 1 BauGB aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Glowe entwickelt, Er ist ebenso mit den Darstellungen des Entwurfs der Neufassung des FNP
veranbar,
Der Bebauungsplan bedurite vor seiner Inkraftsetzung der Anzeige aufgrund § 5 AG-BauGB M-V iV.m. §
1 AnzVO v. 05.02.98, Zustandig fir die Prifung der Verdetzung von Rechlsvorschiften im Anzeigeverfah-
ren ist das Ministarium Il Arbeit und Bau (§ 6 Nr. 2 AG-BauGE M-V).
I Priifbescheid v. 11.07.2003 wurden RechisverstiBe festgesiellt. Vion einer Geltendmachung wurde
abgesehen, weil die Rechteverstdie durch Beitrittsbeschiuss der Gemeinde v. 31.07.03 behoben wurden
durch

- ergénzende Lage-MHohenfesisetzung eines Bezugspunktes fir die Ermitiung der zuldssigen
Traufhéhen (1. MaRgabe)

- Festsetzung der Kronentraufbereiche for zu erhaltende Baume, in denen nach Teil B Nr. 3.4. Ab-

grabungen und Aulschitiungen unzulassig sind (2. Maligabe)

- Strelchung der Definition der Traufhdhe aus Teil B Nr. 1.3 {Aullage}
Die in die Satzung nach § 85 LBauO M-V integriere ddliche Bauvorschrift wurde durch den o.0. Baitritts-
beschluss emeut beschiossen — nunmeahr unter Angabe des Erméchligungsbezuges.
(Die gegeniber dem zur Anzeige vorgeleglen Planexemplar vorgenommenen Anderungen/Erganzungen
sind durch blaue Farbe und einen Vermeark mit Verwels auf den o.g. Prifbescheid kenntlich gemacht.)



B-Plan Nr. 11.1. Gemeinde Begrindung
JFerenhausanlage Wiltower Heide” Glowe Stand: 16.07.2003

Geltungsbareich:

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Erholungsones Glowe. Es legt sOdlich der Haupt-
siraBe (Ortsdurchiahrt der Landesstrafe 30) und wird von dieser durch einen ca. 80 m breiten Waldstrai-
jan mit einzelnen Ferenhdusem getrennt. Der Geltungsbereich liegt am dstlichen Ende des Straflenzuges
Wittower Heide' und schiieBt die Flurstdcke 1117 und 1/179 der Flur 11 der Gemarkung Witlower Heide
gin. Er umfasst eine Fliche von ca. 2.815 mé,

I r "
Das B-Plangeblet Nr. 11.1. lizgl nach dem Entwurf der Neufassung des FNP im Ferienhausgebiet N Wie-
tower Heide" (Gebiet zwischan ehem. Jugendherberge und westl, Ortsrand) und ist durch Ferienhausnut-
zungen in klginfiachigem Einzelbesitz und drei einzelne, derzeit aufgelassens ehamalige Betriebslerien-
grundsticke gepragt. GroBfidchige Entwicklungen sind in dem Bareich michl konzipiert. Im wirksamean
Flachennutzungsplan sowia nach dem Entwur der Neufassung des FNP geht die Gemeinde weilerhin
von giner Keinfiachigen Konsolidierung der Ferienhausnutzung auf den bereils bebauten Einzelgrundstu-
cken aus. Im FNP und im Entwurf der Neufassung des FNP werden keine Zislangaben Ober die Baltenka-
pazitit des Gesamtareals Wittower Heida® (Ferienhausgebiet lll) gemacht. Auch der B-Plan Mr, 11.1. ver-
folgt das Ziel einer baulichen und baurechtlichen Neuordnung, nicht aber aimar Mutzungsintenshigruing.

Bestand:
Die umgebende Nutzung des Plangebietes Ist durch einzelne, prival genutzte Ferienhauser und durch

aulgelassens ehemalige Betriebsferienstatten geprigt. Die baulich genutzten Grundsticke lisgen inner-
halb gines waldartigen Baumbestandes. Das zu (berplanende Grundsiick war seil Ende der 70'er Jahre
mit einem Betriabsferienheim (zuletzt: Mérkische Ingenieurbau GmbH Frietzen) bebaut.

Eine Flache von ca. 663 m? an der westlichen Geliungsbereichsgrenze weist einen geschlossanen Nadel-
fLaubbaumbestand auf, der sich auf dem Nachbargrundstiick (1/2) forsetzt. Diese Fidche Ist als Wald i.5.
v. § 2 LWaldG M-V zu bewerten.

Insgesami ca. 640 m? des Geltungsbereiches sind gegenwartig mil aulgelassenan Gebduden einge-
schossig Gberbaut (2 Schuppen, L-fdrmiges ehem. Beherbergungsgebaude mit Sanitérirakt und Speise-
saal). Die Nach geneigten Décher der Altbebauwng sind mit gewelllen Asbestzementtaleln eingedackL
Eine Demontage der Dicher wurde sach- und fachgerecht begonnen; die Arbaiten ruhen z.21. wegen das
ungeklanen baurechtfichen Status der Flache. Die zur Entsorgung verpackien Altmaterialien lagem aul der
Grundsilcksilachs,

An den Gabauden sind ca. 115 m2 Grundsitcksiiche mit Betonplatien als Wege 0.8, befestigt; eine On-
betonfliche von ca. 63 m? bidete das Fundament einas weiteren, ehem. Gebdudes. Aul dem Grundstick
befinden sich mahrere Kanaldeckei.

Innadhalb des Gebdudekarees befinden sich einzeln stehende Baume (11 Birken - @ 0.15..0,3m; 9 Kie-
fern =@ 0,4 .. 0,6m; 1 Tanne - & 0,4m)

Das Grundstick verfigt Ober einen Trinkwasser- und Schmutzwasseranschiuss (Altbestand) sowie Gber
ginen emeuarten Hausanschiuss an das onliche Gasversorgungsnetz.

Das Grundstick grenzt im Norden, Osten und Sdden an die Strafle Wiltower Heide', die in diesem Ab-
schnitt mit einem Mineralgemisch und Grobschotter ansiblich bafestigt isl. Die Siralle bindet ca. 200 m
weiler wesllich als Asphaltstralle an die HauptstraBle / Landessirale 30 an.

Nufzungsbeschrankungen f Alllasten:

Das Plangebiet ist frei von Nutzungsbeschriinkungen aufgrund von Trinkwasserschutzzonen. Dennoch ist
zum Schutz des Wassers und der Gewiasser der Umgang mit wassargelahrdenden Stalfen (Heizdl) gem.
§ 20 (1) LwaG M-V i.v.m. §§ 19g bis 191 WHG der untaran Wasserbehdrde des Landkreises Rbgen baw.
der zustandigen Genehmigungsbehdrde anzuzeigen.

Schutzgebiste gem. §§ 23 bis 20 BNatSchG 2002 (BGBI | 2002, 1193) bzw. §§ 22 bis 24 LNalG M-V
(GVOBL M-V 1898, 647, GVOBI, M-V 2002, 184), sowie "Matura 2000° - Gebiete (§ 33 ENa1SchG 2002)
sind im Plangebiet nicht betroffan.

Geselzlich geschitzien Biotope und Geotope (§ 20 LNatG M-V) sind im Plangebiet nicht anzutraffien.



B-Plan Nr. 11.1. Gemainde Begrindung
Ferienhausaniage Wittower Helda" Glowe Stand: 16.07.2003

Im Plangebiet sind derzeil keine Bodendenkmale bekannt. Deannoch konnen bel Erdarbeiten jederzeil
archaologische Funde entdecki werden. Sollten wahrend der Bavarbeiten Funde oder auftilige Boden-
verfarbungan auftreten, ist geman § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalbehdrde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien der Vertreter des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Verreter in unver&ndenem Zustand zu erhallen. Verantwortlich sind higrfir
dler Enddacker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennan, Die Verpllichtung edischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unt. Denkmalbehdrde spdtesiens 2 Wochen vor Termin scheililich
anzuzeigen, um zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder beaufiragte des LA I. Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeflen zugegen sein kinnen und evenluell auftretende zuldllige Funde bergen und dokumentie-
ren kdnnan (§ 11 DSchG M-V).

Aut dem Grundstick lagem derzeit zur Entsorgung verpackie Asbestzementiafeln; weitere Taleln sind
noch von den Déchem zu demontieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsge-
méfen Emsorgung nach § 11 KiW-fAbIG v. 27.09.94 (BGBL. | S. 2705), gedndert durch Art. 3 des Gesel-
zes v, 12.09.96 (BGBI. | 5. 1354) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepllicht nach § 42 KrW-/ABIG.
Darliber hinaus gibt es keine Verdachtsmomente auf mégliche Bodenkontaminationen.

Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannts Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Ausirill verunreinigter Fldssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen angetroffen, trifft die Entsorgungspflicht den Grundsticksaigentdmer (5.0.).

Das Gebist ist nicht als kamplmittelbelasteter Bereich bekannt. Es knnen dennoch Einzelfunde auftreten.
Tiathauarbeiten sind deshalb mit entsprechender Vorgicht durchzufGihren, Sollten dabei kampimitiehver-
déchlige Gegenstande oder Munition aulgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fir Katastrophenschutz zu benachrichligen. Notigenialis ist die Polizei und ggl. die Srtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet beriihr direkt keine Belange der Schifftahrt. Die Nihe zur BundeswasserstraBie Ostsee ist
jedoch bei der Bebauung und Nutzung des Gebietes zu beachien (sh. PkL. 8)



B-Plan Nr. 11.1. Gemeinde Begrindung
_Ferienhausaniage Wittower Heide" Glowe Stand: 16.07.2003

3, Grundziige der Planung

Im Plangebiet soll die Erholungsnutzung wieder auigenommen werden. Das Baugrundstick soll als kleing
Ferlenhausaniage In eingeschossiger Bauweise entwickelt werden.

li stige

Art und Mab der Nutzung:

Das Baugebiet wird als Ferienhausgebiel nach § 10 BaulNvO fesigesatzt.

Die Vorschriften der §5 10 (4), 12-14 BauNVO werden damit nach § 1 (3) BauNVD Beslandteil des Be-
bauungsplans mit Ausnahme der besonderen Festsetzung im Teil B Nr. 1.1. (Ausschluss von Anlagen far
die Kleintierhaltung).

Die Nutzung ist auf das Ferienwohnen fir einen dberwiegend urd auf Daver wechsalndan Personankreis
beschankt, eine Daverwohnnutzung ist unzuldssig. Dies soll auch in der Grofe und Ausstaltung der Ge-
baude manilestien werden. Die Grundiache je Gebdude wird deshalb nach § 10 (4) BauNVO auf B0 m?
beschranit (Teil B Mr. 1.2.).

Der Ausschiuss von Anlagen i die Kleintierhaltung (s.o.) folgt der Zweckbaslimmung des Baugebietes -
Kleintierhaltung kommt idr einen wechseinden Nutzerkrels nicht in Betrachi gondern wine geeignet einer
Verfestigung von Dauamutzungen Vorschub 2u leisten. Letzterem soll enigegengewirkt wearden, Der Aus-
schiuss dient dariber hinaus der Sicherung einer ausreichenden Erholungsrube.

Das Maf der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2, 3), § 18 BauNVO durch Festsetzung der Grundfla-
chenzahl sowie der Hahe baulicher Anlagen mittels der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie der
zuldssigen Trauihdhe baulicher Anlagen geregelt. Die Traufhdhe bezieht sich dabei aul die HBhe dar
Sirafenkante der angrenzenden ErschiieBungssiraiie und wird nach Lage und Hahe (1,8m HN} in Teil A
karsteBand fastgesetzt. Danach kbnnen nur eingeschossige Gebaude emichtet werden. Die Dachneigung
wird entsprechend der Charakteristik der umgebenden Bebauung nicht durch Festselzung geregelt. Die
festgeseizte Traulhdhe ist fior ein Dachgeschoss mit Drempel nicht geeignet.

[ie Festsetzung der Grundiachenzahi bericksichtigt neben der Errichtung von & Ferienhausern jeweils
die Einrichtung einer ca. 20 m? groBen Terrasse, Dabei wird darauf hingewiesen, dass die erforderliche
Ausnahmegenehmigung zum Waldabstand nur fir 5 Bauplatze ereilt wurde, so dass entsprechend nur 5
Baufenster fesigesetzl werden konnten.

e

Die Oberbaubaren Grundsticksiiachen werden gem. § 23 BauNVO dweh Baugrenzen bestimmi. Es wer-
den Einzetbaulensier so festgesetzt, dass nach Norden und Osten die Strale Wittower Heide® einen
raumiichen Abschiuss erhall. Die Anordnung der Baufanster ermdglicht darliber hinaus eine zusammen-
héngende und sparsama wegemalige Erschiielung der einzelnan Hausar.

Die Einzelbaufenster edauben einen Gabiudegrundriss von 10 x 8 m und gendgen damit den Bedirinis-
sen der Ferienhausnutzung. FOr die Herstellung von Terrassen wird aul die Moglichkeit der Uberschrai-
tung der Baugrenzen verwiesen (sh. § 23 (5) 5. 2 BauNVO)

Die Flche des Baugrundsticks soll von sonstigen Nutzungan Ireigehalten werden, um den nalurerbun-
denen Siedlungscharakier zu bewahren. Deshalb wird die Errichiung von Nebenanlagen und Gara-
gen'Carports auBerhalb der Baugrenzen ausgeschlossen (§ 23 (5) BaulvO) — die 0.9. Terrassen als Be-
standieil der Hauptnutzung, die innerhalb der Abslandsflichen zuldssig ist, sind hiervon nicht erfasst
(2.0.).

Fir die Unterbringung der erforderlichen Stellplétze wird esine entsprechende Flache an der Shdgrenze
des Plangebietes ausgegrenzl. Auch hier sind nur ebenerdige Stellplétze zuldssig (Ausschluss von Gara-
gen / Carpons = 5.0.).



B-Plan Nr. 11.1. Gemeinde Begrindung
Ferienhausanlage Wittower Heide" Glowe Stand: 16.07.2003

Erschli Pl

5.1, Verkehr:
Das Plangebiet ist &uBerlich ortsdblich fir den Verkehr erschiossen, es grenzt im Norden, Osten und S(-
den an die Strafie Witiower Heide'. Die Erreichbarkeit fir Rettungs- und Enlsorgungsiahrzeuge ist ausrel-
chend gegeben (StraBenraum 7,00 m). Besonderer Wendeanlagen bedar es auigrund der Schieifenform
der Strafe nichl.

Eine innere VerkehrserschlieBung fir das Plangebiet erlbrigt sich aufgrund ssiner geringen GroBa. Das
Baugrundstick ist als zusammenhéngende Anlage konzipiert und wird mit der vorgesehenen Stellplatzan-
lage (6 Stellplatze) direkt an die difentliche Strale (Wittower Heide') angeschlossen. :

Die Zuganglichkeil der Einzelgebéude wird durch die Anlage von Wegen innerhalb des Baugebietes ge-
wihrleisiat.

Die Anbindung an das Gbergeordnete Verkehrssystem erfolgt auBerhalb der Osdurchiahrsgrenze (ber
ginen bestehenden direkten Anschiuss dor StraBe Wittower Heide' an die Landesstrale L 30. Dieser An-
schiuss dient derzeit der Anbindung des gesamien Bereiches Witlower Heide'.

hi

Fir die stadfiechnische Erschligfung der Baufidchen kann an die vorhandenen Anlagen angeschiossen
werden. Dies gilt fir die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ebenso, wis 10r die Ablestung von
Schmutzwasser. Eine zusitzliche dffentliche Erschiiefiung ist nicht erforderdich. Der Anschiuss erolgt Uber
Hausanschilsse.

Die stadttechnischen Medien, insbesondere die Wasser-/Abwasseranlage aul dem Grundsilck sollten
jedoch so konzipiert werden, dass im Falle der Auftellung in Einzelgrundsticke eine voneinander unab-
hiingige Ver- und Entsorgung jedes Grundsticks mbglich ist.

A .
Fir alla Belange der Schmutzwasserablaitung sind die Bestimmungen der Satzung des sweckverbandes
fior Wassenversorgung und Abwasserbaseitigung Rigen (ZWAR) maligebend und in der Ausiihrungspla-
nung zu berbcksichtigen. Die technischen Anschlussbedingungen sind mit dem ZWAR als Betreiber der
Anlagen abzustimmen.

Die dffentiche Klaranlage Glowe ist dringend sanierungs- und erweiterungsbedirftig. Der Baubeginn fir
die Emeuverung der Kldranlage erfoigte im Marz 2003, Eine Ubergabe der Anlage ist seitens des Zweck-
verbandes nach der Saison 2003 vorgesehan.

Die derzeit vorhandenen, am Flangebiet anliegenden Schmutzwassergilungen sind ebenfalls sanierungs-
beddrftig. Die Schmutzwasserkanalisation wird durch den Zweckverband planmé&nig erneuert. Ca. 50%
das Orisnetzes sind bareits ferlig; ein Abschluss der Malnahmen wird seilens des ZWAR in ca. 3 Jahwen
erwartel. Der Anschiuss des Grundsticks an das zentrala Abwassemetz kann jedoch gewdhriaisiel wer-
den.,

Regerwasser.

Das Regenwasser soll auf dem Grundstick auf dem es antallt verdunstet und versickert werden. (vgl. § 39
{3) LWaG M-V). Aufgrund einer hinreichenden Eignung des Bodens iir eine Regemyassensersickanung
und zur Minimierung des Eingrffs in den Maturhaushalt [Untersiiizung des natidichen, lokalan Wasser-
kreislauls, Kimaausgleich f Entlastung der Kanalisation und der Kldranlage von nicht varschmuizbem
Regenwasser) wird die Versickerung nach § 9 (1) Nr, 20 BauGB planungsrechilich fesigesetzt. Die Ent-
sorgungspflicht fr den ZWAR entiéllt demnach gem. § 40(3) Nr. 2 LWaG M-V. Eine wassemechtliche Er-
laubnis f0r den Grundstlckseigentimer ist idr die Regenwassenersickerung nicht erorderlich,

Dia M&glichkeit der Miederschlagswassenvarsickenung wunde gutachtlich nachgewiesen [Rlgen-Labor E.
Miller, Bergen, 06.03.03). Die Durchlassiahigkeit des Bodens wurde ermittell mit k, =3x10" m/s und liegt
im gut geeigneten Bereich. Der Grundwasserflurabstand ist mit 1,9 m ausreichend i0r eine Versickerung.

Wasserversorquna:

Die Trinkwasserentnahms erolgt aus dem &lfentlichen Netz. Uber die Nutzung bzw. Ober eine ggf. not-
wendige Enwellerung der gegamadrtig vorhandenan Netzkapazititen ist nach Varlage der Bedarfswerte ((r
die Wasserversorgung zu entscheiden.

Die Loschwasserbereitstallung wird Gber dig vorhandenen Lischieiche gesichert, Der Versorgungsradius
von 300 m zum nachsten, sidwestlich gelegenen Teich ist eingehallen. Es ist eina Loschwassarmeange
von 48mah Ober 2 Sid, bergitzuhalten,



B-Plan Nr. 11.1. Gemeinde Begrindung
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Gem. § 38 (1) LWaG M-V bedirfen der Bau, die wesentliche Anderung und die Stillegung von Wassenver-
sorgungs- und Abwasseraniagen einschileBlich Rohrieltungen der wassemechtliichen Genshmigung. Die-
se ist entspr. § 108 (1) g des LWaG M-V bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Ertellung der wassarrechilichen Genehmigung erfolgt auf der Grundlage der Erschiiefungsplanung.

Uber das Plangebiet veraufen maglicherweise alte Ver- und Entsorgungsleitungen, die grundséitziich
nicht beschadigt oder verindert werden dirfen, Soweit sich Umverlegungseriordemisse ergeben, sind die
Arbeiten mit demn zustandigen Netzmeister vor Ont abzustimmen, da aussagekraftige Bestandsunterlagen

diesbeziglich nichl vorliegen.

Eneraie:
Dia Gas und ER-Verscrgung wird durch die driichen Versorgungsunternehmen gewahriaistet.

Fiir das Plangebiet ist eine Energieversorgung mil Erdgas Ober die am S0drand des Plangebistes verlau-
lande Niederdruck-Gasleftung 110 PE 94 mbglich.

Das Plangebiet ist elekirotechnisch erschiossen. Im Bauraum der Stralle Wittower Heide' verlaufen 0,4 kv
und 20 Kv-Kabel. Fir den Anschluss des Plangebietes an das E-Netz ist eine Erweilerung der Stromvertei-
lungsantagen erlordarlich.

Aul cha Einhaltung der Abstandsaniorderungen zu elekirischen Betriebsmitteln nach DIN 0100, DIN 0101

wird hingewiesen,

Abfalwirischalt

Hausmill und hausmilldhnliche Abfdlle sind durch das dlfentliche Entsorgungssystem entsorgen zu las-
sen. Fir die bebauten bzw. kinflig bebauten Grundstiicke besteht Anschlusspliicht an die Sffentiiche
Abfallentsorgung gem. der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises.

Bei der Durchsetzung des B-Planes ist zu gewdhrleisten, dass fir jedes Objekt im Geltungsbereich so-
wohl wihrend der Bautitigkeit als auch nach der Fertigstelilung eine vollstindige, ordnungsgemaie Ab-
{allentsorgung erfolgen kann, Alle Abfille, insbesondere auch Bodenaushub sind gem. § 4 Kiw-/AbiG
vorangig zu vermeiden oder stofflich zu verweren und darliber hinaus entsprechend der geltenden Ab-
lalisatzung zu entsorgen. Nichtverwartbare Abfille des Baugeschehens sind gam. § 10 KrwW-/AbiG ge-
meinwohlivertréglich zu beseitigen. Unbelasteter, recycelingfahiger Bauschutt und Baustellenabialle sind
giner zugelassenen Bauschuttaufbersitungsaniage zur Verwertung zuzulihren. Die Nachweislihmung der
Abfallentsorgung richiet sich nach der Verordnung Ober Verwertungs- und Beseltigungsnachweise
(Mackmahv).

Hinzuweisen ist aul die sich aus § 4 BBodSchG (BGEI. | 1998, 502) ergebenden Rechispllichien fir den
Verursacher einer schadlichen Bodenverdnderung oder Allast. Soweit Uberschussbdden anfallen baw.
Bodenmaterial auf den Grundsticken eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBadSchG Pllichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungan zu treflen.

I hini r :
For den rechizelligen Ausbau des Netzes sowie (0r die Koordinierung mit den BausmaBnahmen der ande-
ren Leitungstréger ist es erdorderdich, mind. 3 Monate vor Baubeginn Beginn und Ablauf der Erschiie-
Aungsmalnahmen bei der Telekom AG anzuzeigen.
Zur Vermeidung von Beschadigungen an worhandenen Anlagen ist es weilarhin ir die Bauauslihrenden
erfordedich, 2 Wochen vor Baubeginn Informationen dber vorhandene Fermmaldeanlagen einzuhalen.
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6.1, Eingriffsregelung (§ 20 BNalSchG, § 14 LNalG M-V):
riffe | r

Eingriffe in Natur und Landschaft (...} sind Veerdnderungan der Gestalt oder der Nutzung von Grundilachen
oder Verinderungen des mit der beleblen Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwassearsplegels,
die die Letstungsfahigkeit des Maturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kénnen (§ 18 BNatSchG 2002)

sastalt und Mutzung der Grundifchen im Plangebiel
Das Grundstick, das einar Neubebauwung zugeflhrt werden soll, ist bereits baulich genutzl. Ault der Plan-
gebiatsildche belinden sich Gebaude mit einer Grundflache von Insgesamit 640 m?2 und dardber hinaus
versiagelte Flachen (plattierte Wege, Fundamentreste) mit einer Flache von 178 m?. Die Gebaude und
Altanlagen auf der kinftigen Baufliche sollen abgerissen werden (lelweise bereits erfolgt).

Dasintrichiiquna der Leistungsidhigkeit des Naturnausnails:

Uniter Naiurhaushalt wird das komplexe, durch vieltaltige Wechselbeziehungen verknipfie WirkungsgelG-
ge aller natirlichen Faktoren wie Boden, Wasser, Klirna, Luft, Pilanzen- und Tierwelt, in ginem durch diese
Faktoren geprigten unbebauten und unzarschnitienen Landschaltsraum verstanden, Diase Bedingungen
sind fir das Plangebiet nicht gegeben. Durch die Planung des Ferienhausgebietes auf ehemals baulich
genutzien Fidchen wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts nichl beaintrchligl.

Die durch Festsetzung im B-Plan ermdglichte kinitige Bebauung ist nach Dimension und Ausmal mit der
bisherigen Bebauung vergleichbar. Einer bisher weitgehend geschlossenen Bebauung in eingeschossi-
ger Bauweise wird eine nunmehr offene eingeschossige Bebauung entgegengesiellt. Unter Ber(icksichti-
gung der zuléssigen Grundfichenzahl und einer moglichen Uiberschreitung aufgrund der Stellplatzanlage
(ugl. § 19 (4) BauNVO) kann kinftig eine Versisgelung von ca. 800 m? erreicht werden. Dies liegt unterhalb
der Gréfenordnung der bisherigen Fidcheninanspruchnahme.

Die Baseitigung nicht mehr bendtigler Flachenversiegelungen wird als Mafinahme der Eingrifisminderung
nach § © (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt (Teil B Nr. 3.1.). Die bisherige Regenwasserableitung durch &rtliche
Versickerung auf dem Grundsiick wird beibehalten. Mit der Versickerung wird der naldrlicha, lokale Was-
serkreislauf unterstitzt und gleichzeitig die Kanalisation und Klaranlage von nichl verschmutztern Regen-
wasser freigehaltan. Als MaBinahme der Eingriffsminimierung wird die drtliche Versickerung ebenfalls nach
§ 8 (1) Nr. 20 BauGB fesigesetzt (Teil B Nr. 3.5.). Ungeachtet der vor Ot bereils langjahrig praklizierien
RW-Versickerung wurde gutachilich anhand zweler Bodensondierungan nachgewiesen, dass eine ausrei-
chende Versickerungsidhighsit gegeben ist (k, = 3x10™* ms) und ein ausreichender Grundwasserflurab-
stand nach ATV-Arbeitsblatt 138 (s = 1,9 m) besleht. (Rlgen-Labor Mdller, 03/2003)

Schiuselolgernd kann festgestellt werden, dass eine zusétziiche Beeintrachtigung der Leistungsiahigkeit
des Natlurhaushalts gegeniber dem |st-Zustand nicht einiritt.

Baeinira ands :

Das Landschattsbild ist derzeit geprigt durch einen waldartigen Baumbestand der durch einzelne bauk-
che Erholungsnutzungen mehriach unterbrochen wird. Im Plangebiet ist das L-formige Gebaude als pra-
gend fir das Landschaftsbild zu bezeichnen. Mit der plangemaBien Neubebauung des Grundsticks tritt
eine Aufweriung des Landschafisbildes dahingehend ein, dass die abriegeinde Wirkung des Altbestan-
des durch eine offene Bebauung ersetzt wird, Der dichte Baumbestand im Westteil das Plangebietes wird
als Wald erhalten: der Einzelbaumbestand auf dem Grundsiick wird mit Ausnahme von 5 Baumen (Kieler,
Birke) ebentfalls erhalten. Insgesamt wird fesigestell, dass das Landschafisbild durch die Planung nicht
negaliv verédndert wird.

n

Das Gelinde wurde in zwei Bagehungen (Juni 2002, Seplember 2002) auf das Vorkommen van Brutvo-
gelarien untersucht; das zu erhaltende Areal mit geschiossenem Baumbestand wurde dabei nicht be-
trachtat. Es wurden keine Bodenbriter festgestelll. Im Mittelkorridor des westlichen Gebaudeliigels wur-
den in dar Septemberbegehung 3 Schwalbennester in halbkugeliger Form mit wenig Pllanzenhalmen
festgestelit. Die Nester befinden sich in der oberen Raumecke zwischen Heizrohren und Raumwand. Die
Nestform und der alfensichtlich bereits verlassene Zustand deuten auf die Mehlschwalbe hin, obwohi
diese im Nistverhalien eher Gebdudeaufenwinda bevorzugt. Der Mistont mag durch das weilgehend
abgedeckie Dach und ollene Fenster und Tiren des Gebdudes beglnstigt sein. Die Mehlschwalbe wird
nach der Roten Liste Deutschland und dan Roten Listen der norddeutschen Bundestander als nicht ge-
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f&hrdat (N) eingestuft. Als Siedlungs- und Kulturiolger des Menschen findet sia im Sledungsgefige einen
ausreichenden Lebensraum. .
Das Plangebiet Ist aufgrund der aufstehenden Altbebauung grundsétziich geeignet als Sommergquartier
e Fledermause. Anlasslich von Begehungen am 20.06.2002 und am 17.09.2002 wurden jedoch keine
Anzeichen festgestellt, die auf eine Quartiemutzung hindeuten. Einzelne jagenden und (berliagandea
Tiere deuten aul Einflige aus umiliegenden Baugebisten hin. Als Winterquartier kommen die vorhandenan
Altanlagen wegen der Maglichkeit des Durchirierens nicht in Betracht. Das Flangebiet ist mithin von ge-
ringer Bedeutung als Fledermaus- Quartierstandort.

Aufgrund der o.a. Erhebungen wird festgestellt, dass durch die Planung ein Eingyiff in Natur und Land-
schalt nach § 20 BNatSchG LV.m. § 14 LNatG M-V nicht verursacht wird, der zur Festsatzung von MaB-
nahmen der Vermeldung, Minderung oder zum Ausgleich von Beeintréchtigungen verpflichien wiirde.

6.2, Umweitvertrolichkelt;
Aufgrund von § 3a des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Andesungsrichtiinée .. vom 27. Jull 2001 (BGBI.
| 5. 1950), ist fOr B-Pléne, deren Aufsteliungsverfahren nach dem 14.03.1998 idrmiich eingeleilet worden

ist, festzustellen inwiewsil nach §§ 3b bis 3f eine UVP-Pllcht besteht.

Aulgrund des 0.9 Gesetzes wurde deshalb eine Priifung vorgenommen, ob for die Flanung eine UVP
durchgefihnt werden muss, Im Ergebnis wird festgestellt, dass eine generelle UVP-Pllicht nach § 3b
UVPG aufgrund der Unterschreitung der dort genannten GriBenwerte (Anl. 1, Nr. 16.1.1. baw. 18.7.1.)
nicht besteht. Die Planung begrindet nach § 3¢ UVPG auch keine Verpfichtung zur allgemeinen Viorpri-
fung des Einzelfalls, da der Prifwert (> 20.000 m? zul. Grundflache i.5.v. § 19 (2) BauNVO bazw. >100
Beften) nicht dberschrilten kst (Anl. 1 Nr. 18.1.2. baw. 18.7.2. zum LVPG).

Eine UVP-Pliicht wird durch die Planung bzw. in lhrer Folge nicht begrindet; eine Ummweltvertraglichkeits-
priifung wird zu dar Planung deshalb nicht durchgefiiha. Hieraul wird in der Bekanntmachung der oifentli-
chen Auslagung gem. § 3 (2) BauGB hingewigsen.

6.3. Grinordnerische Belange / Wald:

Die Flache mit ginem geschiossenan Nadel-/Laubbaumbestand an der wesllichen Gellungsbereichs-
grenze wird nach § 9 (1) Nr. 181.V.m. § ) (6) BauGB nachsichtlich als Wald nach § 2 LWaldG lestpesatzt.
Der Waldbestand ist dabei auf Dauer zu erhallen. Um dies hinreichend zu gewéhrlgisten, werden entspre-
chende Schutzmalfnahmen lesigeselzt, die eine ungestdrs Naturverjingung und damil Fesligung des
Bestandes ermdglichen sollen (Tedl B Nr. 3.2.).

Mach § 20 LWald M-V ist ein Abstand von 50 m, mindestens jedoch 30 m (Waldabstandsarlass v.
30.04.96) von baulichen Anlagen freizuhalten. Dieser Abstand wird mit der Festsalzung der Gberbaubaren
Grundsitcksildchen unterschritten, Hiardir wurde mil Schreiben der unleren Forstbehdede v. 03.04.03 eine
Ausnahmeagenahmigung eneilt. Die Abstandsunterschreitung wird begrundel mit der bisher bestehenden
Bebauung in unmittelbarer Nachbarschalt zu der Waldflacha. Die Einhaltung des gesetzlich geforderten
Waldabstandes wirde eine Wiederbebauung des Grundsticks ganzlich ausschlizfian, Neben einer voll-
stdndigen Entwertung der Fiache als Baugrundstick innerhalb eines gréiBeren mit Ferisnhdusern locker
bebauten Areals wirde damit auch die Berdumung und Meuordnung der Altanfagen mangels ausreichen-
den winschaftlichen Interesses in Frage gestelit. Die Beseitigung dieses stddiebaulichen Missstandes
liegt dabei in vordringlichem &ifentlichen Interesse, da dée Erholungsnutzung in der Umgebung hierdurch
slark beaintrdchtigt ist. Die Flache ist dariiber hinaus im wirksamen F-Flan als Sondergebiat dargestallt.
Die nordlichen bzw. sidlichen Baugrenzen im Geltungsbergich weisen einen Abstand von 25 m zu den
angrenzendan zusammenhéngenden Baumbestanden auf, die ebanfalls als Wald zu behandeln sind. Die
Absidnde zu dan bazeichneten Baugrenzen entsprechen etwa der Wuchshdhe der nachsisiehendean
Baume, so0 dass Gefahren durch Winchwur! und umknickends Biume wailestgehend ausgeschiossan
werden kbnnen. Der Grundsticksbaesitzer erdirte daniber hinaus einen Verzich! aul Haftungsanspriche
gegen die Besitzer der angrenzenden Waldildchen fir den Fall von Schiden die durch den Wald aul-
grund der Abslandsunterschrefiung hervorgerufen werden kinnten (Vedrag v. 15.01.01 [ Az. 11/1010-
42/99 (Forstamt Rigen) und bewilligt notariell die Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit
(UR 2003 Nr. 280 Motar Tempel, Bad Doberan).

Mach der top. Karte M 1:10.000 (TK10) Begt ein schmaler Streilen des Plangebietes im 200-m-
Gewasserschulzstreilen. FOr den Tell, der als Baugebiel feslgesetzt ist insgesaml 230 m), wurde mil
Bescheld der LNB v. 03.04.03 eine Ausnahmegenahmigung nach § 19 (3) Nr. 4 LNalG ertailt,
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Dige im Plangebiet aulstehenden Einzelbdume werden weitestgehend erhallan, Dies wird durch Festset-
zung elnes Erhallungsgeboles planungsrechilich manifestiert. In Tell B Nr. 3.4. wird dar Schutz der zu
erhaltenden Biume durch entsprechende Viorsorgemalinahmen naher bestimmi. Der Kronentraufbereich,
in dem Abgrabungen und Aufschittungen gem. Teil B Nr. 3.4. unzulassig sind wird in Teil A gekennzaich-
nat (Ergdnzung aufgrund Beitrittsbeschiuss v. 31.07.03)

Fiir 5 Baurne wird deren Besaltigung vorgesehen. Die Beseitigung soll einer geordneten Neubebauung
des Grundsiiicks dienen. Vion der Besefligung sind betroffen: 2 Birken @ 0,2m, 0,3m; 2 Kiefern & 0,4m; 1
Kiafer @ 0,5m. Die Beselligung von Biumen berlicksichligt dabei auch solche Baume, die durch Nutzung
der (iberbaubaren Flchen nachhaltig besintrichtigt werden und dadurch in ihrem Bestand langfristig
gefdhrdet sind. Als Ersalz sind in Anlehnung an die Baumschutzverordnung Rigen vom 06.02.03 9 heimi-
sche, standortgerechie Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (gemessean bel
ainer Stammhahe von 1,0 m) zu pflanzen (Tell A LV.m. Teil B Nr. 3.3.).

10
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7. Immissionsschutz

Etwa 65 m nirdlich des Plangebistes vertauft die Landessirafie 30. Die aulgrund der Verkehrsbalegung zu
erwananden Schalimmissionen im Plangebiet werden nach der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau”
bewertet. (Dia im folgenden genannten Quellenhinweise zu Berechnungsgrundlagen beziehan sich auf
diese Morm.) Die Berechnungsgrundlage bildet dabel der DtV-Wert 2001 fr de2 Daverzdhisielle Bobbin
des SBA Stralsund. (Der ermittelte DIV-Wert 2002 ist wegen eines Gerdleausfalls im Zeitraum 05-08/2002
fehlerbehafiat und deshalb nicht verwertbar.) Der DtV 2001 wird aulgrund lang|@hriger Messreihen durch
das SBA Stralsund als hinreichend reprisentativ bewertal.

DIV = 6,224 Klzf24 h >> M==8 =373 Kiz/h [ 50 Kiz/h (Tab. 4)
pleanscts = Ba7%/8,82%

Der Baurteilungspegel ergibt sich nach den Gleichungen (23), (24), (25) wie folgt:
L = L,P¥ 4 Algq + AL, + Alg, - Alg) + Aly - Alg

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswente (Lo Ilr Ferienhausgebiste (30 / 40 dB(A) tags /
nachts) ist gewdhrieistet in einer Entlermung s, zur Straflenkante, wenn der Beureilungspegel L, die Ori-
entierungswerta nichl mehr dbersteigl (s. Beiblatt 1 zur DIN 18005). Die Entfernung s, in m ergibt sich
nach der erorderiichen Pegelminderung aufgrund des Abstandes zur Strafle (ly,) aus Bid 19:

L o= L,®® 4 Alsg + AL, + Alg, - ALy + Al - Alg = low
Algy 2 L7 + Alag + AL, + ALy, + ALy - Alg - Low

& . (dB{A) 65,0 Bild 3
L™ e (B(AY) 57.0 Bild 3
| ALgyn (dB(A)) 0.5 Tab. 2 (Asphalibeton)
AL, (dB(A)) 2.5 Bid 4, vs 70 km/h
| ALs, (dB(AY) 0 Tab. 3
AL, (dBlA)) 0 Tab. &
| ALy (cIB(A)) 3.0 Abschn, 5.5.2 (ca. 50 m Wald)

Die DIN 18005 empfighlt fir Ferienhausgebiete folgende schalltechnische Orentisrungswente Le,, 10r den
Beurtgilungspegel, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebieles verbundena Erwartung auf
angemassenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfilien.

SOYFH: Loy = 50/ 40 dB(A) (1ags / nachis) z L,

Diesa Werte werden errgicht in der Emfernung s, von der Fahrbahnkante der Landessiralie 30.
Algy 2 L™ &+ Algg + AL, + Alg, + Al - Al - Low(5.0)

Alg, ™ =650+ (-05) + (25 +0+0-3,0-50= 8,0dB(A)—=+s5,2115m
Alg, ™™ 2570 + (-0.5) + (-2.5) + 0 + 0-3.0- 40 = 11,0dB{A) - 5, 2 150 m

An der nardlichen Grenze des Baugabiates im Abstand von s, = 70 m zur Achse der nachsigelegenen
Fahrspur der Landessirala 30 ist nach Gleichung (24) und Bid 19 ein Bauteilungspegel von

L, = 53 dB(A} - tags baw.

L, = 45,0 dB{A) - nachis

und somit eine Ubarschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 (Beiblatt 1) um 3 baw. 5 dB(A) zu
erwarten. An der sidlichen Baugebietsgrenze (5, = 135 m) ist ein Baurneailungspagal von

L, = 49 dB(A) - lags baw.

L, = 41 dB(A) - nachis

und somit noch eine Uberschreitung des nachilichen Ordentierungswertas der DN 18005 um 1 dB(A) zu
erwarten,

11
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in der Abwagung ist die Bedautung der Orienfierungswerte als allgemeaines Mitlel der sachverstindigan
Situationsbeurteilung ohne den Charakier gesetzlicher Grenzwerte ebenso zu berlicksichtigen wie die
konkrete Planungssituation. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 wird ausdricklich auf das magliche Ubemiegean
solcher Belange wie der Erhaltung von Stad!- bzw. hier Siedlungsstrukiuren in bebauten Gebieten gegen-
Gber den Larmechutzbalangen hingewiesen. In diesem Fall solle mbglichst ain Ausgleich durch andere
geeignete Malinahmen {z.B. Grundrissgestaliung, Gebdudeanordnung ...) hergestellt warden.

BezOglich der Beurteilungsergebnisse (5.0.) muss weiter fesigesielt werden, dass im Unlerscheid zur DIN
18005 in einschiagigen anderen gesetzlichen Vorschriften wie z.8. der 16. BimSchV, die hier iir die Ver-
kehrstarmproblematik als Vergleichsgrundlage dienen kann, zundchst for Ferienhausgebiete keine be-
sonderen Regelungan vorgesehen werden, die etwa die zuldssigen Grenzwerle von Wohngebielen noch
unterschreiten. Unler Wirdigung der Nutzungssituation besteht hierzu auch kein Anlass, da ein Ferien-
hausgebiet von einem wechseinden Nutzerkrels mit zeitiich jeweils befristetern Aulenthalt gekennzeichnet
ist, die Wohnnutzung hingegen dauerhaft ausgedbt wird. Ein besonderer Ruheanspruch der Fariennut-
zung gegeniiber der Wohnnutzung erscheint deshalb nicht gerechifertigl. Dies ist um so mehr for dig
vorliegende Planung relevant, da das Ferienhausgebiel vomehmiich als strandnahes Ferienquartier zur
Mutzung touristischer Angebote der Gemeinde und iher Limgebung, nicht jedoch als Aufenthaltsbereich
mit eingeschiossenan Erholungsangeboten im Freibereich konzipiert ist, Insoweil kann der Schutzan-
spruch des Plangebietes dem eines aligemeinen Wohngebietas gleichgestelll werden, ohne dabei die
berweckle Feriennutzung unzumutbaren Beelintréchligungen auszusetzen.

Dis Gemeinde stitzt sich dabel auch auf die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Letziere ist hier
swar nicht anzuwenden, behandel aber ebenfalls den Verkehrslimm als Sachverhalt und verwendst die
gleiche Berechnungssystematik wie die DIN 18005. Sie ist darlber hinaus als Rechisnorm gegeniiber der
DIN 18005 hoherrangig. Die in der 16, BlmSehV verankerten Immissionsgrenzwerte erauben fir reines
Wiohnen 59/49 dB(A) und fir Kranken- bzw. Kureinfichtungen 57/47 dB(A). Diese Werle werden im Plan-
gebiat sowohl fr den Tag- als auch fir den Nachizeitraum uniterschritien.

Gleichwohl wurde gepriiit, inwiewsil die vorhandene Uberschreitung der empichlenen schalllechnischen
Orientierungswerte kompensiern werden kann,

Als Schutzmafnahmen kommen grundsatzlich aktive und passive Malnahmen in Betracht. Den aktiven
MaBnahmen (Reduzierung der LArmquelle) ist grundsatzlich der Viorrang einzurdumen. Bei passiven Mal-
nahrnen besteht das Ziel darin, das Baugrundstiick insgesamt maglichst weilgehand zu schitzen (Wall,
Larmschutzwand atc.)

Akdive MaBnahmen - also letztlich eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens auf der LandesstraBe 30
kommen aulgrund der Funktion der Strafie als Gberdrtliche Verbindung nicht in Betrachl. Auch eine Redu-
zierung der Abroligerdusche durch Verbesserung der Oberllachenqualitit erscheint nicht mehr maglich,
Larmschutzkonsiruktionen am sidlichen Straflenrand kommen aufgrund der gegebenan Beurteilungspe-
gel nicht in Betrachi. Die vergleichbar geringe Hohe der ermilieiien Beurtellungspegels und seine Zurmut-
barkeit (5.0.) rechtfertigen auch unter Berlcksichtigung wirlschaltlicher Aspekie nichl die Eingrilfe in den
Wald und die Autwendungen dia mit einem Larmschutzbauwerk verbundenen waran.
Schallschutzmalinahmen an den AuBenbauteilen von Gebduden nach DIN 4109, die dem angemeassen
Schutz der Innenraume vor Larmbeeintrchligungen dienen, sind aulgrund der Beurteilungspagel nicht
erforderich. Das Baugebiet liegt Innerhalb des Larmpegelbereichas | gem. DIN 4108, Schallschutz im
Hochbau®, Die hierddr einzuhaltenden resultierendan Schallddmmmale der Aullenbauteile werden ohne
besondere Anforderungen, d.h. bei Ausfiihrung nach allgemein Oblichen technischen Standards eingehal-
ten.

I Ergebnis der Abwigung werden Larmschutzbelange zurickgestellt, da es sich um die Uberplanung
2ins bebaulen Beraiches handelt und die Uberschreitung der schaltechnischan Orientigrungswerte inso-
weit geringligig ist, als dass die Beurteilungspegel unterhalb der Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete iegen, welche ilr den davernden Aufenthalt allgemain als zumutbar anarkannt sind. Aus
diesem Grunda sowie unter Berlicksichligung der wirtschaftchen und forstrechtlichen Auswirkungen und
waeil der Lermschulz im Innanbereich chne besondere Malnahmen gewdahdeistet ist, wird von der Fesl-
selzung besonderer passiver LArmschutzvorkehrungen abgesehan.
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Zigle

Mach § 9 (4) BauGB kdnnen die Linder bestimmen, dass ginzelne auf Landesrecht beruhends Regelun-
gen in den B-Plan aulgenommen werden dirfen. Hiervon hat das Land M-V in § 86 (4) LBauO M-V
Gebrauch gemacht. Unabhangig vom Verfehren der Satzung Ober den B-Plan Nr. 11.1. werden daher
artliche Bauvorschriften nach § 86 (1) Nr. 1, 4 LBauO M-V in die Satzung integriart.

Um eine weitgehend einheitliche Baustruktur innerhalb der geplanien Ferienhausaniage zu erzielen, wer-
den neben den bereits einheitichen geregelten Baufeldgrofen fir alle Gebaude symmetrische Sattelda-

cher fastgesetzt. (Teil B Nr, 3.5)
. M men hidh r Planu nsti

Auf die Meldepfiicht gegeniber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
-geologischer Dienst- sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebrachi werden, wird

hingewiesen (§54, 5 des Lagerstittengesetzes).

Soweit im Rahmen der BaumaBnahman Uberschussbéden anfallen bzw, Bodenmaterial auf dem Grund-
stlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pllichtigen Viorsorge gegen das
Entsiehen schadlicher Bodenverinderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 - 12 BBodSchV sind
zu beachten. Auf die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird hingewiesen.

Aufgrund der Nahe zur Bundeswasserstraile Ostsee ist bel der Bebauung und Nutzung des Gebistes
darauf zu achten, dass keina Beleuchtungsanlagen emichiet werden, die die Schiffahrt storen, zu Ver-
wechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder
Spiegelungen imefiihren. Geplante Beleuchiungsaniagen oder Leuchireklamen, die von der Wasserstrale
ales sichibar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrsamt Stralsund deshalb frihzeitig anzuzeigen.
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