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4. Anderung B-Plan Nr. 11 _Ferien- und Frelzeitpark Glows"
Gomainde Glowe | Rlgen

Begriindung

1) Grundséatze /| Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung

& 4. Andermng umissst den Zweilen Bauabschnifl (6,0 ha) und erstreckl sich aul ausgewdhle
rilnhalta:

In der Planzeichnung (Ted A) werden im Planbareich gedndert dargesielit

&die genaua Lage, Breita wnd tallw. Flhrung der Verkehrslachen, die angrenzenden Fichen
weardan angapasst; dabal wird die westliche Zufah als Verkehrafidche aufgenommen (bisher
Sicharung durch Geh- und Fahrrechit),

#dia Fldchan des Ferienhausgebiels mil Grole und Lage der Baulfensber,
wdie Planzfiichen sowin die Fﬂiul:mgan fir E“-aumpﬂln:ungﬂn

Innguuaml: wird sich dia Anz.ml der gql-l.uniun Ferenhiuser g-arl.ngll;hgg- urn fund 12 Einheden
erhdhen. Durch die Erhdbung des Anleds reelpedeckier Gebdude werden jadoch auch die
Abstande zwischen den Gebduden groler, Da auch im dritten Bauabschaitl der Andeil
regipedeckier Gebduda erhfhl werden soll, wird die urspringlich angestrebte Anzahl
Ferienhauser bezogen auf den gesamten Galtungsberaich des B-Plan Nr. 11 im wesanlichan
beibehalten.

Da Art und Mall der baulichen Nutzung sowie de Grole der Baugebiatsfiache insgesamt
beibehalten werden, ber(hrt die 4. Anderung nichi die Grundzige der Planung.

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung

Mil der 4. Anderung bezweckt die Gemeinde fr den Tweiten Bauabschnitt:

-Anpassung der Planzeichmeng an die Parzellerung und die ErschilleBungsplanang (insh.
hinskchilich der genauen Lage, der Breite und Baplanzung der ErschieBungsantagen),

-Verbessarng der Babauungsmoglichkailen,

1.3) Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Die Anderung erstreckt sich nichl auf die Al der baulichen Nutzung. Die Planung kst sus dem
rechiskriiftigen Flachennutzungsplan entwicked.

1.4) Bestehende / zuldssige Nutzungen
Der urspringbche Plan setzt fir das Plangebiat ein 50: Ferenhausgeblet nach §10 BauNVO mit
einer ginheitlich gerngen GRZ won 0.2 bel offenar, singeschossiger Einzelhausbabauung fest,

B-Pian Mr, 11 Parien- und Fretedpark Glowe”, 4. Sadenng Gaite Jwon 13
Batrueg, Fiddong vom 08.02.7000, Stand 96.05.7008



Bisher sind der grofie Ted des ersten Bauabschnilt sowie der erste Abschnitt der Erschlicung
mit zentralan Frelanlagen (Splelplatz, Teich) realisient worden, Die Obrgen Fergnhduser des
arsten Bauabschnitts sowile der gesamie rweile Bauabschnitl sind vergeben und sollen kurzfristig
umgeseatzi warden.

Die Ferfenhduser werden weilgehend durch die Finma Upsialsboom vesrmieted; einige Eigentbmer
haben erglnzend andere Vermittungsagenturen eingeschaltet.

1.5) Abwidgungsrelevante Belange

Meben den ausgewiesenen Planungszislen (vgl. Kap. 1.2) sind folgends Belange in der Abwagung
2u berlcksachligen:

# Dia Belange von Freizeit und Erholeng: Angesicht der Lage in elnem im RROP VP
ausgawiasanan Toursmusschwerpunkiraum genielt die Erholungsfirsorge bel allen
Planungen im Gemaindageblet sinen besondars hohan Stellameen. Hiezu gahtren neben
der Bereitsiellung eines  diferenzierten  (bemachiungsangebots  insbesondeare
Malnahmen der Saisorverl@ngerung (7.2.1(3) RROP VP) sowle als Grundlage der Erhalt
und die behutsame, nachhaltige Mutzung der naturrdumiichen Polanziale. Mit der Planung
darf die Eignung des Plangabiets als Erhclungsgebiet nichi in Frage gestelt werdan.

« Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB), demnach sind Planungen Zur
MNachvardgichtung (auch In noch nichl umgesetzten B-Plangebleten) z2ur Vermesdung
zuklnftigar Flachennaulnanspruchnahme generall vom Gesetzgeber mil einer hohen
Prioritat belagt.

Angesichts der geringflgigen Umfinge der Anderung ist die Planung nicht geeignet, erhebliche
Auvswirkungen aul die angesichis der strukiurellen Defizile des Landes regelmalig als wichtig
anzuselzendan Belange der Wirtschall hersorzurufen. Die einheilliche Umselzung sowie die
langfristiy einheitiche Bewinschaftung werden sich positiv aul die wirtschafichen Effekie
Awswirken

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflage werden durch die Anderung nur
varglsichswaeise gering betroffen, die zusatzlichen Eingriffe (Verlust an Gehdlzflachen) kénnen
innerhally das Plangeblats durch zusdiziiche Pllanzungen ausgeglichen werden (vgl. Kap. 3).

2) Stidtebauliche Planung

2.1) Gednderte bauplanungsrechiliche Festselzungen

MNachdem die Parzellan im arstan Bauabschnitt alle an umerschiedliche Einzalbauharren vengebean
wurdan, scllen die 89 Ferlenhduser des rwellen Bauabschnifls durch einen einheitichen invesior
erstallt und langfristigp als Einhait bewirschaftet werden. Die Umsatzung des zwaiten
Bavabschnitts wird hurzfristig erfolgen. Als Baubeginn f0r die Erschlialung wird Apsl 2008
angesirebt,

I Zuge des Dweiten Bauabschnitts werden auch die zentralen Einrichiungan mit den
Sportanlagen sowie der Fulgangadunnal unter dar L 20 bzw. der Linksabbieger (Ausbau Knotan
Witiower Haide, wgl. B-Plan Nr. 12) anistehan kénnan.

Da der Invesior inspesaml 89 Ferenhfuser emichien will, soll die Zahl der Gebdude im zweilen
Bauabschnitt arhdht werden. Im deitlen, wiederum fir Einzelbauberm geplanten Bauabschnitt wird

dia Anzahl der Einhedlen durch die Ausweilung des Anteils reeigedeckter Gebdude im Gagenzug
wiedarum werringart weanden.
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Bel der Vorbereilung des Dweiten Bauabschnitts wurde festgesielt, dass sich im Ubergang vom
erslen zum zweiten Bauabschnitt die urspringlich beabsichtigte Flhrung der Erschiiefungssiraie
aus eigeniumsrechilichen Galndan nicht realisleren liel (Fist. 1/72 und 1/98). Die Strafle wird
nach Oslen verschoben, 0 dass die betroffenen Privatgrundsticke nicht langer bendligh werden.

Da auf eine Regenwasserkanalisation fOr dee Verkehraflachen verzichtet werden scll, wird entlang
der Strallen eine Versickerungsmulde vorgesehen, Die Fachen fir die ErschlieBungsaniagen
werden entsprechend erweitert, ohne dass die befestigle Stralenfifchen selber verbreiter werden
wikrden, Im Bersich der Mulde sind wie b bereits umngesatzien ersten Bauabschnilt zusdtziiche
Baumpflanzungen vorgesehan, 5o dass die StraBen nunmehr kontinuiedich von einer Baurmreibe
beglefiet werden (neu 121 Bavmpllanzungen gegeniber all 63 Baurnpllanzungen),

Die Flachen mit Pllanrbindungen werden zugunsten grolerer Gartenflachen reduziert. Meu
werdan B.358 gm Planzbindung gegenOber alt 14,504 gm Pflanzfidchen festgesetzt, gheichzeitig
sinkt dia maximal zul8ssige Gabauvdegrundiiche um 125 gm,

2.3) Flichenbllanz

Der Bereich der 4. Anderung umfasst eine Flache von 6,0 ha,

Die Verkehrsidche (vorgesehenes Flursthck mit Pllanzstreifen und Entwésserungsmulde) wird
insgesamt zu Laslen einer bishargen Grinflachen sowie zu geringeren Anteilan zulasten des
Ferienhausgebiets erweitert, Insgesarmt wird die Breite der Erschlieungsfiache von bisher
einheitich 5.0 m aul 6,75 m bei Hauptwegen und 6,0 m bei Nebamwegen verbreitert. Versiegeh
werden sollen jedoch nur die Fahrwege im  engeren Sinne [gemad  vordiegender
Erschlisfungsplanung: Hauphwege mit 4,75 m, Nebenwege als Einbahnstraen mit 3.5 m), so
dass die Verslagelung durch die Verbreiterung der Verkehrsfliche nich zunimmt,

Hinsichilich der Strafeniénge kommen 102 m MebensiralBe im Mordosien (ca, 360 gm), 57 m
Mebenstrallan / Hauszufahrten im Soden (ca, 200 gm) sowia 85 m Hauptweg hinzu (2. Zufahf mil
310 gm), In der wspringlchen Planung wurde jedoch die gesambe VerkehrsfSche im B-
Planbereich als versiegelle Fliche bilanziert (12.040 gm), so dass trotz der hinzukommenden

mqm die talsdchlich befestigle Verkehrsfliche geringer als urspringlich angenommen ausfallen

Durch die Planung wird die Flichenbidanz wie folgt verandert.

hl-nhlrr B-Fiam it t.ﬂﬂnmi_m_!
lmﬁ#mlhm 50 418 gm 45.785 gm - B27 gim
rullssige Grundiliche {0.2) 10024 gm 5.558gm = 125 gm
L 18 Baubivo] 15.12% gm 14.838gm - 187 gm
Cirinfgche 4 300 gm 2688 gm = 1611 gm
Flaichen mit Pllanzbisdungsn 14,504 gm 8. 308 gm - 8 108 gm
Warkatrpfgchan (primitg) 5215 gm 7.453 gm +2.234
Plangstist 4, Andarung 60.459 qm B0.455 gm -

Durch die Planung nimmi die zulassige Babauung im Bereich der 4. Anderung geringfigig um
125 gm ab; die Versiegelung bleibt damit im Ywesentlichen glaich.
Gleschzeitig gehen rund 8,108 gm Flachen mit Pllanzbindungen verloren.

Bezogen auf den Gellungsberaich des B-Plans Nr. 11 Ferien- und Freizeilpark Glowe" insgesami
ist die Veranderung zu zuldssigen bawulichen Mutzung unerheblich (gesamte Versiegelung
(Gebdude und Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen) im Bereich des B-Plan mit 4,71 ha).

", 4, hagerung Seta Bwn 13
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3) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1) Zusammenfassung

Elrr.rhmm Auswirkungen auf Natur und Urmwell ergeben sich durch die Plarung (4. Anderung)
nicht

Dia Anderungen bleibt bezogen auf den Geltungsbersich des B-Plans MNr. 11 _Feren- und
Freizeilpark Glowe" insgesami gering (gesamie Versiegelung im Bereich des B-Plans Nr. 11
Ferien- und Freizeitpark Glowe™ mit 4,71 ha). Es kommt lokal jedoch zu bisher nicht zulassigen
Eingriffen insbesondere durch einen nicht unerheblichen Verlust an Gehélzflachen, dée adaquat
auszugleichen sind, Hierru wird im Folgenden eine Eingrifls- / Ausgleichsbilanzienung vorgelagt.

Dia generellan Aussagen des urspringlichen B-Plans z2u den Auswirkungen aul die relevanien
Schutzgltar Mlima, Wasser, Boden, Tiers und Planzen, Landschaflsbid, Mansch und seing
Gesundhel sowia Kullvre- wnd Sachgiler bleiben mil. den folgenden Ergdnzungen (Engrifts- |
Ausglaichsbilanziarung) glitlg. Da de Gesamikapazilat der Anlage nicht arhdhl wird, gellen die

Aussagen das B-Plans Nr. 11 zu betfebsbedingten Auswirkungen (Inanspruchnahme von
Landschafl zu Edholungsoweckan, Verkehr) urvarandeart.

3.2) Eingriffs- [ Ausgleichsbilanzierung

Malnahmen zum P.mmuhh nugnhrur ﬁ.l.mdrlnngun auf Natur und Landschaft: Elngriffe in Natur
und Landschaft sind gamal Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG Ld F.v. 25. Mirz 2002, 2uletx
gedndert durch Artikel, 40 G v. 21. Juni 2005 | 1818) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V In
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Okdober 2002, zuletzt gednderd am 14. Jull 2006,
GVOBL M-V 5. E'E{I']Izuwrrmlﬂm Zu mindem ur-hl:nni nicht vermaldbar, auszughsichen,

Die fir das Plangabéat beraits f!'l-lm Elmubaumpﬂunzmn wurden in das akiuella
Konzept Obsmommen; desweitersn werdan zus8tzliiche 58 Einzelbaumpllanzungen als
Baumreihen entlang der Strallen fesigesatzt.

Die Gnmdluq:m des F'IMMMI:I: isd gim'rlnl-:h lmul-ugtn

Der Eingriff in die Belange ven Natur und Landscha®t wurde wie folgt ermitielt:

Eingriffsermittiung {naturschutzfachlich)

Eictopbesailigung mil Totalverusl

Beiaphy Code Flachon-  |Woer- | Hompensabonserisrdemis = Flachanigyu-
Schitenel [rerimmech [wasie lag Versiepelung” ¥ p—
des  Lam|{m®) Hiorraidu o Freiraums- K orrserra aibe
o A=Y

Ewsiflripaiiis kaisipchar] 2.7 g.i0600) 2 25+08x0,78 e LR

Bpsraiten (P  Higler  und)

Eig ri] klginflichigar

A ribsldungsh Fcaraler

Srmpdaniiran mil Gehdlraufeuchs

Gesamt: 13.738,50
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Biotopiyp Code gam. | Fllchen: | Wer: |Kompensationsefomanis Flikchanbiqui-
SohlUssel | vorbrasch | siule | Horrekbariabion Frairsm- waleA A
des Lan- | jm7 besintrichigungagrad Kompansaton
dias B

Senlngluriv sldichiongalior 1.16.3 2400 1 150,75 3513,25

insshgrar Big Mechar Sledorie

(WVETH

Gesamk: 2.8513,29

Ermitthing des Gagamiaingrifts:

Biotopbasaitigung mit Funktionsveriust 13,738,50 Kompensationsfichenpunikia

Biciopbesaitigung mit Tolatverkst £.313.25 KompensationsSichenpunkle

Gasarmiteingriff 16.251,75 Kompensationsiichenpunicle

Ads interner Ausglaich wird die Planzung von 58 zusaizlichen Straenb&umen (4xv 51U 18-20 cm)
als Bawmreiben entlang der Strallen und Wege, entsprechend den Emplehlungen zur
Baumpflanzung von Baumen an Strallen bedrachist.

Die gannensche Anlage der GrundsiDcksliche wird alke kompensationsmindernde Malnahme
betrachiet.

Ermitiiung des Flachengquivalents fOr die Kompensationsmalnahmen

Flaicha: Ve LAuT e e e
Bictophyp e sl il Lessiungsiakior FlaCherbgivaen
Planzung Einzelbiume £ w 3500 2 2 0.8 &30
1A 1] otterdichar Faam
Girnarisch  angelegie | 258500 . 0.8 05 S
Groradsticksache
Al Enamipen RS nE TN el
Mglnpheng

Gasamiumiang dor Kompensation innerhalk des Plangebistes [Flickbenbguivalent s Kempansaion):

2857 8O

Bianzianamg:

Dam Eingrifl im rechnerisch ermitiehen Werl von 18.251,75 Kompensationsflachenpunkien stehaen
inlemne  KompensabonsrmaBnabmen im Wert wvon 285780 Kompensationsfiichenpunkien
gegandbar. Dée rechnersche Gegenlbersiellung ergib! ein  Defizit von  13,383.85
Kompansationsflachangunkben.

Das Vorhaben grenzi an Waldflachen, welche im Konfiki zur geplanten Bebauung stehen, bm
z#ﬂ%mmmmummw der erforderliche
Ausgleich ermittelt und im Jahr 2004 erbrachi.

BPian ke 11 Ferian- und Freniiga Glows™. 4. Andemang Sty Bvon 13
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Mit der vorliegenden 4. Anderung wird eine Komekiur der Walkdabstandsflachen unter Bezug auf
die neue Sulerste ndrdiche Baugrenze (20 x 40 m), verbunden mil ainer waiteran Umnutzung von
Wald in Grinfldche und'oder Bauflache, erforderdich. Daflr wird der im Jahe 2003 for den
B-Flan 11 festgelegte Waldabstand von 20 m zugrunde gelagt.

Der Gehdlzbestand i1 aularhaly des Plangebletas (innarhalb des Waldabstandes) xu erhalten,
Die betroffene Waldfidche wird als allgemeiner Walkd mil einem Ausgleichsfakior von 1:2
angesehen,

Der fortstliche Ausgleich ermittelt sich wie falgl:

Waldhyp Ausgleichstiakior HBelroffene Flache Erfersaricrar Adgleics

‘Wald abgemen 13 .08 ha 0,76 ha

Fir die Umwandiung von 0,08 ha allgemeinern Wald ist ein Ausgleich in der HShe von 0,16 ha als
Ersatrauflorstung von Wald zu erbringen,

Auggleichsmalnahmen {forsilich)

Fir den vorhabenbedingten Eingriff in den Naturhaushalt ist als Ausgleich die Anlage von Wald
mill standorthaimischen Baumarien unter Erhalt (Sicherung) von 30% Sukzessionsfischen auf
Ackerflichen und [ oder Infensivgrinland auBerhalb des B-Plangebletes/UG vorgesehen. Die zur
Kompensation vorgesebenen Flichen besitzen sinen dkologischen Ausgangsweart won 1.

Die Bereitstellung der Flichen fir die Maflnahmen durch die Eigentbmer wurde veriraglich
gesichert. Durch den Vorhabentriger erfolgt die Ubemahme der Aufforstung mit siner
anschlielienden S-ahrigen Forstpfiege.

Externe Kompensationsmalinahme E 1: Erstaufforstung aul einer Flache won 0,16 ha

Die Erstauforstung erfolgt als Teil der bereits geleistaten Aufforstung for dan B-Plan Nr. 11 auf
dem Flurstbck 49 der Gemarkung Udars, Flur 3. Insgesamt werden dort ca. 5.6 ha aufgeforstat.
113 der v bewaldenden Fliche ist als Sukressionsfi@che zu belassen. Die Pllanzung kst aus
slandorgerechien Gehdlzaren aufzubavuen,

Eine Entwicklungspliege von § Jahren ist Bestandieil der Malnahme.

Ausgieichsmalnahmen (forsifich)
Eine Flache von 0,16 ha ist mit MaBnahme E 1 zur Erstaufforstung fesigesetzt.
Ausgiechsmalnahmen (nalurschutzfachiich)

Das wverbleibende Defizi  der  naturschutzfachlichen  Banzierung won  2.873.30
Kompensationsflachenpunkten ist als externe MaBnahme zu arbringen.

Als Exteme Kompensationsmainahme wird der nafurschutziachiiche Werl der Ersatzauflorstung
E 1 fesigesetzt

B-Plan Mr, 11 Foron- und Frelpefpark Glosss”, 4. Araening Seite Hwon 13
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Biotootyn Mhﬁwwm Fldcheraquivatent

1.600,00 2 25 LLE] 32000

Dem aus naturschutzischlicher Sicht erforderichen Ausgleich von 13,393,956 Kompensations-
flachenpunkten steht die forstliche Ausgleichmalnahme mil einém rechnensch emitielten Wert
von 3.200,00 Kompensatonsfldchenpunkien und der rechnersche Uberschuss von 1.528,70
Kompensationspunkien aus der 3. B-Plandnderung gegeniiber. Es wverbleibl ein Defizit von
B.667,25 Kompensationsflachenpunkien,

Das verbleibende Defizit der naturschutzfachlichen Bdarzierung wvon  B.667.25
Kompensationsfiachenpunkten, ist als exiemne MaBnahme 2u erbringen,

Als Externe Kompensationsmalnahme wird die Erstaufforstung in der Gemarkung Udars
lestgesatr!

4.500,00 Z 2,5 oa H.000.0

MR der Erbringung der sufgefOhren intermen und exdermen Kompensationsmalnahmen
einschiiaflich des Waklausgleschs gilt der Eingriff rechnedsch als ausgeghchen.

Die fesigesetzien Kompensationsmalnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigsialiung der
Baukdirper zu erbringen.

Glowe, FebruarMai 2008

E-Pian b, 11 Farien- und Frezeipect Gowe”. & Andenang Seie 10wn 13
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Anhang: Textliche Festsetzungen (Teil B)
unverandert barnommen

_BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN.

L1) Art und Malk der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

L1.1) Art der baylichen Nulzung
b) S0 Sondergebiste, die der Erholung dienen nach § 10 BauNvO, hier Esrienhausaebiel

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferfenmaiigen
Wohnen und dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Geblats und zur
Fraizaitgestaltung.

Zulissig sind:

= Fefenhduser mit max. 1 Wohneinhait und max. 80 gm Gebdudegrundflidche (ohne Terasse)
zur Balegung durch ginen standig wechseinden Parsonenkreis,

- e der Versorgung des Geblels dienenden Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecks
sowia Raume nach § 13 BauNVO 10r der Gesundheil dienende Berule,

- e dern Betrieb Zugeordneten Verwallungs- und Senvicesinrichtungan,

= Wohnungen fir Batriabsinhabar und Betriebaleiter sowie Personen, die im
Beherbargungsgewerbe tatg sind,
- Steliplatze for den durch die Nutzung verursachten Bedard,

Ausnahirswaise kinnen Tugelassen wenden;
= Laden, Schank- und Speisewitdschafien

Unzuldssig sind:
= Garagen und Carports (§ 12 (5) BauNViO)

L1.2) Maf der baulichen Nutzung
Ausnahme von der Traul- und Firsthhe im S0 “Ferien- und Freizeitpark™:

Die festgesetzte Trauf- und Firsthdhe darf ausnahmsweise bis zu einer Firsihdha van 20 m 0.H.N.
Oberschritten werden, wenn die Héhe durch besondere funiticnale oder technische
Anforderungen an das Gebdude / Bauteil begrindet ist

1.2) Bauweise, Oberbaubare Grundsticksfliche (&9 (1) Nr. 2 BauGB)
L2.1) Bauweise

fﬁlﬁﬂﬂhﬂhﬂmﬂu Bauvwese fesigesetzt, gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgander

Es sind Gebaudelangen bis B0 m zulaasig.
L2.2) Einzedhauser
Ausnahmswesse sind Doppalhausar zulsssig,

B-Flan Mr. 11 Ferign- und Feoinsitpark Gigws”, 4. Ardenrg Sote 11 von 13
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Die Elmgrmzm d-l]rlu-n mil vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen,
Dachvorspringen, Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Temassen und deren
Uberdachungen sowie ml Varbauten wie Erikern und Balkonen, die nichi mehr als 1,5 m vorireten,
Foarachniten wandan,

1.3.) Hochwasserschutz / bauliche Mafinahmen gegen Naturgewalten (59 (5) BauGE)

Sockeihdhe EG: Die Gebdude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkl Fertigfulboden) eine
Hohanlage ven mind. 2,10 m 0. H N, aufweisan,

L4) Grinordnungsmalnahmen

Cue Pﬂ:quﬂm aller verwendeten Gehblze muss dmﬁﬂhhuiﬁnmmm des Bundes
deuischer Baumschulen entsprechen. Gemad Planzeichnung sind Baume folgender Qualitat zu
pllanzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18-18 om Stammumfang. Eingegangens Baume sind
in der jeweils nadchsten Pllanzperiode in gheicher Art und Gride zu ersetzen.

Fir Baumredhen entlang Verkehrsflachen sind folgends Soren sind zulSssig:

VogekKirsche (Prunus avium), Wikd-Birme (Pyrus communis), Stiel-Eicha, Sommer-Eiche
(Quercus robor), Eberesche, Vogelbeera (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata),

Fir Einzelb&uwme / Baumgruppen im Gartenbereichen sind darlber hinaus zulissig:

Spitz-Ahom (Acer platangides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Rosskastanle (Aesculus
hippocastanurm), Sand-Birke, Weil-Birke (Betula pendula), Halnbuchea (Carpinus batulus), Rol-
Buche (Fagus syhvatica), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excalsior), Stchpalme, Hilse (Tex
aguifoliurm), Gemeing Kiefer (Pinus sylvestris), Zwergweichsal (Prunus fruticosa), Trauben-Eiche,
Winter-Eiche (Quercus petrasa), Robinie, Scheinakazie (Robinka pseudoacacia), Weill-Weide,
Silber-Weide (Salix alba), Schwedische Maulbesne (Sorbus imMermedia), Elsbesre (Sorbus
torminalis), Schwarz-Ere, Rot-Erla (Alnus glutinesa), Feld-Ulme, Feld-Rister (Ulmus mino).

Zu pllanzende Bume in zukOnflig befestigten Flchen missen einen unversiegelien Wurzelraum
von mind. 12 gm aufwelsen. Die Baumscheibe ist als offene Vegetationslache anzulegen und
gegen Uberfahren durch KFZ zu skchern,

Die irm Plan gll-ilnmaldmutun Gaholze sind :Imurhaft:u erhalien brw, bei Abgang durch
Planzungen als Hochstamm 18-18 cm Stammumifang zu ersetzen. Die Ersatzpllanzungen sind
bei Abgang zu ersatzen. Baume sind bei BaumalGnahmen zu schitzen, Unierhalb der
Baurmkronen sind Vorhaben unzullssig, die den Baum nmm:lﬂg schadigen,

Mﬂ!ﬂﬂuﬂbﬂﬂﬁﬂnﬂﬂmflﬂhnﬂmhmnh nr'lu’u:hkumnumﬁngm.

Fulwege, Stellpldtze und ihre Zufahrian sind in wassar- und luftdurchldssigem Aulbau
herzusiellen, Die Wasser- und Luftdurchigssigkeit des Bodens wesanilich mindemde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphalterung sind
unzulissig

__Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO M-V)

IL1) Gestaltung
1L4.1) Dachiormn { -material
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Dacher sind als Sattel-, Zeli-, Walm- oder Krippebwalmdach mit siner Neigung ven 40 bis 50 Grad
auszuflhran,

IL4.2) Gauben

Gauvban midssen zum First einan Abstand von mind, 1,0 m, Zur Traufe einen Abstand von mingd.

0.5 m (jewails gamessan in dia Projektion in die Lotrechbe) sowie zu den Giebebwinden einen
Abstand von mind. 1,5 m einhalen,

i.4.3) Enfredungen (586 (1) 4 LEaUO M-\

Einfriedungen auf Grundsticken von Ferienh8usarn sind unzuldssig. Eine Gesambeinzéunung dar
Anlage sl zullissig.

1.4.4) Werbaaniagan (586 (1) 1 LEauO M\

Zulsssig sind nur Werbeanlagen nach § B5 (1) Nr, 4B, 47, 48 LBauD M-V, selbstieuchiende
Anlagen sind jedoch unzulissig

i) NACHRICHTLICHE DBERNAHMEN (lIl.1) UND HINWEISE (NLZ, 1113, lIL4)
.1} Bodendenkmalar

Werden bel Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen enldeckt, ist gemdB 511
DSchG M-V (GVBI, M-V Nr. 23 vom 28,12,1883, 5, 975M.) die rusténdige Unlare
Denkrmalschutzbehtnds zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum EintraMen
des Landesamies e Bodendenkrmalpllege oder dessen Vertreter in unverdndenem Zustand 2u
arhalten. Verantwaortich sind hierflr dia Entdecker, der Lelter der Arbelten, der
Grundstbckseigantmer sowia zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes arkennen. Dia
Verpfichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeien ls! der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fr
Denkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mltarbeiler oder Beauftragte des Landesambes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeifien zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdl §1105chG M
unverzhglich bergen und dokumentieren kinnen, Dadurch werden Verzégerungen der
Baurnalnahmen vermisdan Vgl §11 (3) DSchiG M-V

0.2} Ordnungswidrigkelt

Dia vorsBtzliche oder fahrassige Zwsiderhandiung gegen die im Bebauungsplan aulgellhnan
Grilichan Bauwsorschrifan gemBd § 86 LBauD M-V stalt aine Ordnungswidrigkeit nach § B4 (1) Nr.

1 LBawD M-V dar, die nach § 84 (3) LBauwD M-V mit einem Bubgeld bis zu ainer Hohe von
250,000, - EUR geahndat wardan kann.
1.3} Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesstzt vom 17. Mérz 1998 und die
DiN-Nomean 18815 “Bodenarbeilen™ und 18300 "Erdarbeiten” zu baachtan.

.4} Hochwassoerschutz

Dia festgasatria Erdgeschosshihe von 2,1 m, (LH.M. i1 gine Mindesththe, dia m Sturmutiall
kaine umfassands Sicherheit gewdhreistel, da diese dem Bemassungshochwasser entsprichl, der
Wellenauflauf abar noch nicht sinbazogen sl

L5} Altiasten

Gemad Altlastengutachien sind Teer baw. teerhaltige Prdukte, die gem. abfalirechtiichen
Vorschriften zu entsorgen sand, in den Autschittungen nicht ausgeschlossen. Die
Bauschuttschichien sollien im abgedeckten Zustand verbleiben, so dass ein direkter Konlakt

Boden-Mensch ausgeschiossen wind.

W{ oo A3 M. doo?
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