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2 Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vom 11.09.2008

1.  Lage und Charakteristik des Plangebietes
Das Plangebiet der vorliegenden Bebauungsplandnderung liegt im Osten des
Geltungsbereiches des seit dem 31.05.2005 rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 5 der

Gemeinde Glowe fiir das Wohn- und Sondergebiet ,Am Siifdling”.

Das Plangebiet befindet sich im siid&stlichen Teil des Ortsgebietes Glowe und umfasst Teile
des ehemaligen ,Zentralen Pionierlagers Hermann Dunker®. Es umfasst mit ca. 3,9 ha in der
Flur 3 der Gemarkung Glowe, die Flurstiicke 60/3, 61/39, 62/10 (teilweise) und 71/16. Das
Plangebiet wird begrenzt durch die Brachflachen im Norden (Flurstlicke 58/1 u. 58/2),
Waldflachen im Osten (Flurstiicke 57 u. 58/2), Waldflachen im Siiden (Flurstiick 63/7) und
den im rechtskréftigem B-Plan festgesetzten offentlichen Griinflachen auf den Flurstlicken

60/2, 61/38, 62/9 und 71/15 im Westen.

Im Plangeltungsbereich befanden sich eine Vielzahl von baulichen Anlagen, von denen die
meisten auf Grund ihres Zustandes nicht erhaltenswert waren und aus Schutz vor Brand,
Vandalismus, Einsturzgefahr und wegen einer moglichen Umweltgeféhrdung durch belastete
Baustoffe bereits vor Planungsbeginn abgerissen wurden. Die im Geltungsbereiche der B-

Plandnderung existierende Ferienanlage (Bungalowsiedlung mit Gastronomie) erst im Jahr

2002 abgerissen wurde.

2. Ziel und Zweck der Planung
In Ubereinstimmung mit dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe

wird mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung als Planungsziel die Neuordnung der
Sondergebietsflachen flr eine Ferienhausiedlung angestrebt. Dies geschieht gegenlber dem
rechtskraftigen Plan insbesondere unter der Berlicksichtigung einer minimierten

Erschliefung und der Beachtung des im Osten einzuhaltenden Waldabstandes.

Die Grundzlge der Planung aus dem rechtskraftigen Plan, die Entwicklung eines
Sondergebietes fir freistehende Ferienhduser auf groftzligigen Grundsticken werden nicht
verdndert. Die Ferienhausbebauung soll damit einen standig wechselndem Personenkreis
zur Verfiigung stehen und somit zur Stabilisierung der sonstigen touristischen Angebote in
Glowe beitragen. Dabei wird es bei der Planung mit ca. 45 Hausern nicht zu einer
Erweiterung der Bettenkapazitdt gegeniber der bisherigen Planung in diesem

Beherbergungssegment kommen.
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3. Darstellungen des Flichennutzungsplanes, Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht in ihren Aussagen dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe. Dort sind die betroffenen bebaubaren
Grundstiicke als Sondergebiet Ferienhduser gemal? § 10 BauNVO ausgewiesen. Die
Planung ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der

Bebauungsplan Nr. 5 wurde am 31.03.2005 rechtskraftig.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden, die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz iUber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
bestehen, soll das vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im Rahmen eines vereinfachten Bauleitplanverfahrens von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen

verfugbar sind, abgesehen.

Geselzesgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

~ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

— Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (BGOBI.
M-V S. 468, ber. S 612), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.08.2002

(GVOBI. M-V 8. 531).

4, Festsetzungen der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Gegenstand der Anderung ist die Minimierung der Verkehrsflichen und damit die
Neuordnung der Bauflachen im Sondergebiet, welche auch der im Zuge der Aufstellung des
rechtskraftigen Plans sich prazisierenden Feststellung des Waldes und seines Abstandes

Biliro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund - Tel.: 03831 / 280522 "‘
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4 Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vorn 11.09.2008

Rechnung trigt. Die Anderung betrift somit nur die Planzeichnung und nicht die
Planzeichenerkldrung und die textlichen Festsetzungen. Diese werden teilweise, der

Ubersicht halber, jedoch mit dargestellt.

Gegeniber dem rechiskriftigen Plan wird die StralRenerschliefung des Sondergebietes auf
eine Hauptstichstralke, die in einem Wendehammer endet, reduziert. Bisher erfolgte die
Erschliefung (ber eine ,Netz" von teilweise parallel verlaufenden Straflen mit einem
grolBeren Platze am Ende des SiraRensystems. Die auf den Bauflachen in ,zweiter Reihe"
entstehenden Gebaude werden liber die Bauflachen der ,\Vorderlieger” erschlossen. Dafiir

sind entsprechende Aussparungen in den Baufeldern festgesetzt.

Die Bericksichtigung des Waldabstandes auf der vollen Lange der sudlichen und ostlichen
Geltungsbereichsgrenze fihrt zur Ausweisung von relativ vielen Grundstiicken, die nur im

vorderen Teil innerhalb der Baufenster bebaubar sind.

Weiterhin entfallen zwei geplante Grinflachen. Die eine lag isoliet in der
Ferienhausbebauung und die zweite war als Spielplatz vorgesehen, der aber im
Waldabstand nicht mehr realisiert werden kann. Die beiden neuen Griinflichen im Norden
(ibernehmen dabei auch die Funktion des Spielplatzes und waren bisher auf den Bauflichen

mit einer entsprechenden Pflanzbindung festgesetzt.

Insgesamt fiihrt die Anderung dazu weiterhin ca. 45 Hauser errichten zu kénnen. Durch die
Reduzierung von Verkehrsflachen und den geringeren Anteil der mit der Zweckbestimmung
Verwaltung" festgesetzten Flachen erhdht sich insgesamt die Sondergebietsfliche. Daher
betragt die durchschnittliche Grundstiicksgréfte nunmehr 750 m? statt 640 m?. Dabei liegt die
Spanne zwischen dem potenziell kleinsten und grofAten Grundstiicke zwischen 300 m? und
1.760 m? statt bisher 400 m? bis 1.500 m?. Somit ist eine Grundfldche von ca. 75 m? auf den
kleinsten Grundstiicken mdglich. Die potenzielle mégliche Grundfliche auf den grélReren
Grundstiicken wird in keinem Fall erreicht werden, weil die engen Baugrenzen hier eine

maximale Grundflache von 145 m? zulassen.

Innerhalb des 38.818 m* grofRen Geltungsbereiches ergibt sich folgende Flachenbilanz

bisher geplant
Sondergebiet Ferienhduser 31.980 m? 34.475 m?
Verkehrsflachen 4,708 m? 2.973 m?
Griinflachen 2.129 m? 1.370 m?

i“ Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522
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Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vom 11.09.2008 5

— Anmerkungen zum moglichen Eingriff und Ausgleich nach Naturschutzrecht:
Es werden insgesamt 2.495 m? neu als Sondergebiet Ferienhaus im Bereich des
Ausgangsbiotops “Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorie”
ausgewiesen. Bei einer maximal mdglichen Uberbauung von 37 % der Fldche kdnnen
923 m? als vollversiegelte Flache angesetzt werden. Dem gegenUber steht eine
Reduzierung der vollversiegelten Verkehrsfliche um 1.736 m? auf dem gleichen
Ausgangsbiotop. In der Bilanz kommt es somit zu keiner Erhéhung der versiegelten
Flache. Die Reduzierung der Griunflachen zu Gunsten der Sondergebietsfliche ist
ebenfalls nicht relevant fiir einen zusétzlichen Ausgleich, da es nur zu einer
Verschiebung von Griinfiichen zu nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
(Gartenflache) kommt. In beiden Féllen kommt bei der Bilanzierung der Funktionsverlust
des Ausgangsbiotops zum Tragen, der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5

bewertet und ausgeglichen wurde.

Ansonsten erfolgen keine Anderungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, so dass iiber
die innere ,Umorganisation" der Bau- und ErschlieBungsflachen keine Auswirkungen auf

angrenzende Flachen und weitere Belange durch die Planung hervorgerufen werden.

Alle sonstigen folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen

Planes gelten weiter fort. Diese werden in der Planzeichnung der Ubersicht halber mit

dargestellt.

Auszug aus der Begriindung zu den weiter geltenden Festsetzungen des rechtskraftigem B-

Planes Nr. 5:
.Im Geltungsbereich wird die Mdglichkeit geschaffen auf unterschiedlich grofien Grundstiicksteilen mit

durchschnittlich 640 m? (Spanne von 400 bis 1.500 m?) freistehende Ferienhauser zu errichten.

Insgesamt wird ein Potential von 45 Ferienwohnungen in EinzelhZusern mit 4 bis 6 Betten und somit

insgesamt ca. 250 Betten geschaffen."

Zwar geht der Bebauungsplan in seiner Begrindung zur Ermittlung der Kapazitaten und der
Festsetzung des MaRkes der baulichen Nutzung von einer spateren Grundstiicksteilung
innerhalb des Sondergebiets aus. Dabei wird beriicksichtigt, dass im Maximalfall 46 Hauser
auf je einem eigenem Grundstiick entstehen kénnen und somit daflur Festsetzungen zur
maximalen Bebauung getroffen werden. Es ist jedoch derzeit nicht absehbar, ob insgesamt
liberhaupt so viele Hauser errichtet werden und ob nicht auch mehrere Hauser auf einem
Grundstiick errichtet werden. Somit ist die spatere Grundsticksteilung (die generell im B-

Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831/ 280522 i“



5] Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vom 11.09.2008

Plan nicht festgesetzt werden kann und hier auch nicht als Darstellung ohne Normcharakter

in die Planzeichnung aufgenommen wird) noch nicht bekannt.

.In dem festgesetzten Sondergebiete fiir Ferienhduser (SO) sind entsprechend der angestrebten

Mutzung wvorrangig Ferienhduser und Ferienwohnungen, die (berwiegend und auf Dauer einem

wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen,

- vorgesehen und allgemein zuldssig. Weiterhin allgemein zuldssig sind

— die Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhduser,

— Anlagen fiir sportliche Zwecke

— sowie Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Darilber hinaus sind ausnahmsweise

— LAden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die
Ferienhausbewohner dienen,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig
sind

- sowie Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen =zur
Freizeitgestaltung

zulassig.

Mit der Festsetzung des besonderen Nutzungszwecks an der begriindeten Stelle (Eingang des
Sondergebietes) wird ein Standort fiir die innerhalb des SO Ferienhausgebietes allgemein
(Verwaltung) bzw. ausnahmsweise (Versorgung) zuldssigen Nutzungen vorgehalten, ohne dass der
Gebietscharakter des gesamten Sondergebietes beeintréchtigt wird. Diese nach § 9 Abs. 1 Nr. 8
zuldssige Festsetzung dient dazu, innerhalb des gesamten Sondergebietes die entsprechenden
Nutzungen, die weiterhin zwar in allen Bereichen entsprechend zuléssig waren, auf den stédtebaulich
sinnvollen Standort, z. B. zur Reduzierung von Fahrverkehr innerhalb des Gebietes, zu beschranken.”

Somit erfolgt weiterhin die Fesisetzung der besonderen Zweckbestiimmung um auf der
Bauflache am Eingang des Ferienhausgebietes ausschlieltlich die Nutzung der Verwaltung

der Ferienanlage und nicht die Errichtung der sonstigen Nutzungen (z. B. Ferienhaus selbst)

Zuzulassen.

Jn den SO erfolgt die Ausnutzung der Grundstiicke mit einer GRZ von 0,25. Mit der fesigesetzien
Anzahl der Vollgeschosse von eins ist damit das Mall der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.
Damit bleibt das Maf der baulichen Nutzung deutlich unter den gemaft § 17 Baunutzungsverordnung
z. B. in Wohngebieten zulassigen Werten (GRZ 0,40 und GFZ 1,2), um eine zu starke Verdichtung der
Bebauung zu vermeiden und die Versiegelung des Bodens mdglichst gering zu halten. Weiterhin wird

dadurch der angestrebte Charakter eines hochqualitativen Ferienhausgebietes mit einem hohen Malk

an Freiflachen unterstitzt.
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Die Bebauung im SQ erfolgt eingeschossig. Die detailliert festgesetzte Firsthéhe Uber HN bedeutet,
dass diese maximal 9,00 m (ber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstrale bzw. des
vorhandenen Gelidndes liegt. Durch diese Hohenbeschrénkung soll gewéhrleistet werden, dass sich
die geplante Bebauung gut in das Landschaftsbild und die nihere Umgebung einfiigt und die
pragende Topographie des Standortes nachvollziehbar bleibt. Weiterhin wird damit vermieden, dass
es in Einzelfillen bei besonders héngigen Grundstiicken zu st&dtebaulich und gestalterisch
ungewlinschiten Beeintrdchtigen des Siedlungs- und Straflenbildes durch ,mehrgeschossige”

Fassaden kammt.

In den B-Plan wurde eine Ausnahmeregelung aufgenommen, die ein Vortreten von Geb&udeteilen
liber die festgesetzte Baugrenze fiir eine Tiefe von maximal einem Meter auf maximal 3 m Lange je
Gebiude einmal ausnahmsweise zuldsst. Damit wird gew&hrleistet, das bei der spéteren individuellen
Ausgestaltung der Gebaude untergeordnete Bauteile wie Eingdnge oder Erker errichtet werden
kénnen, ohne dass die den stidtebaulichen Raum pragende Hauptbaukdrper die durch die Baufenster

vorgegebene Ordnung verlassen.

Entsprechend der gewiinschten Kleinteiligkeit der Bebauung und des angestrebten Charakters der
Siedlungsteile erfolgt in dem SO die Beschrédnkung auf Einzelhduser. Es sind die Vorschriften der

offenen Bauweise einzuhalten.

Gem3R § 9 Abs. 4 BauGB kinnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den B-Plan als
Festsetzungen aufgenommen werden. So ist die Kommune auf der Grundlage des § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem berechtigt, ortliche Bauvorschriften (ber die dultere
Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb des geplanten Wohngebietes zu erlassen. Mit Hilfe dieser
Festsetzungen wird ein Mindestmal an stédtebaulicher Gestaltung im Wohngebiet und das Einfiigen
in die nahere Umgebung gewahrleistet, ohne dabei Individualitidt und gestalterische Freiheiten des
ginzelnen Bauherrn auszuschlielen bzw. zu stark zu begrenzen. Mit diesen gestalterischen
Festsetzungen wird der angestrebte Charakter eines qualitativ hochwertigen Baugebietes ohne
gestalterische Exireme gewshrleistet. Mit dem jedem privatem Bauherrn zumutbaren
Mindestanforderungen an die Gestaltung der Geb&ude und Grundstiicke wird somit einerseits eine
ubiquitdre (Allerwelts-) Gestaltung des Wohngebietes vermieden und andererseits ein eigensténdiges

und Identitat stiftendes Erscheinungsbild gefordert.

Fensterlose Aultenflichen mit einer GroRe von mehr als 20 m® sowie freistehende oder an Geb&uden
errichtete oberirdische Miill-, Gas- oder Olbehélter sind mit Rank- oder Klettergehdlzen zu begriinen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei Rankern und Schlingem

sind entsprechende Rankhilfen anzubringen.

Gauben sind nur in Form von Gauben mit symmetrischen Satteldachern oder Schleppgauben
zul&ssig. Dabei darf die maximale Brelte aller Dachaufbauten 1/3 der Trauflénge nicht Gberschreiten.

Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522 i“
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8 Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vom 11.09.2008

Nach Siiden geneigte Dachfldchen kdnnen mit Photovoltaik- und Solaranlagen versehen werden.

Zwischen der Grundsticksfliche und den Verkehrsflichen sowie zu den bebaubaren
Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen nur als Hecke und als Zdune mit dazugepflanzter Hecke bis
zu einer Hohe von zwei Meter zulassig. Zwischen der Grundstiicksflache, den nicht bebaubaren
Nachbargrundstiicken sowie zur freien Landschaft sind Einfriedungen nur als freiwachsende Hecke
und als Z&une mit dazugepflanzter freiwachsender Hecke zuldssig. Durch diese Regelungen soll
einerseits die Durchgriinung des Plangebietes erhdht werden und ein einheitlicher Charakter des

offentlichen Strallenraumes gewéhrleistet bleiben.”

5. ErschlieBung

5.1 Verkehr
Die verkehrliche und sonstige ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt prinzipiell wie bisher im

B-Plan vorgesehen. Lediglich die Lage der ErschlieRungsstralte und damit der Haupttrassen

der unterirdischen ErschlieAung werden geandert.

Das Plangebiet selber wird durch die vorhandene Stralle ,Am SiRling" an die L 30 in der
Ortsdurchfahrt angebunden.

Fir die neu zu errichtenden offentlichen StralRen (derzeit privates Grundstlick) und die
Anbindung an die Landesstralle auRerhalb des Geltungsbereiches der Anderung, die fiir die
Errichtung der Bebauung erforderich sind, wurde einerseits ein ErschlieBungsvertrag
zwischen Gemeinde und Eigentiimer, der TLG Rostock, und anderseits eine Vereinbarung

zwischen dem Eigentiimer und dem Stralenbauamt geschlossen.

Die dem &ffentlichem Verkehr gewidmeten Strallenflichen in einer Breite von sechs Metem
im Geltungsbereich werden von einseitigen Baumreihen bestanden. Der Ausbau der
Fahrbahn erfolgt auf einer Breite von 4,75 Metern, so dass auch fir das Millfahrzeug
Begegnungsverkehr mit dem Pkw maglich ist. Somit verbleiben 1,75 Meter fiir die
Nebenanlagen wie Bankett und Graben und ggf fir Parkpldtze, sofern die
Grundstiickszufahrten es zulassen. Die auf den Bauflichen in ,zweiter Reihe" entstehenden
Gebdude werden (ber die Bauflichen der ,Vorderlieger® erschlossen. Dafir sind

entsprechende Aussparungen in den Baufeldern fesigesetzt.

Wie zuvor bereits ausgefiihrt, ist die spatere Grundstiicksteilung (die generell im B-Plan nicht
festgesetzt werden kann und hier auch nicht als Darstellung ohne Normcharakter in die

Planzeichnung aufgenommen wird) noch nicht bekannt. Damit ist auch die zeichnerische

i“ Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522
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Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vom 11.09.2008 9

Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wenig sinnvoll, wenn diese spéter nur

teilweise oder aber an anderer Stelle gebraucht werden.

Die weitere innere ErschlieBung des Gelandes erfolgt ausschliellich Uber Fulwege die
dariber hinaus auf der Anbindung und Durchwegung des Ubrigen Gemeindegebietes

dienen.

Das Plangebiet ist auch mit dem Offentlichen Personennahverkehr gut erreichbar. Die
Bushaltestelle befindet sich nordwestlich des Plangebietes in ca. 500 Meter Entfernung an

der Landesstralle 30.

5.2 Wasser und Abwasser

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt im Anschluss an das im Ort vorhandene
Netz und wird durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rigen gewahrleistet. Das Abwasser wird {ber das im Ort vorhandene Netz zur
Abwasserbehandlungsanlage Glowe gefiihrt. Die Planunterlagen fiir die wasser- und
abwasserseitige Erschliefung sind mit dem Zweckverband abzustimmen. Bereits in der
Stellungnahme des ZWAR vom 25.06.2003 wurde zum rechtkriftigem B-Plan ausgefiihri:
o-..) mochten wir lhnen mitteilen, dass die neue Klaranlage sich kurz vor der Fertigstellung befindst
und somit die Entsorgung als gesichert angesehen werden kann." Da mit der vorliegenden
Anderung keine Kapazitdtserhdhung verbunden ist, kénnen die Gemeinde und der

Eigentimer weiterhin von einer gesicherten Erschliefung ausgehen.

5.3 Regenwasser
Die Ableitung des Regenwassers im Plangebiet erfolgt nicht durch eine Kanalisation.

Entsprechend der Baugrunduntersuchung des Biro Heppner, Neparmitz vom 28.08.2001 ist
dies fir den Stralkenbau fiir das angrenzende WA und der Flachen flr den Gemeinbedarf im
ersten Bauabschnitt innerhalb des B-Planes Nr. 5 mdglich. Dabei sind in Abh&ngigkeit von
den lokalen Bodenverhaltnissen auller den Sickermulden oder —rigolen ausreichend Puffer
fur Starkregenanfall vorzuhalten. Nach bisherigem Erkenntnisstand konnte von
vergleichbaren Voraussetzungen fiir die Bereiche der 1. Anderung ausgegangen werden:;
dies war jedoch als Annahme im B-Planverfahren nicht ausreichend. Zwischenzeitlich liegt
mit Datum vom 07.04.2008 eine Baugrunduntersuchung des Biiros Heppner fiir den Bereich

derﬁ.nderung vor, welche folgende Hinweise und Schlussfolgerung enthalt:

«m Arbeitsblatt ATV-DWA-A 138 vom April 2005 sind u. a. die Anforderungen fiir die Versickerung

von nicht schadlich  verunreinigtem  Regenwasser aufgezeigt. Danach sind  fiir
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10 Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vom 11.09.2008

Untergrundversickerungsanlagen Bodenarten mit einem Durchlissigkeitsbeiwert krz 1x 10 mis

erforderlich, wobei die Machtigkeit des Sickerraumes 1,0 m betragen sollte.

Im untersuchten B-Plangebiet Nr. 5 sind in den einzelnen Baufeldern unterschiedliche Bedingungen

fur den Bau von Versickerungsanlagen vorhanden,
Unter OF.- Geldnde stehen zunachst i. a. durchgidngig versickerungsfahige Bodenarten: sandige

Auffiillung, Mutterboden und ,Obere Sande" an.

Bei den Sondierbohrungen BS 3, 4, 6, 9 und BS 15/00 - Baufelder BF 2, BF 3 und BF 5 - sind die v.
g. oberflichennahen versickerungsfahigen Schichten zu geringméchtig: < 0,65 m sowie 0,9 m (BS
15/00. Es folgt Geschiebelehm sowie Geschiebemergel, die bereits als Wasserstauer fungieren. Ab
Tiefen zwischen 0,7 m (BS 6)- und 2,7 m unter OF.- Geldnde (BS 3) werden diese bindigen
Bodenarten von pleistozdnen Sanden — Schichtstirke i. a > 2,0 m - unterlagert. Bei dem v. g.
Schichtenaufbau, der Durchléssigkeit der pleistozanen Sande - k; in der GréBenordnung von 5 x 10°®
m/s bis 1 x 107 m/s — und unter Beriicksichtigung, dass das Untersuchungsgebiet nicht im Bereich
einer Trinkwasserschutzzone liegt, kommt filr diese Grundstiicke nur eine Schachtversickerung in
_ Betracht, Da die Schachttiefe auf Grund der vorhandenen Wasserverhéltnisse — sieche Punkt 4 —
begrenzt ist, sollte der Schacht Typ A — u. a. seitliche Durchtrittsoffnungen oberhalb der Filterschicht
— zu Anwendung kommen. Bei gleicher Schachttiefe verfiigt er iiber ein grofieres Speichervolumen
als Schacht Typ B. Wie die durchgefiihrten Berechnungen zeigen — siehe Anlage 5.2 und 5.3 -
betrégt der erforderliche Mindestschachtdurchmesser DN 2000.

Bei den Aufschliissen BS 5, 8, 11, 13, 15, 16 und BS 21 — Baufelder BF 2, 4, 5, 6 und BF 8 - wurde
die Stirke der anstehenden oberflichennahen versickerungsféhigen Schichten mit 1,0 m bzw. ca.

1,5m (BS 8, BS 16) ermittelt.

Bei den relativ geringen Durchl&ssigkeitsbeiwerten dieser Schichten —i. a. k= 1 x 10 m/s bis 5 x
10% m/s — ist hier eine Versickerungsanlage mit Speichervolumen erforderlich. Bei den v. g.
Randbedingungen kommt die Muldenversickerung in Betracht. Hierbel ist zu beachten, dass auf den
ginzelnen Grundstiicken 20 % der befestigten Flachen ausschlieflich fiir die zu begriinenden
Sickermulden zur Verfiigung gestellt werden miissen. Das Niederschlagswasser aus den Dachflachen
ist hierbei u. a. mittels gepflasterter Rinnen zur Mulde zu leiten. Die durchgefiihrte Berechnung —
siche Anlage 5.1 — ergibt fiir 100 m? versiegelte Flache ein notwendiges Speichervolumen von 2,95
m?. Bel einer Muldenabmessung von B x L= 1,5 m x 12,0 m betragt die erforderliche Muldentiefe

somit 16 cm.

In den {ibrigen Aufschlussbereichen sind die v. g. versickerungsfahigen Schichten bis in Tiefen,
bezogen auf OF.- Gelénde, von = 1,7 m festgestellt worden. Bei Einsatz der Rohrversickerung bzw.
eines Rohr-/Rigolenelementes kann hier die unterirdische Zuleitung des Niederschlagswassers aus
den Dachfléchen erfolgen. Insbesondere in den tiefer gelegenen Baufeldern ist jedoch wegen der

.“ Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522
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gemessenen Grundwasserstdnde - ab + 4,5 m HN - die Einleitebene so hoch wie méglich

anzuordnen.”

Daher kann fir jedes Baugrundstiick in Auswertung der Baugrunduntersuchung eine
ausreichende Lésung gebaut werden. Das auf den Grundstiicksflachen anfallende
Regenwasser ist auf den Grundstliicken zu versickern oder einer anderen Nutzung
zuzufihren (Brauchwassernutzung). Zum anderen gewdhrleisten die entsprechenden
Festsetzungen jedoch eine moglichst geringe Versiegelung und damit eine Reduzierung des
Regenwasseranfalls sowie die Mdaglichkeit im eigenen Ermessen des privaten Bauherrn hier

Anlagen zur Versickerung, Verdunstung oder Nutzung des Regenwassers zu errichten.

Zur Lage der einzelnen Baufelder und Sondierbohrungen sowie zur technischen Ausfiihrung
der einzelnen Versickerungsarten wird ausdriicklich auf die Baugrunduntersuchung des
Ingenieurblro Heppner, Haus 20 und 18574 Neparmitz/Rigen mit Stand vom 07.04.2008

verwiesen. Diese ist im Amt Nord-Rligen, Bauamt, einsehbar.

5.4 Léschwasser
Zur Gewahrleistung der Bereitstellung des erforderlich Léschwasserbedarfes, der nicht (iber

das Trinkwassemetz gesichert werden kann, wird der innerhalb der Griinfliche westlich des
Anderungsbereichs vorhandene Feuerldschteich weiterhin genutzt und tber den auf einem

kurzen Stlck Uberfahrbaren Fulweg zugénglich gehalten.

5.5 Energie

Mit Stellungnahme vom 23.05.2003 zum B-Plan Nr. 5 wurde durch e.on edis bereits
festgestellt: .Die Versorgung mit elektrischem Strom wird durch die e.dis Energie Nord AG durch
Anschluss an das vorhandene Netz gewahrleistet. Im Plangebiet befinden sich 20-kV- und 0,4-kV-
Anlagen der e.dis. Bei Effordemis miissen diese Anlagen bzw. Leitungen zu Lasten des Verursachers
umverlegt werden, um Baufreiheit zu gewahrleisten. Fiir den Anschluss an das Versorgungsnetz der
e.dis ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind geeignete Fl&chen im

offentlichen StraRenraum zur Verfligung zu stellen.”

Die im Geltungsbereich méglicherweise noch vorhandenen Leitungen sind auler Betreib.
Hier erfolgt der Hinweis, dass diese Kabel bei Erdarbeiten in Abstimmung mit der e.on edis

fachgemal zurlickzubauen sind.

Mit Stellungnahme vom 03.06.2003 zum B-Plan Nr. 5 wurde durch die EWE, Bergen bereits

festgestellt: ,Eine Versorgung des Plangebietes mit dem Energietréger Erdgas wird von der EWE
gesichert. Die Versorgung erfolgt dabei im Anschluss an das im Ort vorhandene Netz.*

Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522 i“
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12 Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begriindung zur Satzung vom 11.09.2008

5.6 Sonstiges
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem

StraRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Plangebiet der zustandigen
Technikniederlassung Potsdam, Ressort Bezirksbliro Netze 29, Postfach 229 in 14526
Stahnsdorf so frilh wie méglich angezeigt werden. Die Telekom kann eine ausreichende

Anzahl von Fernsprechanschlissen bereitstellen.

Die Miillabfuhr bzw. Abfallentsorgung ist gemaR Abfall- und Gebihrensatzung des
Landkreises Riigen durch ein beauftragtes Unternehmen gesichert. Fir die entstehenden
Hinterliegergrundstiicke sind im offentlichen StraBenraum oder auf den privaten
Grundstiicken entsprechende Standorte fiir die Miillbehélter an der ErschlieBungsstralie

vorzusehen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
Im Geltungsbe;eich des B-Planes sind archdologische Funde moglich. Es sind daher

folgende Auflagen zu beachten:

— Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommemn Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sind und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung.

7. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

.“ Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522
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Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Fldchen vollstdndig im
Besitz des ErschlieBungstragers befinden und die Teilung und Ubergabe der
Verkehrsflachen erst nach erfolgter Erschliefung geschieht.

8. Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Gebietes der 1. (vereinf.) Anderung

des B-Plan Nr. 5 betréagt 38.818 m?
Davon sind  Sondergebietsflachen 34475 m?
Grinflachen 1.370 m?
Verkehrsflichen 2973 m?

9. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung des Planentwurfes

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
Prifung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden
Satzungsbeschluss

Bekanntmachung der Satzung

Rechtskraft der Satzung

10. Kosten fiir die Gemeinde Glowe

Der Gemeinde Glowe entstehen durch die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes keine
weiteren Kosten. Der Grundstiickseigentiimer der Bauflichen des ehemaligen Ferienlagers,
die TLG Rostock, tbernimmt als ErschlieRungstriger die Kosten fiir alle erforderlichen
Planungsleistungen, Voruntersuchungen, Vermessungen und Gutachten, die fiir die
Aufstellung und Umsetzung des Bauleitplanes erforderlich sind. Fiir die neu zu errichtenden
offentlichen Stralen (derzeit privates Grundstiick), die fir die Errichtung der Bebauung
erforderlich sind, wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen Gemeinde und Eigentimer
geschlossen. Ebenso hat die TLG eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen abgeschlossen. Diese vertraglichen
Vereinbarungen regeln die Kostenibernahme wund in  Abstimmung mit der
Erschliefungsplanung den genauen Ausbaustandard, den Umfang der benétigten

Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522 i“
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14 Gemeinde Glowe B-Plan Nr. 5, 1. Anderung Begrindung zur Satzung vom 11.09.2008

Grundstiicksflichen sowie die Gestaltung der Ubernahmevereinbarung nach Fertigstellung.

Die Vereinbarungen die zum rechtskraftigen Plan bereits bestehen, sind fiir die 1. Anderung

ggf. zu ergénzen.
Glowe, den 11.09.2008 /Radeisen, Bipggamneister

Anlage: Baugrunduntersuchung

"‘ Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522




	SKMBT_C45009031810280
	SKMBT_C45009031810281
	SKMBT_C45009031810282
	SKMBT_C45009031810283
	SKMBT_C45009031810290
	SKMBT_C45009031810291
	SKMBT_C45009031810292
	SKMBT_C45009031810300
	SKMBT_C45009031810301
	SKMBT_C45009031810302
	SKMBT_C45009031810303
	SKMBT_C45009031810310
	SKMBT_C45009031810311
	SKMBT_C45009031810312
	SKMBT_C45009031810320

