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Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 2.1 "Ortsmittelpunkt Giowe”

Begriindung
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1) Grundsatze

1.1) Aligemeines

1.1.1) Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Flur 4, Gemarkung Wittower Heide und umfasst vollstandig den Be-
reich der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete sowie der kirchlichen Zwecken dienenden Ge-
meinbedarfsflache im stidlichen bzw. stlichen Abschnitt des Plangebiets.

Nicht aufgehoben wird der Plan fir den Bereich des geplanten gewerblichen Oriszentrums
(vgl.1. Anderung des Bebauungsplans vom 14.02.2012) sowie des bestehenden Lebensmittel-
markis (Netto).

1.1.2) Planzeichnung

Die Planzeichnung beruht auf der Planzeichnung des Ursprungsplans (vgl. Abbildung 1), der ein
aktueller Auszug des ALK (Stand 05/2012) unterlegt wird. Da der Geb&udebestand in der ALK
fast volistandig fehli, wurde dieser geméas Lufibild erfasst und in grau nachgeiragen.
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Teil A- Planzeichnung, M 1: 500

Abbildung 1: Ursprungsplan (ohne MaBstab)
1.2) Ziele der Planung

Bereits bei der 6. Anderung des Flachennuizungsplanes wurde durch die Gemeinde festgestellit,
dass das Planungsziel der Gemeinde, ein Allgemeines Wohngebiet zu etablieren, nicht erreicht
wurde. In der Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungspians heiB3 es: ,Im Zuge der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die ausgelibten Nutzungen in den ausgewiese-
nen Wohnbauflichen in Glowe raumiich differenziert erhoben. Dabei wurden das akiuelle Meidere-
gister (Stand 06/2009) sowie die neuesie Gastgeberbroschiire sowie zusétziich webgestiizie An-
gebote (Internetrecherche) ausgewertet. Hierbei konnte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2.1. ,Orismittelpunkt® (Bereich Allgemeines Wohngebiet) festgestellt werden, dass von den 24
seit der ErschiieBung errichteten Wohnhausern lediglich 5 als Wohngebaude (erster od. zweiter
Wohnsitz) genutzt werden; fir 11 Gebaude ist eine Ferienvermietung einschlagig, fir weitere 8
Gebaude ist eine solche angesichis der Ausstaiiung der Freianlagen anzunehmen.”

Nutzungsanderungen in dieser GréBenordnung sind in einem festgesetzien Allgemeinen Wohnge-

biet nicht genehmigungsféhig. Eine Nutzungsuntersagung der Ferienhauser ware die Folge. Aus
diesem Grunde soll der Bereich desg acehemalincen A‘Hgnmoinnn \I\Ir\hqgehinfoe aufaoshohen werden.
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Das Gebiet ist weitgehend bebaut und komplett erschlossen. Die Bebaubarkeit richtet sich an-
schlieBend nach § 34 BauGB.

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Glowe (Stand 6. Anderung) stellt den Planbereich
als sonstiges Sondergebiet SO ,Feriengebiet” gem.
§ 11 BauNVO dar. In der Begriindung wird ausge-
fohrt: ,Angesichts der bestehenden Nutzungen ist
die Ausweisung zentraler Orisbereiche als (allge-
meines) Wohngebiet nicht mehr sinnvoll: Das Woh-
nen ist hier nach der starken Entwicklung der letz-
ten Jahre nicht mehr als vorwiegende Nutzungsart
anzusehen. Der touristisch gepragte Bereich soll

Abbildung 2: Ausschnitt FNP (Stand 6. Andéruhg)
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deshalb zukinftig als SO ,Feriengebiet” gefasst werden. Angestrebt wird eine gemischte Nuizung,
bei der die bestehende Wohnnutzung jedoch grundsétzlich erhalten werden soll, um die Entste-
hung von ,Rolladensiedlungen” zu verhindern.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans werden die Erkenntnisse des Flachennutzungsplan
umgesetzt.

1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung

GemaB Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist Glowe Siedlungs-

schwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum. Der nordlich angrenzende Kiistenbereich sowie die

siidstlich angrenzende Niederung sind iberlagernd als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-

schaftspflege dargestellt. Glowe ist als (touristischer) Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.

Bereits im Zuge der 6. Anderung des FNP Glowe wurde die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen

der Raumordnung bestétigt.
, . =

4

Abbildung 3: Lufibild (Quelle: www. umwelkarten. mv—regierung.e/atias)

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhaib bzw. im Umfeld des Plangebietes
Das Plangebiet ist in den letzten Jahren erschlossen und fast vollstandig bebaut worden.

Der Bebauungsplan ist rechtskraftig seit 06.03.2004, so dass die Frist gemas § 42(2) BauGB ab-
gelaufen ist. Ausgewiesen wurden Reine und Aligemeine Wohngebiete fiir eine ein- oder zweige-
schossige Bebauung mit abschnitisweise unterschiealicher Grundfiachenzahl (GRZ zwischen 0,2
und 0,4).
Ein gewisses Entwicklungspotenziai besteht allenfalls im 6stlichen Abschnitt des Plangebieis im
Umfeld der Kirche. Hier konnte auch die vorgesehene Erweiterung des StraBenneizes bislang
nicht realisiert werden. Aus heutiger Sicht erscheint jedoch die Umsetzung der urspriinglichen Er-
schlieBungsabsicht fiir diesen Bereich unndtig und unverhalnisméaBig:
. Die geplante Zufahrt zum Regenriickhaltebecken / Feueridschteich {iber die Fist. 65/4,
66/4, 67/4, 68, 69, 70 scheiterte bislang am Widerstand der Grundstiickseigentmer. Die

Py B
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Anbindung kann jedoch abweichend von den urspriinglichen Planungsabsichten tiber eine
Zufahrt von Alt Glowe aus realisiert werden und ist im Bebauungsplan Nr. 20 planungs-
rechilich gesichert.

- Der beabsichtigte Verbindungsweg stdlich der Kirche ist zur ErschlieBung der bestehenden

Grundstiicke Uberfliissig. Der bereits realisierte Neubau auf Flst. 71/1 wird direkt von Alt
Glowe aus erschlossen. Auch das Baugrundstiick (Flst. 69 u. 70) verfigt Gber einen An-
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schluss an 6éffentliche Verkehrsflachen.

- Die Wendeanlage um das Versorgungsgrundstiick erscheint aus heutiger Sicht iberdimen-
sioniert. Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ware statt-
nd

dessen auf dem gemeindlichen Grundstiick eine bauliche Nutzung zu bevorzugen (Forde-
.rung der !pnnnnn‘huiclrlnng Aiireh Ahhan vnn l\lui‘vnngshommnissen)_
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im Zuge einer Bestandsanalyse im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurde fir
den Bereich An den Boddenwiesen 1-27 (ca. 1,7 ha) folgende Nutzungen erfasst: Von den 24 seit
der ErschlieBung errichteten Wohnhéuser werden 5 als Wohngebéude (ersier od. zweiter Wohn-
sitz) genutzt, fiir 11 Geb&ude ist eine Ferienvermietung einschiagig, fur weitere 8 Gebdaude ist eine
solche angesichts der Ausstattung der Freianlagen anzunehmen (11 EW, 93 Betten, Betten/ Ein-
wohner: 8,5). Eine solche gemischte Nutzung mit einem hohen Anteil an Fremdenbeherbergung
entspricht der Gblichen Nutzung gewachsener Gebiete in Strandnahe (sog. Feriengebiete, vgl. Fi-
ckert/Fieseler RNr. 34.1 zu § 10 BauNVO).

1.4.2) Schutzobjekie im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von mind. 1.150 m zum FFH-Gebiet DE 1446-302 ,Nordri-
gensche Boddenlandschaft® (Uberlagernd teilw. Naturschutzgebiet .Roter See“). In einer Entfer-
nung von rund 1.620m dstlich liegt zudem das FFH-Gebiet DE 1447-302 ~Jasmund"“.

GroBe Teile des FFH-Gebiets sind {iberlagernd als Vorschiag fir das Europaische Vogelschutzge-

biet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen“ gemeldet. Der Abstand zum EU-Vogelschutzgebiet

betragt im Stdosten (Weddeort) ca. 1.470 m.

Angesichts des groBen Abstande ist die Planung nicht geeignet, sich erheblich auf die Schutzziele
er Natura 2000-Gebiete auszuwirken.
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Abbildung 4: Natura 2000-Gebiete (Quelie: www. umweltkarten. mv-regierung.de)

o

im Plangebiet sind archéologische Fundstétten sind nicht bekannt. Die aligemeine Sorgfalispilicht
bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberihrt.
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1.4.3) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Das Plangebiet ist angesichis der geringen Héhenlage von ca. 1,4 bis 2,0 m HN nicht Gberflu-
tungssicher. Der bestehende Boddendeich ist nicht geeignet, den Hochwasserschutz zu gewani-
leisten. Nach Neuberechnung der Wasserstande im Jahre 2006 ist im Kiistengebiet des Stand-
ortes bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstdnden bis 2,40 m HN zu rechnen ist. Der Grilich
zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Die Bebauung ist durch Objekischutz zu si-
chern (d.h. entsprechende Hohenlage ErdgeschosstuBboden).

Zur Sicherung der Orislage Giowe ist ein Deichneubau geplant, der sldiich des Piangebietes ver-
laufen und dieses zukinftig mit einschlieBen wird. Angesichts ungewisser Realisierungszeiten ist
bei Wohngebauden Objekischutz zu gewahrleisten (d.h. lberflutungssichere Hohenlage Erdge-
schossfuBboden, keine Aufenthaltsraume im Untergeschoss).

Das Land Meckienburg-Vorpommern Gbemimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmflut
auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder
nicht.

2) Auswirkungen

2.1) Abwédgungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-

genden aufgeflihrien 6ffentlichen Belange einzugehen.

. Die Belange von Natur und Umwelt spielen im Innenbereich nur eine untergeordnete Rolle.
Grundsatzlich bleiben auch bei einer Teilaufhebung des Bebauungsplans Art und Umfang der
zukiinftig zuldssigen Bebauung gemaB der Kriterien des Einfligegebots nach § 34 BauGB ab-
hnnglg von der durch den Ursprrmncnlan entwickelten Bebauunagasstruktur.
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- Der Aspekt sicherer Wohnverhéltnisse wird angesichis des Alters des Bebauungsplans aus
heutiger Sicht nur unzureichend umgesetzt. Obwohl das Plangebiet angesichts der geringen
Héhentage von ca. 1,4 bis 2,0 m HN nicht hochwassersicher ist, besteht keine Festsetzung zum
Objektschutz (d.h. Héhenlage ErdgeschossfuBBboden).

Dariiber hinaus sind die privaten Relange der Grundstiickseigentiimer im Plangebiet (bestehende /
zulassige Nutzung) sowie in der ndheren Umgebung (Nachbarschutz) angemessen zu berlicksich-
tigen. Dabei ist sowohl die Frage eines moglichen Entzugs zulassiger baulicher Nutzungen (vgl.
2.1) als auch der Abwehranspruch gegen stérende Nutzungen (nachbarschiitzende Festsetzun-

gen, vgl. 2.2) zu beriicksichtigen.
2.2) Private Belange

2.2.1) Baurecht

Mit der weitgehenden Umsetzung der Bebauung wurde die Siedlungsstrukiur im Bereich des Be-
bauungsplans festgelegt, so dass auch bei einer Teilaufhebung weiterhin eindeutige Zulassigkeits-
maBstibe bestehen. Art und Umfang der zukiinftig zuldssigen Bebauung bleiben dabei gemaB der
Kriterien des Einfligegebots nach § 34 BauGB abhangig von der durch den Ursprungsplan entwi-
ckelten Bebauungsstrukiur.

Dabei sah der Bebauungsplan ein Heranriicken der Bebauung bis nah an die slidliche Grenze des
Plangebiets vor. Durch die realisierte Bebauung sind die berbaubaren Grundstlicksflachen ge-
pragt, so dass auch nach der Teilaufhebung die Baulandqualitit dieser Flachen nicht verloren

geht.

Insb. im Bereich stidlich der Kirche, fiir den nur eine vergleichsweise niedrige GRZ festgesetzt war,
ist dabei im Einzelfall zukiinftig auch eine héhere bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke mog-
lich. Dies gilt hinsichtlich der (iberbaubaren Grundstiicksflachen in &hnlicher Form flr den Bereic!
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westlich der Kirche: Hier kann die festgesetzte Versorgungsflache in der StraBenschieife zuguns-
ten einer optimierten Grundstiicksnutzung entfallen; ohne die hindernde Festlegung der Baufens-
ter ist fiir diesen Bereich eine erganzende Bebauung mit mehreren Einfamilienh@usem moglich.

2.2.2) Nutzungskonflikte

Mit der Aufhebung soll eine Legalisierung der gegenwartig bestehenden, aber in diesem Umfang in
einem Reinen bzw. Aligemeinen Wohngebiet nicht genehmigungsféhigen touristischen Nutzung er-
méglicht werden. Aus der damit zukiinftig zulassigen Mischung von Wohnnutzung und touristischer
Nutzung werden jedoch keine Nutzungskonilikie entsiehen, die sich schadlich auf die bestehende
Wohnnutzung im bzw. in direktem Anschluss an das Plangebiet auswirken konnte.

Allgemeine Wohngebiete sowie Ferienhausgebiete werden regeimaBig hinsichtlich der Stérantallig-
keit gleich eingestuft (vgl. Fickert/Fieseler Rnr. 4 zu § 10 BauNVO). Fragen des Nachbarschutzes
ergeben sich aus der Storanfélligkeit des Gebiets.

Die Festsetzung eines Reinen bzw. Allgemeinen Wohngebiets hat grundsaizlich nachbarschitzen-
den Charakter. Derselbe Nachbarschutz besteht jedoch auch im unbeplanten Innenbereich, wenn

die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete der BauNVO entspricht.

Dies ist hier fraglich. Wahrend Fickert/Fieseler (RNr. 34.1 zu § 10 BauNVO) Feriengebiete mit ei-
ner Mischung von Wohnungen und einzeln gelegenen Ferienwohnungen als Reine oder Aligemei-
ne Wohngebiete sieht, wird im Landkreis Nordvorpommern-Riigen derzeit angesichis einer grund-
sitzlich ungeklarten Einstufung von Ferienwohnungen eine solche Mischung als eigenstandiger
Gebietscharakier gewertet.

Auch dann gilt jedoch lber das Einfligegebot des § 34 BauGB, dass nur solche Nutzungen zulas-
sig sind, die in typisierender Betrachtungsweise mit der Eigenart des Gebiets, die durch die vor-
handenen pragenden Nutzungen (d.h. hier Wohnen und Ferienwohnen) bestimmt wird, vereinbar
sind. Vorhaben fligen sich dann ein, wenn sie keine nur durch eine Bauleitplanung zu bewaltigen-
de bodenrechtliche Spannung in das Gebiet hineintragen. Das Gebot der Ricksichtnahme ist da-
bei Bestandieil des Tatbestandsmerkmals des Einfligens.

Bereits bisher konnten geméaB den Festsetzungen des Ursprungsplans nach § 4(3) BauNVO Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes bzw. nach § 3(3) BauNVO kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes im Plangebiet ausnahmsweise zugelassen werden. Im Zuge von Ausnahmeanira-
ge wurden dabei in der Vergangenheit in Wohngebieten in Glowe (z.B. am SuBling) regeimaBig
einzelne Ferienhduser genehmigt, ohne dass es zu bodenrechtlichen Spannungen gekommen
ware.

Die Mischung aus Wohnungen und Ferienwohnungen begriindet keine unzumutbaren Nutzungs-
konflikte. Die ferienmaBige Nutzung einer Wohnung entspricht vielmehr der bestimmungsgemaBen
Nutzung der Wohnung und ist deshalb selbst innerhalb gréBerer Wohnanlagen regelmaBig hinzu-
nehmen, was der BGH in einem Grundsatzurteil bekraftigt hat (V ZR 72/09 vom 15.01.2010): ,Im
Unterschied zu Mietern, die eine Eigentumswohnung als Haupt- oder Nebenwohnung anmieten,
verbleiben Feriengéste und vergleichbare Mieter nur flir kurze Zeit in der Wohnung, die dann von
einem anderen Mieter genutzt wird. Der dadurch bedingte haufige Wechsel des Mieters flhrt als
solcher nicht zu Beeintrachtigungen, die sich signifikant von denen anderer Formen der Wohnnut-
zung abheben. (RNr. 18)*. Der BGH hat dabei ausdriicklich herausgesteilt, dass sich die Auswir-
kungen einer Vermietung an Feriengéste bei typisierender Betrachtung weder hinsichtlich der mog-
licherweise reduzierten nachbarlichen Beziehungen noch des verringerten Sicherheitsgefihls von
einer Dauerwohnnutzung wesentlich unterscheiden: in jeder Wohnanlage kénnen sich Personen
aufhalten, die nicht zu den Dauerbewohnern gehoren, die diese nicht kennen und die diese
deshalb verunsichern kénnen.”

Dies gilt erst recht wie im vorliegenden Fall bei einem Wohngebiet, dass angrenzend an das
Ortszentrum im Kern eines touristisch stark frequentierten Erholungsortes liegt und mit der ein-
zigen Kirche im Ort auch zentrale soziale infrastrukturangebote bereithalt.

Auch hinsichilich eines manchmal unterstellien riicksichtslosen Verhaliens der Feriengasie
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(z.B. hinsichtlich Einhaltung von Ruhezeiten) ist zu fragen, ob ein solches Fehlverhalten bei Fe-
riengasten typischerweise eher erwartet werden kann, als bei Dauerbewohnern. Dafir fehlt je-
der Anhaltspunkt.

Aus der Teilaufhebung des Bebauungsplans und der damit ermdglichten allméhlichen Verande-
rung der Gebietscharakteristik entstehen damit fiir die ausgetbte und weiterhin regelmaBig zu-

i HPR- PN

lassige Wohnnutzung weder hinsichtlich der Ausbreitung einer Ferienwohnnutzung noch hin-
sichtlich weiterer, nach § 34 BauGB evtl. zukiinftig zulassiger Nutzungen unzumutbare nachtei-
lige Folgen.

2.3) Umweltbericht

2.3.1) Aligemeines / Methode

Der Umweltbericht griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Durch die Planung werden keine erheblichen Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht.

. Durch die Planung wird anlagebedingt die Versiegelung im Plangebiet nicht oder nur unwe-
sentlich verandert. Neue Gebaude miissen sich zukiinftig in die bestehenden Strukturen
nach § 34 BauGB einfiigen. Bereits der Bebauungsplan sah ein Heranriicken der Bebau-
ung bis nah an die siidliche Grenze des Plangebiets vor, so dass keine raumiiche Auswei-
tung des Siedlungsbereichs zu erwarten ist. Dabei ist jedoch angesichts abschnitisweise
unterschiedlicher Festsetzungen zur baulichen Dichte im Einzelfall die Moglichkeit einer
Uberschreitung der derzeit zulassigen GRZ nicht ausgeschlossen. Da das Einfligegebot je-
doch grundsatzlich den Gebietscharakter sichert, wird dies insgesamt als nicht erheblich
betrachtst.

. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Neubau nicht zu erwarten. Die
mit der Aufhebung verbundene Anderung der Art der baulichen Nutzung (Feriengebiet statt
allgemeines Wohngebiet) wurde bereits im Rahmen der Umweltpriifung der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans betrachtet und muss im Sinne einer Abschichtung nach § 2(4)

Satz 5 BauGB nichi mehr wiederholt werden.

. Baubedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarien, das Plangebiet ist bereiis
weitgehend bebaut.

Bestand/ Bewertung: Die Insel Rigen liegt, groBraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeut-
schen Kistenklimas. Das Klima der Gemeinde Giowe kann als ungestort, d.h. weitesigehend frei

von stofflichen bzw. thermischen Belastungen angesprochen werden.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des 6rtlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schuizes und der Landschaftspfiege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger kiimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Zustand nach Durchftihrung: Anlage- und betriebsbedingte Ver&nderungen mit nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der klimatischen Situation sind aufgrund von Art und Umfang der zuklnftig ge-
maR der Kriterien des Einfligegebots nach § 34 BauGB zul&ssigen Bebauung sowie der hervorra-
genden klimatischen Situation im Umfeld des Plangebietes nicht abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Im Plangebiet sind einige Oberflachengewésser vorhanden. Der Grundwas-
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serflurabstand wird in den den Karten des Gutachterlichen Landschaftsranmenpianes fir Glowe
mit <2,0m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhéhengleichen des oberen zusammenhan-
genden Grundwasserlsiters betrdgt ca. 1m zu NN, gen Slden in Richtung Om zu NN fallend.

Entwicklungsziel: Natiirliche oder naturnahe Gewd&sser sowie deren Uferzonen und natlrliche
Riickhalteflichen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-

u'nnnnvnninne!n Ain Zu ninar nanhhalfinan Dnn}n*w'-'-nln-l-imur\n arhiitzunivrdinar Dinto n fiihran kAN
VVGDDGIDP}GH 10; Uio CHIGH na\.-!ulcuugcn LJGGIHUC{UHUQU Iy PelWSR2S L 8 VLHUIQGI [ 419§ pG T lell I’\On
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen auszugieichen. Ein Ausbau von Ge-
wassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden. Stoffeintrége sind zu begrenzen bzw. ver-

meiden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die bestehende bzw. zukiinftig zulassige Voll- bzw. Teilversiegelung
zur Anlage von Gebauden und Wirtschaftsflachen wird das Schutzgut Wasser nicht erheblich be-
eintrachtigen. Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt weitestgehend im Naturraum. Schmutz-
wasser wird einer ordnungsgeméaBen Behandiung zugefihri.

Die zukiinftig moglichen, weil sich nach § 34 BauGB einfiigenden Flachennutzungen bergen im
Normalfall keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzguies Wasser.

Boden / Geolagie:

Bestand / Bewertung: Gem&B Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Betlin 1957)
liegen im Bereich Sande auf Geschiebelehm als eiszeitliche Bildungen der Hochflachen vor. Geo-
tope gem. §20 LNatG M-V bzw. besonders werivolie Bodenbildungen sind im bebauten Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden. Im Siedlungsbereich sind anthropogene Veranderungen anzunehmen.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erflllen
kénnen. Natlrliche sowie von Natur aus geschiossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fiir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechite Vegetationsentwickiung zu ermogli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Vorhaben verursachen lo

vorbeeintrachtigte Bodenbildungen. Dabei bleiben Art und Umfang der zukinfiig zulassigen Be-
bauung gemaB der Kriterien des Einfligegebots nach § 34 BauGB abhangig von der durch den Ur-
sprungsplan entwickelien Bebauungsstruktur. Erhebliche Anlage- und betriebsbedingte Verande-
rungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht absehbar.

xCaa (RS Avis i i

kal unvermeidbare Eingriffe in bereits

Flora und Fauna:

Flora Die Karte der Heutigen Potenzielien Natlrlichen Vegetation Meckienburg-Vorpommerns
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Plangebiet die Vegetationsmosaikgrup-
pe aus Drahtschmielen-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Schattenblumen-Buchen-
wald sowie WeiBmoos-Krahenbeer-Kiefern-Kiistendiinenwald aus. Ein Mosaik dieser Vegetations-
gruppen wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde. Im Draht-
schmielen-Buchenwald herrschen abhéngig von den jeweiligen Standortverhélinissen Rot-Buche
(Fagus sylvatica), Gewthnliche Kiefer (Pinus sylvestiis), Stiel-Eiche (Quercus robur), Hange.Birke
(Betula pendula) und Traubeneiche (Quercus pubescens) vor. Im Bereich von Jungdiinen dominie-
ren die Gewdhnlicher Kiefer (Pinus sylvestris) begleitet von einzelnen Stadmmen Rot-Buche (Fagus
sylvatica) bzw. Trauben-Eiche (Quercus pubescens) als typische Arten des WeiBmoos-Kréhen-
beer-Kiefern-Kiistendiinenwaldes.

Bestand: Das bebaute Gemeindegebiet weist siedlungsgepragte Biotoptypen auf.

irled int- 7 Cirh I i H Shinlenit A int H

Entwicklungsziel: Zur Sicherung Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist d
£ &,
t

biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickein. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-

e Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
c

den Tiere und Pflanzen und ihr s
natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen

Lebensbedingungen sind zu schiiizen, zu pflegen, zu eniwickein oder w eder herzusteiien. Nichi
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mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der natlirlichen Entwickiung zu Uberlassen.

Zustand nach Durchfithrung: Weitere erhebliche Veranderungen hinsichtlich des Schutzgutes sind
nicht absehbar.

Fauna /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und flir die européischen Vogelarien
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande enisprechend § 44 eintreten kbnnen.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb der bebauten Bereiche derzeit
nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen
europaischer Vogelschuizgebiete oder besonders geschiiizten Biotope peansprucht, welche das
Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieBen.

Damit ist jedoch nicht vollsténdig ausgeschlossen, dass durch BaumaBnahmen artenschuizrechili-
che Verbotsnormen beriihrt und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfordert. Insbesondere im Falle einer
méglichen Umnutzung oder eines vorgesehenen Abbruchs von Gebauden, darunter auch Schup-
pen, Garten- und Bootshauser kdnnen durch die MaBnahmen Gebaude bewohnende Tierarten, z.
B. Fledermause oder Schwalben betroffen werden.

Wird die Betroffenheit von Verbotstatbestianden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz in Vorberei-
tung von Bauarbeiten erkannt, so ist hierfiir eine Ausnahmegenehmigung erforderlich. Die Ausnah-
megenehmigung ist dann in diesem Fall vom jeweiligen Eigentimer oder Nuizer des Gebdudes
beim Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind
Schutz- bzw. KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Landschaftsbild

Bestand / Beweriung: Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Meckienburg-Vorpommerns®
wird das Gebiet um Glowe in das Nord- und Ostriigensche Hiigel- und Boddenland als Land-
schafiseinheit des Nordlichen Insel- und Boddenlands eingeordnet.

im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale wurde die Schutz-
wiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Uniersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafis-
bildraum Schaabe) der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) zugeordnet (LAUN 1996).

£ 1

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichem. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschalt sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach inrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalien und zuganglich zu erhaiten oder zugénglich zu machen.

Zustand nach Durchfilhrung: Die umgebende Landschaft bzw. landschaftliche Freiraume werden
vom Vorhaben nicht beeintrichtigt. Die Erscheinung des Siedlunsgbereichs wird sich auch nach
Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht erheblich veréndern, da sich zukinitig Vorhaben geman
§ 34 BauGB einfigen mussen.

2.3.3) Eingriffsregeiung, Vermeidung und Ausgieich

Bereits im Zuge der Ursprungsplanung wurde festgestellt, dass kein Ausgleich erforderlich ist; so
heiBt es in der Begriindung unter 6.1: ,Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Orislage gemaB § 34 BauGB. GemaB § 8a Abs. 6 Bundesnaturschutzgeselz sind jedoch
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage nicht als Eingriffe anzusehen. Eine
Bebauung, die die Versiegelung, die nach § 34 BauGB zuléssig ware, Uberschreitet, wird durch

a6

den Bebauungsplan nichi vorbereitet.
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Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans wird der BeurteilungsmaBstab des § 34 BauGB wie-
der hergestellt, so dass keine erheblichen Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft verur-
sacht werden.

Angesichts der bestandsorientierten Herangehensweise des Ursprungsplans dienen die in der
Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen der Begriinung des StraBenraums und damit pri-
mar orisgestalterischen Zwecken.

. Die entlang der ausgebauten StraBe An den Boddenwiesen vorgesehenen Pflanzungen
wurden realisiert. Die das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung gliedernde &ffentliche Grinflache wur-
de angelegt und gemaB den Vorgaben bepflanzt.

. Die im &stlichen Abschnitt vorgesehenen Baumpflanzungen werden im Zuge einer zuklnfti-
gen Erneuerung der StraBen unabhéngig von den Festsetzungen im Bebauungsplan durch die
Gemeinde umgesetzt werden. Die entlang der auch zukinftig nicht zu mehr zu realisierenden Stra-
Ben (Zufahrt zum FeuerlSschteich, Verbindungsweg stdlich der Kirche) festgesetzten Pflanzungen
konnen ersatzlos entfallen.

Die friiher den nérdlichen Planbereich pragenden Pappeln wurden bereits gefallt.

2.3.4) Mensch und seine Gesundheit

Durch die Teilaufhebung werden die bisherigen Regelungen zur Zuléssigkeit einzelner baulicher
Nutzungen aufgehoben. Zukiinftig gilt das Einfligegebot des § 34 BauGB. Damit bleibt sicherge-
stelit, dass hinzuiretende Nutzungen keine bodenrechilichen Spannung in das Gebiet hineintragen
(vgl. ausfihrlich 2.2.2).

Das Schutzgut Mensch wird deshalb nicht erheblich beeintrachtigt werden.

2.3.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

im Bereich der Teilauthebung sind keine Denkmale / Bodendekmale bekannt. Negative Auswirkun-
gen auf die Schutzziele Kulturgiter sind nicht zu erwarten.

2.3.6) Wechselwirkungen / Monitoring

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vor-
nutzung des Gelandes als nicht erheblich einzustufen. Es werden keine Gkosystemaren Zusam-
menhange mit hoher Wertigkeit beeintréchtigt. Die mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans ver-
bundenen méglichen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind eher einfacher
Art und beschranken sich auf der MaB der Versiegelung von Grundstiicksflachen durch Uberbau-
ung bzw. Befestigung von Flachen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeinirachtigungen der Beiange
von Natur und Umwelt verursacht. Besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange
von Natur und Umwelt sind nicht erforderlich.

2.3.7) Zusammenfassung
Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Belange
von Natur und Umweit verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes veran-

dent, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung de/;}@glang&von Ndtur ynd Umwelt
nicht erforderlich sind. y ;'@mDE GLop
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