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1. Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Ortes Glowe. Es wird begrenzt durch die nérdlich
an die Landesstralte Nr. 30 angrenzenden Flurstiicke 1/1, 211, 3/4, 4, 5/1, 12, 13, 14 und 15 der
Flur 4, Gemarkung Wittower Heide im Norden, die Gemeindestralie LAlt Glowe" (Flurstiick ... Flur
3 Gemarkung Glowe) im Osten, die ndrdliche Begrenzung der Flurstiicke 56/7, 60/2, 61/2, 67/3,
68/2, 74 und 76 (Flur 4 Gemarkung Wittower Heide) im Siiden, Teile der Flurstiicke 48/7, 48/8,
53/, 54 (Flur 4 Gemarkung Wittower Heide) und Teile des Flurstiicks... (Flur 5 Gemarkung Wit-
tower Heide) im Westen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaftt mit einer Gesamtflache von ca. 5,37 ha die
folgenden Flursticke der Flur 4 Gemarkung Wittower Heide: 18/1, 18/3 18/4, 46/7, 47/2, 47/3,
48/7 (teilweise), 55, 56/1, 56/6, 56/7 (t. w.), 60/3, 61/2, 65/2, 65/3, 65/4, 66/2, 66/3, 66/4, 67/4 bis
6719, 68/2 (t. w.), 69, 70, 72, 73, 75, 96 bis 101, 102 (t. w. Stralkenflachen), 104 bis 109, 111 bis
117 und Teile eines Flurstiickes der Flur 5 Gemarkung Wittower Heide.
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2. Ziele und Zweck der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Ortes Glowe. Der (iberwiegende Teil der Grundstii-
cke im Westen wurde in der Vergangenheit als Kinderferienlager genutzt. Diese Nutzung war seit
Langerem aufgegeben worden. Die zum Kinderferienlager gehdrenden Gebaude wurden ebenso
wie ein im Plangebiet errichteter Rohbau fiir ein Heizkraftwerk zwischenzeitlich abgebrochen. Die
ubrigen Flachen im Osten sowie ein Grundstiick am siidwestlichen Rand sind zum gréftenteils
bereits bebaute Wohnbauflachen im Oriskern der Gemeinde. Darliber hinaus existieren Flachen
fiir die Nutzung der Kirche und fir die Versorgung mit Elektroenergie
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In Glowe ist ein zentraler Platz im Sinne eines Marktplatzes nicht vorhanden. Dariiber hinaus
fehlen zum Teil infrastrukturelle Einrichtungen, d.h. gewerbliche und kulturelle Nutzungen,
Dienstleistungsbetriebe oder auch Kurzwecken dienende Einrichtungen. Ebenso fehlen in zent-
raler Lage ausreichende Parkmdglichkeiten fiir die Gaste der Gemeinde und Kunden der vor-
handenen und geplanten Handels- und Dienstleistungsnutzungen.

Dies sall mit Hilfe der vorliegenden Planung geandert werden. Der nordwestliche Teil des Gebie-
tes ist fur eine Nutzung als ,Ortsmittelpunkt” vorgesehen, in dem L&den, Dienstleistungseinrich-
tungen, Gebaude und Raume fir freie Berufe, Einrichtungen fir kulturelle, soziale und kirchliche
Zwecke, Einrichtungen der kommunalen Verwaltung, Schank- und Speisewirtschafien, Beher-
hergungseinrichtungen sowie ausnahmsweise auch Wohnungen fiir die Betriebsinhaber zulassig
sein sollen. Eine gute Emeichbarkeit des ,Marktplatzes® auch fiir mit dem Auto knmmende Besu- ,_ﬂ:ﬁ_ﬁa‘m.
cher soll gewahrleistet sein. Es werden daher ausreichend Stellplatze sewsh 2
ayeh-in—Hefgaragen (von der Genehmigung gem. Erlass des Ministeriums f. Arbeit u. Bau M-V vo
ausgenomman) VOrgesehen. /

Im siidlichen und stlichen Teil des Plangebietes sind Wohngebaude als Einfamilien- oder
pelhausbebauung vorgesehen. Die Wohnbebauung soll sich in Bezug auf Art und Maf der bauil- i
chen Nutzung sowie hinsichtiich der Gestaltung in das im Ort und der Region typische Erschei-
nungsbild einfiigen.

Ko ."
..H_L'._x__._._;f

3. Bisherige Rechtsverhéltnisse

Die Gemeinde Glowe verfigt seit dem 28.10.1994 iber einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan. Dieser weist die betroffenen Flachen zum Teil als Flachen fiir den Gemeinbedarf -
Kirche -, als Kinderspielplatz bzw. als Sondergebiet fiir Laden, Praxen, Banken, Gastronomie,
Biros, Personal- und Eigentimerwohnungen aus. Dieses Sondergebiet ist jedoch im F-Plan
grolter dargestellt, als nun im Bebauungsplan vorgesehen. Der urspriinglich geplante Kinder-
spielplatz entfallt zugunsten von Wohnbauflachen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
wird daher erforderlich. Der Bebauungsplan wird gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur
Erarbeitung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Von der Gemeinde Glowe wird derzeit die
generelle Uberarbeitung (Fortschreibung) des Flachennutzungsplanes vorbereitet, da der rechts-
kraftige Plan in seinen Grundsatzen aktualisiert werden muss und an vielen Stellen im Gemein-
degebiet entsprechend lberarbeitet werden soll.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes waren zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses pla-
nungsrechtlich der im Zusammenhang bebauten Orislage gemal § 34 BauGB zuzuordnen. Al-
lerdings handelte es sich bei den inzwischen abgebrochenen Gebauden um ein Kinderferienla-
ger. Um also eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes gewahrleis-
ten zu kénnen und Baurecht fiir die geplanten Vorhaben zu schaffen, wird die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes, der Art und Malk der baulichen Nutzung, die (iberbaubaren
Grundsticksflachen sowie die drtlichen Bauvorschriften festsetzt, notwendig.

Gesetzliche Grundlagen:
— Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGEI.

| S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom

27.07.2001 (BGBI. |, 2001, S. 1950)
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— Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April
1983 (BGBI. | S. 466)

— Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

— Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommem (RROP Vorpommern) vom 08.09.1998

— Gesefz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommem
(LNatG M-V) vom 21.07.1998

— Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommem vom April 1996

Da der Bebauungsplan mit dem Aufstellungsbeschluss vom 16.12.1993 férmlich eingeleitet
wurde, finden hinsichtlich der Beachtung der UVP-Pflicht in der Bauleitplanung gem. § 245 ¢
(2) BauGB die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 03.08.2001 geltenden Fas-
sung weiterhin Anwendung.

4, Stadtebauliches Konzept @)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan schafft die Gemeinde im Rahmen ihrer stadtebaulichen
Entwicklung zum Tourismus- und Erholungsort den zentralen Standort zur Ansiediung von
Handels- und Dienstleitungseinrichtungen. An dieser Stelle soll verstarkt eine differenziertes
Angebot privater und ggf. offentlicher Anbieter fiir die Gaste in der Gemeinde geschaffen wer-
den, die im Bestand und in den bisherigen baulichen Entwicklungen der letzten zehn Jahre
nicht umgesetzt werden konnten. Samtliche Bemiihungen an anderen Stellen im Gemeindege-
biet erfolgie bzw. geplante Investitionen im touristischen Bereich (fast ausnahmslos Beherber-
gungseinrichtungen und Gastronomie) mit der Schaffung weiterer Angebote der o. g. Art zu
verbinden sind bisher ohne Erfolg geblieben. Eine Chance diesen Mangel zu beheben wird an
diesem zentralen Standort nicht zuletzt durch die moglichen Synergieeffekte differenzierter und
kleinteiliger Nutzungen gesehen. Dabei ist entscheidend, dass hier gleichzeitig attraktive Park-
moglichkeiten, dass heiltt leicht zugangliche und einsehbare Stellplatze in ausreichender Form
angeboten werden. Dieses Stellplatzangebot als gemeinschattlich nutzbare Flachen auf priva-
tem Grundstiick soll dariiber hinaus dem Stellplatznachweis fiir den Hafen in Lohme dienen
und kann ebenso fur die gegeniberliegen dichtbebauten Grundstiicke zwischen L 30 und
Strandpromenade als teilweiser Stellplatznachweis dienen. .

Der Orismittelpunkt soll als vierseitig umbautes stadiebauliches Element unter Einbeziehung
der Hauptstralte, der neu geplanten ErschlieBungsstrale fiir den B-Plan und der nordlich an-
grenzenden Bebauung um einen Gffentlichen Platz, der gleichzeitig die Stellplatze aufnimmt,
entwickelt werden. Damit wird der gesamte Bergich filr Verkehrsteilnehmer, die Glowe durch-
gueren einsehbar und somit bei entsprechendem Angebot attraktiv. Die Freiflachen enthalten
neben den Stellplatzen (mdglich ca. 145 St.) und der Einbeziehung des Feuerldschteiches und
der Nord-Siid-Wegeverbindung vom Strand auch die Aultenflachen fiir L&den und Gastrono-
mie. Ebenso sind Freiflachen fir die Gastronomie unmittelbar zwischen der Landestrafle und
der Neubebauung moglich. Der entstehende (Park-)platz soll ausgehend vom vorhandenem
Straﬂ.ennweau mit einer geringen Neigung (3 %} nach Siden ansle:gen se#ass—dapt—unter—ée;
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kann dort auf dem anstehenden Gelande eine entsprechende zweigeschossige Bebauung er-
richtet werden und der Platz kann ohne Veranderung des Gefalles von der Landesstralle aus-
gebildet werden.

Der Platzbereich wird zur Landesstralte hin durch dreigeschossige Kopfbauten betont, die in ih-
ren Dimensionen der gegeniiberliegenden historischen Bebauung entsprechen. Die lbrige Be-
bauung im Sondergebiet ist zweigeschossig mit einem Staffelgeschoss (welches kein Vollge-
schoss ist) vorgesehen. Hier waren z. B. Wohnungen mit nach Siiden orientierten Dachterras-
sen maglich.

Die Tiefe des hinteren Gebaudes mit ca. 18 Metern resultiert aus der Konstruktion der darunter _——=—-_
moglichen Tiefgarage. Somit kann die straﬂ.enh-egieltende Bebauung im Snndergemet als ers- R
ter Bauabschnitt errichtet werden ehne -bereils cheidung-iberdis-g il
fmmmmﬁmmmw der Genehmigung gem. Edass des M 25~ 0 ) ]
nisteriums f. Arbeit u. Bau M-V vom 31.12.2003 ausgenommen) Die Anlieferung der Nutzungen im So de wiLys A
gebiet ist dber die Gemeinschaftstellplatze maglich. j %E( e

oSS d

Die im Siiden und Osten des Geltungsbereiches festgesetzten Wohngebietsflachen dienen ne-
ben der Sicherung der vorhandene Nutzungen auf den bereits bebauten Grundstiicken (iber-
wiegend der Ausweisung neuer Wohnbaugrundstiicke zur Deckung des Bedarfes der Gemein-
de innerhalb des in der vorbereitenden Bauleitplanung zu bestimmenden Rahmen.

Aus den aktuellen Uberlegungen des F-Planes ergibt sich fiir die Gemeinde Glowe ein Bedarf
von 190 WE (25 WE Eigenbedarf aus dem Bestand, 135 WE Zuzug fur Zweit- und Alterswoh-
nungen und 30 WE Zuzug aus neuen Arbeitsplatzen) fir den auch mit dem vorliegen B-Plan
Kapazitaten geschafft werden. Dabei kann ein weiterer Wohnbaubedarf zur Abdeckung der Ei-
genentwicklung in der Gemeinde Glowe nur in der Differenzierung des Wohnungs- und Grund-
stiicksangebotes gesehen werden. Hier sind vorrangig preisgiinstige Mietwohnungen und be-
zahlbare Eigenheimgrundstiicke fiir Einheimische im Zuge der Bauleitplanung bereit zu stellen.
Dabei wird der zukiinftige Eigenbedarf aus der laufenden Emeuerung und Umwandlung mode-
rat mit jahrlich ca. 0,3 % des derzeitigen Wohnbestandes angenommen. Fiir die Laufzeit des F-
Planes ergibt sich in der Summe damit ein Zuwachs von 4,5 % oder 25 WE. Innerhalb der
Gemeinde Glowe wird fiir die Laufzeit des F-Planes weiterhin von einem Bedarf von 135 WE
flir Zweit- und Alterswohnsitze insgesamt bzw. ca. 8 WE j&hrlich ausgegangen. Fiir die Laufzeit
des F-Planes wird ebenfalls davon ausgegangen, dass der prognostizierte Zuwachs an Ar-
beitsplatzen nur zu einem geringem Teil zu einem Zuzug und damit einem weiteren Wohnbau-
bedarf in der Gemeinde fiihrt. Insgesamt wird das aus dem Zuzug auf Grund neuer Arbeitsplat-
ze resultierende Nachfragepotenzial mit ca. 20 % der moglichen neuen Arbeitsplatze einge-
schatzt. Das heifltt, es ist bei ca. 150 zusatzlichen Arbeitsplatzen im touristischen Bereich von
einem Bedarf fiir ca. 30 WE auszugehen.

Im siidlichen Teil kdnnen bis zu 28 Wohneinheiten als Einzel- und Doppelhduser entstehen.
Sofem hier keine Doppelhauser emichtet werden, verbleibt ein Potential von 22 Wohneinheiten.
Die Grundstiicke sind fiir Einzelh&user ca. 500 und fiir Doppelhauser ca. 360 m? groB. Im (-
berwiegend bereits bebauten dstlichen Teil bei dem in der zur Verfiigung stehenden Plan-
grundlage die in der jlingsten Zeit entstandenen Wohnbauten noch nicht dargestellt wurden, e-
xistiert derzeit ein Potenzial von ca. sechs weiteren Wohnhausem in Einzel- und Doppelhau-

sem.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art und Malt der baulichen Nutzung

Der als eine Art Markiplaiz vorgesehene Bereich des Plangebietes wird als Sondergebiet ,Orts-
mittelpunkt® gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Entsprechend der hier geplanten Nutzung sind
hier einschlieflich der jeweils erforderlichen Nebenanlagen zulassig:

Laden,

Dienstleistungseinrichtungen,

Gebaude und Raume fiir freie Berufe,

Einrichtungen fir kulturelle, soziale und kirchliche Zwecke,

Einrichtungen der kommunalen Verwaltung,

Schank- und Speisewirtschafien,
Beherbergungseinrichtungen nurin Verbindung mit Schank- und Speisewirtschaften,
Wohnungen nur fir Eigentimer und Bedienstete der vor genannten zuldssigen Nutzungen.

Die Verkaufsflache fir die Laden wird innerhalb des Sondergebiets grundsatzlich auf maximal
100 m? begrenzt. Davon ausgenommen sind Lebensmittelmarkte einschliefilich branchentypi-
schen Randsortiment auf maximal 700 m? Verkaufsfidche. Uber diese Regelung soll zum einem
eine maglichst grofle Vielfalt der einzelnen Laden erreicht und die Charakteristik des Ortes ge-
wahrt bleiben und zum anderen jedoch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit Vollsorti-
ment in der brancheniiblichen GroRe als ,Magnetbetrieb® fir diesen Standort ermdglicht werden.

Obwohl in den bisherigen Planfassungen keinerlei Obergrenze der Verkaufsflache festgesetzt
war und das entsprechende Potenzial (Bruttobauland, GFZ) sogar hoher war als in der vorlie-
genden Planfassung wurden diesbeziiglich bisher keine Anregungen vorgebracht. Es war jedoch
nie Absicht der Gemeinde an diesem Standort ein regional bedeutsames Einkaufszentrum zu er-

richten.

Deshalb wird der Teil B (Text) um die entsprechend Festlegung einer Obergrenze der Gesamt-
verkaufsfiache begrenzt. Bei der Ermittlung der zukinftig ,relevanten” Einwohner aus der akiuel-
len Erarbeitung des F-Planes, die als potentielle Nachfrager nach den Einzelhandelsangeboten
und anderen Warten und Dienstleistungen vergleichbar wie dauerhaft Wohnende auftreten, sind .
in Glowe neben der Wohnbevélkerung auch die Bewohner der Ferienwohnungen, und bedingt
auch die Hotel- und Pensionsgaste zu beriicksichligen. Gerade die hohe Anzahl der Gaste in Fe-
rienwohnungen, die sich in ihrem Kaufverhalten im Bereich der Versorgung mit Ariikeln des tagli-
chen Bedarfes kaum von der eigentlichen Wohnbevolkerung unterscheiden, muss dabei Beriick-
sichtigung finden. Bei der Belegung wird von den geringen bis heute tatsachlich nur erreichten

Auslastungsziffern in Glowe ausgegangen.

Fir die hier folgende Einschatzung ist daher von folgenden Einwohner- bzw. Nachfragerzahlen
und ihrer anteiligen Wertung auszugehen:

1.085 Einwohner - 1.085 EW
212 Einwohner in Zweitwohnsitzen zu 10 %
(ca. 5 Wochen Verweildauer vor Ort) 21EW

2,024 Betten in Ferienwohnungen fir Selbstversorger
bei einer zukiinftig angenommenen Auslastung der Unterkiinfte
von 25 % im Jahresschnitt 506 EW
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822 Hotel- und Pensionsbetten bei einer zukiinftig angenommen

Auslastung der Unterkiinfte von 25 % im Jahresschnitt und bei

einem Ansatz von 5 % fiir die Nachfrage im tiglichen Bedarf 10 EW
Summe (gerundet) 1.620 EW

Umgerechnet auf die so ermittelten Einwohner des Ortes leiten sich aus den Durchschnittswer-
ten bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Land von 0,53 m¥EW bzw. mit denen der
Planungsregion von 0,57 m¥EW ein Potenzial von 920 m? VKF ab fiir Waren des taglichen Be-
darfes ab. In Spitzentagen (100 % Auslastung aller E!eherhergungsmnnchtungen} ergabe sich
sogar eine EW-Zahl von 4.100 und damit 2.360 m? VKF.

Da im Ortsmittelpunkt einerseits auch Einzelhandelsnutzungen des nicht taglichen Bedarfes an-
gesiedelt werden sollen und andererseits auch aufierhalb des Geltungsbereiches Verkaufsfis-
chen des taglichen Bedarfes vorhanden sind und auch weiterhin zuldssig sein sollen, erfolgt die
Beschrankung auf eine Gesamtverkaufsfiache von 1.000 m2.

Die zulassigen Beherbergungsbetriebe werden innerhalb des Sondergebietes auf eine Groke
von maximal 10 Betten beschrénki und Wohnungen nur fiir Betreiber und Bedienstete zugelas-
sen, damit an diesem Standort zum einem die vielféltigen Dienstleistungs-, Handels- und Gast-
ronomieeinrichtungen Vorrang zur Entwicklung des Ortsmittelpunktes erhalten und da anderer-
seits flir Wohnbauvorhaben und grofere Beherbergungsbetriebe im iibrigen Gemeindegebigt
ausreichend Flachen vorhanden sind.

Neben der Festsefzung des MaRes der baulichen Nutzung durch GRZ und GFZ sowie Ge-
schosszahl wird im Sondergebiet die Hohe der baulichen Anlagen zur Einbindung in den Be-

stand insbesondere aus den ndrdlich gelegenen Gebieten an der L 30 begrenzt. Dabei wird mit

11 Meter tiber Straenniveau das Ma der prégenden Gebaude nérdlich des Geltungsbereiches
eingehalten. Mit einer entsprechend niedrigen Dachneigung ist damit die Ausbildung der ,Kopf- e
bauten® als echte dreigeschossige Gebaude und der iibrigen Bereiche als zweigeschossig th/‘/' TL" J\
Dachgeschoss moglich. 2 > e R .

{

- s+ g = - i
t= Erand Hrel T il el alfals #ldalalalulala L0y =1 Fal falalal

E'FI*GEEHE’ erechwindetdass-es kein-Vallgesehs is—aine-Dreiga 5..:
E-lgke-l-t-EHﬂ-Elﬂﬁﬁe-H— {von der Genehmigung gem. Erass des Ministeriums . Arbeit u. Bau M-V vam 31.12.2003
ausgenommen) Die Begrenzung der zulassigen Héhe mit 12,70 Meter beriicksichtigt dabei das ap
steigende Gefalle des Platzes von der Strale in Richtung Siiden.

Im ostiichen Teil des Plangebietes werden die Flursticke 112 und 113 iiberwiegend als Flachen
fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen - festgesetzt. Hier handelt s sich nicht um eine Neuplanung, sondemn ledig-
lich um die Darstellung des Bestandes.

Die Ubrigen Flachen werden zum Teil als Reine Wohngebiete gemafR § 3 BauNVO und als All-
gemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. In den Reinen Wohngebieten sind dabei
Wohngebaude zulassig. Dariiber hinaus kdnnen Laden und nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie klgine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Ebenfalls ausnahmswerse zulassig sind
Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirinissen der Bewohner des Gebietes dienende An-

lagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete gemalt § 4 BauNVO sind Wohngebaude, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stirende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zuldssig. Dariiber hinaus konnen ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen
werden.

Die gemall BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen diirfen in diesem Baugebiet nicht errichtet werden, da die vorhandenen
Flachen einerseits fur den Wohnungsbau gesichert werden sollen und andererseits um die an-
grenzenden Wohnbauflachen vor stdrenden Immissionen geschiitzt werden sollen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der Geb3ude und Bauweise

(17
o : Ligdr’ﬁla stgesetzten Sondergebietsflachen wird eine abweichende Bauweise zur Einfiigung in
iy b .ﬁ'dfb gewa sene E!austruktur des Drtes festgeselzt H|Er smd Baukurper nur mlt einer Lange von
e _-‘:.; -‘:._Z_'\I T magjm'ﬂl i A en 1
= E 2 , %F%Hmﬁ%@%w&ﬁ&n—k—am {ven der Genehmigung
Eil J‘;é rn,_r_,Erl des Ministeriums f. Arbsit u. Bau M-V vom 31.12.2003 ausgenommen) Ansonsten gelten die Vor-

{m"“st;tg[l der offenen Bauweise wie im Ubrigen Geltungsbereich mit maximalen Gebaudelangen
g 0 Metemn und den einzuhaltenden Abstandsflachen nach Landesbauordnung.

Dariiber.hinaus wird eine Ausnahmeregelung erlassen, die das Vorireten von Gebaudeteilen (-
ber die Baugrenze sowie ein Zurlicktreten von der Baulinie bis maximal 1 Meter gestattet, jedoch
héchstens auf einer Lange von 3 Metern.

Die festgesetzie Stellung der Gebaude im Sondergebiet dient der stadtebaulichen und gestalteri-
schen Ordnung des Platzes im Orismittelpunkt und gilt nur fir die Hauptgebaude des jeweiligen
Grundstiickes. Fir Gebaude, bei denen eine Dachform chne einen First zuldssig ist, gilt die
Festsetzung zur Stellung des Gebaudes fiir die Ausrichtung der langsten Traufe.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungs-
plan als Festsetzungen aufgenommen werden. So ist die Gemeinde auf der Grundlage des § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern berechtigt, driliche Bauvorschriften Gber die du-
Rere Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes zu erlassen. Mit Hilfe dieser
Festsetzungen wird ein Mindestmal an stadtebaulicher Gestaltung gewahrleistet, ohne dabei In-
dividualitat und gestalterische Freiheiten der einzelnen Bauherm auszuschliefen bzw. zu stark

zu begrenzen.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete werden Dachformen und Dachneigungen fesigesetzt. Die
jeweils festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten dabei nur fiir die Hauptgebaude. Gara-
gen und sonstige Nebenanlagen kdnnen auch mit einer anderen Dachform bzw. einer flacheren
Dachneigung als das zugehérige Hauptgebaude oder mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.
Die Eindeckung fir geneigte Dacher ist nur in roten und rotbraunen Farbtdnen sowie als Gras-
dach zulassig. Mit dieser Regelung soll das Einfiigen der neu geplanten Geb&ude in die im Ort
vorhandene Bebauung gewahrieistet werden. Dacheindeckungsmaterialien mit glanzenden O-
berflachen diirfen nicht verwendet werden. Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind hingegen



Bebauungsplan Nr. 2.1 der Gemeinde Glowe fiir das Gebiet Ortsmittelpunkt Glowe® Begriindung 28.03.2003

zulassig. In den festgesetzten allgemeinen und reinen Wohngebieten sind fiir Nebengebaude
auch anthrazitfarbene oder dunkelgraue Farbténe zulassig.

Unter Bericksichtigung der im Ort vorhandenen Bebauung und deren Fassadengestaltung sind
Aultenwande in den Baugebieten nur zuldssig als weile, hellgraue oder beige Putzfassaden. In-
nerhalb der festgesetzien reinen und allgemeinen Wohngebiete diirfen die AuRenwande auch
als rotes, rotbuntes oder sandfarbenes Sichtmauerwerk ausgefiihrt werden.

An den zur offentlichen Verkehrsflachen orientierten Seiten der Baugrundstiicke diirfen Einfrie-
dungen nur als Hecke und bis zu einer Héhe von maximal 1 m emichtet werden. Ausnahmen
hiervon sind innerhalb der festgesetzten reinen und allgemeinen Wohngebiete zuléssig. Dort
konnen statt der Hecken auch Zaune mit dazugepflanzter Hecke — ebenfalls max. 1 m hoch — er-
richtet werden. Mit diesen Regelungen wird nicht nur die im Ort iibliche Gestaltung der Grund-
stiickseinfriedungen aufgegriffen und fortgefiihrt, sondern auch zu einer weiteren Durchgriinung
des Plangebietes beigetragen.

Um das unkontrollierte Entstehen einer Vielzahl von Werbeeinrichtungen entlang der Landes-
strafte zu vermeiden, wird festgesetzt, da® Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulés-
sig sind. Dariiber hinaus sind im Bereich zwischen der LandesstraBe 30 und einem siidlichen
Abstand von 20 m dazu maximal zwei Sammelwerbeanlagen einheitlicher Gestaltung in einer
maximalen GroRe von 10 m? zuldssig. Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische
Gas- und Olbehélter sowie Miillbehlter sollen mit einer geschlossenen Umkleidung oder einer
Pergola versehen werden.

6. Griinordnung
6.1 Allgemeines, Aufgabe und Zielsetzung

Gemal Landesnaturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LNatG M-V) sind
vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes zu unterlas-
sen. ,Unvermeidbare Beeintrachtigungen bei Eingriffen in Natur und Landschaft hat der Verursa-
cher bei der Planung darzustellen und innerhalb einer zu bestimmenden Frist so auszugleichen,
dal nach dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist (AusgleichsmaBnahmen)." (vt § 15 Li=iG MV)

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orislage gemaR § 34 BauGB.
Gemall § 8 a Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz sind jedoch Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage nicht als Eingriffe anzusehen. Eine Bebauung, die die Versiege-
lung, die nach § 34 BauGB zuldssig ware (iberschreitet, wird durch den Bebauungsplan nicht

vorbereitet.
6.2 Bestandsbewertung

Bei den im Plangebiet liegenden Flachen handelte es sich um ein ehemaliges Kinderferienlager,
das seit 1990 nicht mehr genutzt wird. Hierdurch ist es zu einer Verbrachung einzelner Flachen
gekommen. Die im Plangebiet liegenden Flachen sind zum gréften Teil Wiesen oder brachgefal-
lene Wiesen-/Rasenflachen. Die ehemaligen Rasenfléchen verfiigen nur iiber ein relativ geringes
Artenspekirum. Seltene oder gefahrdete Arten konnten nicht gefunden werden. Auf einer —
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Brache haben sich durch Gehdlzanflug Kiefem und Birken angesiedelt. Des weiteren befinden
sich im Plangebiet kleinere Bestande aus Pappeln bzw. Kiefern. Bei den Kiefern handelte es sich
um standoritypische, heimische Geholze, die dementsprechend hoch bewertet werden mussen.
Aus okologischer Sicht erwahnenswert ist auch der Feuerldschteich im Norden des Plangebietes
mit seinem Uferr6hricht. Insgesamt handelt es sich um ein Gebiet mit einer mittleren bis geringen
dkologischen Wertigkeit.

Das Landschaftsbild ist durch die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme vorhandene Bebauung,
die zudem teilweise in verwahrlostem Zustand war, bereits erheblich gestort. Die bestehenden
Baume wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus und schaffen so einen sanften Ubergang

zur unbebauten Landschatt,
6.3 Maltnahmen zur Griinordnung
6.3.1 Begriinung im Straltenraum

Im Stralkenraum werden in einem Abstand von maximal 15 m Bergahom (Acer platanoides) in
einer Grofle von 14 bis 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, gepflanzt. An der ndrdlichen
Grenze des Plangebietes werden im Sondergebiet entlang der Landesstralie 30 Linden mit ei-
nem Stammumfang von 20 bis 25 cm gepflanzt.

Die Gemeinschaftsstellplatze im Norden des Plangebietes werden zur Beschatiung und zur
Gestaltung dieses Bereiches mit Stieleichen (Quercus pefraea) bepflanzt. Je 5 Stellplatze wird
ein Baum gepflanzt. Die Bdume haben einen Stammumfang von 14 bis 16 cm.

Die Begriinung der Strallenraumes ist der Ersatz fiir die zu féllenden Pappeln im Plangebiet.
Durch diese Malinahme wird das Plangebiet mit Groligehalzen durchgriint.

6.3.2 Offentliche Griinflache

Der siidwestliche Bereich des Plangebietes wird durch eine von Nord nach Siid verlaufende 6f-
fentliche Grinflache gegliedert. Die offentliche Griinflache wird parkartig gestaltet. In Ergan-
zung zu den vorhandenen Kiefem werden weitere Baumgruppen aus Kiefern (Pinus sylvestris)
gepflanzt. In Verlangerung des offentlichen Fullweges wird sich in der offentlichen Grinflache
ein Fulbweg nach Siden hin fortsetzen.

6.3.3 Mafinahmen und Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die im Plangebiet vorhandenen freiwachsenden Hecken werden weiterhin erhalten. Da diese,
weder am siidlichen Rand des Geltungsbereiches noch auf Grenze zwischen den Flursticken
56/6 einerseits und 117 andererseits, bisher exakt eingemessen wurden, dient die flachenhafte
Darstellung der prinzipiellen Sicherung dieser Vegetation. Eine exakte zeichnerische Festset-
zung der Hecke mit einem entsprechendem Planzeichen erfolgte nicht. Erst nach der Einmes-
sung der Hecken in Bezug zu den Grundstiicken kann die exakte Lage und die davon betroffe-

nen Grundstiicksteile ermittelt werden.

Nordlich der geplanten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Planstralle B) ste-
hen 35 Kiefern mit einem Stammdurchmesser von 40 cm. Von diesen Kiefem werden 15 Bau-
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me zur Erhaltung festgesetzt. Fir alle tatsachlich zu fallenden Baume ist eine Fallgenehmigung
bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Riigen zu beantragen. Die Ersatzpflanzungen
fiir die Kiefern sollen in der offentlichen Griinflache vorgenommen werden.

Geholzliste

Spitzahomn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata

Esche Tilia cordata
Traubeneiche Fraxinus excelsior
Gemeine Kiefer ~ Quercus petraea
Efeu Pinus sylvestris

Schling-Knéterich  Hedera helix
Polygonum aubertii

0 7. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt ausgehend von der Landesstrafie 30 iiber die neuzgo t::?\

schaffende Erschlielfungssiralie (Planstralle A). Von dieser erhalt das zweigeteilte Sonderg _1et v Bk v
eine jeweils e:genstanmge Zu und Ahfahrt Zu den bmden CIbEI'IFdJSEh gelegenen bmiei=
schaﬂssteiipiaizen Die-magliche 32 in snderg S ha

;EH—E;EEH@SQEQ—W&F&GFF (van der Genahmigung gem. Erass des Ministeriums f. Arbeil u. Bau M- ot (.
31.12.2003 ausgenommen) Die Planstralie A wird innerhalb des Sondergebietes bis zur sudln;ﬁd DrRa
Platzrandbebauung entsprechend der differenzierten Anforderungen und der auch gestalteri-

schen Integration in die Stellplatzfiachen mit einem drei Meter breiten Fullweg im Westen, einem
Griinstreifen, einer sechs Meter breiten Fahrbahn fiir Kfz und Radfahrer und einigen senkrecht
angeordneten Stellplatzen im Osten ausgebildet. Entsprechend der verkehrlichen Erfordernisse

kann im nordlichen Abschnitt eine Erweiterung fiir eine Linksabbiegespur vorgesehen werden.

Der (brige Teil der Planstralte A wird auf einer Gesamtbreite von 5,50 Metern verkehrsberuhigt

als Mischverkehrsflache mit Baumpflanzungen ausgebildet.

Bei Umsetzung der Bebauung ist der entsprechende Ausbau der Zufahrt von der Landesstralle
durchzufiihren. Aufgrund der Verkehrsmenge, mit der Realisierung des Sondergebietes zu er-
warten ist, wird der Bau eines Linksabbieger erforderlich. Damit entsteht auf der westlichen Seite
der neuen Einmiindung die Maglichkeit eine Mittelinsel zur Sicherung querender Fuftiganger zu
errichten, die genau in der geplanten Wegeverbindung vom Strand durch den Geltungsbereich
des B-Planes in Richtung Siiden liegt. Die Straltenparzelle mit bis zu 15 Metern und der bereits
vorhanden Ausbau der Fahrbahn von ca. 8 Metern gewahrleisten die Umsetzung dieser Bau-

malinahmen.

Die als Querverbindung zu den bestehenden Anliegerstralten im Ort dienende Planstralie B wird
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und auf einer Breite von 4,50 m als Mischverkehrs-
flache ausgebildet.

Die Erschliefung der in zweiter bzw. dritter Reihe zur Planstrafte B liegenden Grundstiicke in-

nerhalb der allgemeinen Wohngebiete erfolgt Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die in einer
Breite von 3,50 m zugunsten der Anlieger ausgewiesen werden. Diese Wege verbleiben auch
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nach ihrer Fertigstellung in privatem Eigentum. Ebenfalls wir die Zufahrt zur Garage auf dem
Flurstiicken 103/104 mittels Fahrrecht im Sondergebiet gesichert. Hier besteht bereits jetzt ein
gesichertes Uberfahmecht. Alle festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundbuchlich

zU sichern.

Zur Sicherung einer direkten Wegeverbindung durch das Gebiet mit Anschluss an die Strand-
promenade (iber die nordlich der Landesstralte liegenden Grundstiicke wird innerhalb des Son-
dergebietes entlang des nordlichen Abschnittes der Planstralie A ein Fuweg vorgesehen. Die
weitere Verbindung erfolgt dann iiber die Mischverkehrsflache der Planstrae A und die siidlich

anschlieRende Griinflache.
8. Technische Ver- und Entsorgung

8.1 Wasser und Abwasser

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt im Anschluss an das im Ort vorhandene Netz

und wird Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen gewahrleistet. .*
Das Abwasser wird ebenfalls {ber das im Ort vorhandene Netz zur Abwasserbehandlungsan-

lage Sagard gefiihrt. Die Planunterlagen fiir die wasser- und abwasserseitige Erschliefung sind

mit dem Zweckverband abzustimmen.

Der Bau von Wasserversorgungsanlagen, sofem sie fiir einen Wasserbedarf von 20 m? taglich
bemessen sind, und der Bau von Abwasseranlagen (sofern es sich nicht nur um Anschlusska-
néle, die nicht dem allgemeinen Gebrauch dienen) handelt, bediirfen gemafR § 38 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 der Genehmigung.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft eine vorhandene
Trinkwasserleitung DN 200, deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung ungewil ist.

Diese Leitung wird im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes umveregt. Dabei verlduft sie

vom Osten her an das vorhandene Netz angebunden in der Planstralte B und wird dann (ber

die westliche PrivaterschiieBung (Wohnbaufldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) in Rich-

tung Siden verschwenkt und dann mittels Leitungsrecht gesichert auf dem Grundstiick siidlich

des Flurstiickes 56/1 wieder in das vorhanden Netz eingebunden. Eine Darstellung des Lei-
tungsverlaufes in der Planzeichnung erfolgt aus diesem Grund nicht, Erdarbeiten innerhalb des .
betroffenen Bereiches sind mit besonderer Vorsicht auszufiihren.

Derzeit ist die Entsorgung des anfallenden Abwassers nicht vollstandig gewahrleistet. Der
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen, der die éffentlichen Ab-
wasseranlagen fur die Abwasserbeseitigung in der Ortslage Glowe betreibt, beabsichtigt dem-
nachst die Klaranlage und das Kanalnetz zu sanieren und zu erweitern. Dafiir wurden vom
Zweckverband bereits die entsprechenden Antrage auf Forderung gestellt. Die Sanierung und
Erweiterung der Klaranlagen Glowe mit der Verlagerung des Standortes aufierhalb der Bebau-
ung ist eine entscheidende Voraussetzung fiir die Realisierung des Vorhabens im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Ableitung des Regenwassers im Plangebiet kann entsprechend der Erschlieungsvorpla-

nung Uber die vorhandene Leitung DN 400, die innerhalb der ausgewiesenen Straltenverkehrs-
flache auf der Grenze zwischen dem Flurstiicken 65/4, 66/4, 67/6 und 67/9 einerseits und 70
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andererseits liegt oder das im Nordwesten des Geltungsbereiches vorhandene Regenwasser-
netz erfolgen.

8.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom wird durch die e.dis Energie Nord AG durch Anschluss
an das vorhandene Netz gewahrleistet. Im Plangebiet befinden sich 20-kV- und 0,4-kV-Anlagen
der e.dis. Bei Erfordernis miissen diese Anlagen bzw. Leitungen zu Lasten des Verursachers
umverlegt werden, um Baufreiheit zu gewahrleisten. Fiir den Anschluss an das Versorgungs-
netz der e.dis ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind geeig-
nete Flachen im offentlichen Straltenraum zur Verfigung zu stellen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgt durch die EWE AG im Anschluf an die
vorhandene Leitung in der Stralte ,Alt Glowe" sowie ausgehend von der vorhandenen Leitung,
die sich im westlichen Bereich des B-Planes in der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesicherten Flache befindet, in die Planstrafte B. Die Versorgungsleitungen der EWE sollen im
Gehweg bzw. strafenbegleitenden Grilnstreifen der Planstrafien sowie in den mit entspre-
chenden Leitungsrechten gesicherten Flachen verlegt werden. Dabei sind im Falle geplanter —
Baumpflanzungen die Bestimmungen des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten.

8.3 Gasversargung

Eine Versorgung des Plangebietes mit dem Energietréger Erdgas wird von der EWE gesichert.
Die Versorgung erfolgt dabei im Anschluss an das im Ort vorhandene Netz.

8.4 Sonstiges

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Vor
Tiefbauarbeiten ber oder in unmittelbarer Nahe dieser Anlagen ist es erforderlich, dass die
Bauausfiihrenden vorher vom Bezirksbiiro Netze 29, 18381 Putbus, Alleestrafie 31 die aktuel-
len Bestandsunterlagen einholen und sich in die genaue Lage der Anlagen einweisen lassen.
Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stra-
(fenbau und Baumalnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ab-
lauf der Erschlieffungsmalinahmen im Plangebiet der zustandigen Technikniederlassung Pots-
dam, Ressort Bezirksbiiro Netze 29, Postfach 229 in 14526 Stahnsdorf so frilh wie méglich an-
gezeigt werden. Die Telekom kann eine ausreichende Anzahl von Femsprechanschliissen be-

reitstellen,

Innerhalb des Geltungsbereich befindet sich ein Feuerldschieich. Dieser wird entsprechend der
1994 erfolgten Bestandsaufnahme in seiner Lage und GriRe als Fléche fiir Versorgungsanla-
gen festgesetzt, Dabei sind sowohl die dafiir ausgewiesenen gemeindlichen Flurstiicke 99 und
100 wie auch Teile der privaten Flurstiicke 98 und 102 betroffen. Nach Aussage des Ord-
nungsamtes war der Teich bereits in den 70er Jahren in der jetzigen Gréfe vorhanden und
wurde um 1995 zuletzt instandgesetzl. Er wird weiterhin in der vorhandenen Gréfie bendtigt.
Gegebenenfalls kann nach erfolgter Vermessung und bei technischer Machbarkeit der Zaun in
Richtung Boschung versetzt werden. In jedem Fall, auch ohne den B-Plan, besteht hier ein Kia-
rungsbedarf zum Eigentumsiibergang der fir die dffentlichen Zwecke bendtigen Flache von
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privat auf die Gemeinde. Dieses kann auch durch eine entsprechend Erganzung zum stidte-
baulichen Verirag erfolgen.

Das Plangebiet ist auch mit dem Offentlichen Personennahverkehr gut ersichbar. Die Bushal-
testelle befindet sich unmittelbar ndrdlich des Plangebietes an der Landesstrafie 30.

9. Nachrichtliche Ubernahme

9.1 Bedendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archéologische Funde méglich. Es sind daher
folgende Auflagen zu beachten:

— Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993,
S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Verlreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werkiage nach Zugang der An-
Zeige.

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sind und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung.

9.2 Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Es dirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen,
zur Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwir-
kungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen,
die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser und Schifffahrtsamt Stralsund
friihzeitig anzuzeigen.

10. Immissionen

Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine innerdrtliche durch die Landesstralle vorbelastete
Situation. GemaR Aussage der Unteren Immissionsschutzbehdrde (LANDKREIS RUGEN, Stel-
lungnahme als Tréger dffentlicher Belange, Bergen, 06.11.2000) ist bei einer durchschnitilich zu
erwartenden taglichen Verkehrsmenge (DTV) von 10.000 Kraftfahrzeugen von der StraRenmitte
bis ca. 12 Meter der Larmpegelbereich |V der Tabelle 8 der DIN 4109 (entspricht einem mafgeb-
lichen Aufteni@rmpegel von 76 bis 80 dB (A)), von 12 bis 25 Meter der Larmpegelbereich V (71
bis 75 dB (A)), ab ca. 25 bis ca. 75 Metern der Larmpegelbereich |V (66 bis 70 dB (A)) und dar-
uber hinaus Larmpegelbereich Il (61 bis 65 dB (A)) auf Grundlage einer {iberschidgigen Ermiti-
lung maligebend.

Damit ist der Geltungsbereich ber die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stéd-
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tebau) hinaus einer Larmbeeinflussung ausgesetzt. Diese Werte betragen bspw. fiir allgemeine
Wohngebiete 45 dB (A)) tags und 45 dB (A)) nachts. Auch die innerhalb des Geltungsbereiches
festgesetzien Sondergebiete mit Einrichtungen fiir die Beherbergung kdnnen diesem Gebietstyp
gleichgestellt werden. Dies bedeutetet, da zum einen aus stadtebaulichen Griinden sowie dem
Erhalt des Orts- und Landschafisbildes keine aktiven SchallschutzmaRnahmen festgesetzt wer-
den konnen und zum anderen zum derzeitigem Zeitpunkt nicht rechtssicher eine deutliche Ver-
kehrsabnahme durch die geplante Emichtung der Ortsumgehung angenommen werden kann,
passive Schallschutzmafnahmen im B-Plan festzusetzen.

Innerhalb der Planzeichnung erfolgt die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche. Damit kann je-
der Bauherr/Architekt fiir sein Objekt nach der konkreten Nutzung die entsprechenden Schall-
dammwerte der AuRenbauteile aus der DIN 4109, die mit Erlass des Landes (Amtsblatt M-V Nr.
1 von 1998) verbindlich ist, entnehmen. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt im Teil B (Text)
des B-Planes.

Daneben wird den an der L 30 anliegenden Eigentimern empfohlen, auf diese Rahmenbedin-
gungen bei anstehenden Um-, Erweiterungs- oder Neubauten entsprechend baulich durch ande-
re geeignete MaBnahmen (z. B. durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung
und schallabgewandte Platzierung der Schiaf- und Aufenthaltsrume) zu reagieren. Freisitze und
Terrassen sollten hierbei vorzugsweise nach Westen orientiert werden. Bestehende Freisitze und
Terrassen mit Orientierung nach Siiden kdnnen mit einer Schallschutzmauer von ca. 2,00 m Hi-
he mit darauf gesetzter Verglasung umgeben werden, oder insgesamt als geschlossene Veran-
den oder Wintergarten ausgebildet werden.

10. Bodenordnende und sonstige Manahmen

Weitere MaBnahmen zur Umsetzung des B-Planes sind nicht erforderlich. Alle ErschlieRungsan-
lagen aulerhalb des Geltungsbereiches sind bereits vorhanden und samtliche zur Neuauswei-
sung des Sondergebietes und der sildiich angrenzenden aligemeinen Wohngebiete (ehemaliges
Ferienlager) vorgesehen sind befinden sich im Eigentum eines Eigentiimers. Dieser ist Vertrags-
partner beim stadtebaulichen Verirages mit der Gemeinde.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 53.667 m?
Sondergebiet 11.903 m?
Reine Wohngebiete 5.502 m?
Allgemeine Wohngebiete 22144 m* |
Gemeinbedarfsflachen 2,746 m?
Flachen f. Versorgungsanlagen 1.435 m?
Private Grinflache 3711 m?
Offentliche Griinflache 1.675 m?
Verkehrsflachen 7.891 m?
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12. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss 16.12.1993
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 08.041995 bis 10.05.1995
Planungsanzeige 26.09.1995
Friihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
und Abstimmung mit den Nachbargemeinden 01.11.1995
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 24.09.1998
Entwurfsauslegung 09.11.1998 bis 10.12.1998
Emeuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 09.04.2001
Emeute Entwurisauslegung 12.07.2001 bis 13.08.2001
Abwagungsbeschluss 28.03.2003
Satzungsbeschluss 28.03.2003
Genehmigung 31.12.2003
Rechtskraft der Satzung 05.03.2004

13. Kosten fiir die Gemeinde Glowe

Der Gemeinde Glowe entstehen durch die Aufstellung des B-Planes keine weiteren Kosten. Der
Grundstiickseigentiimer der Bauflachen des ehemaligen Kinderferienlagers, der WALTER BAU-
AG vereinigt mit DYWIDAG vertreten durch die WPE-WALTER Projektentwicklung GmbH, Berlin
ibemimmt die Kosten fiir alle erforderlichen Planungsleistungen, Voruntersuchungen, Vermes-
sungen und Gutachten, die fiir die Aufstellung und Umsetzung des Bauleitplanes erforderlich
sind. Fiir die neu zu errichtenden offentlichen Planstralten A und B (derzeit privates Grundstiick),
die fiir die Errichtung der Wohnbebauung im Stiden und die Andienung des Ortsmittelpunktes er-
forderlich sind, wird ein Erschliefungsvertrag zwischen Gemeinde und Eigentimer geschlossen.
Dieser regelt die Kosteniibernahme und in Abstimmung mit der Erschliefungsplanung den ge-
nauen Ausbaustandart sowie den Umfang der bendtigten Grundstiicksflachen.

/[4’

Glowe, den 28.03.2003 ’ Rad Ean—BtL ermeister
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planung: blanck./stralsund

architektur stadiplanung landespllege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl-Ing. Olaf Blanck Dipl-ing. Rolf Bottenbruch
Papenstralie 28, D-18435 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-2805 23
stralsund(@planung-blanck.com

Griinordnerische Malnahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit:

OLAF Biro fiir Ortsentwicklung, Landschafts- und Frelraumplanung

Auf den Hémem 7, 18519 Brandshagen Tel. (038328) 65735 Fax. (038328) 65 734
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