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1) Grundsitze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung

Das Plangebiet fur den Erg&nzungsbereich umfasst die Flursticke 1/33 und 1/325 (teilweise) so-
wie anteilig das Strallenflurstiick 1/34 (,Bungalowsiedlung®), alle Flur 11, Gemarkung Wittower Hei-
de, Gemeinde Glowe mit einer Flache von insgesamt rund 0,66 ha. Das Plangebiet ist mit Ausnah-
me der sldlichen Wegeflachen Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V. Der Ergénzungsbe-
reich ist nach § 35 BauGB als AulRenbereich einzustufen.

Zudem soll der Bebauungsplan fiir den siidlich angrenzenden, bereits bebauten Abschnitt des Be-
bauungsplan Nr. 1 gemaR den drtlichen Gegebenheiten korrigiert werden. Die bestehende, nord-
sid-verlaufende Stralle wird erstmals als Verkehrsflache ausgewiesen (Flst. 1/325 teilw., 4/8 teilw.,
1/158 teilw.), die Festsetzungen fir die dstlich angrenzenden Wohngrundstiicke (Fist. 1/353 bis
1/356, 1/358 bis 1/363, 26/20 bis 26/24) werden gemaR aktuellem Kataster bei Beibehaltung der
urspriinglichen Festsetzungslogik sinngemal angepasst.

Insgesamt umfasst die 2. Anderung und Ergénzung einen Bereich von 1,4 ha.

Sudlich grenzt die Stralle ,Bungalowsiedlung” sowie vorwiegend mit Einzelhdusern bebaute Sied-
lungsbereiche an das Plangebiet. Nérdlich schlieRen weitere Waldflaichen an, so dass innerhalb
des Geltungsbereichs der Waldabstand von 30 m zu beriicksichtigen ist. Westlich und ostlich be-
finden sich groBere Ferienanlagen (Ferienherberge, Appartementhaus Glowe).

1.2) Ziele der Planung

Die Baugebiete ,Am Sissling” und ,An den Boddenwiesen® wurden in den letzten Jahren vollstédn-
dig erschlossen und weitestgehend bebaut. Dabei wurden in vielen Féllen jedoch planungsrecht-
lich keine Wohn-, sondern Ferienwohngebaude errichtet. Zur Deckung des Wohnbedarfs der orts-
ansassigen Bevolkerung soll deshalb die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Stand 6 Ande-
rung) als Wohnbauflache dargestellte Flache entwickelt werden. Der gréRere Abschnitt (Flst.
1/325) ist Eigentum der Gemeinde, so dass Entwicklung und Vermarktung zielgenau gesteuert
werden kann. Die beiden Bauplatze im Westen sollen durch den Eigentiimer bebaut und selbst ge-
nutzt werden.

Gleichzeitig soll der Ubergangsbereich zum Wohngebiet ,Am Wald" (Bebauungsplan Nr. 1) durch
Vervollstédndigung der Erschliefungsschleife im Norden gemaR dem Rahmenplan ,Wittower Heide"
liberarbeitet werden.

Das Ziel der Deckung des Wohnungsbedarfs der ortsanséssigen Bevélkerung soll nach den Erfah-
rungen der letzten Jahre durch Festsetzung eines Reines Wohngebiets mit nur geringen Ausnah-
memédglichkeiten fir Ferienwohnnutzung gesichert werden.

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Urspriingliche Darstellung im FNP
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Glo- | san e
we stellt den Planbereich als Wohnbauflache ' F
dar (Stand 6. Anderung des FNP, Genehmi- Sfe=s? =51,
gung vom 10.05.2010). Die Planung ist nach fm _._| st
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan L,
abgeleitet. -

Abbildung 1: Flachennutzungsplan, Stand 6. Anderung
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rlicksichtigung des Plangebiets waren als Alternative nur eine stirkere Verdichtung der Bebauung
(evtl. mit einer zweireihigen Bebauung) zu berlicksichtigen. Dies wurde angesichts der Lage am
Waldrand verworfen. Zur Nutzung des Gel4ndes im geplanten Umfang gibt es keine &konomisch
bzw. dkologisch vertretbare Alternative. Unter Beachtung der Planungsziele sowie des Plangebiets
sind nur geringe Spielrdume flir den Entwurf erkennbar. Varianten wurden vor allem hinsichtlich
der Lage der Erschlie@ung untersucht (vgl. 2.1).

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Beriicksichtigung
der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

+ Durch die Planung wird anlagebedingt die Versiegelung im Plangebiet (Ergénzungsflache)
um rund 1.656gm erhdht (Bebauung mit Nebenanlagen). Fur die Bebauung sowie insbe-
sondere zum Nachweis des Waldabstands gehen 5.522qm Waldfldchen verloren, die durch
Meuaufforstung auszugleichen sind. Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch
eine angemessene Strukturierung des Plangebiets mit Groligriin reduziert.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind angesichts der prigenden Nutzungen im
Umfeld (Wohngebiete ,Am Wald") nicht zu erwarten. Der kapazitdtsmaRige Zuwachs ist ge-
ring, die zuldssigen Nutzungen entsprechen den Nutzungen im naheren Umfeld. Die Ver-
kehrszunahme ist im Vergleich mit der Vorbelastung gering. Eine Erschliefung des Plange-
bietes erfolgt Gber vorhandene Strale ,Bungalowsiedlung®, so dass sich der Fahrverkehr
zum Standort nicht wesentlich verandern wird.

Erhebliche baubedingte Auswirkungen sind bei fach- und sachgerechter Ausfuhrung nicht
zu erwarten (fachgerechter Umgang mit Mutterboden, etc.). Durch Abbruch und Neubau
sind kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm, erhdhten Schwerlastverkehr zu
erwarten, die jedoch angesichis der geringen Gréfie der MalBnahme sowie wegen des zeit-
lich befristeten Charakters als nicht erheblich eingeschatzt werden und kénnen daher ver-
nachldssigt werden.

FPrognose ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfilhrung der Planung: Die alige-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verindert.
Das Gebiet wiirde weiterhin als Ackerflaiche genutzt werden. Bei kompletter Aufgabe der Fliche
wilrde sich eine Sukzession in Richtung potentieller natirlicher Vegetation einstellen. Die beste-
hende Maglichkeit zur qualitatvollen Entwicklung der Ortslage als Wohnstandort wiirde nicht ge-
nutzt werden.

Alternativen:

Unter Beriicksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grundlegend sich un-
terscheidenden Alternativen erkennbar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist baulich
vorgepréagt. Eine Bebauung des Gebietes mit Wohnh&usern wiirde eine qualititvolle Entwicklung
der Ortslage als Wohnstandort férdern. Eine zusétzliche Flicheninanspruchnahme von land-
schaftsbildwirksameren Standorten kann durch dieses Vorhaben vermieden werden.

3.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

lim
Bestand: Rugen und somit auch das UG geh&ren grofrdumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima".
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem

Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen
Sommern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im Uberodrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel. Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
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Moor-Nr, 51-032

Abblldung 5: Moor- Nr. 51-032

Wasser

Bestand/ Bewertung:

FlieBgewasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Als Stillgewssser liegt in einer
Entfernung von ca. 345m nordlich die Tromper Wiek.

Das Grundwasser ist gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Der
Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit <= 2m angegeben. Die Grundwasserneubildung
besitzt bei einer Neubildungsrate von 20-25 % im Plangebiet eine sehr hohe Bedeutung (Stufe 4).
Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine sehr hohe Bedeutung (>10.000m*d) beigemes-
sen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommenn).

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

Die Versiegelung der Grundfliche des Plangebietes von 6 Wohnh&dusern verhindert lokal die
Grundwasserneubildung. Hinsichtlich der relativen Geringflgigkeit der Bebauung ist diese nicht ge-
eignet, die Grundwasserneubildungsfunktion des Einzugsgebietes erheblich zu beeintréchtigen.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natiirliche
Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrichtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die gegenwiértige
Situation des Grund- und Oberflaichenwassers nicht verdndern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verénderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kdnnte. Die geplante Erweiterung
der Wohnbaufldchen birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des
Schutzgutes Wasser. Mainahmen zur Minlmlerung kinnen aulier dem Ableiten des villig unbelas-
teten Oberflichenwassers (Dachwasser) in den Untergrund als Teilkompensation der durch die
Uberbauung lokal gestérten Grundwasserneubildungsfunktion nicht benannt werden.

Zustand nach Durchfilhrung: Die Bebauung von neu ausgewiesenen Wohngrundstiicken mit ei-
nem entsprechend erhéhten Anteil an versiegelten Fldchen wird das Schutzgut Wasser lokal be-

eintrachtigen. Der Verbleib von unbelastetem Dachwasser auf dem Grundstiick kann dies zu Tei-
len kompensieren. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigun-
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gen des Schutzgutes Wasser sind aufgrund des geringen Planumgriffs nicht abzusehen. Das Vor-
haben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verdndern.

Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pfianzen und Tiere
Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Rasenschmie-

len- Buchenwald auf feuchten mineralischen Standorten auf. Dieser Bestand wirde sich einstellen,
wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Auf dem Plangebiet befindet sich derzeit eine Waldflache. Vorhanden sind zahlreiche Laub- und
Nadelb&ume, teils Jungaufwuchs. Stdlich der Waldflache verlduft die Strae ,Bungalowsiedlung”,
von der aus eine unbefestigte Strae durch das Plangebiet hindurch filhrt. Angrenzend zum Plan-
gebiet liegen im Norden Waldflachen, im Osten, Westen und Siiden Siedlungsflichen (Wohn- und
Ferienhduser).Die Waldflache entstand nach Aufgabe der alten Nutzung (Bebauung) durch Suk-
zession, wobei sich nichtheimische Gehdélze wie die Pappel eingestellt haben.

In nérdlicher, &stlicher und sidlicher Umgebung des Plangebietes befinden sich vier Biotope. Im
Norden, ca. 218m entfernt liegt das Biotop Kiistendiine auf der Nordseite der Schaabe mit der
Nummer RUED0798, es wird unter dem Gesetzesbegriff ,Diinen” gefihrt. Ostlich, 108m entfernt
liegt das Biotop Baumgruppe mit der Nummer RUE01534 es wird unter dem Gesetzesbegriff ,Na-
turnahe Feldgehdlze" gefiihrt. Stddstlich, ca. 459m entfernt liegt das Biotop Baumgruppe; Birke;
Kiefer mit der Nummer RUE01531 es wird unter dem Gesetzesbegriff ,Naturnahe Feldgeholze® ge-
fihrt. Ebenfalls slidostlich, ca. 489m entfernt liegt das Biotop Baumgruppe Birke: Kiefer mit der
Nummer RUE01532 es wird unter dem Gesetzesbegriff ,Naturnahe Feldgehdlze gefihrt'. Die Bio-
tope befinden sich alle im unmittelbaren Umfeld von Waldflachen und gehen nach und nach in den
Waldbestand (ber.

Abbildung 6: Biotope (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2008)
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Pflanzen/ Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Struktu-

ren auf. Der Standort ist durch die vergangene Nutzung und durch die umgebende Bebauung mit
vorhandenen ErschlieBungsstralen nicht als landschaftlich ungestért anzusprechen. Hinsichtlich
der potenziell natlrliche Vegetation ist zu bemerken, dass der Standort menschlich gepragt ist
(durch die Nutzung als Wohn- und Ferienstandort). Bei Aufgabe der Flache wilrde sich eine Suk-
zession in Richtung potentiell natlirlicher Vegetation einstellen.

Biotopen mit Ubergeordneter Bedeutung sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht mog-
lich oder nicht zumutbar ist, der natlirlichen Entwicklung zu iiberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwértige Zu-
stand von Natur und Umwelt beibehalten.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist in Ergédnzung der bestehenden Siedlungsstruktur
auf einer Flache vorgesehen, die durch eine ehemalige bauliche Nutzung nicht als ganzlich unge-
stort anzusprechen ist. Nach Aufgabe dieser Flache hat sich eine Sukzession in Richtung Wald
eingestellt. Eine Erweiterung der Wohnbebauung der Ortslage an dieser Stelle vermeidet den Ver-
brauch an ungestorteren Standorten. Die nicht (iberbaubaren/ versiegelten Flichen der neu auf
der Waldflache zu errichtenden Wohngrundstlicke sind gartnerisch anzulegen, um den Verlust an
allgemeinem Lebensraum durch neue vegetative Strukturen zu Teilen zu kompensieren.

Zustand nach Durchfihrung: Das Plangebiet wird in recht groBziigige Grundstiicke parzelliert, auf
denen strallennah Wohngeb&ude errichtet und riickwértiy Gartenflichen angelegt werden. Auf-
grund der Rahmung mit Geholzstrukturen, wird sich diese zusatzliche Bebauung nicht negativ auf
das Landschaftshild auswirken.
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Abbildung 7: Bestand Bioctoptypen
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liere /Besonderer Artenschulfz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV

der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kinnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet
bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispiels-
weise die Gehdlzbestinde fir Fledermause, Brutvtigel und Avifauna.

Die Gehdlzbestande wurden auf das Vorhandensein bzw. Anzeichen von Flederm&usen und Brut-
vogeln hin untersucht. Es wurden keine Spuren dahingehend entdeckt. Eine Sommerquartiernut-
zung der Gehélze von Fledermdusen kann nicht ausgeschlossen werden. Die Fledermause wiir-
den in der Randstruktur des angrenzenden Waldes geeignete Jagdreviere vorfinden. Die unmittel-
bare Umgebung des Plangebietes unterliegt einer regelmafigen Nutzung (Wohn- und Feriennut-
zung, rege Bautédtigkeiten) durch den Menschen. Diese stetig wiederkehrenden Stérungen wiirden
die Fledermause in lhrem Lebensraum stark einschrinken, so dass davon ausgegangen wird,
dass ein besonderes Potenzial als Teillebensraum fiir Flederm&use nicht gegeben ist.

Der Waldbestand, stellt hochwertige Lebensrdume fir Wild der verschiedensten Ausprégungen
dar. Ein Vorhandensein dieser Arten kann jedoch im Plangebiet hinsichtlich der intensiven Nut-
zung durch den Menschen ausgeschlossen werden. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen (keine
Wiesen und Sonnenplatze) sind Reptilien und Bodenbriiter ebenfalls im Plangebiet nicht zu vermu-
ten.

Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausgewiesene Flichen européi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieen. Das Vorhaben beschrénkt
sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb langjéhrig an-
thropogenen gepragter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell
nicht festgestellt.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung
von Bauarbeiten emeut zu priifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kom-
menden 5 Jahre realisiert wird. Im positiven Fall ware eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fir Umwelt,
Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmafi-
nahmen festzulegen.

Entwicklungsziel. Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Bioto-
pe und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wie-
der herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird den Zustand von
Natur und Umwelt nicht verdandern. Die Waldflache wiirde erhalten bleiben und sich weiter ausbrei-
ten. Sukzessiv wiirde sich ein Gehdlzbestand in Richtung potentieller naturlicher Vegetation ein-
stellen.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Freiflachen, die bereits von Bebauung umgeben
sind, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht
vorgepragte Standorte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine vollig ungestérten Land-
schaftsrdume. Die Erweiterung der Wohnbebauung entlang der Dorfstralie ist von verhaltnismaRig
geringem Umfang. Die gartnerische Anlage der Grundstiicksflaiche sowie die Pflanzung von Ge-

Begrindung 2. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 1 _Am Wald" Seite 15 von 20
Satzung, Fassung vom 18.05.2010, Stand 09.03.2011


















