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Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glowe auf Riigen hat am
..... r+r1se0se.... den AufstellungsbeschluB fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 1 fiir das Wohngebiet "Am Wald" siidlich der
ehemaligen Jugendherberge gefaBt.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird umgrenzt:

im Norden durch das ehemalige Kino,

im Osten durch die VerbindungsstraBe,die von der Hauptstrale
zum Bodden fiihrt,

im Siiden durch den Wald und im Westen durch das Ferienlager.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes sind in der Planzeichnung durch eine schwarze unter-
brochene Linie kenntlich gemacht.

Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Glowe besteht ein Bedarf an Bauland zur
Eigentumsbildung. Dieser Bedarf soll iiber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 gedeckt werden.

Die iiberSrtliche Planung und Entwicklung aus dem
Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Glowe ist gemiB Strukturkonzept des Landkreises
Riigen kein zentraler Ort. Hier ist eine Entwicklung im
Rahmen des Eigenbedarfes vorzusehen.

Der Gemeinde liegen zahlreiche Baulandanfragen vor.

Im noch nicht genehmigten Fl&chennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 als Wohnbaufllche
dargestellt,

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan ist gem#f den geltenden
Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung vom

01. Sept. 1990 und der Baunutzungsverordnung in der

Fassung vom 23. Jan. 1990 entworfen worden.
Baugestalterische Festsetzungen wurden auf der Grundlage des
Gesetzes iiber die Bauordnung (BauO) fiir die neuen Bundes-
ldnder in der Fassung vom 20. Juli 1990 getroffen.
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Bestand auBerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereiches

Bestand aufBlerhalb des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch Waldfldchen, in denen
sich ein Ferienlager befindet. Im Norden wird das Plangebiet
durch das ehemalige Kino begrenzt.

Bestand innerhalb des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich stellt sich derzeit als teilweise
bebaute Fldche dar, auf denen sich einige Einfamilienh&duser,
ein Bolzplatz und eine nicht mehr in Betrieb befindliche
Bdckerei und Wischerei befindet,:

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird {iber eine vorhandene StraBe an das Ort-

liche und iiberértliche StraBennetz angeschlossen.
Die innere VerkehrserschlieBung soll iiber eine verkehrsbe-

- ruhigte AnliegerstraBe erfolgen.

Ver- und Entsorgung (Wasser, Elektrizitdt, Miill)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgt
durch die Nordwasser GmbH in Bergen.

Die Versorgqung mit Elektrizit&t wird durch die Hanseatische
Energie Versorgung AG Rostock in SaBnitz sichergestellt.

Die Miillentsorgung lieqt z. %. in privater Hand.



8. Die Planung im einzelnen

Als Bebauung ist das Einfamilienhaus vorgesehen, um dem ge-
forderten Bedarf Rechnung zu tragen. :

Aus Griinden des fldchensparenden Umganges mit dem Boden
werden im nSrdlichen Plangebiet sogenannte Hammergrundstiicke
ausgewiesen, so daf eine Verdichtung der Bebauung erreicht
wird.

Hierbei wird die ErschlieBung planungsrechtlich iiber ein
Geh~-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Das Wohngebiet wird im Eingangsbereich visuell durch Baum-
tore eingeengt. Dadurch bekommt das Plangebiet einen ver-
kehrsberuhigten Charakter. Damit soll ein Beitrag zur Wohn-
qualitdt geleistet werden. .

Im Mittelbereich der Anliegerstrafe sollen durch einen Ver-
satz des StraBenverlaufes die MaBnahmen der Verkehrsbe-
ruhigung unterstiitzt werden, weil hier eine ausgeprdgte fufi-
ldufige Verbindung die Fahrgasse kreuzt.

Aus dem siidlich angrenzenden Waldgebiet kommend verliuft ein
Wanderweg durch das Wohngebiet, durchquert die Spielplatzan-
lage und verbindet im n®rdlichen Bereich die Promenade.

Die Kinderspielplatzversorgung soll im n&rdlichen Teil des
Plangebietes realisiert werden.

Fiir den Besucherverkehr sind &ffentliche Parkpldtze vorge-
sehen. Die Stellpl&tze fiir die Bewohner sollen auf den
Grundstiicken realisiert werden.

Im Rahmen der gestalterischen Festsetzungsmdglichkeiten
gemdfl des Gesetzes iiber die Bauordnung (BauO) fiir die neuen
Bundeslédnder werden baugestalterische Festsetzungen
getroffen. Sie sollen bezwecken, daB eine homogene Gesamtge-
staltung des Wohngebietes erreicht wird.

Dariiber hinaus soll iiber die gestalterischen Festsetzungen
der Zufahrtsfldchen der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke
eingeschrénkt werden. Eine geringe Versiegelung ist
insbesondere fiir den OberfldchenwasserabfluB relevant.

Die gestalterischen Festsetzungen fiir die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen erfolgt nach dem Grundsatz, dafB der
grofte Teil des Grundstiickes gédrtnerisch angelegt werden
soll, nicht aber durch Versiegelung aus den natiirlichen
Kreislaufprozessen herausgenommen werden darf.



