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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siden der Halbinsel Wittow innerhalb der Gemeinde Wiek. Es umfasst
Gebaude und Flachen der alten Gutsanlage und wird begrenzt

e im Norden durch die Landes- bzw. Kreisstralte,

e im Sidwesten, Siiden und Stdosten durch landwirtschafiliche Nutzflichen (Ackerflichen,
Grinland, Obstwiese).

Die Gralie des Plangebiets betragt ca. 11,8 ha.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele
Die Gemeinde verfolgt mit der Planung insbesondere folgende Ziele:

e Erhalt der denkmalgeschitzten Gutsanlage Parchow durch eine denkmalvertragliche tou-
ristische Nutzung als Grtliche Freizeiteinrichtung (Automobil-/Technikmuseum) mit ergén-
zenden Nutzungen und angeschlossener Beberbergung,

e dadurch gleichzeitig Fortsetzung des allgemeinen Ausbaus des Tourismus als Hauptwirt-
schaftszweig in der Gemeinde mittels Steigerung der Attraktivitdt als Urlaubsdestination
(Ausweitung Ausflugs- und Erlebnisangebote/touristische Infrastruktur).

Erste Arbeiten zur Sicherung der historischen Bausubstanz sowie zur Wiederherstellung der Frei-
anlagen (Nachpflanzung der Alleen, Entschlammung der Teiche) wurden bereits durchgefiihrt.

1.2.2) Notwendigkeit der Planung

Das Gebiet der Gutsanlage Parchow stellt _ -
sich als AuRenbereich nach § 35 BauGB . . L
dar. Die geplante touristische Nutzung ist -

nicht privilegiert, so dass mit einem Bebau- - )
ungsplan die planungsrechtlichen Grundla-~ -
gen fur die MaRnahmen geschaffen werden ~ 7~z
missen. Nach § 35 BauGB kénnten lediglich
die Malinahmen zur Nachnutzung der denk-
malgeschiitzten Gebidude/Gebéudeteile ge-
nehmigt werden. Ohne die ergdanzende Be-
bauung (Besucherzentrum, Gaststitte, Be-
herbergung) sowie die Schaffung umfangrei-
cher Freianlagen ist eine Nutzung jedoch
nicht wirtschaftlich zu realisieren.

Urspriinglich war der Standort im Flachen- -
nutzungsplan angesichts des landwirtschaft-
lichen Hintergrunds als gemischte Bauflache
(M) dargestellt, wobei sich die Fléchenaus-
weisung auf den Kern der Hofanlage be-
schrénkt. Gerahmt wird die Bauflache durch

eine Grinflache (Parkanlage), die ihrerseits  _ =~~~ 7 1,
im Stden und Osten durch einen (neu anzu- Flichennutzungsplan alt

legenden) Wald gerahmt wird.

Im Rahmen der 9. Anderung des Flichennutzungsplans werden die Darstellungen zu Parchow im
Parallelverfahren berarbeitet.
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1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Aussagen im Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wurde der Standort wegen des damals bestehenden umfangreichen Gebau-
debestands in grofien Teilen als Siedlungsfliche angesprochen.

In der Zielkonzeption konzentrieren sich die Vorschldge des Landschaftsplans auf die Wiederher-
stellung der Freiflichen der historischen Gutsanlage (Park, Alleen) sowie einer landschaftsgerech-
ten Eingrinung des Standorts durch ein Feldgeholz im Westen sowie die Ergénzung/Neuanlage
von Obstwiesen im Nordwesten, Stiden und Osten des Ortes.

Landschaftsplan: Vegetationsstrukturen,
Ausschnitt

= Schraffur: Siedlungsfidche
= O verwilderter Obstgarten

= B! Schilfbestand mit Brennessel (Phrag- / ;
mites communis Urica diodica-Gesell-
schaft) im Westen

= Parkwald als Ahom-Eschenwald

Landschaftsplan: Angestrebter Zustand,
Ausschnitt

«  Historische Park-/Gartenaniage (Park- g
pllegewerk zur Rekonstruktion unter =5
Berilcksichligung tkologischer Belan-
ge), Erhalt und Wiederherstellung der -
kulturhistorisch wertvollen Parkanlage

= Fdrderung der siedlungsnahmen, land- :
schaftsgebundenen Erholungsnutzung, — ol d
- Neupflanzung von Feldgeholz mit vor- BT _Laai =
gelagertem Krautsaum von > 10m im & " =

=  Rdckbau der Freileifungen

= Erhalt/Ergdnzung/Neuanlage von Obst- ,HL

wiese im Nordwesten, Siden und Os- .
ten {mit alten hochstdmmigen Kulturar- |
ten) .

Erhalt/Neupflanzung standorigerechter Laub- A L i
bdume als Einzelbaum od. Baumreihe mit Si==> [ -/ i/ :
cherung eines Krautsaums im Kronenbersich = %)

Westen
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1.3.2) Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Das Raumordnungsprogramm Vorpommern von 1988 entspricht nicht mehr den landesplaneri-
schen Zielen und wird derzeit gemafl den Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern von 2005 (LEP M-V) Gberarbeitet. Die Ziele / Grundsétze / Erfordernis-
se der Raumordnung werden deshalb aus dem LEP M-V enthommen.

Das Gemeindegebiet von Wiek ist iberlagernd als Vorbehaltsgebiet Tourismus und Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft dargestelit. Da nach Aufgabe des Standorts seit Jahren im Plangebiet keine
landwirtschaftliche Nutzung mehr vorhanden ist, werden im Folgenden die Aussagen zu Touris-
musrdumen herangezogen.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Malnahmen und Vorhaben, auch des Tourismus selbst, beson-
ders zu berlcksichtigen (3.1.3(1)). Die Tourismusrdume sollen bei der Tourismusférderung beson-
dere Beriicksichtigung finden (3.1.3.(2)).

Das kulturhistorische Potenzial ist gezielt fir die Entwicklung eigensténdiger Tourismusformen
(z.B. Schlésser- und Gutsanlagen-Reisen, Park- und Gartenreisen) sowie fir die Steigerung der
Attraktivitdt der Tourismusrdume und fir die Saisonverlangerung zu nutzen (3.1.4(7)). erldutern
heiltt es hierzu in der Begrindung: Insbesondere Guts-, Herrenh&user und Schlsser gehiren
zum herausragenden Kulturerbe des Landes. Die verstarkte Nutzung dieses Potenzials als touris-
tische Attraktion in der Kombination mit geeigneten Beherbergungsangeboten kann unter Beach-
tung denkmalpflegerischer Aspekte zu einer Starkung der Tourismuswirtschaft insgesamt, insbe-
sondere in den l&ndlichen Raumen beitragen.

Die Umnutzung der Gutsanlage zu einer touristischen Einrichtung (Automobil-Ausstellung mit er-
ganzender Beherbergung) setzt die Vorgaben der Raumordnung um.

o et D r—

A

EévHerrenf'_rau .f,, :

g

-

Abbildung 3: Blick auf die Stallungen von Westen Abbildung 4: zgn|e jtn.,||..3
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Parchow wird erstmalig in einer Urkunde aus dem Jahr 1314 erwéhnt. Nachdem der Ort 1561 an
die Familie von Platen Ubergegangen war, griindete diese das Gut und legte bis 1583 die bisher
hier ansassigen Bauern. Parchow besteht seither nur aus dem Gutshof.

1909 kaufte Theodor Witthohn den Gutshof und veranlasste in den 1920er Jahren den Neubau ei-
nes groften Teils der landwirtschaftlichen Geb&ude, wodurch Parchow zu einem der modemen
Giiter der Insel wurde.

Dieser Zeit ist auch der Ausbau der Landstralle zu verdanken, insbesondere die nordliche Umfah-
rung der Anlage. Das Gut verfigte damals Uber einen direkten Anschluss an die auf Wittow beste-
hende Eisenbahn (Wiek-Wittower Fahre, Abzweig von der Haupttrasse bei Woldenitz). Reste der
Schienen haben sich im Norden der Anlage bis heute erhalten.

Die umfangreichen baulichen Anlagen des historischen Gutshofs sind weitgehend brach gefallen.
In Nutzung steht nur noch das alte Verwalterhaus (Anbau an das klassizistische Gutshaus) als
Einfamilienhaus. Im Stiden des Plangebiets befinden sich zwei Einfamilienh&user aus der Nach-
kriegszeit, die ebenfalls bewohnt sind.

Die Freirdume der Gutsanlage sind noch weitgehend erhalten, aber in einem ungepflegten Zu-
stand. ZT. wurden v.a. Gemiise- und Obstgérten zu landwirtschaftlichen Flachen umgewandelt.
Auf der eigentlichen Hofflache (zwischen den Gebé&uden) sind die Zuwegungen mit machtigen lin-
denalleen Uberstanden; Teiche gestalterisch eingebunden und die Wege mit altem Feldsteinpflas-
ter belegt. Der Parkwald liegt 6stlich der Geb&udekomplexe und prégt den Gutshof bestimmend.
Ostlich des Gutsparks an der Strafle nach Breege befindet sich auf der Fliche der ehemaligen
Koppel ein weiterer Teich, der durch Kiesabbau entstanden ist.

Im Stdwesten wurde durch den Vorhabentréger jingst ein Ersatzneubau im Bereich ehemaliger
Schuppen errichtete, der bei Planungsbeginn wegen nicht erteilter Baugenehmigung nicht genutzt
werden durfte. Das Geb&ude soll kurzfristig als private Kunstschule mit Beherbergung fertigge-
stellt werden.

Topographische Karte, Zustand 1900
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Topographische Karte, Zustand 1925

1.4.2) Denkmalschutz

Baudenkmale

Die Gutsanlage Parchow ist unter Nummer 475 in die Denkmalliste des Landkreises Rligen einge-
tragen (Gutsanlage mit Gutshaus, Wohnwirtschaftsgebdude mit TOrmchenaufbau, Stall, Park,
Umfassungsmauern). Es handelt sich um eine sehr geschlossen erhaltene Anlage, deren einzelne
Baulichkeiten in die 2. Halfte des 19. Jahrhunderts und in die Zeit um 1922 zu datieren sind.

Das friher als ,Altes Haus" bezeichnete Gutshaus (in Denkmalliste eingetragen) bildet das heuti-
ge Zentrum der Anlage. Es handelt sich um einen eingeschossigen siebenachsigen Putzbau mit
grollem Zwerchhaus und Krippelwalmdach, der urspriinglich als Anbau an das aus Zeiten der Re-
naissance stammende, nicht mehr nachweisbare Herrenhaus erreichtet worden war.

Das um 1840 erbaute und wohl in den 1920er Jahren modernisierte Gutshaus steht seit Jahren
leer und befindet sich in einem ungesicherten Zustand. Der Bauzustand ist als gefahrdet einzustu-
fen. Bei einer Begehung 2005 wurde durch die Denkmalschutzbehérde eingeschitzt, dass eine
Rettung noch méglich sei. Die damals als dringend nétig bezeichneten sofortigen Sicherungsmati-
nahmen (insbesondere im Dachbereich) wurden jedoch nicht vorgenommen, so dass die Ein-
schatzung (ber die Méglichkeiten zur Erhaltung zu erneuern waren.

An die rechte Giebelseite ist ein schmaleres eingeschossiges Backsteingebdude mit Krilppelwalm-
dach angebaut, das sich in stark ruinésem Bauzustand befindet und nicht mehr zu retten ist {(im
Jahr 2008 abgebrochen). Vor diesem und in einer Bauflucht steht ein weiteres eingeschossiges
Backsteingebaude mit sehr flachem Satteldach (im Jahr 2008 abgebrochen).

Links vom Gutshaus befindet sich ein Wohnhaus (ehem. Verwalterhaus), ein eingeschossiger fiin-
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fachsiger Putzbau mit Krlppelwalmdach, der mit der Giebelwand des Gutshauses durch einen
DDR-zeitlichen Anbau verbunden ist, der das Erscheinungsbild wesentlich beeintrichtigt. Das
Haus hatte urspriinglich die gleiche Putzgestaltung wie das Gutshaus. Hinter dem Gutshaus und
dem Verwalterhaus erstreckt sich der ehemalige Park, Teile der Umfassungsmauer sind nach er-
halten (in Denkmalliste eingetragen).

Vor dem ehemaligen Verwalterhaus liegt ein Wohnwirtschaftsgebiude auf einem T-férmigen
Grundriss, das 1922 errichtet worden und durch einen Turmchenaufbau gekennzeichnet ist (in
Denkmalliste eingetragen).

Vor diesem wiederum liegt ein langgestrecktes Stallgebdude aus gleicher Zeit (in Denkmalliste
eingetragen).

In der Mitte des Gutshofs befindet sich ein teilweise mit Baumen umstandener Teich. Vom Guts-
haus ist dieser durch eine baumbestandene inselartige kleine Grinflache und einen kopfsteinge-
pflasterten Weg getrennt (wesentliche Bestandteile der Gutsanlage). An diesem Teich steht paral-
lel zum Gutshaus angeordnet ein eingeschossiges Gebaude (kein Denkmalwert), das die Hofanla-
ge nach Westen abschlieft.

Den shdlichen Abschluss der Hofanlage bilden grofie Stall- und Scheunengebiude aus der
2. Hélfte des 19. Jahrhunderts oder der Zeit um 1900 (nicht als Einzeldenkmal eingetragen, aber
wesentlicher Bestandteil der Gutsanlage).

Des weiteren befinden sich ein Backsteingebdude, das wohl als Schmiede oder Stellmacherei
diente sowie ein in den 1930er Jahren erbautes Toilettenhduschen (Bestandteil der Gutsanlage,
aber keine wesentliche Bedeutung).

Bodendenkmale

Gleichzeitig ist der Bereich der Gutsanlage als Bodendenkmal ausgewiesen. Nach telephonischer
Aussage des Landesdenkmalamts besteht das Bodendenkmal aus den nicht genau zu lokalisie-
renden Vorgangerbauten der Gutsanlage.

Eine Veranderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation si-
chergestellt wird. Alle durch diese Mainahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Ein-
griffs zu tragen (§ 6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege recht-
Zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

1.4.3) Landes-/Kreisstralle

Daus Plangebiet grenzt im Norden (Nordwesten bis Nordosten) an die Landesstralte L 30 bzw.
RUG K 3.

Gemal: § 31 Straflen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (StrWG — MV) be-
steht an Landes- und Kreisstraflen auRerhalb der festgesetzten Orisdurchfahrten ein Anbauver-
bot. In einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, diifen bauliche Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung nicht errichtet werden. Der Triger der Stralenbaulast kann unbeschadet sonstiger
Baubeschrankungen Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen, wenn dies die Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs, die Sichtverhiltnisse, die Ausbauabsichten oder die StraRenbaugestal-
tung nicht beeintrachtigt. Das Anbauverbot findet keine Anwendung, soweit das Bauvorhaben den
Festsetzungen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entspricht, der auferdem mindestens
die Begrenzung der Verkehrsflichen enthalt und unter Mitwirkung des Trigers der Strallenbaulast
zustande gekommen ist.
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1.4.4) Schutzgebiete/-objekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Schutzgebiete nach internationalem oder nationalem Recht sind im naheren Umfeld (bis 300m)
des Plangebiets nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt auBerhalb des 200m Kisten- und Gewds-
serschutzstreifen nach §19 LNatG M-V bzw. §89 LWaG M-V.

Biotope nach §20 LNatG M-V
Im Plangebiet befinden sich folgende gem. §20 LNatG M-V besonders geschiitzte Biotope:

Biotop Eezéiéhnung Gesetzesbegriff

Nr.

0570 Hecke, 2.003m? MNaturnahe I'—:eldhect-ce

0576 Hecke, 916m? Maturnahe Feldhecke

0577 Permanentes Kleingewasser, Geholze, ver- Stehendes Kleingewasser einschlieflich Uferve-
buscht, 1.959m? getation

0578 Permanentes Kleingewésser, 832m? Stehendes Kleingewsgsser einschliefilich Uferve-

getation
0579 Permanentes Kleingewasser, 434m? Stehendes Kleingewasser einschliefilich Uferve-
- getation S
esch imreih M-V

Im Plangebiet befinden sich nach §27 LNatG M-V geschiitzte Baumreihen. Im Zuge der Vorberei-
tung wurden durch den Viorhabentréger bereits umfangreiche Nachpflanzungen vorgenommen.

hutzohiji i hG
Im Bereich des Parks befindet sich ein Storchennest. Dieses ist zu erhalten.

1.4.5) Altlasten

Am sldlichen Giebel des GebZudes der zukinftigen Kunstschule befand sich eine ehemals land-
wirtschaftliche genutzte Tankstelle. Diese wurde nach bisheriger Kenntnis saniert. Da jedoch keine
Dokumentation der Sanierung vorliegt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei bei den Tief-
bauarbeiten in diesem Bereich Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen festgestelit wer-
den (wie unnatirliche Bodenverfarbungen oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen). Ist dies der Fall, ist der Aus-
hubboden gem. den Technischen Regeln der LAGA zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist
das Umweltamt des Landkreises Riigen umgehend zu informieren. In Abh#ngigkeit dieser Unter-
suchung ist Ober eine Verwertung bzw. eine Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Der Standort der historischen Gutsanlage mit ihren grofen, architektonisch ansprechenden
Scheunen und Stallungen soll als Ausstellungs- und Erlebniszentrum (Automobil- und Technikmu-
seum) hergerichtet werden. Ergénzend sollen weitere touristische Einrichtungen angesiedelt wer-
den: gedacht ist z.B. an eine Kunstschule sowie ergianzende Beherbergung (Pension, Ferienh&u-

ser).

Die wiederhergestellte groffe Gutsanlage mit ihren denkmalgeschiitzten Scheunen und Stallungen
sowie den umfangreichen Freiflichen (Kopfsteinpflasterwege, Teiche/Tranken, Gutspark) bietet
einen idealen Rahmen und Hintergrund fir die Ausstellung und Prasentation von Automobilen und
anderen technischen Geréten.

Das Ausstellungs- und Erlebniszentrum (Automobil- und Technikmuseum) ruht nach der Konzepti-
on des Vorhabentragers auf zwei Standbeinen:

e Zum Einen werden (Dauer-)Ausstellungen eingerichtet, in denen historische wie neuste
Fahrzeuge in einem angemessenen Umfeld prasentiert werden. Angesichts der hohen Be-
sucherfrequenz auf Rigen mit immerhin 1,3 Mio. Gasten pro Jahr verspricht eine Ausstel-
lung in Parchow hohe Publizitit, so dass die Ausstellung auch von den grofen Firmen der
Automobilindustrie entsprechend umfangreich und qualitétsvoll mit Leihgaben aus ihren
Sammlungen unterstitzt werden wird.

Der Ausstellungsbereich wird hierzu um ein zusétzliches Restaurantgeb&ude im Zentrum
der Gutsanlage sowie ein neues Besucherzentrum als Eingangsbauwerk (mit Sanitérbe-
reich, Shop, etc.) ergénzt, so dass ca. 2.500 gm Flache fir die Prasentation von 120 bis
140 Fahrzeugen entstehen. Zudem werden spatere Erweiterungsmaoglichkeiten mit 1.200
bis 1.400 gm Hallenflichen beriicksichtigt. Die sanierten Freianlagen werden in den Aus-
stellungsrundgang integriert.

Gerechnet wird vom Vorhabentrdger mit jahrlich rund 60.000 bis 80.000 Besucher der Aus-
stellung (d.h. mit rund 600 bis 80D Besucher / Tag bzw. maximal 400 Besucher gleichzei-
tig). Die Besucher werden sich vorwiegend aus den Gasten Wittows rekrutieren, denen mit
der Anlage ein attraktives, vergleichsweise witterungsunabhéngiges Ausflugsziel geboten
wird. Hierbei ist nicht zuletzt die allgemeine gute Erreichbarkeit Parchows an der zentralen
Strale von Wiek zur Wittower Fahre von Vorteil. Auch der Anschluss an das regionale wie
Uberregionale Radwegenetz ist glnstig (Lage am Radweg Breege — Wittower Fahre bzw.
mit kurzem Abzweig zum Boddenradweg von Wiek zur Wittower Fahre).

e Begleitet und erganzt werden die Ausstellungen zum Zweiten von besonderen Events etwa
im Rahmen der Einfilhrung neuer Modelle. In Parchow scllen sich die groften Firmen der
Automobilindustrie in einem angemessenen Umfeld selbst prasentieren kénnen. Der Char-
me der Gutsanlage soll - in Verbindung mit der allgemeinen Anziehungskraft Riigens — ge-
nutzt werden fur grolle Prasentationen vor Presse oder Handlemn. Auch eine Nutzung als
Anlaufpunkt fir Oberregionale Oldtimerfahrten, u.a. ist méglich.

For kleinere Veranstaltungen sind am Standort eigene Beherbergungskapazitdten vorzu-
halten; bei grofieren Veranstaltungen werden zur Unterbringung der Gaste Kooperationen
mit umliegenden Beherbergungseinrichtungen angestrebt (Bohlendorf, Wiek, Vaschwitz,
Juliusruh).

Von der Publizitat der Uberregionalen Events wird sowohl der Standort selbst als auch die
Insel Rigen allgemein profitieren.

Der Vorhabentréger rechnet fir den ersten Bauabschnitt des Ausstellungs- und Erlebniszentrums
mit einem Investitionsvolumen von rund 2,8Mio EUR.

Das Ausstellungs- und Erlebniszentrum bedarf eines entsprechenden Umfelds, schafft aber
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gleichzeitig auch Potenziale und Standortqualitéten fir ergénzende Ansiedlungen.

A!j erster Stelle sind ergédnzende Einrichtungen zur Beherbergung aufzubauen (als Ferienwohn-
hauser bzw. Ferienwohnungen). Hierzu wird eine kleine Ferienanlage mit rund 15 Ferienh&usern
(ca. 60 Betten) bericksichtigt. Mittelfristig ist auch die Wiederherstellung des klassizistischen
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Gutshauses als Wohn-/Ferienwohnanlage geplant, sofern die Grundstiicksverhéltnisse dies erlau-
ben.

Der Aufenthalt auf dem wieder entstandenen Gut Parchow wird nicht zuletzt fir Automobilinteres-
sierte im Rahmen von Veranstaltungen (z.B. Testfahrten u.4.) ein besonderes Erlebnis darstellen.

Geplant ist dariber hinaus die Einrichtung einer privaten Kunstschule, die in der Nebensaison
auch Teile der Ausstellungshallen mit nutzen kann, sowie eines kleinen Reitstalls (Reiten, Kutsch-
fahrten als Angebotserganzung mit Bezug zum historischen Ambiente der Gutsanlage).

Die ergdnzenden Angebote erweitern die Attraktoren (Kunstunterricht, Reiten) und werden damit
auch in der Vor- und Nachsaison Besucher anziehen. Die Verbreiterung der Nutzungen/Funktio-
nen wird die Anlage beleben und Parchow als Standort dauerhaft etablieren.

Flr groftere Veranstaltungen werden Kooperationen mit drtlichen Beherbergungsbetrieben ange-
strebt.

2.2) Stadtebaulicher Entwurf

Die historische Gutsanlage, die im Sinne eines Freilichtmuseums in historischer Atmosphare wie-
der entstehen soll, wird als verkehrsfreier Aufenthaltsbereich entwickelt.

Zentrum des Ausstellungs- und Erlebniszentrums wird der historische, von dem klassizistischen
Herrenhaus sowie den landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebduden gerahmte Gutshof. Die umfang-
reichen Freiflachen, insbesondere die historischen Kopfsteinpflasterflédchen, die alten Alleen, die
verschiedenen Teiche sowie der altbaumgeprédgte Gutspark mit dem Blick in die weite, offene
Landschaft Wittows im Osten werden wiederhergestellt und bilden die tragende Grundlage fur das
Erlebnis ,Automaobil”.

Die Automobile werden in den ehemaligen Scheunen und Stallungen ausgestellt (Grundfléche ins-
gesamt ca.2.500 gm zuziiglich Erweiterungsoption). Der Charakter der Geb&ude (mit einer einfa-
chen, unverkleideten Konstruktion im Inneren) wird erhalten und im Kontrast zu den Autos deren
Wirkung verstérken.

Die historische Hofanlage wird durch einen Ersatzneubau fur die in den 70er Jahren abgebrannte
Scheune im Nordwesten in der urspriinglichen Gréfie wiederhergestellt.

Erst diese Gesamtinszenierung bietet fiir die Tagesbesucher Anlass zu einem langeren Aufent-
halt, was Voraussetzung fiir eine hohe Wertschépfung und insbesondere auch fiir den Erfolg der
Gastronomie ist. Ein neues transparentes Gaststattengebsude mit AuRenterrasse ersetzt das vor-
handene Wohngebdude im Zentrum des Hofs und stellt einen neuen zentralen Anlaufpunkt fiir
den gesamten Ort dar.

Ergénzend notwendige Funktionen werden am Rand der Freianlage um den Ausstellungs- und Er-
lebnisbereich herum gruppiert.

e Im Westen wird der Besucher durch ein neues Kopfbauwerk an der Landesstralle empfan-
gen. Der Kopfbau markiert die Anlage, lasst aber gleichzeitig den Blick in den eigentlichen
Gutshof frei. Im Kopfbau werden nicht zuletzt auch allgemeine R&ume wie Kassen- und
Shopbereich, Sanitéreinrichtungen, Verwaltung anzuordnen sein.

e Die rund 200 Besucherstellplétze werden ebenfalls im Westen an der Landstrale auler-
halb des eigentlichen Ausstellungs- und Erlebnisbereichs vorgesehen. Im Osten stehen auf
der Koppel Flachen flr temporare Bedarfsparkplitze fir GrofRveranstaltungen zur Verfii-
gung.

e Fir die sGdlichen Ausstellungsgebiude (ehem. Stallungen) werden rlckwértige Erweite-
rungsflichen berlicksichtigt, um auch zukilnftige Raumbedarfe kurzfristig umsetzen zu
kénnen. Die stdlichen Geb&ude sind nicht als Einzeldenkméler denkmalgeschiitzt.

e Kunstschule, Pferdestall und Ferienwohnhéuser bleiben weiter im Siden und integrieren

sich in varhandene Landschaftsstrukturen.
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e Im Sldwesten wird auf der versiegelten, durch Erdwille abgetrennten Fldche der ehemali-
gen LPG der zukinftige Betriebshof angeordnet.

2.3) Flachendarstellung / -bilanz

Der Standort wird als sonstiges Sondergebiet _Ausstellungszentrum mit Beherbergung® darge-
stelit. Erganzende touristische Nutzungen wie Gastronomie, kulturelle bzw. sonstige Freizeitange-
bote und Beherbergung sind zuldssig, werden durch eine interne Gliederung der Flachen jedoch
im sidlichen Bereich konzentriert.

Die am Standort bestehende Wohnnutzung genieft Bestandsschutz (3 Wohngebaude).

Fur das denkmalgeschitzte, aber derzeit aufgegebene Herrenhaus bestehen angesichts des be-
schrankten Raumangebots im historischen Geb&ude nur eingeschrénkte Nutzungsoptionen: eine
Wohnnutzung ware dabei ebenso méglich wie eine Ferienwohnnutzung oder eine Nutzung als
zentrale Verwaltung der Anlage. Da das alte Herrenhaus jedoch bislang nicht vom Vorhabentrager
erworben werden konnte, ist hier im Interesse des Denkmalschutzes eine separate Nutzung ohne
Einschrankungen auch zukinftig ausnahmsweise zuzulassen. Eine solche breite Nutzungsoption
entspricht der Privilegierung denkmalgeschitzter Gebdude in §35 (4) Nr. 4 BauGB (Zustand vor
Planung).

Durch die Planung ergibt sich im Vergleich zur urspriinglichen Darstellung im FNP folgende Fl&-
chenbilanz. Da die Verdnderungen vor allem geplante Nutzungen erfassen, wird ergénzend die Bi-
lanz nach Art der tatsachlichen Nutzung im Plangebiet angegeben.

Art der Nutzung Gepian:e anfantn'
Mutzungen Versiegelung

Sondergebiet 46.151 gm 12.150 gm Gebiude

B.075 gm Nebenflichen
Griinflichen (mit Wasser) ~ 48.251 qrn Wageflachen im Park
Wald 13 550 gm
Verkehrsildchen 10,600 qm 10,600 gm Wegefldchen
Plangebiet gesamt 118.552 qrn“

2.4) Entwicklung von Natur und Landschaft

Kernanliegen ist die denkmalgerechte Sanierung bzw. Wiederherstellung der historischen Parkan-
lage. Eine gartendenkmalpflegerische Zielstellung wird dem weiteren Ausbau zugrunde liegen.

Neben dem Erhalt der Parkanlage zielt das Entwicklungskonzept auch auf das Wiederherstellen
einer dauerhaften Struktur an Grof3griin im Bereich der Gutsanlage ab. Zahireiche Einzelbaum-
pflanzungen (Laub- und Obstb&ume) werden kinftig die GroRgrinstruktur des Gutes Parchow bil-
den.

Die geplante Entwicklung orientiert sich an der alten Zonierung der Hofanlage. Wirtschaftshof,
Parkanlage und Gértnerei bildeten dabei die Grundstruktur, welche in LPG-Zeiten durch Stallanla-
gen im Slhdwesten ergénzt wurde. Entsprechend wird auch kinftig die Nutzung in Zonen unter-
schiedlicher Intensitat vonstatten gehen. Der Wirtschaftshof wird durch die geplante Ausstellung
von zahlreichen Menschen besucht werden. Die Parkanlage wird ruhig und geschiitzt hinter den
ehemaligen Wohngebauden (Herrenhaus mit benachbarten Gebauden) liegen. Die geplante Feri-
enwohnnutzung im Bereich der alten Gértnerei wird nur durch wenige Géste freguentiert, so dass
hier der Ubergang zur Feldflur, welcher auch hier noch durch weitere Heckenstrukturen geschitzt
ist, ruhiger gestaltet wird. Wirtschaftshof und Zeichenschule an der siidwestlichen Grundstiicks-
grenze stellen ebenfalls eine der ruhigen Nutzungen dar, welche den geschaftigen Kem der Anla-

Bebauungsplan Mr. 10 Parchow®, Gmd. Wiek, Begr, Seita 13 von 35
Satzung, 31.03.2009, Stand 02.09.2008



ge umgeben.

2.5) ErschlieBung

2.5.1) Verkehrliche ErschlieBung

Parchow ist (ber die Landesstrafie L 30 von Wiek / Wittower Fihre sowie iiber die Kreisstralle
RUG K 3 von Breege aus zu erreichen.

Anhindung L 30/RUG K 3

Ausbau westliche Zufahrt: Der Ausbau der westlichen Zufahrt wird in die Planzeichnung aufge-
nommen und gem&l den Vorgaben des Strallenbauamts (Aufstellbereich mit 5,50m Breite, ver-
krépfter Stralenanschluss) dargestellt. Die Anfahrtsicht von 200m wird in beide Richtungen nach-
gewiesen.

Aus Sicht des Strallenbauamts stellt der Ausbau der 0.g. Zufahrt die Voraussetzung fir die Ent-
widmung der intermen Gemeindestralle sowie deren méglichen Verkauf an den Vorhabentrager
dar. Solange die intern verbindende Gemeindestrafie als dffentliche Strale besteht (und damit die
Hauptzufahrt aus Richtung Wiek / Breege (ber die nérdliche Zufahrt abgewickelt wird), ist an der
westlichen Zufahrt nicht mit einem erheblichen Linksabbiegeverkehr zu rechnen, so dass der Aus-
bau der Zufahrt vorerst unterbleiben kann.

Der Ausbau der Zufahrt wird durch die Gemeinde im stédtebaulichen Vertrag als Voraussetzung
fir den geplanten, im B-Plan dargesteliten Einzug der internen Gemeindestrale abgesichert.

Anbauverbot / Bereich Stellplatze: An der Landesstralle dirfen bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung von 20 m,
gemessen vom auleren Rand der befestigten, fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden (StrWG M-V § 31(1)).

Eine Ausnahme vom Anbauverbot wird im Rahmen des B-Plans erteilt, da fiir den entsprechenden
Abschnitt fir absehbare Zeit keine Ausbauplanungen / Radwegeplanungen bestehen. Die Stell-
platzanlage wird intern so organisiert, so dass zur Landesstralle hin eine Reihe Querparker ange-
ordnet wird, die im Falle spaterer Ausbauplanungen entfallen kinnen.

Baumpflanzungen im Kurvenbereich entlang Landesstrafle: Auf die urspriinglich geplante Einrah-
mung des Areals durch eine strallenbegleitende Baumreihe wird aus Griinden der Verkehrssicher-
heit (Haltesichtweite 165m) verzichtet.

Auf der RUG K 3 verl4uft der (berértliche Radweg.

2.5.2) Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung
Der Standort ist erschlossen, das innere Netz ist zu ergénzen.

Abwasserenisorgung

Es besteht derzeit kein Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Die bestehenden
Wohngebaude sind befristet vom Anschlusszwang befreit und verfiigen Uber Einzellsungen (ab-
flusslose Sammelgruben).

Zur aulteren Erschliefung des Standorts wurden im Vorfeld mégliche Lésungen untersucht:

1. Anschluss an das &ffentliche Netz durch Aufbau einer Druckleitung zur Kldranlage Breege-
Lobkevitz.

2. Aufbau einer eigenen zentralen Klaranlage fur den Standort Parchow. Da die Grundstiicke
des Automobil- und Technikmuseums einschliefflich der ergdnzenden Nutzungen (Kunst-
schule, Wohn-/Ferienwohngeb&ude) langfristig in einer Hand bleiben werden, ist ein dauer-
hafter Betrieb der Anlage gesichert. Das gereinigte Abwasser kann in den nahen Graben

Bebauungsplan Nr. 10 Parchow”, Gmd. Wiek, Begr. Seite 14 von 38
Satzung, 31.03.2009, Stand 02.09.2003



abgegeben werden.

3. Aufbau einzelner dezentraler Kleinkldranlagen fir die verschiedenen geplanten Geb&ude.
Das gereinigte Abwasser kann Uber die aufzubauende Regenwasserkanalisation dem be-
stehenden Graben zugefilhrt werden,

Hinsichtlich der Kosten liegen Variante 1 und 2 vergleichsweise einheitlich bei 200.000-
220.000 EUR fir die duRere SchmutzwassererschlieBung; Variante 3 kommt durch Einsparungen
bei der inneren Erschliefung in der Gesamtbetrachtung etwas glinstiger.

Schwierig fir die ErschlieBung des Standorts ist der saisonal stark schwankende Abwasseranfall
sowohl aus dem Ausstellungzentrum als auch der ergénzenden Beherbergung. Eine ausreichende
Reinigungsleistung von dezentralen, privaten Kleinklaranlagen scheint daher fraglich. Langere Zeit
ohne Abwasserbelastung (bei Aulerbetriebnahme in den Wintermonaten) ist mit dem Absterben
der aktiven Biomasse verbunden. Es ist daher nach jeder langeren Aullerbetriebnahme der Klein-
kldranlage mit einer “Einfahrzeit”, also die Zeit bis zum Erreichen einer normalen Reinigungsleis-
tung zu rechnen (Umsatzgeschwindigkeit der Mikroorganismen und die Pufferkapazitat der Klein-
kldranlagen). Erfahrungsgemal kann eine solche Einfahrphase bis zu 6 Wochen nach Wiederin-
betriebnahme der Kleinkldranlage dauern. Wahrend dieser Zeit werden die gesetzlich vorgeschrie-
bene Uberwachungs-werte definitiv nicht eingehalten. Unter Beriicksichtigung dieser Tatsachen
muss davon ausgegangen werden, dass die Voraussetzungen flr die Befreiung des ZWAR von
Abwasserbeseitigungspflicht gegenwértig nicht vorliegen. Das Schmutzwasser ist daher dem
ZWAR zu Oberlassen, d.h. Anschluss an 6ffentliche SW-Anlagen.

Angesichts der saisonalen Schwankungen scheint aus technischen Grinden deshalb vor allem die
Variante 1 geeignet, die erforderliche Abwasserbehandlung einwandfrei zu gewahrleisten. Die re-
gionale Klaranlage Breege-Lobkevitz verkraftet saisonale Schwankungen angesichts gréRerer
Restmengen im Winter leichter als eine relativ kleine zentrale Klaranlage am Standort.

Zu beriicksichtigen ist ferner, dass die Lésung einen schrittweisen Aufbau der Erschlieung paral-
lel zum Ausbau der Anlage ermdglichen muss, um die finanzielle Hurde fir die Sanierung der
denkmalgeschitzten Anlage nicht unnétig zu erhéhen. Im Rahmen des parallel bearbeiteten Be-
bauungsplans wird deshalb davon ausgegangen, dass als erster Ausbauschritt abflusslose Sam-
melgrunben eingerichtete werden, die mittelfristig mit einer Druckrohrleitung zur Uberleitung um-
gebaut werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Niederschlagswasser wird wie bisher grofitenteils dezentral verwertet / versickert. Angesichts un-
gunstiger Bodenverhaltnisse ist fir Starkregenereignisse zusatzlich eine Abflussmaéglichkeit vorzu-
sehen; hierzu wurden in der Vergangenheit bereits mehrere Teiche angelegt, die mit einem Uber-
lauf in den bestehenden Graben zum Schopfwerk am Wieker Bodden versehen sind.

Der derzeit teilweise verrohrte Graben 47/34 soll kurzfristig als offener Graben wiederhergestelit
werden und wird nach der Erneuerung eine ausreichende Kapazitit aufweisen. Erste Planungen
des Wasser- und Bodenverbandes liegen bereits vor. Bei der vorgesehenen MalRnahme zur Er-
neuerung des Vorflutgrabens 47/34 handelt es sich um eine wesentliche Umgestaltung eines Ge-
wissers i.5.d. § 31 Abs. 2 WHG, welche der Planfeststellung durch die untere Wasserbehtrde
des LK Rigen bedarf. Das Planfeststellungsverfahren fiir einen Gewasserausbau, als ein eigen-
standiges gesondertes Verfahren, fir den nach dem Gesetz (ber die UVP eine Verpflichtung zur
Durchflhrung einer UVP besteht (UVP-pflichtiger Gewé&sserausbau), muss den Anforderungen
des UVPG entsprechen. Der Antrag auf Ausbau gem. § 31 Abs. 2 WHG ist von dem Trager des
Vorhabens (hier: WBV "Rigen”) zu stellen.

Alle Moglichkeiten der Mengenreduzierung (RW-Nutzung auf den Grundstiicken, Vermeidung der
Vollversiegelung, Teichnutzung zur Retention, u.a.) sind auszuschépfen. Die Einleitung des zu-
sammengefassten Niederschlagswassers in den Vorflutgraben stellt nach §3 WHG eine Gewas-
serbenutzung dar, welche gem- §7 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf Einlei-
tererlaubnis ist durch den ZWAR bei der unteren Wasserbehérde rechtzeitig zu stellen.

Ldschwasserversorgung
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Eine DIN-gerechte Ldschwasserversorgung besteht in Parchow derzeit nicht. Zur Léschwasser-
versorgung (gemal DVGW Arbeitsblatt W405 mind. 96 m/h fir mind. 2 Stunden) missen entwe-
der eine entsprechende Léschmittelbevorratung (Léschwasserbehalter gem. DIN 14230) herge-
stellt oder die vorhandenen Teiche mit entsprechenden Entnahmemdglichkeiten (Léschwasser-
teich gem. DIN 14210 mit Aufstellbereich, Saugrohr, etc.) versehen werden.

Da eine Entnahme aus gesetzlich geschiitzten Biotopen nur in besonderen Ausnahmeféllen und
beim Nichtvorhandensein anderer Méglichkeiten zur Brandbekampfung genehmigt wird, ist bei
Nuztung der Teiche die Entnahme aus dem kinstlichen Teich im Westen des Plangebiets vorzuse-
hen.

Gasversorgung

Das Plangebiet ist erschlossen.

Slromversorgung
Der Standort ist durch die e.dis AG erschlossen, das innere Netz ist zu ergénzen.

2.6) Begriindung der grundlegenden Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt, wobei die bestehenden Nut-
zungen (Wohnen) als Ausnahmen berlicksichtigt werden.

Die zukiinfigen Nutzungen werden gegliedert in den zentralen Bereich der denkmlageschiitzten
Hofstelle sowie den erganzenden sldlichen Bereich. Der zentrale Bereich bleibt dem Ausstel-
lungszentrum vorbehalten (mit Gastronomie), Beherbergung ist hier nur ausnahmsweise zulassig,
soweit dies zum Erhalt der historischen Gebaude notwendig oder sinnvoll ist (Beibehaltung der
friheren Wohnnutzung durch Ausbau zu Ferienwohnzwecke).

Zur Sicherung des Raumeindrucks der Anlage wird fir rahmende Neubauten (Ersatzneubau for
die abgebrannte Scheune im Nordwesten sowie das ehem. Herrenhaus sowie das Wohnhaus im
Sldosten) sowohl First- als auch Traufhohe jeweils als Mindest- und Héchsmal angegeben. Die
Male orientieren sich am Bestand bzw. an den bestehenden Scheuinen. Ergénzend wird fir diese
Gebaude ein Satteldach bzw. Kriippelwalmdach vorgesehen.

Die gepl. Gaststatte sowie das neue Eingangsbauwerk im Westen kiénnen sich eher als Solitar
entfalten, so dass hier auf differenzierte Festlegungen verzichtet wird, Fir diese Geb&ude sind
auch abweichende experimentellere Dachformen denkbar (begriintes Flachdach).

Allgemein ist zu beriicksichtigen, dass angesichts des Umgebungsschutzes (Wahrung des Ge-
samteindrucks) samtliche Gebaude im Bereich der Hofanlage hinsichtlich ihrer Architektursprache
mit der Unteren Denkmalschutzbeh&rde abgestimmt bzw. von dieser genehmigt werden missen
(vgl. Hinweis I11.2).

Abweichend von der sonst regional typischen offenen Bauweise wurde fir den Bereich der Hof-
stelle angesichts der bestehenden Geb&udeldngen die abweichende Bauweise festgesetzt (Ge-
baudeldngen bis 100 m).

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwdgungsrelevante Belange

Angesichts der genannten Planungsziele sowie des Bestands im Plangebiet sind bei Planung und
Abwé&gung insbesondere folgende stédtebauliche Belange nach §1 BauGB zu beriicksichtigen:

= Die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile: Mit der Planung soll die weitere bauli-
che Entwicklung des bestehenden Siedlungsbereichs Parchow in geordnete Bahnen gelenkt
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werden. Angesichts der kulturhistorischen Bedeutung als Denkmal nach §2 DSchG M-V ist eine
entsprechende Nachnutzung der Gutsanlage von groRer Bedeutung. Die Gutsanlage prégt die
im positiven Sinne das Bild der Kulturlandschaft. Zudem entspricht die Nutzung des kulturhisto-
rischen Potenzial filr die Steigerung der Attraktivitit der Tourismusrdume und fir die Saisonver-
langerung der landesplanerischen Zielkonzeption (vgl. LEP (3.1.4(7)).

Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-

raum genielit die Erholungsflrsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stel-
lenwert. Als regionale Einrichtung zur Freizeitgestaltung wird die Anlage zur Verbesserung der
touristischen Angebote und damit zur Saisonverlangerung beitragen. Der Aufbau gewisser Be-
herbergungskapazitdten in dem nur dinn besiedelten Stidwesten von Wittow wird zur Entlas-
tung der intensiv touristsichen genutzen Bereiche entlang der aulenkiste beitragen.

* Der Planbereich umfasst verschiedene Biotope (§20 LNatG M-V) sowie einen wertvollen Ge-
hélzbestand (Baumreihen § 27 LNatG M-V, Parkwald). Den Belangen des Naturschufzes ist
deshalb trotz grundséatziicher Zugehorigkeit zum Siedlungsbereich eine vergleichsweise hohe
Wertigkeit in der Abwagung einzuraumen, Dabei sind sowohl dkologische Aspekte (Erhalt von
Lebensraumen) wie dsthetische Gesichtspunkte (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Er-
halt von Gartendenkmalen) zu beriicksichtigen. Es ist jedoch gleichfalls zu beriicksichtigen,
dass der planerischen Sicherung von Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen und durch Nachverdichtung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Land-
schaftsflachen als kologisches Ziel grofles Gewicht zukemmt (§1a (2) BauGB).

* Angesichts der Lage in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist den Belangen der Landwiri-
schalt grundsatzlich eine hohe Bedeutung zuzumessen. Eine landwirtschaftliche Nutzung der
ehemaligen Gutsanlage findet derzeit nicht mehr statt und ist auch fir die Zukunft nicht mehr
zu erwarten. Die Belange der Landwirtschaft werden nur untergeordnet berihrt. Die Erreichbar-
keit der siidlich angrenzenden Ackerflachen fur landwirtschaftliche Maschinen und Fahrzeuge
muss gewahrleistet werden.

Das Plangebiet wird direkt Ober die L 30 sowie die RUG K 3 erschlossen; den Belangen des
tberdrtlichen Verkehrs ist deshalb entsprechend Rechnung zu tragen,

Darlber hinaus sind die privaten Belange auf Eigentumsschutz (z.B. Beriicksichtigung bestehen-
der Baurechte nach §35 BauGB, Erhalt des Bodenwerts) angemessen in der Abwégung zu be-
ricksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestelit sind.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die magli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung), das
Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Be-
lange von Natur und Landschaft gem. Landesnaturschutzgesetz zugrunde liegt. Hinsichtlich der
Verkommen schiitzenswerter Pflanzen und Tiere wurden Aussagen aus dem Landschaftsplan
Ubernommen,

Zur Untersuchung des Denkmalwerts der Parkanlage wurde durch den Vorhabentréger eine Gar-
tendenkmalpflegerische Zielstellung in Aufirag gegeben, welche parallel zum Bebauungsplanver-
fahren erarbeitet wird.
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Nullvariante: Im Rahmen der Altemnativpriifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals
als eigentliches Vorhaben (Durchfiihrung der Planung) die Nichtdurchfihrung der Planung, also
keine geordnete Entwicklung, als Nullvariante geprift.

Die Méglichkeiten der Nachnutzung der brach gefallenen Gutsanlage wéren ohne Planung auf die
Umnutzung des denkmalgeschitzten Geb&udebestands sowie auf die sog. privilegierten Nutzun-
gen nach §35(1) BauGE beschrankt. Landwirtschaftliche Nachnutzungen scheiden als Alternative
aus, da hierfir in der Region kein Bedarf besteht; die vorhandenen Ackerflachen werden von den
bestehenden Standorten in Wiek und Altenkirchen bewirtschaftet. Angesichts der hohen Aufwen-
dungen fir die denkmalgerechte Sanierung sowie die dufere Schmutzwasserentsorgung sind
Nachnutzungen ohne bauliche Erweiterung aus ékonomischen Griinden nicht erkennbar.

Als Nullvariante wird deshalb der weitere Verfall der Anlage bei ungeordneter Nutzung einzelner
Gebaude angenommen. Die notwendige Berdumung des Standorts von Mull und Ablagerungen
friherer Nutzungen wiirde ebenso unterbleiben wie Pflege des wertvollen Baumbestands (Baum-
reihen, Park).

Zur Nutzung des Geldndes im geplanten Umfang gibt es schon wegen der Bedeutung der Anla-
gen als Kulturdenkmal keine vertretbare Altemnative.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand/ Bewertung: Rigen und somit auch das Plangebiet gehéren groBraumig zum ,Ostdeut-
schen Kistenklima®™. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiis-
te, der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Tem-
peraturen mit kihlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —=0,3°C der
Februar, die warmsten sind Juli und August mit 16,7°C, was einer mitlleren Jahresschwankung
von 17°C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0°C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshiéhe betrdgt 601mm {(Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12% und auf den trockensten Monat,
den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee,
werden sowohl die taglichen als auch die jghrlichen Temperaturextreme abgeschwécht und im
Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird Uberwiegend von den umgebenden Wasserflichen des
Boddens beeinflusst. Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren
der Region beglnstigt ein filr Menschen wertvolles Reizklima, was grundsétzlich als positiver Fak-
tor im Hinblick auf die geplante Nutzung zu betrachten ist.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieflich des @rilichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird sich die klimatische Si-
tuation im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante Neubebauung ist aus klimatischer Sicht von unterge-
ordneter Grolte. Auch die Bebauungsstruktur ldsst keine Verdnderungen des Lokalklimas wie z.B.
durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder {ibermiBige Beschattung an-
grenzender Nutzungen vermuten. Mdgliche Beeintrachtigungen werden von vornherein vermie-
den.

Zustand nach Durchfihrung: Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswir-
kungen auf die klimatische Situation verursachen.

Boden

Bestand/ Bewerlung: Gemalk geologischer Karte herrschen im Gebiet Geschiebelehm bzw. -mer-
gel als Bildungen der Hochfléchen vor. Im Umweltportal des Landes M-V wird der Boden mit Leh-
me/Tieflehme, grundwasserbestimmt und/oder staunal, > 40% hydromorph* charakterisiert. Der
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anstehende Boden weist unglinstige Sickereigenschaften auf.

Am sidlichen Giebel des Gebdudes der zukinftigen Kunstschule befand sich eine ehemals land-
wirtschafitiche genutzte Tankstelle. Diese wurde nach bisheriger Kenntnis saniert. Da jedoch keine
Dokumentation der Sanierung vorliegt, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei bei den Tief-
bauarbeiten in diesem Bereich Anzeichen von schidlichen Bodenveradnderungen festgestellt wer-
den (wie unnatiifiche Bodenverfarbungen oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen).

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen. Natirliche bzw. von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermagli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird den Zustand des
Schutzgutes Boden nicht verdndern,

Minimierung und Vermeidung: Der wesentliche Teil des Vorhabens liegt im Bereich der alten Guts-
anlage. Eingriffe in bisher ungestérten Boden werden minimiert bzw. weitestgehend vermieden.
Zur Minimierung des Eingriffs in die Grundwassemeubildungsfunktion des Bodens wird das Ober-
flachenwasser in den Teichen des Plangebietes gesammelt, zu einem Teil zurickgehalten und
verzogert dem Wasserhaushalt des Gebietes zugefihrt.

Werden bei Malnahmen sidlich angrenzend an die geplante Kunstschule schadliche Bodenver-
anderungen festgestellt, ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der LAGA zu unter-
suchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Rigen umgehend zu infor-
mieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist Ober eine Verwertung bzw. eine Beseitigung des
Aushubmaterials zu entscheiden.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anteil an versiegelter Flache wird erhdht. Das Wasser verbleibt
im Landschaftsraum, wodurch diese Bodenfunktion gestarkt wird.

Das Vorhaben wird das Schutzgut Boden nicht erheblich verandern.

Wasser

Bestand/ Bewertung: Die Studie zur Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung .Automobilmu-
seum Parchow" (WASTRA-Plan Ingenieurgesellschaft mbH 2008) beschreibt die Situation wie
folgt:

Die Gebdude und befestigten Fldchen in der Ortslage Parchow entwassern in der Regel ilber die
Geldndeoberfldche, oder kurze Anschiussleitungen zu den vorhandenen Teichen. In wie weit die-
se Teiche Verbindungen untereinander, oder einen Ablauf in einen Uberdrtlichen Vorfluter haben,
kann nicht genau gesagt werden. Es ist aber davon auszugehen, dass diese Rohrleitungen grof-
fentells nur sehr eingeschréankt funktionstiichtig sind.

Westlich der Ortslage, jenseits der Landesstrale beginnt ein klassifizierter Vorfluter (Graben Nr.
47/34) der bis hinter die Ortslage Bischofsdorf verrohrt ist (DN 300), und der ggf. jetzt schon als
Vorflut fir die Ortslage Parchow dient. Der mit der Kreuzung der Landesstrale L 30 erforderliche
Rehrdurchlass ist nach Aussage des Wasser- und Bodenverbandes Riigen in den letzten Jahren
im Zuge der Stralenrekonstruktion bereits erneuert worden. Der Wasser- und Bodenverband Rii-
gen beabsichtigt diesen Vorfluter ab dem StraBendurchlass auf einer L&nge von ca. 380m wieder
Zu offnen, um das durch vorhandene Schaden in der Rohrleitung reduzierte Abflussvermdgen wie-
der herzustellen und noch zu vergréBern. Die im dberwiegenden Teil der Halbinsel Wittow vorherr-
schenden Bodenverhélinisse (sehr bindige, wasserundurchldssige Mergel und Tone) erschweren
eine Versickerung der anfallenden Regenwassermengen in erheblichem MaRe, so dass diese Ent-
sorgungsmdoglichkeit nur sehr eingeschrénkt nutzbar ist.

Inzwischen konnte geklart werden, dass die Teiche im Hof Gber eine Rohrleitung miteinander ver-
bunden sind und vom westlichen Teich aus ein funktionstichtiger Uberlauf in die Vorflut vorhan-
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den ist.

Des weiteren ist im Bereich des Parks ein Grabensystem vorhanden, welches im Gesamt-Entwés-
serungskonzept der Anlage méglicherweise eine Bedeutung besitzt. Auffallend sind in diesem Zu-
sammenhang verndsste Bereiche im Sidosten, aulferhalb des Plangebietes, welche als Weih-
nachtsbaumplantage genutzt werden. Fir die vorhandenen sowie geplanten baulichen Anlagen
hat diese Vernassung keine Bedeutung. Norddstlich des Parks ist ein weiteres Kleingewésser,
eine ehemalige Lehmgrube vorhanden.

Aus dem Gelande der geplanten Zeichenschule wurde ein Regenwasserteich in naturferner Bau-
weise hergestellt, welcher das anfallende Oberflachenwasser des Grundsticks aufnimmt. Der
Teich war im Sommer 08 dicht mit Wasser-Hahnenfull (Ranunculus aqualilis) bewachsen.

In der Klassifizierung des nutzbaren Grundwasserdargebotes im Gutachterlichen Landschaftspro-
gramm der Region Vorpommern wird dem Gebiet keine Bedeutung (< 500m?d) beigemessen,
wahrend die Grundwassermneubildung im Gebiet mit Stufe 2 eine mittlere Bedeutung [Durchschnitt:
10 - 15 %] besitzt.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natirliche
Rickhalteflichen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fihren
kénnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewassern soll so naturnah wie maglich gestaltet werden.

Die Ziele der Wasserwirtschaft sind rahmengesetzlich im Wasserhaushaltsgesetz des Bundes
(WHG) und landesspezifisch im Landeswassergesetz (LWaG) geregelt. Auf die erhebliche Bedeu-
tung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fur Menschen,
Tiere und Pflanzen sowie fir das Landschaftsbild wird gesondert hingewiesen (§3 Abs. 1, Abs. 2,
Nr. 5 LWaG). In den Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes wird die Bedeutung der
Gewssser, insbesondere der natlrlichen und naturnahen, hervorgehoben (§2 LNatG MV).

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) 2000/60/EG verfolgt als Ziele des Gewésserschutzes u.a.
die Herstellung eines guten okeologischen Zustandes der oberirdischen Gewésser, die schrittweise
Reduzierung der Verschmutzung der Oberflachengewésser durch prioritare Stoffe sowie ein Ver-
schlechterungsverbot filr Oberflichengew&sser und Grundwasser.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die Situation des
Schutzgutes Wasser nicht verandemn.

Minimierung und Vermeidung: GroRe Teile des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers
verbleiben auch kinftig im Gebiet, in dem sie in die vorhandenen Teiche eingeleitet werden. Der
Uberlauf dieser Gewasser in den klassifizierten Graben Nr. 47/34 bleibt erhalten. Die vom Was-
ser- und Bodenverband geplante Offnung eines 380m langen Teilabschnittes des Grabens wird
die bestehende eingeschrankte Aufnahmekapazitit beheben.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Gewéssersystem der untereinander verbundenen Teiche mit ei-
nem Uberlauf in den Graben Nr. 47/34 bleibt erhalten. Auch kinftig wird das unbelastete Oberfl4-
chenwasser des Plangebietes in diese Teiche eingeleitet werden,

Die Versiegelung auf dem Grundstiick wird durch die Ermrichtung zusétzlicher Geb&ude und damit
verbundener ErschlieBungswege erhoht.

Das Vorhaben ist nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.
Plianzen und Tiere

Fflanzen Bestand / Bewertung: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiiflichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) stellt fir das Plangebiet sowie
dessen Umgebung folgende Vegetationsmosaikgruppen dar: Wahrend auf Wittow flichig Buchen-
walder basen- und kalkreicher Standorte (Waldgersten-Buchenwald einschliefilich der Auspré-
gung als Lungenkraut-Buchenwald) vorkommen, ist fur die Flache von Parchow mit der naheren
Umgebung ein Waldmeister-Buchenwald einschlieftlich der Ausprégung als Perlgras-Buchenwald
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als Buchenwald mesophiler Standorte ausgewiesen.

Die Vegetationsmosaikgruppe zeichnet sich durch eine Baumschicht aus, in der die Rot-Buche do-
miniert. Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Gewdhnliche Esche, Hainbuche und Berg-Ahorn treten als
Nebenaumarten auf. In der Strauchschicht findet man Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Co-
rylus avellana (Gewohnliche Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn), Gewshnlicher
Efeu (Hedera helix). Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen
aufgegeben wiirde.

Aktuell wurde der Bestand an Baumen und Geholzen kartiert (s. Folgende Tabelle).
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Nr. Baumart /Gehélzart

~1_Aesculus hippocastanum

2 Tilia cordata.
3 Tilia cordata
4 T‘Ila cordata 7
5 Tilia cordata’
6 Tllla cordata
7 Tilia cordata
B Tilia cordata
9 Tilia cordata
10 Tilia cordata
11 Tilia cordata
12 Tilia cordata
13.TIE cordata
14 Tilia cordata
15 Tilia cordata
16 Tilia cordata
1? Tllﬂ cordata
18 Tila cordata
18 Platanus x acerifolia
20 Aesculus hippocastanum

21 Aesculus hippocastanum

22 Aesculus x camea

23 Aesculus hippocastanum

24 Aesculus hippocastanum

25 Aesculus hippocastanum

26 Tilia cordata
27 Tilia cordata
28 Tilia cordata
29 Tilia cordata
30 Tilia cordata
31 Tilia cordata

32 Aesculus hippocastanum

34 Aesculus hippocastanum

35 Aesculus hippocastanum

36 Aesculus hippocastanum
37 Aesculus hippocastanum .

38 Fraxinus excelsior
39 Tilia cordata

40 Fraxinus ex::-elslnr
41 Tilia cordata

42 Acer pseudoplatanus |

43 _Larix decidua
44 Fraxinus excelsior
45 Fagus sylvatica
46 Fagus sylvatica

47 Ulmus glabra

48 Quercus robur
49 Ulmus glabra

50 Fraxinus excelsior
51 Fagus sylvatica
52 Fagus sylvatica
53 Fagus sylvatica
54 Jug]ans regia

55 Fraxinus excelsior
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14
16
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10,
10
‘6 Absterbend, hoch aufgeastet, kaum Nadeln

12

12

viel Totholz

Krone kahl
Unterholz -
]{np!baum durchgewachsen
ineinander verwachsen

Unterhaolz

Unterholz, sparrig

zunehmend verkahlend
in Gruppe mit 52 und 53
im Gruppe mit 51 und 53

in Gruppe mit 51 und 52
weit ausladend, schoner Habitus

_einseitiger Wuchs, viel Totholz

Gepl. Um-
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Nr. Baumart /Gehdlzart St. Kr. Bemerkung Gepl. Um-

Oy _gang
56 Ulmus glabra 03 10
57 Fraxinus excelsior 05 10 zunehmend verkahlend
58 Fraxinus excelsior 0,2 5 Unterholz, schrag
59 Fraxinusexcelsior 04 10 i -
60 Acer ‘pseudoplatanus | 04 B
61 Juglans regia ] F.'!‘.-' 10 Zwiesel, Astausbriche, Totholz
62 Fraxinus excelsior 02 5 Unterholz
63 Ulmus glabra - 0,3 6 Unterholz u B
64 Ulmus glabra 0,2 5 Unterholz -
65 Quercus robur 6T 12 ==
66 Carpinus betulus 04 10 Unterholz, krummer Wuchs
67 Fraxinusexcelsior 0,7 20 o
68 Acerpseudoplatanus 04 8 o
69 Ulmus glabra 06 10
70 Crataegusmonogyna 0,2 4 Unterholz, rechtkahl -
71 Fraxinus excelsior | 06 12] it
‘72 Fraxinus excelsior 04 7 viel Totholz B = A . ]
73 Crataegus monogyna 0,2 4 Unterholz, recht kahl
74 Acerpseudoplatanus 03 7 I
75 Acer pseudoplatanus 03] T
76 Ulmus glabra 1,0 16 vital =
77 Tilia cordata D6 10
78 Acerpseudoplatanus 04 6 Faulstellen, Astlécher, krummer Wuchs
79 Fagus sylvatica 03 6 Unterhetz
80 Fagus sylvatica 04 10 Unterholz
81 Tiia cordata | 07|32 _
82 Quercus robur 04 6 einseitig —
83 Quercus robur 0,8 15 viel Totholz, absterbend S
84 2 x Tilia cordata e je
03 g
85 Pyrus spec, 08 71
86 Prunusavium 0,6 12 mehrstdmmig, fast strauchartig, dormr _
87 Fraxinuns excelsior 0.6 15 Durr, einseitig, mit 2 x Acer pseudoplatanus ver-
_ ! _wachsen, je 0,3/6 |
88 Fraxinus excelsior 04 14 auffallend vital
89 Carpinus betulus 0,6 14 in Gruppe mit 90, 91 (ehemals 4 Stiick)
90 Carpinus betulus ~ 0,3 6 inGruppe mit 90, 81 (shemals 4 Stlick)
91 Carpinus betulus 05 8 inGruppe mit 90, 91 (ehemals 4 Stiick), schrag
92 Carpinus betulus 06 16
93 Quercus robur 06 10 Totholz
94 Ulmus glabra 0,7 12 gerader Schaft, vital |
95 Tilia cordata 0,6 10 Kopfoaum?, eventuell ineinander verwachsene
| _ Gruppenpflanzung, Mitte faul
96 Fagus sylvatica 02 8 Krumm, mit 97 verwachsen
97 Fagus sylvatica_ 0,1 6 Rinde abgeschall, absterbend
98 Acer pseudoplatanus 0.2 5 B -
99 Prunus domesticain Sor- 03 7
ten
100 Prunus domestica in Sor- 0,2 5§ Stamm langs aufgespalten F
ten
101 Carpinus betulus 0,1 ca. Bestand ehemals geschnittene Hecke, durchge-
- B wachsen
_— .03 m =
102 3 x Fagus sylvativa je 8 Gruppe in alter Hecke
03 S
103 Populus nigra “ltalica® | 1,0 3
105 Fagus sylvatica DB 14
106 Fagus sylvatica 0,4 10 Betonpfahl in Stamm eingewachsen
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Nr.

107
108

156
157
158

Fraxinus excelsior

Baumart /Gehalzart

Fagus sylvatica
Fagus sylvatica
Fagus sylvatica

_Fagus sylvatica
_Fraxiuns excelsior

Populus tremula

"Tilia cordata

“Fraxinus excelsior
_Populus tremula

Crataegus monogyna

_Carpinus betulus
) Crataegus monogyna
_Crataegus monogyna

Fraxinus excelsior

Tilia cordata
Ulmus glabra

Tilia cordata

4 Ulmus glabra

Tilia mrdata
Tilia cordata

Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior

Tilia cord aia

) Fraxinus ¢ exce[smr

Tilia cordata

Acer platanoides
_Fraxinus excelsior
_Acer pseudoplatanus

Fagus sylvatica

Fraxiuns excelsior

Ulmus glabra

} Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior

) Fraxinus excelsior
| Tilia cordata

Fraxinus excelsior

“Ulmus glabra
- Fraxinus excelrsior

Fraxinus Bmelsmr

_Fraxinus excelsior

Tilia cordata

_Aesculus hippocastanum

Cuercus robur

D Aesculus hippocastanum
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Fagus sylvatica
_Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Ulmus glabra

St.
3
04
0,4
0,9
0.3,
0,7
0,1

03

05
0]

0.8

03

04
04

03

10 schrag zum Feld geneigt

03

03

02

10/ schrag
120
10 schrag

Kr. Bemerkung
-
8

10 faulender Stamm

16
B

14 starke Astausbriiche, weit ausladend

- Bestand, Wildwuchs jenseits der Grundstiicks-

grenze

Gepl. Um-

einkGrzen

10 Stammrest eines umgestiirzten Baumes, Reiter F (G)

_bilden die neue Krone

5

12 Langsriss im Stamm, Totholz

5-
10

10 schrag in Richtung Feld geneigt

5 Holzwurmbefall, Rindenschaden, Totholz
5 Holzwurmbefall, Rindenschaden, Totholz

]

7 _schrag in Richtung Feld geneigt
E+]

10 Reiter am Stamm

7 Schrﬁg in Hn:htung Feld geneigt

5 Unterholz, schrag in Richtung Feld geneigt
5 Unterholz, schrig in Richtung Feld geneigt
12

=

- 10 Schaft gebrachen, Fallung zu Sicherheit

10 ehemals gekopft, durchgewachsen
5

6 durch Linde Nr. 131 beschadigt

6 durch Linde Nr. 131 beschadigt
7 schrag in Richtung Feld geneigt

]

-]
B Tnthnlz krumm
ﬁ Totholz, krumm
5 Tothalz, krumm
EFY

8 Totholz

10 _schrag in Richtung Feld geneigt

12 viel Totholz, Astausbriiche

12 viel Totholz

15 Zwiesel, Totholz

i 12 Gedrehter Wuchs, Risse im Schaft 0berwallt

_F(G)

in 08-10
_umgefallen

18 Krone weit ausladend, Kem morsch, Rinden- F (G)

schaden

7_schrager Wuchs

6 schrager Wuchs

3 6 Astausbriche
0, 8

12 gedrungener Wuchs

5 _sparrg
8 _sparrig
- tot
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Nr. Baumart/Geholzart
159 Tilia cordata
160 Tilia cordata
161 Tilia cordata
162 Tilia cordata
163 Tilia cordata
164 Tilia cordata
165 Tilia cordata

166 Tilia cordata
167 Carpinus betulus
168 Carpinus betulus
169 Fagus sylvatica
170 Fagus sylvatica
171 Fraxinus excelsior
172 Acer pseudoplatanus
173 Fraxinus excelsior
174 Tilia cordata
175 Tilia cordata
176 Tilia cordata
177 Fraxinus excelsior
178 Tilia cordata
179 Acer pseudoplatanus

180 Acer pseudoplatanus

181 Platanus x acerifolia
182 Fagus sylvatica

183 Tilia cordata

184 Tilia cordata

185 Tilia cordata

1#5 Tilia cordata

187 Tilia cordata

188 Tilia cordata

189 Tilia cordata

190 Tilia cordata

191 Tilia cordata

192 Tilia cordata

193 Tilia cordata

194 Tilia cordata

195 Tilia cordata

196 Tilia cordata

197 Tilia cordata

198 Tilia cordata

199 Tilia cordata N

200 Tilia cordata

201 Acer pseudoplatanus
202 Ulmus glabra

203 Acer pseuduplatan us
204 Acer pseudoplatanus
205 Ulmus glabra

206 Ulmus glabra

207 Acer pseudoplatanus

208 Acer pseudoplatanus
209 Tilia cordata
210 Fagus sylvatica

211 Tilia cordata

St
@
0.6

0.6

_ 08

06
06
06

05

0.4

06

1,0
0,3

o5

0.4

06

0.5

0.4

0.5

0.4

06

07

06

0.7

BRI e 0= 1l =]

Kr. Bemerkung
@
6 _bis unten beastet
E bis unten beastet
6 bis unten beastet
B bis unten beastet
6 bis unten beastet
E bls LIHIEI'I beastet

Gepl. Um-
gang

& Schrag, starker Schaden in gesamiem Stamm, F (G)

| kernfaul, instabil
E | bis unten beastet

E Tatholz, schrag, Stamm aufgerissen, Fallung
_‘12 gebrochener Schaft, bedrangt Krone 169 FiG)

14 Geschadigt durch Halnhuche Nr. 168

5
14 schrag
8 schrag
14 schrag
12

14 weit ausladend in Richtung Acker

10
14
10

12 Stamm gerissen, krummer Wuchs, grofifiachiger

| Rindenschaden

12 Stamm gerissen, krummer Wuchs, groRflachiger F (G)

Rindenschaden

3 12 einseilig entwickelt

12 Stamm gerissen, faul

10 verworrene Krone

12 Kronenpflege
12 Kronenpflege erforderlich

F (G)

7 Straff aufrechter Wuchs, Zwiesel in 3m Héhe
10 ausladend, Astausbriche, eventuell Faulstelle in

_Gabelung

10 ausladend
| 14

14

Y
14
18

14
12

10
& 1[].
|12

51

12

Bestand

Zwiesel in 3m Hohe

oo 0o co 0o

Bebauungsplan Nr. 10 [Parchow”, Gmd. Wiek, Begr.

Satzung, 31.03.2009, Stand 02.09.2009

Seite 25 von 38



Nr. Baumart /Gehdlzart
212 Platanus x acerifolia
21 3 Fagus sylvatica

214 Tilia cordata

215 Tilia cordata

216 Acer platanoides
217 Acer pseudoplatanus
218 Tilia cordata

219 Tilia cordata

220 Tilia cordata

221 Carpmus betulus

222 Tilia cordata

223 Tilia cordata
224 Tilia cordata
225 Tilia cordata
226 Tilia cordata
227 Tilia cordata
228 Fagus sylvatica
228 Tilia cordata
230 Quercus robur
231 Fagus sylvatica
232 Tilia cordata
233 Tilia cordata

234 Tilia cordata

Tilia cordata

Tllia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

Ulmus glabra

_Acer pseudoplatanus

Pinus sylvestris

235
236
237
238
239
240
241
242

Tilia cordata
Pinus sylvestris

243
244

245
246

Tilia cordata
Pinus sylvestris
247 Pinus sylvestris

Tilia cordata
Tilia mrdata

248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
. 261
262

Acer platancides
_Ulmus glabra

Acer pseudoplatanus
Ulmus glabra

Acer pseudoplatanus
Ulmus glabra
 Uimus glabra
Tilia cordata
Ulmus glabra
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
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Aesculus hippocastanum

o, 3

02
0.4
02
0.4

04
06
0,6

0,7

08

02

03
03
0,2
I'.]E
02
l]E
DE
0,3
0.2
0,8

Kr. Bemerkung

10 Stockausschiage
12

' 12 verkahlend
L8,
10

'"B _Stammschaden, Astausbriiche

10

& gang

14 Schaft gerissen

4 Stammaustriebe bis zur Basis
4 Etarn I'I'Jﬂl.lEtﬂEbE b.IE- ZUr BESIE

4 Stammaustriebe bis zur Basis

4 Stammaustriebe bis zur Basis
4 Stammaustriebe bis zur Basis

4 Stammaustriebe bis zur Basis

4 Stammaustriebe bis zur Basis
12

12
18

=] Stﬂﬂ{au SEd'IlEgEI

12 drei Baume an einem Standort

9 ehemals Zweiergruppe, Faulstelle an Basis
6

- Kaum Krone

4 Stammaustriebe bis zur Basis
4 Stammaustriebe bis zur Basis

3

6

3 Krone von Laubgehdlzen bedrangt, defizitar aus-

__gebildet, hoher Ansatz

5

4 Krone von Laubgehalzen bedrangt, defizitar aus-

_ gebildet, hoher Ansatz

S5

3 Krone von Laubgehdlzen bedrangt, defizitar aus-
_gebildet, hoher Ansatz

Gepl.

Um-

3 Krone von Laubgehdlzen bedrangt, defizitar aus-
_gebildet, hoher Ansatz
8
] =
12 viel Totholz
12 Tnthnlz S i
3
5
7] ) - i
5
4 s
5 o
G
14 Schrag, Wurzelteller angehoben F (G)
6
5 B '
10 - )
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Satzung, 31.03.2009, Stand 02.09.2008

Nr. Baumart /Gehdlzart 5t. Kr. Bemerkung Gepl. Um-
b e @ gang
263 Tilia cordata 1,0 12 da bedrohlich schrég, nicht im Eigentum des AG
254 Aescuius hippocastanum 08 10
265 Aesculus hippocastanum 06 14
_ EEE Aesculus h1pp=::::astanum 08 10
267 Carpinus betulus 04 7 i - ninlen
268 Aesculus hippocastanum . 086 10
269 Aesculus hippocastanum 0,6 10 -
270 Quercus robur 08 12 - -
271 Aesculus hippocastanum 0,8 12 Totholz, Astausbriiche 1
272 Ulmus glabra 1,0 10 Totholz - _
273 Acer platanoides 0.8 10 Schrig, Wurzelteller angehoben F(G)
274 Tilia cordata 0,6 6 Schrag, Wurzelteller angehoben B F(G)
275 Aesculus hippocastanum 06 8
276 Tilia cordata 0B 7 einseitig N
277 Tilia cordata e 8
278 Tilia cordata 08 8 gefahrlich schrag — FG)
279 Acer pseudoplatanus 0.6 E._s_r.'_l'l_@g. , einseitig .
280 Tilia cordata 06 8 bis unten beastet
281 Tilia cordata 04 & o
282 Acerpseudoplatanus 0,5 6 Krone recht kahl -
283 Acer pseudoplatanus 06 6 Zwiesel Faulstellen 1
284 Pinus sylvestris 03 - tot F
285 Pinus sylvestris 0,3 2 Krone kaum ausgebildet, von Bestand bedrangt  F (G)
286 Pinus sylvestris 04 3 Krone kaum ausgebildet, von Bestand bedringt
287 Pinus sylvestris 0,3 2 Krone kaum ausgebildet, von Bestand bedrangt _
288 Pinus sylvestris 02 - tot F
289 Ulmus grabra 02 - tot ; f 2
290 Populus tremula 10 16
291 Tilia cordata 05 8
292 Tilia cordata 05 7 schrég, einseitig B
293 Quercus robur 08 8 vielTotholz
294 Acer pseudoplatanus 0,6 10 kemfaul, viel Totholz
295 Acer pseudoplatanus 0,6 10 bis unten bezweigt B
296 Tilia cordata 06 10
297 Fagus sylvatica D4 6 Stammschaden, kahl, krumm
298 Tilia cordata 0,7 8 straffer Wuchs
298 Tilia cordata 07 10 =
3-:10 Tilia cordata 08 12
~ 301 Tilia cordata 06 10
302 Tilia cordata 06 10
303 Tilia cordata 06 10
304 Tilia cordata L e e L ==—=r
305 Quercus robur 05 8
306 Quercus robur 05 10
307 Quercus robur 06 12
308 Quercus robur 08 10
309 Quercus robur 06 10
‘310 Quercus robur 06 10
311 Quercus robur 06 12
312 Quercus robur 04 10
313 Quercus robur 04 10 S
314 Quercus robur 04 10 =
315 Quercus rabur 06 12 ==
316 Quercus robur 06 12 |
317 Quercus robur 0,8 12 schrag, liegt in Krone von 316, Wurzelteller an- F (G)
| — _gehoben .
318 Quercus robur 02 7. =
319 Tilia cordata 06 10 .
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Nr. Baumart /Gehdlzart
320 Tilia cordata
321 Tilia cordata
322 Tilia cordata
323 Tilia cordata
324 Tilia cordata
325 Tilia cordata
326 Tilia cordata
327 Tilia cordata
328 Tilia cordata
329 Tilia cordata
330 Acer pseudoplatanus
331 Quercus robur
332 Tilia cordata
133 Tilia cordata
334 Tilia cordata

335 Tilia cordata
336 Tilia cordata
337 Tilia cordata
338 Tilia cordata
339 Tilia cordata

340 Jugians regia
341 Betula pendula
342 Tilia cordata
343 Tilia cordata
344 Tilia cordata
345 Tilia cordata
348 Tilia cordata
347 Tilia cordata
348 Carpinus betulus

_Pinus sylvestris

Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

i Tilia cordata

< Tilia cordata

Tilia cordata

Tilia cordata

_Tilia cordata

_____ Tilia cordata

Marus alba

Populus tremula

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior

' Tilia cordata
_Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus
Populus tremula

367
368

369
370
371

Populus tremula
Populus tremula
Populus tremula
Populus tremula
Fraxinus excelsior

= ooo=oocoo
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MWD~ o

. Bemerkung

wipfeldarr
wipfeldarr

wipfeldirr
Totholz

wipfeldorr

“wipfeldlr, absterbend
_wipfeldirr

Kopfbaum
Kopfbaum

- Hecke, durchgewachsen

Krone ausgebrochen, kaum noch vorhanden

Maulbeer- Hecke, ehemals geschnitten, Holz-
_wurmbefall, mangelhafte Vitalitat B
Reste einer Windschutzpfianzung oder einer

sukzessive auf dem Standert ehemaliger Bebau-
ung entstandenen Gehsdlzflache, Gehslze bruch-

_gefahrdet, teils schrag stehend

Gruppe aus 7 Stick

Gepl. Um-
gang
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Nr. Baumart /Gehélzart St. Kr. Bemerkung o a 'Gepl. Um-

a8 @8 _gang
372 Populus tremula 02 5 _
373 Fraxinus excelsior D6 10 F (2)
374 Fraxinus excelsior 2x 10
. | O
375 Populus tremula 02 6§

F = Féllung / G= Genehmigung nach Fallantrag im Januar 2008 / Ziffer = Anzahl der Ersatzbéiume
Aufgenommen am: 29.09.2008 Bearbeiter; Full

Die starke Dominanz von Linden, einigen Platanen und Rosskastanien im Park belegen deren be-
wusste Pflanzung zur Gestaltung der Parkanlage. Details werden in der denkmalpflegerischen
Zielstellung zur Parkanlage aufgefihrt.

Auch der alte Gehdlzbestand im Hofraum wurde bewusst regelméBig angepflanzt.

Insgesamt sind Teile des Gehdlzbestandes in einem bedenklichen Zustand. Zahlreiche Baume
weisen Schaden auf, die einen Erhalt aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht nicht erlauben
bzw. umfassende Baumpflegearbeiten erforderlich machen. Der Schwerpunkt liegt im Entfernen
von Totholz und der Korrektur der Kronen durch Schnittmafinahmen. Nach Entnahme der geféhr-
deten Baume ist der Bestand im Umfeld erneut auf eventuell erforderliche Manahmen hin zu be-
werten. Dies findet im Rahmen der zeitlich parallel verlaufenden Erarbeitung der denkmalpflegeri-
schen Zielstellung zum Gutspark Parchow statt.

Die Gutsanlage Parchow ist im Wesentlichen gekennzeichnet durch ein nur unvollstiandig erhalte-
nes bzw. zu Teilen vom Verfall gekennzeichnetes bauliches Ensemble, welches in U-Form, Rich-
tung Westen gedffnet, einen Wirtschaftshof umgibt. Gegeniiber des Herrenhauses steht mittig als
Querriegel in Richtung Westen ein massiver Barackenbau aus LPG-Zeiten. Ostlich sowie westlich
dieses Querriegels befinden sich Teiche, welche zur Zeit des Erwerbs durch den heutigen Investor
stark vermillt und von bedenklicher Wasserqualitat vorgefunden wurden. Der westlich gelegene
Teich stellte vermutlich den Wirtschaftsteich der ehemaligen Gutsanlage mit Funktionen wie Pfer-
deschwemme und Wasserspeicherung (Feuerlbschreservoir) dar. Der nahe des Gutshaus gelege-
ne Teich liegt in der Sichtachse des Gutshauses, ist in eine regelmafige Pflanzung aus Rosskas-
tanien, Linden und einer Platane eingebunden und kénnte (berwiegend als Wasserspeicher und
Zierteich gedient haben. Die Ufer der Teiche sind zu Teilen befestigt. Derzeit ist kein Bewuchs
vorhanden. Die Teiche bieten gute Voraussetzungen, sich mit einer guten Wasserqualitat (aus
Uberwiegend Regenwasser) relativ naturnah zu entwickeln. Die vorhandenen Uferbefestigungen
werden beibehalten.

Von der Wittower Fahre aus kommend fihrt die Verlingerung der Landstralle direkt auf das ehe-
malige Hauptgebdude (Gutshaus) zu. Die letzten 60m bis zum Gutshaus werden noch heute von
dem Rest einer Lindenallee begleitet. Im weiteren Verlauf wurden Linden bereits nachgepflanzt.

Hinter dem Hauptgeb&ude erstreckt sich ein Uiber die Gesamtbreite der Hofanlage hinaus reichen-
der alter Gutspark, dessen regelméRige und einheitliche Baumreihen an den stlichen und nérdli-
chen Parkgrenzen, Reste von Regelmafigen Pflanzungen, die Errichtung einer Einfriedung sowie
ein Grabensystem auf eine planméRige Gestaltung im Sinne einer historischen Gutsparkanlage
hindeuten. Dieser ging ehemals in den Obst- und Gemisegarten des Gutes (spater Gartnerei)
und darOber hinaus in die Feldflur Gber.

Nordostlich des Gutsparks ist ein weiteres Kleingewésser vorhanden. Dieses ist in den topografi-
schen Karten von 1900 und 1825 als Kiesgrube ausgewiesen. Heute ist es von Gehdlzen ge-
rahmt, das Gewdasserbett wurde von MUll und Abfllen jeglicher Art befreit. Der starke Algenbe-
wuchs deutet auf einen nach wie vor stark eutrophen Zustand hin. Dieses Gewdsser ist als Stillge-
wasser mit der Nummer 0579 im Atlas der besonders geschiitzten Biotope des Landkreises Ri-
gen verzeichnet.

Westlich des Gutshauses, zwischen zwei Wegeverbindungen liegt ein verwilderter Garten, wel-
cher einen Hohenunterschied zwischen Gutshaus und den niedriger gelegenen Wirtschaftsberei-
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chen einnimmt. Der Nord-sid-orientierte Weg auf Niveau des Wirtschaftshofes wird von Resten
einer Kastanienallee begleitet.

Der Wirtschaftshof lag einige Jahre brach. Zu Beginn der Planungen wies er einen sehr aufge-
rdumten Zustand auf.

Im Umfeld der Gutsanlage sind Privatgrundstiicke mit Wohnnutzung vorhanden. Diese verfligen
Uber Nutz- bzw. Ziergartenflachen. Im sGdwestlichen Bereich liegt das groRzlgige Grundstiick der
geplanten Zeichenschule, welches einen naturfernen Regenwasserteich (mit befestigten Ufern)
sowie Rasenflichen mit randlichen Ziergehélzpflanzungen aufweist. Im Teich war im Sommer
2008 einen intensiver Bestand an Wasser-Hahnenfull vorhanden, randlich beginnt ein sich aus-
breitender Bewuchs von Schilf.

Sadlich der geplanten Zeichenschule liegen ehemals mit landwirtschaftlichen Anlagen bebaute
Flachen, deren Hochbauten einschliefilich umfassender Miallablagerungen bereits berdumt wurden
und welche heute als Lagerflichen fir Bauschutt genutzt werden.

Folgende Kartiereinheiten gem. Anleitung zur Biotopkartierung im Geldnde (LUNG 1998) wurden
verwendet:

Nr.  Kirzel B_ez_elnﬁnung der Biotoptypen
232  BHS Strauchhecke mit Uberschirmung
241 BWW Windschutzpflanzung -
261  BRG Geschlossene Baumreihe

5.6 sY Naturfernes stehendes Gewasser {WIrtET:::haﬂstmEh] -
932  GIM Intensivgrinland auf Mineralstandorten

1332 PER Arenarmer Zierasen

13.3.4 PEU  Nicht- udEr-teiwersiﬂgeha Freiflache, teilweise mit Spﬁntanvehgtéﬁun

1384 PGZ Ziergaten

13.4.1 PPR  Struklurreiche altere Fa'_rkaniage (hier auch Wald i.S.d. Lan&eawaldgesetzes MV)
14.4.2 OEL  Lockeres Einzelhausgebiet

14.7.3 OVU  Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt
14.7 4 OVW Wil‘tsmaﬂsweg, uersiegell. .
1475 OVL Strale |

14.10.1 OSK Klaranlage

14.11.2 OBD Brachfidche der Dorfgebiete

Im Plangebiet befinden sich folgende gem. §20 LNatG M-V besonders geschiitzte Biotope:

Biotop . aktuelle Fli-
B o
Nr. ezeichnung Gesetzesbegriff chengriBe Bemerkung

nicht ermittelt,
0570 Hecke, 2.003m? Maturnahe Feldhecke 175m? im Plan-

gebiet

keine durchgehende He-

0576 Hecke, 916m* Maturnahe Feldhecke  760m? ckenslrukdur, 2.T. ehemals

geschnittene Hecke, kein
o - Biotop gem. §20LNatG MV
Stehendes Hfangewas*t“um,

Permanentes Kleingewéasser, . SR .
Q577 ser einschliefilich UEEWE—DH Béschung derzeit chne Bewuchs

Gehélze, verbuscht, 1.959m?

CREEE getation _
0578 Permanentes Kleingewasser Stehendes Kleingewas-1.460m? derzeit ohne Bewuchs
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ser einschlieRlich Uferve- -
getation ~ OKBoschung

Stehendes Kleingewas-

\ : o ca. 1.300m? ;

ser einschliefilich Uferve OK Boschung derzeit ohne Bewuchs

getation — —————

B92m?

Permanentes Kleingewasser

0579 A34m2

Tiere Bestand / Bewertung: Den das Gut umgebenden Landwirtschaftsflachen wird im gutachterli-
chen Landschaftsprogramm eine hohe bis sehr hohe Rastgebietsfunktion fiir Zugvégel beigemes-
sen. Die Flachen gehoren in die Kategorie der stark frequentierten Nahrungsgebiete. Eine Auswei-
sung als Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) erfolgte nicht. Das Vorhaben ist durch vorhande-
ne bzw. geplante Geholzpflanzungen gut in Richtung offene Landschaft abgeschirmt, so dass vor-
habenbedingt keine Beeintrachtigungen des Rastgeschehens zu erwarten sind.

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planun-
gen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 42 ein-
treten kinnen,

Représentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen européi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lielen. Das Vorhaben beschrénkt
sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauungen, liegt also innerhalb langjahrig
anthropogen gepragter Biotoptypen.

Damit ist jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen, dass die Realisierung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen berlihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfor-
dert.

Der denkmalgeschiitzte Gutspark bietet mit seinem Altbaumbestand ein wertvolles Lebensraum-
potenzial fir die Avifauna und ist bei Sanierungsmafinahmen entsprechend zu berticksichtigen.
Insbesondere sind Gehélzpflegemalnahmen aulerhalb der Brutzeiten durchzufiihren. Vorhaben-
bedingt werden keine Altbdume mit Héhlen beseitigt.

Insbesondere im Falle von Baumfallungen kénnen zum Zeitpunkt der Realisierung bislang nicht
vorhanden Brutstatten beeintréchtigt werden. Die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 42
Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten zu priifen. Im positiven Fall ist hier-
flr eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs.8 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Aus-
nahmegenehmigung ist beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen.
Durch das LUNG sind Schutz- bzw. KompensationsmaRnahmen festzulegen.

Auf dem Gelédnde befindet sich ein Storchennest, welches nach Aussagen von Anwchnem vor
Jahren nur einmal bebriitet war. Dieses ist gem. §42 BNatSchG (verbunden mit der Hoffnung auf
kinftige Bruterfolge) dauerhaft zu erhalten.

Die alten Gebaude der Gutsanlage stellen potenzielle Lebensrdume fiir gebdudebewohnende Ar-
ten dar. Die Scheunen und Stallungen wurden im Rahmen der Sicherungsarbeiten am groBteils
denkmalgeschiitzten Geb&dudebestand geschlossen, die Dacher und Fenster sind dicht, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb der Gebaude keine Brutstitten von Végeln vor-
handen sind. Das Vorkommen von Flederm&usen ist in Hohlrdumen im Dachbereich méglich, die
emeute Nutzung wird dies vermutlich nicht beeintrdchtigen, da die Dacher in der bereits abgedich-
teten Form erhalten bleiben. Kellerraume, die ein Winterquartier fir Fledermause darstellen kann-
ten sind nicht vorhanden.

Das denkmalgeschitzte, aber einsturzgefdhrdete Gutshaus weist offene Fenster und zerstérie
Dachbereiche auf, ist aber aus Griinden mangelnder Sicherheit nicht betretbar und wurde daher
nicht auf Brutstatten von Végeln oder Anzeichen von Fledermé&usen hin untersucht.

Amphibien. Es muss davon ausgegangen werden, dass die sanierten Teiche mit ihrem sauberen
Wasser und teilweise unbefestigten Ufern ein gewisses Lebensraumpotenzial fir Amphibien auf-
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weisen und sich sogenannte Allerweltsarten ansiedeln werden. Derzeit sind keine Anzeichen vor-
handen. Die Teiche werden erhalten. Aufgrund der Hoflage sind im Umfeld vegetationsgepragte
Flachen nur in geringem Umfang vorhanden. Die meisten Flachen sind mit altem Kopfsteinpflaster
befestigt, welches auch erhalten bleiben soll. Die Lebensraumqualitat fur Amphibien wird sich ge-
genlber dem Bestand nicht verschlechtern. Verbessert hat sich die Qualitat des Wassers.

Wird zu einem spateren Zeitpunkt eine Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 42 Bundes-
naturschutzgesetz erkannt; es ist hierfir eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 Abs. 8 Bundes-
naturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist vom Eigentimer oder Nutzer des
Gebaudes beim Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG
sind dann Schutz- bzw. Kompensationsmalnahmen festzulegen.

Im derzeitigen Planungsstand ist nicht erkennbar, dass weitere Belange des Besonderen Arten-
schutzes nach § 42 BNatSchG betroffen sein kénnten.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu iberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Michtdurchfihrung des Vorhabens wird das Plangebiet bis
auf die bewohnten Grundsticke brach fallen lassen. Die Gebaude wiirden verfallen und auf den
Flachen wirde sich ein sukzessiver Bewuchs einstellen. Die denkmalgeschitzte Parkanlage wiir-
de weiter verwildern, der wertvolle Baumbestand keine Pflege erhalten.

Minimierung und Vermeidung: Eingriffe in die Belange des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wer-
den minimiert, indem vorhandene Geb&ude wieder genutzt werden und die ergdnzende Bebauung
im Umfeld der alten Gutsanlage, auf dem Gelénde der ehemaligen Gértnerei realisiert wird. Ein-
griffe in ungestérte Naturraume werden somit vermieden.

Zustand nach Durchfihrung: Die ehemalige landwirtschaftliche Anlage wird ihrer neuen Nutzung
als Automobilmuseum zugefihrt, Die sanierten Gebdude stellen mit den umgebenden Freiflachen
gin gepflegtes Ausstellungsgelande dar. Es werden Baufenster fir die Erweiterung der Ausstel-
lungsgebdude ausgewiesen, welche vermutlich erst zu einem spéteren Zeitpunkt realisiert werden
kénnen. Der Altbaumbestand des Plangebietes aullerhalb des Parks wird zum Erhalt festgesetzt,
die denkmalgeschiitzte Parkanlage entsprechend der denkmalpflegerischen Zielstellung entwi-
ckelt.

Die Sicherung des Altbaumbestandes durch fachliche Pflege sowie die Ergdnzung durch neu zu
pflanzende Baume stellen eine wichtige MalRnahme fir den dauerhaften Erhalt des wertvollen na-
turraumlichen Rahmens dar. Die Belange des Artenschutzes sind dabei zu berlicksichtigen.

Sidlich der Anlage entstehen erganzend Ferienhduser. Die Flache der ehemaligen Stallanlagen
sldlich der Zeichenschule wird als Wirtschaftshof genutzt.

Als Kompensationsmalinahme wird die Umstrukturierung der die Gutsanlage rahmenden Pappel-
Windschutzpflanzungen zu Gehélzstrukturen mit standortheimischen Arten festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind nicht absehbar.

ingriffsregelung, Vermeidung und Ausglei
Malinahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben wird alte Gutsanlage Parchow wiederbelebt, indem die baulichen Anlagen einer
neuen Nutzung zugefihrt werden. Ergénzende Bebauungen finden im unmittelbaren baulichen
Zusammenhang zum Gutsensemble statt.

Die Historische Parkanlage wird anhand einer parallel erarbeiteten denkmalpflegerischen Zielstel-
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lung schrittweise saniert und somit in ihrem Fortbestand gesichert. Besonders wertvolle Biotope
werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Nicht mehr benitigte Gebéude sowie Versiegelungen werden zugunsten der Neubebauung zu-
rickgebaut. Die Baufenster beziehen sich auf die historisch {ibermitteiten Standorte der ehemali-
gen Bebauung. Erganzend werden im sidlichen Bereich Baufenster fur die Errichtung von maxi-
mal 15 Ferienhdusern ausgewiesen. Die sidlich der geplanten Zeichenschule gelegene, Uberwie-
gend versiegelte Flache wird zum Wirtschaftshof der Gutsanlage umgestaltet. Es ist die Errichtung
von Wirtschaftsgebauden zuldssig. Insgesamt wird in diesem Bereich die Versiegelung verringert
werden.

Die geplante verkehrstechnische Erschliefung erfolgt auf den bereits vorhandenen Flachen. An
der westlichen Zufahrt wird ein Sammelparkplatz fir Géste eingerichtet. Das Innere der Anlage
wird kinftig verkehrsfrei sein. Dies vermeidet weitere Beeintrachtigungen des alten Baumbestan-
des im Gstlichen Hofbereich.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemalt Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) und
Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober
2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1, zuletzt gedndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermei-
den zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Der Baumbestand der Gutsanlage wird als Grundgeriist der historischen Anlage durch Neupflan-
zung ergénzt. Diese Pflanzungen kompensieren zudem die zu fillenden Einzelbdume. Kompensa-
tion wird weiterhin im Gebiet des Parks (Erganzung der rahmenden Baumreihen sowie fir die An-
lage bedeutsamer Einzelbdume) sowie innerhalb der die gutseigenen Wiesen rahmenden Wind-
schutzpflanzungen (Umbau in standortheimische Bestockung) realisiert.

Unvermeidbare Beeintrachfigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommit, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens ist der Verlust der vorhandenen Vegetation wie Rasenflachen, Grinland, Geholz-
flachen und Einzelbdaume unumganglich. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom
Varhaben nicht beriihrt.

Es werden anlagebedingt Flachen zur Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen, sowie fir die
Anlage von Strallen versiegelt. Weitere Flachen werden fir die Herstellung von Wegen und
Stellplatzfiachen teilversiegelt. Das Beibehalten der Gartennutzung bzw. die gértnerische Anlage
der Grundsticksflachen im Bereich derzeitiger Rasenflachen wird nicht als Eingriff dargestelit.

In die Bilanz einbezogen werden ehemals vorhandene Gehdlzflichen, die zum Zeitpunkt der
Planaufstellung bereits beseitigt waren.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flichen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Einarit . : o
Fur die Anlage der Gebaude und Wege wird der Totalverlust an Biotopen des Siedlungsraumes
(Artenarmer Zierrasen, Ziergarten), Gehdlzfliche, Intensivgrinland auf Mineralstandorten sowie
teilversiegelter Wegeflache im Umfang von 8.867m? berechnet. Dem steht die Entsiegelung von
2.700m?* Grundflache gegeniber.

Teilversiegelungen sind im Umfang von 4.435m? fur die Anlage von Stellplatzen auf Zierrasen so-
wie von 1.090m? auf einer Windschutzpflanzung geplant.

Ehemals vorhandene, noch nicht kompensierte Verbuschung wird als Biotopbeseitigung mit Funk-
tionsverlust angerechnet (3.300m?). Die Flachenanteile werden von der ermittelten Fléche fir Bio-
topverlust an artenarmem Zierrasen abgezogen.
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Biotoptyp Code gem.|Flachen-|Werl- |Kompensationserfordemnis + Zu- Flachenaqui-
Schlissel |ver- stufe [schlag Versiegelung x Korrektur-| valent fir Kom-
des Lan-|brauch faklor Freiraumbeeintrachti- pensation
des M-V |[im?) gungsgrad

Windschutzpflanzung (BVWW) 2.4.1 370,00{ 1 1,5+0,5] =075 555,00

Intensivgrinland auf Mineralstand-| 9.3.2 [4.830,00] 1 1,0+0,5 075 543374

orten (GIM) . - -

|Artenarmer Zierrasen (FER) 13.3.2 780.00] - [0.3 +0.5]x0.75 468,00

Ziergarien (FGZ) 13.8.4 187,00 - [04+05 x075 126,23

Gesamt: B6.582,97

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem. Flachen-|Wert- Kompensationserfordernis + Zu-| Flachendguiva-
Schiissel |ver- stufe |schiag Versiegelung x Korrektur-| lent fir Kompen-
des Lan-|brauch faktaor Freiraumbeeintrachti- salion
des MY |(m?) gungsgrad

Windschutzpflanzung (BWW) 24.1  [1.090,00] 1 [1,5+0,2] x0.75 1.389,75|

Arlenarmer Zierrasen {PER} 13.3.2 [1.135.00] 1 [0,3 +0,2] x 0,75 42563

Windschutzpflanzung (BWW) 2.4.1 200,00] 1 15%0,75 225,00

intensivgrinland auf Mineralstand-|] 9.3.2 7oao0| 1 1.0%x0,75 5.272,50

orten (GIM)

Gesamt: 7.312,88

[Brachfidche der Dorfgebiete | 14.11.03 [3.30000] 1 | 1,5%x0,75 3.712,50|
hﬂttﬂlhﬂj =] EI[IQI Hﬁﬂll EU[!EE[I

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommem, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Negative Auswirkungen auf den wertvollen Baumbestand werden konzeptionell weitestgehend
ausgeschlossen. Die gem. 20 LNatG M-V besonders geschiitzte Biotopen — hier Gewésser — wer-
den hinsichtlich mittelbarer Eingriffswirkungen vernachlassigt. Die Gewéssergualitdt hat sich ge-
geniber der vorausgegangenen landwirtschaftlichen Nutzung der Anlage verbessert. Das Umfeld
der Gewdsser im Hof bleibt mit befestigten Flachen erhalten. Das Gewésser ostlich des Parks be-
halt das vegetationsgepragte Umfeld.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
berlicksichtigen sein.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 6.582,97 Kompensationsflachenpunkte

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3.712,50 Kompensationsflachenpunkte

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 7.312,88 Kompensationsflichenpunkte

Gesamteingriff 17.608,35 Kompensationsflachenpunkte
jon Einzelbs m -

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemaR § 26a LNatG M-V wie folgt bewertet:
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Stammumfang Anzahl Er- Belroffene BAume Baumstandert  Anzahl Biume als Kompensation
salzbdume  StU in cm auf Flursilick {Ho, 3xv, mDB, SIU 16-18 cm)

1,0m-1,5m o= 120, 134, 107, 148, 55-59 (18) 0
117, 150, 123, 125
137, 105, 105 110,
135 130, 128 110,

105, 120
1.50m-2,5m 2 188 45 2
o™ 1898, 186, 165 160, 55-58 (T 0
170
= 2,5m 3 - o
Sellene Baumarten * 3 - i}
generell
gesamt 2

Tabelle 1: Kompensationsermittiung fir Einzelbaume

* seltene Baumarten gem. 2.5. Baumschutzkompensalionseriass sind: Eibe, Flatler-, Berg-, Feldulme, Blutbuche, Wild-
apfel, Wildbirne, Elsbeere, Mehlbeere, Platane, Walnuss, Schwarznuss.

“* keine Kompensationspflicht gem. §26a, da es sich bel den Bdumen ausschlieflich um Silberpappeln handell, die bei
Erhalt erhebliche Bedrohungen fir Leib wund Leben darstellen (5. 3.1.1) Erorderichkeil wvon
Kompensationsmalinahmen . Die Biume stehen schrdg, heben teilweise angehobene Wurzelteller, starke Schadigun-
gen an den Stammen, sind teilweise durch eingewachsenan Draht nahe der Basis stranguliert” baw. sind von holzboh-
renden Insekten befallen, die die Stabilitdt schwéchen, Die Gehilze werdan flachig im Rahmen der Eingriffsregelung
als Windschutzpflanzung erfasst und in die Bilanz eingestlell.

Ausgleichsmalnahmen (naturschutzfachlich)

Die Ferienhausgrundsticke werden nach Fertigstellung der Geb&ude gartnerisch angelegt. Diese
Mafinahme wird als kompensationsmindernd betrachtet und bewertet.

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand der geschiitz-
ten Baumreihen und Alleen und somit der Grundstruktur der im Landschaftsbild positiv wirksamen
Gutsanlage.

Als Externe Kompensationsmafnahme wird das Umstrukturieren der Windschutzpflanzungen
(derzeit Pappel-Monokultur) auf den Grundsticken des Bauherren in die Bilanz eingestelit.

E 1 Umbau von C , hier: Pappel, im Bereich der das
Gut rahmenden Wndschutzpﬂanzungen auf dam FIursmck 19, Gemarkung Parchow, Flur 2.
Sukzessive Entnahme der bereits bruchgefahrdeten Pappeln, Machpflanzen von standortheimi-
schen Gehdlzen. Nachpflanzung in der Pflanzdichte: 1 Stack / 2m?.

Es sind Gehdlzarten aus folgender Liste zu verwenden:

Béume (Pflanzqualitat Heister = 150/175cm):

Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Haselnuss), Cra-
taegus laevigata (Eingriffiiger Weildorn), Crataegus monogyna (Zweigriflliger Weilldorn), Malus
sylvestris (Holz-Apfel), Pyrus communis (Wild-Birme), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus ro-
bur (Stiel-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Ulmus (Resista-Ulme).

Strducher (Pflanzqualitét Stréucher = 80/100cm)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Lonicera xylosteum (Hecken-
kirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdomn), Ribes alpinum
"Schmidt" (Alpen-Johannisbere), Rosa canina (Hunds-Rose, Hagebutte), Viburnum lantana (Wolli-
ger Schneeball).

Bestandteil der Malnahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
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“

. MaBnahmeféiche E 1 -

-1

=

L " b .

Bioloplyp Fiache | Wentstufe | empensations- | ) gieyngsrakior Flachendquivalent
Kompensationsmindernde | 7.030,00 = 0.4 1,0 2.812,00

Malnahme garinerische
Anlage der Grundstiicks-
fliche

Pflanzung von Einzelbdu-|  1.675,00 2 25 08 4.450,00|

men B9 x 25 (A 1-8) _
1 Umbau von Pappel- 6.500,00 2 2 0.8 10.400,00

Windschutzpflanzung _ -
Gesamtumfang der Kempensation innerhalb des Plangebietes (Flichendquivalent fiir Kompensation):

17.662,00

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Hi-
gel- und Boddenland, welches einen Teil der GroRlandschaft Nérdliches Insel- und Boddenland
bzw. der Landschaftszone Ostseekiistenland darstellt. Der Landschaftsbildraum Wittow geniefit
hinsichtlich des Landschaftsbildes eine mittlere bis hohe Bewertung. Nur schmale Streifen entlang
der Ostsee- und Boddenkiiste wurden in ihrer Wertigkeit héher eingestuft.
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Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm wird das Umfeld von Parchow als Kembereich land-
schaftlicher Freirdume der Stufe 2 (mittel, 600-1198ha) dargestellt. Ausgenommen sind die
Schneise der Landesstralle sowie die Gutsanlage mit einem entsprechenden Pufferstreifen. Wei-
terhin wird Wittow dort als stark agrarisch genutzte Region mit einem hohen Ausrdumungsgrad
(fehlende Strukturen) beschrieben.

Die Gutsanlage mit ihrem alten Baumbestand liegt relativ exponiert auf weiten Ackerflachen. Ent-
lang der Strafle von der Wittower Fahre stehen einzelne Straflenbdume. Die Ortslagen im Umfeld
zeichnen sich durch Bestande an GrofRgehdlzen in der ansonsten weitldufigen Feldflur ab. Diese
Lage erfordert einen bedachten Umgang mit dem Schutzgut Landschaftsbild.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fur die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pfle-
gen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Im Falle einer Nichtdurchfilhrung wiirde sich an der Situation
nichts &ndern. Die Gebaude wirden weiter verfallen, die Sukzession im Umfeld der Anlage voran-
schreiten, Der markante baulich gepragte Blickpunkt wirde langfristig aus der Landschaft ver-
schwinden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist nicht geeignet, die Belange des Landschaftsbil-
des zu beeintrdchtigen. Entsprechend werden keine Minimierungsmafnahmen festgesetzt. Das
Vorhaben vermeidet (verhindert) den vélligen Zerfall des Geb&udebestandes und somit den Ver-
lust des landschaftsbildprégenden baulichen Ensembles.

Zustand nach Durchfihrung: Das Ensemble wird um einen Baukérper in der Proportion der derzeit
nicht mehr vorhandenen Scheune im Nordosten der Anlage ergénzt. Die Gbrigen Wirtschaftsge-
bdude werden saniert und einer neuen Nutzung zugefGhrt. Die Gehdlzbesténde sowie Pflanzun-
gen im Inneren der Anlage werden planmaRig erganzt.

Die zusatzlichen Bauten (Betreiberwohnung und Ferienhduser) im Stden der Anlage werden auf-
grund der pflanzlichen Rahmung der Gesamtanlage im Landschaftsbild nicht erlebbar sein.

Das Vorhaben ist nicht geeignet, das Landschaftsbild zu beeintrachtigen.

3.2.3) Mensch und seine Gesundheit

Klimatische Belastungen: Zuséatzliche Versiegelungen sowie die geringfiigige Zunahme des PKW-
Verkehrs werden an einem klimatisch véllig unbedenklichen Ort keine klimatischen Belastungen
bzw. Beeintréchtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen; Das Vorhaben liegt in einer fir die naturge-

bundene Erholung gut geeigneten Umgebung. Das geplante touristische Angebot in einem in eine
landschaftlich reizvolle Umgebung eingebetteten historischen Gebaudeensemble mit ausgedehn-
ter Parkanlage bietet sowohl den fachlich interessierten Gasten als auch denen, die einfach Erho-
lung suchen Ruhe und Entspannung in der Umgebung. Das Vorhaben stellt einen wichtigen Bau-
stein saisonunabhéngiger touristischer Angebote auf Wittow dar. Neben der eigentlichen Zweck-
bestimmung als Ausstellungsort der Automobilindustrie wird die sanierte Gutsanlage mit ihrem his-
torischen Park auch Kulturreisende anziehen und somit Synergieeffekte auf das im Aufbau begrif-
fene Rigener Parknetzwerk austben.

Mit der Verwirklichung des Vorhabens wird dieser heute fir Erholungszwecke nicht nutzbare Ort
wieder fir die Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Lebensqualitdt: Das Ensemble der Gutsanlage Parchow wird als Baudenkmal wieder hergerichtet
und zusammen mit seinem umgebenden Landschaftsraum (das eigentliche Vorhabengrundstiick)
fur die Erholung erschlossen. Fir Bewohner und Géste der Halbinsel Wittow und seiner Umge-

Bebauungsplan Nr. 10 Parchow’, Gmd. Wiek, Begr. Seite 37 von 38
Satzung, 31.03.2009, Stand 02.09.2009



bung bedeutet die Sanierung jahrelang verfallener Geb&ude und der Riuckgewinn an &sthetisch
gestalteter, fur die Erholung nutzbarer Landschaftsrdume einen Zugewinn an Umfeld- und Le-
bensqualitat.

3.2.4) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Parchow wird als Gutsanlage mit Gutshaus, Wohnwirtschaftsgebdude mit Tdrmchenaufbau, Stall,
Park, Umfassungsmauvern unter der Nummer 475 in der Denkmalliste des Landkreises Rigen ge-
fhrt.

Als eines der ehemals landschaftsbildpragenden Baudenkmale der weitestgehend offenen Wit-
tower Feldflur erhebt die Gutsanlage den Anspruch auf Einzelstellung und Prasentation. Ziel der
landschaftlichen Entwicklung im Umfeld der Anlage ist die Einbindung neuer bauliche Anlagen in
die Gesamtsituation, ohne die weiten Blickbeziehungen zu beeintrachtigen.

Das historische Ensemble wird in seinem Charakter durch geeignete landschaftsgestalterische
Malnahmen wie dem Bewahren umgebender offener Wiesenflichen und der Nachpflanzung ei-
nes strukturgebenden Baumbestandes in der Gestaltung des Grundstiicks bewahrt.

Fir die denkmalgeschiitzte Parkanlage wird eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet, wel-
che der weiteren Entwicklung zugrunde gelegt wird. Dabei ist der Waldcharakter des Parkes zu er-
halten.

Der positive Gesamteindruck des Standortes als prigendes Kulturgut wird nachhaltig gesichert.

3.2.5) Wechselwirkungen
Wechselwirkungen sind angesichts der insgesamt geringen Auswirkungen nicht erkennbar.

3.3.6) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 10 ,Parchow” der Gemeinde Wiek ist auf Grundlage der vorausgegan-
genen Untersuchung der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere, Land-
schaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch die Bebauung eines anthropogen bereits beein-
trachtigten Standortes nicht verursacht.

Schulzgut Klima - keine erhebliche Eeuiﬂtr#.r:hligung erkennbar
Schutzgut Boden und Was.sa; AN keine erhebliche Beeintrichligung erkennbar
Schutzgut Pllanzen und Tiere keine erhebliche E.eal'ntrﬁﬁl_il_:.lal:rg erkennbar
Schutzgut I.andsnhaﬁshﬂ:i ' keine erhebliche Beelntrad'u[guné erkennbar
Schutzgut Mensch und seine Gesundheil keine erhebliche Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Kullurgiter und sonstige Sachglter Verbesserung o

Tabelle 2: Zusammenfassung Auswirkung der Planung auf die Schutzgiter

3.3.7) Monitoring

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwach-
serfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im
Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gértnerische Malinahmen, welche mit der
Unteren Naturschutzbehérde sowie der Unteren Denkmalbehérde des Landkreises Rigen abzu-
stimmen sind, zu verbessemn.

Es werden fir die Bebauung ausschlieflich Biotope des Siedlungsraumes verdndert, so dass be-
sondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforder-
lich sind.

Wiek, August 2008
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