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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem sogenannten Nord- bzw. Kreidehafen, der in
Anlehnung an die bestehende Anlage, jedoch in wasserbau- und nutzungstechnisch optimierter
Form wiederhergestellt wurde.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Planung soll die Errichtung von bis zu 15 schwimmenden Ferienhdusern im Nordhafen vor-
bereitet werden, die im Zusammenhang mit einer am Hafen geplanten Ferien- und Wellness Anla-
ge (Gastronomie, Wellnessbereich, Ferienwohnungen) betrieben werden sollen.

Mit dem Vorhaben soll der Tourismus als Hauptwirtschaftszweig in der Gemeinde gestarkt und
ausgebaut werden.

1.2.2) vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhabentriger

Vorhabentrager ist die Wieker Hotel und Gastronomie GmbH & Co. KG, vertreten durch die Wie-
ker Hotel- und Gastronomie Verwaltung GmbH, vertreten durch Herrn Steffen Hanfler und René
Redmann, Boddenblock 15, 18556 Wiek.

Das Planverfahren, das als Angebotsplanung begonnen wurde, wurde nach Abschluss des Nut-
zungsvertrags Uber den Nordhafen in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan umgewandelt.
Mit der Umstellung auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann das Vorhaben textlich
praziser gefasst werden; gleichzeitig konnen die Vorschriften betreffend die spezifische Umset-
zung (z.B. Anordnung der Anlagen) gelockert werden. Diese Flexibilitat erscheint wiinschenswert,
da eine befriedigende Anordnung der mobilen Einrichtungen erst nach Vorliegen erster Erfahrun-
gen aus dem Betrieb gefunden werden wird (z.B. Seegang der Ferienhauser, etc.).

1.2.3) Plangrundlage

Der Planzeichnung liegt die Ausbauplanung fir den Nordhafen des Ingenieurbiiros IWR Rostock
Zugrunde.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Fur das Vorhaben "Schwimmende Ferienhéuser im Kreidehafen" liegt eine positive landesplaneri-
sche Stellungnahme vor, die im Folgenden Auszugsweise wiedergegeben wird:

.Laut LEP M-V sind Bau- und Siedlungsflachen auf dem Wasser nur in begriindeten Ausnahmen,
nach Prifung ihrer Raumvertraglichkeit, insbesondere hinsichtlich der stadtebaulichen, natur-
schutzfachlichen und erschlieBungstechnischen Auswirkungen sowie der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und den Hochwasser- und Kiistenschutz, zuléssig. ......

Das Vorhaben ist an einem vorhandenen Hafenstandort geplant und tragt dazu bei, dass andere
sensible Standorte von einer Planung freigehalten werden. Der Viorhabenstandort ist durch die be-
reits existierende Marina vorgepréagt. Die geplante Héhe der Baukérper fiigt sich in das Orts- und
Landschaftsbild vertraglich ein. Unter Berlicksichtigung der bestehenden erheblichen Stérungen
des natlrlichen Landschaftsbildes, wie die Kreideverladungsbriicke, die vorhandene Werft sowie
die neu entstandenen Gebaude am Hafen, werden die schwimmenden Ferienhauser aufgrund ih-
rer Kleinteiligkeit zwischen den Wasserfahrzeugen das Hafenbild nicht dominieren. Durch die posi-
tive stadtebauliche und funktionale Verzahnung des Vorhabens mit der Gemeinde, kann auch der
lokale Einzelhandel und das Dienstleistungsgewerbe Wertschopfung aus dem Vorhaben generie-
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ren.

Auch aus wirtschaftlicher Sicht ist die geplante Erganzung der Ferien- und Wellness Anlage durch
die schwimmenden Ferienhauser zu beflrworten. Die schwimmenden Ferienhduser tragen dazu
bei, die Auslastung des Wellness- und Gastronomieangebots der Ferienanlage und somit die wirt-
schaftliche Tragfahigkeit der Gesamtanlage sicherzustellen. Durch eine zielgruppenorientierte \er-
marktung des Gesamtvorhabens konnen damit neue Géstegruppen fiir die Region gewonnen wer-
den. Insgesamt ist die Planung dazu geeignet, zu einer touristischen Starkung der Halbinsel Wit-
tow beizutragen.”

Die Landesplanerische Stellungnahme kommt deshalb zu dem Fazit, dass die Errichtung schwim-
menden Ferienhausern im Hafenteil Nordhafen mit den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist, wenn als MalRgabe die Sanierung des Nordhafens erfolgt ist, so
dass ein Schutz der schwimmenden Hiuser gewihrleistet ist.

1.3.2) Ableitung aus dem Fléchennutzungs-
plan

Die Planung ist aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Der Flachennut-
zungsplan (Stand 8 Anderung, in Kraft seit
04.01.2011) stellt den Nordhafen als Sonsti-
ges Sondergebiet ,Hafen" dar. Das Sonderge-
biet umfasst die Wasserflache des Hafens so-
wie die angrenzenden landseitigen Verkehrs-
flachen einschlieflich der gewerblich genutz-
ten Flachen der Werft. Die Ferienhausnut-
zung als Nebennutzung ist nicht ausdriicklich
erwahnt, so dass davon auszugehen ist, dass
sie als ergdnzende, der Hauptnutzung ,Ha-
fen" nicht widersprechende Nutzung zuldssig
ist.

In der Begriindung zur 8. Anderung heiltt es
zur angestrebten Nutzungsmischung: ,Die
Gemeinde strebt den weiteren Ausbau des
Hafens an. Der Hafen ist fir die Gemeinde
dabei nicht nur als Wasserverkehrsflache, sondern auch als maritimes Gewerbegebiet und als
touristische Aftraktion von zentraler Bedeutung. Im Bereich des Sondergebiets ,Hafen* mischen
und dberlagern sich deshalb vielfaltige Funktionen. Neben der wasserverkehrlichen Nutzung
(Fahrgastschiffsanlieger, Gast- und Dauerliegeplatze) sind deshalb ergéanzende Nutzungen mit
Hafenbezug sowohl im gewerblichen wie im touristischen Bereich vorzusehen.”

1.3.3) Aussagen im Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wiek trifft keine gesonderten Aussagen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Bereich des Nord- bzw. Kreidehafens.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch den Nord- bzw. Kreidehafen gebildet, der zum Zeit-
punkt der Planaufstellung noch nicht abschliefend saniert wurde. Nach der Genehmigung zur Er-
richtung (Rekonstruktion) 3. BA Hafen Wiek durch das Bauamt des Landkreises Rugen vom
28.05.2009 sowie der Fordermittelzusage (05.06.2009) wurde der Hafen (Mole, Hafenbecken) bis
2011 wiederhergestellt.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Wieker Haupthafen, der als Seglerhafen sowie
als Anleger der Weilten Flotte dient. Mit der Umsetzung der Hafenrandbebauung (vgl. B-Plan Nr.
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2) wurde in den mittleren Abschnitten begonnen.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung /Natura 2000-Gebiete

Die Wasserflache im Umfeld des Plangebiets ist gemaR Vogelschutzgebietslandesverordnung als
EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen" geschiitzt.

Die Flache des Hafens wurde seinerzeit aus-
gespart, wobei allerdings die urspringliche
Geometrie des Nordhafens zugrunde gelegt
wurde. MNach der Verdnderung der Aulen-
grenze liegt damit der nordwestliche Teilbe-
reich des Hafens innerhalb des Schutzge-
biets. Die im Rahmen der Genehmigungs-
planung fiir die Rekonstruktion und Erweite-
rung des Hafens Wiek erstellte, im Mai 2008
abgeschlossene Vertraglichkeitsvorpriifung
zum EU-Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden
von Rigen" (DE 1446-401) durch Umwelt-
plan GmbH Stralsund kommt zu dem Fazit:
.Das Vorhaben Rekonstruktion und Erweite- b |

rung Hafen Wiek ist nicht geeignet, das EU- Abbildung _2: EU-Vogelschutzgebiet  (hilp:Awww.umweltkar-
Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Rij- f6-mv-egierung.de)

gen” (DE 1446-401) zu beeintréchtigen. Es ergibt sich keine Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer
Hauptuntersuchung. Das Vorhaben ist somit im Sinne des § 34 BNatSchG als vertraglich zu wer-
ten.”

Nach der Genehmigung des Hafenausbaus bzw. dem Beginn der Bauarbeiten kann der Hafen als
Bestand angesprochen werden. Uber den genehmigten / begonnenen Hafenausbau hinaus sind
keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten. Die Vertréglichkeit fur die erganzenden
Planungsziele (schwimmende Ferienhauser) mit den Schutzzielen des Vogelschutzgebiets wird im
Umweltbericht nachgewiesen (vgl. 3.3.2).

e h&§2 hAG M-V

Die Wasserfliche ist als Bestandteil des
Wieker Boddens, eines gemall § 20
NatSchAG M-V geschitzten Biotops. Fir
das Vorhaben Emeuerung Kreidehafen wur-
de eine Ausnahmegenehmigung vom ge-
setzlichen Biotopschutz erteilt.

n-_ un isserschutzstrei Gt
29 N. h %

Das Plangebiet liegt innerhalb des 150m-
Kisten- und Gewasserschutzstreifens. Im
Rahmen der Aufstellung des B-Plans ist eine

fw:ig?ghme nach § 29 NatSchAG M-V not- Abbildung 3: Biotope rhﬂp:fmmumweﬂkaden.mwregfarung.a
’ de)

Naturschutzgebiete
In einer grélBeren Entfernung zum Plangebiet (>600 m) befindet sich das einstweilig gesicherte
Naturschutzgebiet ,Kiistenzonen des Wieker Boddens und Rassower Stroms®.

Laichschongebiet
Das Plangebiet grenzt an das Laichschongebiet ,Nordteil des Wieker Boddens" gemaR § 12 Kiis-
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tenfischereiverordnung Mecklenburg-Vorpommemn vom 28. November 2006 (GVOBI. M-V S. 843),
geandert am 22.0Oktober 2009 (GVOBI. M-V S. 641). Es handelt sich dabei um die gesamte Was-
serflache ndrdlich der Linie Kirchturmspitze Wiek - Schornstein des Heizhauses Dranske. Dieser
Bereich des Boddens besitzt eine besondere Bedeutung fir die Reproduktion der Fische.

Innerhalb des Laichschongebietes ist die Ausiibung der Fischerei, d.h. auch die Angelfischerei,
vom 01. April bis 31. Mai verboten. Weiterhin bedirfen u.a. auch die Entnahme oder Einbringung
von Stoffen und Sedimenten der Zustimmung der oberen Fischereibehérde.

Denkmalschutz

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die ehemalige Kreideverladungsbriicke, die
als technisches Denkmal registriert ist. Eine Sanierung ist mittelfristig geplant.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

1.4.3) Sicherung gegeniiber Naturgewalten

Am Standort gibt es folgende Gefahrdungen und Besonderheiten; Im Kiistengebiet des Stand-
ortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,49 m HN zu rechnen. Der értlich
zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuftigen. Bei der Bewertung des Vorhabens muss in je-
dem Falle vom Grad der Gefahrdung der Menschen bei Sturmfluten ausgegangen werden. Die
Gefahrdung kann nur an Hand von Berechnungen der bei Sturmfluten zu erwartenden Wasser-
stande in Verbindung mit der ortliche zu erwartenden Wellenhéhe und deren Energie sowie des
Eisdruckes eingeschatzt werden. Die Standsicherheit der geplanten Ver- und Entsorgungsleitun-
gen in den Schwimmkérpern der Steganlage ist auch bei Hochwasser und Eisgang zu gewahrleis-
ten.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern bernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden, die bei Sturmflu-
ten auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war
oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens/ der MalRnahme kénnen gegeniiber dem Land
Mecklenburg-Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung von
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

1.4.4) Bundeswasserstralle

Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstrale Wieker Bodden, die entsprechend § 9(6) BauGB
nachrichtlich im B-Plan zu vermerken ist.

Nach §§ 31 und 34 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) vom 2.Aprii 1968 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 23.Mai 2007 (BGBI. 1, $.971 und 972)

e st fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter ei-
ner Bundeswasserstrae oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen
berlicksichtigt werden,

e durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

e Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plan, die von der Wasser-
stralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

Ein Gewésserstreifen rund um den geplanten Hafen ist zum Zwecke der Inkommunalisierung ver-
messen worden Flurstick 897, Flur 1, Gemarkung Wiek. Durch die bereits zugestimmte Sonder-
nutzung nach § 1 Abs. 3 Bundeswasserstrallengesetz geht der Hafen nach Fertigstellung auf das
Land (ber.
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Abbildung 4: Lageplan mdagliche Nutzungsverteilung und
Detailplan Tankstelle {rechts)

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Im Nordhafen werden 90 maritime touristische Liegeplétze eingerichtet, die der Offentlichkeit dis-
kriminierungsfrei zur Verfigung stehen. 25 bis 30 der Bootsliegeplatze sind dabei fur den Angler-
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verein ,Kreidebriicke e.V." vorgesehen. Der Vorhabentrager hat hierzu mit der Gemeinde einen
auf 50 Jahre laufenden Nutzungsvertrag Uber die Hafenflache (Nordhafen) abgeschlossen.

In Ergénzung zu den Hafenfunktionen sollen im Hafenbecken entlang der Steganlagen zwischen
den Liegeplétzen bis zu 15 schwimmende Ferienhduser errichtet werden. Die schwimmenden Fe-
rienhauser werden Uber die vom Vorhabentréger in der Nachbarschaft geplante Ferienanlage am
Hafen betreut und bilden einen wesentlichen Beitrag zur Auslastung des eigenen Wellness- und
Gastronomieangebotes. Das Urlaubserlebnis “Wohnen auf dem Wasser’, das urspriinglich nur
dem klassischen Wassersportler mit eigenem Boot vorbehalten ist, soll mit den schwimmenden
Ferienhausern auch dem ,normalen” Touristen erméglicht werden.

Abbildung 5: Hausentwiirfe, Drebing Ehmke Architekten
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2.2) Stadtebaulicher / hochbaulicher Entwurf

Die neu zu errichtenden Wasserschutzbauwerke um den Nordhafen werden aus Granitstein ge-
schittet und haben eine Héhe von 1.00 m Uber Normalwasser. Die Lage und Ausrichtung der
Schwimmstege ermoglicht eine sichere Befahrbarkeit der Wasserflichen und erlaubt eine hohe
Anzahl von Schiffsliegeplatzen.

Im Wechsel mit den Schiffsliegeplatzen werden auf der rund 11.000 gm groBen Hafenfliche zwei
Haustypen auf jeweils 9,00 m x 15,00 m groen Schwimmkérpern angelegt. Dabei ist fir die spa-
tere Anordnung ein hohes MaR an Offenheit und Flexibilitdt zu bewahren, damit die grundsatzlich
mobilen Gebaude optimal den Gegebenheiten vor Ort angepasst werden kénnen (z.B. hinsichtlich
Wellenschlag, Windexponiertheit).

Alle Hauser werden in einer hochwertigen Holzrahmenbauweise mit einer farbig lasierten Fassade
aus Larchenschalung errichtet. Die Dachflachen werden aus vorpatiniertem Zinkblech mit Stehfalz
ausgefihrt. Gelander und Balkonkonstruktionen bestehen aus weil} lasierten Holzelementen.

+ Der kleinere Haustyp hat eine Wohnflache von ca. 45 gm. Der Haustypus erinnert an einfache
Ferien- und Fischerhitten und wird durch eine kleine begehbare Dachterrasse, dem so ge-
nannten Ausguck charakterisiert. Grofle Dachiiberstinde und ein Uberdeckter Freisitz und Ein-
gangsbereich lassen das Haus individuell und kleinmaRstablich erscheinen.

+ Der gréftere Haustyp wir durch sein pragnantes Tonnendach charakterisiert, basiert aber auf
den gleichen Aullenabmessungen des Pontons wie der kleinere Haustyp. Diese Ferienwoh-
nung verflgt Uber einen weiteren Schlafraum und einen zusétzlichen kleinen Balkon im Dach-
geschoss. Die geschwungene Dachform verleiht diesem Haustyp eine Dynamik, die an die For-
mensprache im Yachtbau erinnern soll und das Geb&ude so typologisch an den Standort am
“Wasser” anpasst.

Bei beiden Haustypen wird der gestalterische Ansatz, den Geb&uden eine einfache, unaufdringli-
che und natirlich wirkende Architektur zu verleihen, dem Standort am Wieker Bodden und in der
Dorflage von Wiek gerecht. Die Hauser sollen zeitgemaR, in ihrer Formen- und Farbsprache aber
nicht zu modern wirken, damit dieser neue Haustypus sich in die maritime Umgebung einfiigen
kann (vgl. Abbildung 8).

2.3) Flichenbilanz

Festgesetzt wird ein Sondergebiet ,Hafen", das aus den Wasserflachen des bestehenden Hafens
einschlielich des Molenkopfes (Standort fir geplante Tankstelle) besteht. Die an die Wasserfla-
che im Osten angrenzende landseitige Flache wird entsprechend ihrer Bedeutung als Aufenthalts-
bereich als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) ausgewie-
sen.

Plangebiet 12.862 gm
davon Sondergebiet Hafen 12.106 gm
Verkehrsflache 758 gm

2.4) Erschliefung

2.4.1) Verkehrliche Erschliefung
Die ErschlieBung der Ferienhauser erfolgt Uber die Schwimmsteganlage.

PKW-Stellplatze fur die schwimmenden Ferienhauser werden auferhalb des Plangebiets im Zu-
sammenhang mit der Ferienanlage am Hafen bereitgestellt. Die entsprechenden Flichen liegen
im Innenbereich (§ 30/34 BauGB) und befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung
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Wasser- und Abwasserleitungen befinden sich unter den Laufstegen bzw. in den Schwimmkérpern
der Steganlage und werden mit flexiblen Verbindungen in die Pontons der Hauser eingefihrt und
an Land an die zentrale Ver- und Entsorgung der Gemeinde angeschlossen.
Anschlussméglichkeiten flr das Plangebiet bestehen fur beide Medien in der Stralle ,Am Hafen®.
Die konkreten Anschlussmaglichkeiten sind mit dem ZWAR rechtzeitig vor Bauausfuhrung abzu-
stimmen.

Niederschlagswasserentsorgung

Unbelastetes Niederschlagswasser wird, wie bei Booten Ublich, direkt in die Wasserflache des Ha-
fens eingeleitet.

Léischwassernversorgung / Brandschutz

Eine Loschwassermenge von maximal 48 m3/ h kann Gber die in der Strae ,Am Hafen" beste-
henden, entsprechend gekennzeichneten Hydranten bereitgestellt werden.

Die Planung erfordert angesichts der Steglangen eine Abweichung von den Anforderungen des
§ 5 LBauO M-V, die gemaR der brandschutztechnischen Stellungnahme vom 09.03.2006 sowie
der Abstimmung vom 22.05.2012 sachlich gerechtfertigt ist, wenn folgende kompensierende tech-
nische Malnahmen vorgesehen werden:

- Zur Léschwasserversorgung soll der an der Feuerwehraufstellfliche beginnende Steg auf
eine Lange von 90 m mit einer stationdren Loéschleitung (trocken) mit Einspeisevorrichtung
sowie Entnahmeeinrichtung nach DIN 14462 Teil 2 ausgeriistet sein.

Im Zugangsbereich der Stege sind Aufstellflachen fiir die Feuerwehr nach DIN 14090 vor-
zuhalten. Diese Flachen missen standig freigehalten sein, worauf durch Schilder nach DIN
4066 dauerhaft und gut sichtbar hinzuweisen ist.

- Da die Gebaude/schwimmenden Hauser nicht Uber eine Feuerwehrzufahrt entsprechend §
5 (4) LBauO M-V erreichbar sind, muss der 2. Rettungsweg in den entsprechenden Nut-
zungseinheiten baulich tiber eine Rettungsleiter gewahrleistet sein, so dass zur Personen-
rettung ein Mitflhren von Leitern nicht notwendig ist.

« Die am weitesten entfernten Geb&ude, d.h. am Mittelsteg die letzen beiden und an dem
westlichen Molensteg die letzten drei Nutzungseinheiten, sind mit Gebauden / schwimmen-
den Hauser mit nur zu ebener Pontonebene liegenden Aufenthaltsraumen zu belegen.

Allgemein sollte der Abstand zwischen den Geb&uden/schwimmenden Hauser aus brand-
schutztechnischer Sicht mindestens 5 m betragen. Zusétzlich soliten die Anordnung der
Hauser in Brandabschnitte von maximal 40 m Lange unterteilt werden, wobei die Trennung
durch 10 m breite freie Flachen erfolgen sollte.

Stromversorgung

Die Stromleitungen werden in den Schwimmkérpern der Steganlage gefithrt und mit flexiblen Ver-
bindungen in die Pontons der Héuser eingefihrt und an Land an die zentrale Ver- und Entsorgung
der Gemeinde angeschlossen. Die Warmwasserbereitung und Warmeerzeugung der hoch wérme-
gedammten Ferienhauser erfolgt Gber strombetriebene Anlagen.

Sonstiges

In den Kreidehafen entwéassert der Graben Z 108 als Rohrleitung. Der Hafenausbau muss so er-
folgen, dass der freie Auslauf der Rohrleitung weiterhin gewahrleistet ist.

2.5) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.5.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

In Ableitung aus dem Flachennutzungsplan wird der gesamte Bereich des Hafens als Sonstiges
Sondergebiet ,Hafen" festgesetzt. Neben den Ublichen hafenspezifischen bzw. hafenaffinen Nut-
zungen werden bis zu 15 Ferienhauser als zuldssige Nutzung zugelassen. Durch die einheitliche
Ausweisung der Liegeplatze sowie Ferienhduser als sonstiges Sondergebiet ,Hafen" werden fir
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den Standort untypische Anforderungen an den Immissionsschutz (Ruhebediirfnis) verhindert. Mit
der Planung soll kein ,normales® Ferienhausgebiet entstehen, die zentrale Idee der Planung ist
vielmehr das kleinteilige Nebeneinander von (schwimmenden) Ferienhdusern und Sportbooten im
Rahmen einer aktiven Hafennutzung. Auf diese Weise sollen Urlauber, die nicht selbst den
Bootssport ausiiben, in den Genuss einer authentischen Hafenatmosphare kommen.

In Hafen, die auch durch Segelboote genutzt werden, ist z.B. von héheren, unbeeinflussbaren Lar-
memissionen auszugehen. Wind versetzt das Tauwerk an Deck und in den Masten ("laufendes
Gut") in Schwingung, was bei Berilihrung mit Masten oder anderen Teilen des Bootes ("stehendes
Gut") zu Larm flhrt. Aber auch ohne schwingendes Tauwerk gehen vom "stehenden Gut" (Wan-
ten, Stagen) sowie dem Rigg (Mast, Baum) Gerausche aus. Die so entstehende Larmquelle ist
zeitlich nicht zu steuern, da sie windbedingt ist, so dass eine gewisse Larmbelastung auch im Zeit-
raum nachts (22,00 bis 06.00 Uhr) méglich ist.

Schon aus Immissionsschutzgrinden ist eine Ausweisung von Teilflachen als Ferienhausgebiet
deshalb nicht méglich, sofern die Hafennutzung nicht eingeschrankt und die gewiinschte Mi-
schung verschiedener Nutzung nicht aufgegeben werden soll. Die Ferienhausnutzung ist als Ne-
bennutzung innerhalb einer Gemengelage zu verstehen, wobei die Hafennutzung vorrangig ist.
Dies erfordert fur die Ferienhausnutzung eine besondere Riicksichtnahme, macht aber gleichzeitig
auch fur Urlauber den Reiz der Unterkunft aus.

Die 15 schwimmenden Ferienhduser werden auf eine Grundflache von 2.050 gm (analog zur
Schwimmkérpergrofie 9,0/15,0m) sowie auf eine Geschossfliche nach § 20 BauNVO von
1.100 gm (entsprechend der Gebiudegréfien zwischen 50 bis 70 gm) beschrankt.

2.5.2) Festsetzungen zur Griinordnung

Festsetzungen zur Grinordnung in Form von strukturierenden Gehélzpflanzungen bzw. rahmen-
dem Grofigrln werden aufgrund der maritimen Pragung der Anlage, deren besonderer Lage sowie
der Umgebung fir das Plangebiet nicht formuliert.

3. Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

Bei der Planung sind ber die Planungsziele hinaus (vgl. 1.2) insbesondere folgende Belange aus
dem Katalog des § 1 (5, 6) BauGB zu beriicksichtigen:

« Die Belange der Sicherheit, insbesondere die Anforderungen an sichere Wohnverhéltnisse,
nicht zuletzt hinsichtlich der Sicherheit gegeniber Naturgewalten (Sturmflutschutz, Eisgang).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes: Der Planungsbereich liegt innerhalb des 150 m
Kisten- und Gewasserschutzstreifens, innerhalb der als Biotop nach §20 NatSchAG M-V ge-
schitzten Wasserflache des Wieker Boddens sowie angrenzend an ein bzw. teilweise im EU-
Vogelschutzgebiet; dem Naturschutz ist deshalb gleichfalls eine hohe Wertigkeit in der Abwé-
gung einzurdumen. Dabei sind sowoh! dkologische Aspekte (Erhalt von Lebensraumen) wie &s-
thetische Gesichtspunkte (Schutz des Landschaftsbilds) zu beriicksichtigen sowie erhebliche
Auswirkungen auf in der Umgebung befindliche Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung sicher auszuschliefen. Die bauliche Vornutzung des Plangebiets als Hafen sowie die be-
reits vorhandene Hafennutzung sind dabei zu beriicksichtigen.

+ Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heilt es hierzu im Landesentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirtschaftlichen, so-
zialen und &kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von Ar-
beitspldtzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritét einge-
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raumt.” (Leitlinie 2.1). Die mit der Ausweisung als Tourismusschwerpunktraum bestatigten
Chancen im Tourismus werden derzeit von der Gemeinde Wiek noch nicht entsprechend des
grolien Potenzials genutzt.

Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem gemadR RROP ausgewie-
senen Tourismusschwerpunktraum genieft die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Ge-
meindegebiet einen hohen Stellenwert. Hierzu gehdrt auch die Bereitstellung eines differenzier-
ten Ubernachtungsangebots. Im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Nutzung naturrdumli-
cher Potenziale ist jedoch auch die langfristige Sicherung der Erholungsqualitat der Landschaft
zu berticksichtigen - sowohl als wirtschaftliche Grundlage des Tourismus allgemein wie auch
als eigenstandiger Abwéagungstatbestand.

- Die Belange der Baukultur, insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds: Der sensible Land-
schaftsraum am Rand des Wieker Bodden, aber auch der weitgehend sanierte historische Kern
der Ortslage Wiek, bedarf einer besonderen Sorgfalt in der Einordnung neuer Bebauung. Die
Einfligung der geplanten Anlagen wurde durch Visualisierungen nachgewiesen.

Dariber hinaus sind die privaten Belange angemessen in der Abw&gung zu beriicksichtigen.

3.2) Impulse fiir die gemeindliche Entwicklung

Wie im regionalen Entwicklungskonzept als Leitbild zum Ausbau eines Hafennetzes dargestelit
gibt es auf der Insel Rugen eine Fiille von kleineren Hafen und Anlegestellen, die Ausgangspunkt
und Potenzial fur eine touristische Nutzung darstellen, deren Inwertsetzung aber bisher aus unter-
schiedlichen Grinden nicht erfolgen konnte.

Seo wurde auch in der Gemeinde Wiek der Hafen ausgebaut und die AuRenanlagen neu gestaltet,
Fischerei, Werft, Sportboote und die Fahrgastschifffahrt nach Stralsund und zur Insel Hiddensee
beleben seitdem mit einem attraktiven maritimen Ambiente die Ortslage Wiek und bilden somit die
Grundiage fUr nachhaltige und auf diese Strukturmalnahmen aufbauende touristische Investitio-
nen wie z. B. die geplante Ferien- und Wellnessanlage am Hafen und die schwimmenden Ferien-
hauser im Nordhafen.

Entsprechend der Forderung des Regionalen Entwicklungskonzeptes soll die Zusammenarbeit
zwischen dem Tourismus und den flankierenden Wirtschaftszweigen erweitert werden, um durch
ein regionaltypisches Angebot die Wertschépfung zu optimieren, weswegen das Vorhaben fiir die
Gemeinde Wiek aus folgenden Griinden von besonderer struktureller Bedeutung sein wird:

+ Aus der stadtebaulichen und funktionalen Verzahnung mit der Gemeinde und der lokalen Wirt-
schaft erwachst eine hohe Nachhaltigkeit der Investition. Von der Beherbergung werden auch
der ortliche Einzelhandel sowie lokale Dienstleistungen profitieren. Die wachsende Bettenkapa-
zitat in der Gemeinde bildet die Grundlage fiir ein breiteres und wirtschaftlich tragfahiges Ange-
bot, das bestehende Arbeitsplatze sichert und neue Beschéftigung schaffen wird.

Angesichts einer hohen Alleinstellungsqualitat ist die Ausstrahlung und Ausstattung der Anlage
dazu geeignet, Uber eine zielgruppenorientierte Vermarktung neue Gastegruppen fiir die Regi-
on zu gewinnen. Die Reiseerwartung an die Region Nord-West Rigen als maritimer Naturerho-
lungsraum mit hoher Urspringlichkeit findet sich in der Konzeption der schwimmenden Ferien-
hauser mit der kleinen Hafenanlage wieder. Der emotionale Erlebniswert der Reise wird durch
die Inszenierung der Beherbergungseinrichtung gestérkt, die Reiseentscheidung und Erwar-
tung des Gastes bestétigt und das Image der Reiseregion dadurch gefestigt.

3.3) Umweltbericht

3.3.1) Allgemeines

Die Umweltprifung grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, die in Kapitel 1 und 2 darge-
stellt sind. Zu den Schutzobjekten und —gebieten im Sinne des Naturschutzrechts siehe ausfiihr-
lich Kapitel 1.4.2.

Pr e (ber die Entwi ng des Umweltzu i [ : Die Realisie-
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rung des Vorhabens schafft bis zu 15 schwimmende Ferienh&user sowie ergdnzende hafenaffine
MNutzungen innerhalb des bestehenden Hafenbeckens.

Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen:

Anlagebedingt: Eine Biotopbeseitigung mit Totalverlust durch Uberbauung wird durch die
Anlage der Ferienhauser nicht auftreten. Auch eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
ist nicht erkennbar. Die geplante Tankstelle befindet sich auf der bereits versiegelten Kai-
flache.

Die schwimmenden Ferienhauser werden sich auf das Landschaftsbild auswirken; dabei ist
die derzeitige Erscheinung des Hafens (mit der Werft, der abschirmenden Mole sowie der
ehemaligen Kreideverladungsbriicke als technischem Denkmal) zu beriicksichtigen.

+ Betriebsbedingt: Die im Plangebiet realisierte Beherbergungskapazitét ist mit héchstens 15
Ferienh&usern (rund 60 Betten) im Verhdltnis zu den im Ort bereits bestehenden Kapazita-
ten gering. Dementsprechend wird sich auch das Verkehrsaufkommen (landseitig) nicht er-
heblich verdndern. Angesichts einer gesicherten Entsorgung (Abwasser) durch Anschluss
an die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde sind Stoffeintrage in die Wasserflache
des Boddens ausgeschlossen.

Gegenuber dem genehmigten Hafenbetrieb wird sich das Mal der Beeintrachtigungen
durch anlegende Boote, Bewegung von Menschen, Larmentwicklung, Licht sowie eventuel-
le Beeintrachtigungen des Gewassers durch Havarien nicht erheblich verandern.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfilhrung als nicht erheb-
lich eingeschatzt und kénnen daher vernachlassigt werden.

Methoden: Das Plangebiet wird dem auf der Grundlage der Anleitung fiir die Kartierung von Bioto-
ptypen und FFH-Lebensrdumen im Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2010 / Heft
2) ermittelten Biotoptyp zugeordnet. Eine kartografische Darstellung der Bestandserfassung er-
folgt aufgrund des einheitlichen Biotoptyps nicht.

Die Ermittlung des unvermeidbaren Eingriffs sowie die Bewertung der festzusetzenden Kompen-
sationsmafinahmen erfolgt gemaR Hinweise zur Eingriffsregelung MV (Schriftenreihe des LUNG
1999 / Heft 3).

Alternativen: Zur Planung bestehen bei Zugrundelegung der Planungsziele sowie des Plangebiets
keine erkennbar sinnvollen Alternativen. Die Nutzung als Hafen ist unverzichtbar. Die Erweiterung
der Nutzung um schwimmende Ferienhduser stérkt die Attraktivitat des Hafens und verbessert die
Rentabilitat.

3.3.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer N&he zu einem Europaischen Vogelschutzgebiet befindet,
ist geman der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22 des Landesnaturschutzgesetzes und
der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern® zur zweckmafi-
gen, einheitlichen und gleichmaRigen Anwendung der Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbe-
zogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie der EU-Vogelschutz-
richtlinie (V-RL) eine Voruntersuchung (Erheblichkeitspriifung) durchzufiihren.

Der angrenzende Wieker Bodden ist Teil des EU-Vogelschutzgebietes DE 1446-401 Binnenbod-
den von Rigen. Die im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die Rekonstruktion und Erweite-
rung des Hafens Wiek erstellte, im Mai 2008 abgeschlossene Vertraglichkeitsvorpriifung zum EU-
Vogelschutzgebiet .Binnenbodden von Riigen” (DE 1446-401) durch Umweltplan GmbH Stralsund
kommt zu dem Fazit: .Das Vorhaben Rekonstruktion und Erweiterung Hafen Wiek ist nicht geeig-
net, das EU-Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Riigen" (DE 1446-401) zu beeintrachtigen.
Das Vorhaben Hafenausbau ist somit im Sinne des § 34 BNatSchG als vertraglich zu werten.”

Die allgemeine Hafennutzung bzw. deren Auswirkungen auf die im Schutzgebiet gelegenen Ge-
wasser mit ihrer wertvollen Artenausstattung ist nicht Gegenstand dieser Betrachtung. Der Hafen
wird als Bestand angesprochen.
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Die folgenden Ausflihrungen beleuchten den Aspekt der Veriraglichkeit der erganzenden Pla-
nungsziele (schwimmende Ferienhduser) mit den Schutzzielen des Vogelschutzgebiets.

Auswirkungen des Vorhabens auf das DE 1446-401 Binnenboden von Rigen: Die Ermeuerung
des Hafens sowie die Herstellung der Bootsanleger sind bereits erfolgt. Ergénzend ist das Zulas-
sen von Ferienwohnnutzungen in Form schwimmender Ferienhduser Inhalt und Ziel des Bebau-
ungsplanes.

Um relevante Auswirkungen herausarbeiten zu kénnen, werden potenzielle Stérwirkungen der Ha-
fennutzung (Yachthafen) denen einer Ferienwohnnutzung in schwimmenden Hausern gegeniber-
gestellt.

Auswirkungen  Hafennutzung/Sportboothafen Ferienwohnnutzung schwimmende Ferienhauser
baubedingt keine keine

anlagebedingt keine ggf. Endmontage der Gebaudeteile, Montagearbeiten fir
Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von Stegen /
Pontons, Larm, Bewegung im Gelénde,

Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind nahezu ausge-
schlossen, da der Hafen durch die Mole visuell und zu ei-
nem gewissen Grad auch hinsichtlich etwaiger Ge-
rauschemissionen abgeschirmt ist. Vorbeeintrachtigungen
aus Sicht der Larmbelastung sind durch naheliegende
Werft sowie die allgemeine Hafennutzung gegeben.

betriebsbedingt Beweglichkeit der ‘Yachten, Feste Liegeplitze je schwimmendem Ferienhaus, keine
hoher Wechsel der Belegung, Nutzung des Boddengew#ssers aullerhalb des Hafens
Ein-Ausfahrien, Mutzung des
Boddengewassers

Nutzung der Liegeplatze (ber- Bis zu Ganztagige Nutzung der Unterkinfte am Ort, Nut-
wiegend abends und nachts, zung der Auflen-Sitzbereiche zum Aufenthalt, keine zu-
jedoch ist eine Ganztagsnut- satzlichen Auswirkungen durch L&rm oder Bewegung im
Zung nicht ausgeschlossen Gelande auf benachbarte Schutzbereiche.

Abwassersammlung in Tanks, Gesicherte Entsorgung (Abwasser) durch Anschluss an
die fachgerecht entsorgt wer- die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde
den

Die allgemeine touristische Nutzung wird sich weiterhin im Bereich der Ortslage bewegen. Zusétz-
lich werden im Bereich des Hafens durch das Angebot schwimmender Ferienhduser Ubernach-
tungskapazitaten geschaffen. Die Nutzung des Hafens ist auf die mit der Sanierung festgelegte
Kapazitat / Grolle beschréankt, so dass durch die geplanten Ferienunterkiinfte im Bereich des Ha-
fenbeckens im Vergleich zur Sportbootnutzung durch die geplanten Grundflichen der schwim-
menden Ferienhduser eine geringere Nutzungsintensitét der Wasserflichen zu erwarten ist, Stoff-
liche Eintrége in den Wieker Bodden sind aufgrund der neu zu errichtenden Ver- und Entsor-
gungsmedien sowie der allgemeinen Art des Vorhabens nicht zu erwarten.

Von den anzunehmenden allgemeinen Freizeitnutzungen der Feriengaste (Aufenthalt im Freien,
Wandern, Spazieren, Radfahren, u.v.m.) werden vermutlich keine erheblichen Stérwirkungen auf
das SPA verursacht. Erhebliche, Uber das MaR derzeitiger und durch die im Ort bzw. Hafenumfeld
bereits vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur verursachte Beeintrachtigungen hinausge-
hende Auswirkungen auf Natur und Umwelt sind durch Art und Umfang des Vorhabens nicht zu er-
warten.

Vorhandene Vorbelastungen: Es findet bereits eine intensive Nutzung des gesamten Wieker Ha-
fenareals statt. Weiterhin ist die Umgebung von Gaststatten und Ferienhausbebauung mit ent-
sprechender saisonal intensiver Nutzung gekennzeichnet. Auch die im siidlichen Hafenbereich ge-
legene Werft wird aus naturschutzfachlicher Sicht als Vorbeeintrachtigung gewertet. Der erfolgte
Ausbau des Kreidehafens schreibt das AusmaR der gewéssergebundenen Freizeitnutzung und so-
mit der Storwirkungen auf das Gewésser den Wieker Bodden fest.
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Abgrenzung des Wirkraumes: Die Grenze des geplanten EU-Vogelschutzgebietes DE 1446-401
Binnenboden von Rigen verlauft auBerhalb des Wieker Hafens. Die Tiefe des Betrachtungsrau-
mes hangt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei ist zu berticksichtigen, dass das Are-
als als Hafen genutzt wird und durch die geplanten Hausboote mit Ubernachtungsnutzungen keine
Uber das Mal} einer Sportbootnutzung hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten sind.

Als Wirkraum sind die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

MaBnahmen mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet entgegengewirkt werden soll: Das
Vorhaben beschrénkt sich auf die bereits innerhalb des Hafens von Wiek liegenden Wasserfla-
chen. Art und Umfang des Vorhabens lassen keine erheblichen Beeintréchtigungen, welche Wir-
kungen Uber die Grenzen des Plangebietes hinaus verursachen, erkennen.

Der Wasserkérper des Wieker Boddens aulerhalb des Hafenbeckens sowie die Gewisserrand-
biotope sind nicht vom Vorhaben betroffen.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Stirwirkungen der Anlage auf die umgrenzenden Wasserfla-
chen werden somit bereits konzeptionell ausgeschlossen.

Auswirkungen des Vorhabens: Schutzzweck der Europdischen Vogelschutzgebiete ist der Schutz
der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume geméaR Anlage 1. Die Schutz- und Erhal-
tungsziele des SPA DE 1446-401 konzentrieren sich stark auf den Erhalt bzw. die Optimierung der
fir die Zielarten erforderlichen Lebensrdume in deren réumlicher Ausdehnung sowie Biotopaus-
stattung.

Als mafigeblichen Gebietsbestandteile des SPA DE 1446-401 werden diverse Vogelarten benannt,
deren wassergebundene Lebensraumelemente Uberwiegend durch Stérungsarmut gekennzeich-
net sind bzw. Substrate des Gewasserbodens oder einen bestimmten Bewuchs der Uferbereiche
aufweisen mussen. Das neu ausgebaute Hafenbecken stellt kein Angebot an besonderer Lebens-
raumgualitat fur die relevanten Arten zur Verflgung, da dass die Anlage von Ferienhdusern im Ha-
fenareal keine erheblichen Auswirkungen auf die Nahrungs- und Lebensraumangebote der Zielar-
ten verursachen wird.

Bau-, anlage- oder befriebsbedingte Auswirkungen der allgemeinen Ferienwohnfunktion auf die
den Ort umgebenden Flachen des Europdischen Vogelschutzgebietes werden kaum nachweisbar
sein. Bewegung im Hafen, Larm und Licht sind bereits heute potenzielle Stérwirkungen, welche
durch die Ferienwohnnutzung im Hafen nur unwesentlich verstarkt werden.

Eine erhebliche Zunahme der Nutzung der Gewéasserrandbereiche sowie der Wasserflachen kann
weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Nutzungsintensitat des Hafens und somit der Zugang
zum Wieker Bodden ist mit der vorhandenen Kapazitat festgesetzt. Zuséatzliche Stege, 6ffentliche
Zugange zu wassernahen Flachen bzw. wassergebundene Freizeitanlagen auBerhalb des Hafen-
beckens sind nicht geplant.

Bewertung: Vom Vorhaben, welches auerhalb der Schutzgebietsgrenzen realisiert werden soll,
gehen bau-, anlage- und betriebsbedingt vermutlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Eu-
ropaischen Vogelschutzgebietes DE 1446-401 Binnenboden von Rigen aus. Das Vorhaben ist als
mit den Schutz- und Erhaltungszielen des Europaischen Vogelschutzgebietes vertraglich zu be-
werten.

3.3.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Ui

Bestand/Bewertung: Rigen und somit auch das Plangebiet gehéren grofirdumig zum ,Ostdeut-
schen Klstenklima®. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiis-
te, der unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Tem-
peraturen mit kihlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit =0,3 °C
der Februar, die warmsten sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwan-
kung von 17 °C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0°C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf den trockensten Mo-
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nat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ost-
see, werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und
im Vergleich zum Binnenland zeitlich verztgert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird Uberwiegend von den umgebenden Wasserflachen des
Boddens beeinflusst. Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren
der Region beglnstigt ein fur Menschen wertvolles “Reizklima", was grundsiétzlich als positiver
Faktor im Hinblick auf die geplante Nutzung zu betrachten ist.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des 6rtlichen Klimas ist auch durch Malknahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die klimatische Si-
tuation im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die geplanten Hauser sind von untergeordneter GréRe. Auch die
Bebauungsstruktur lasst keine Veranderungen des Lokalklimas wie z.B. durch veranderte Windzir-
kulation / Kanalisierung der Winde oder (lbermafige Beschattung angrenzender Nutzungen ver-
muten. Mégliche Beeintrachtigungen werden von vornherein vermieden.

Zustand nach Durchfihrung: Die Planung wird angesichts des spezifischen Charakters der ge-
planten Anlagen keine nachweisbaren Auswirkungen auf die klimatische Situation haben.

Boden

Bestand/Bewertung: Im Plangebiet ist der Wasserkérper des Hafens ist der eigentlich zu bewer-
tende Faktor. Der Grund (Boden) des Hafens wurde bereits im Zuge vorausgegangener Ausbau-
phasen sowie langjahriger Hafennutzung verandert. Die geplante Sanierung der Hafenanlage (als
separate Mafllnahme) wird wiederum Verédnderungen verursachen.

Der Meeresgrund / Grund des Hafens genief3t in dieser Betrachtung nur eine untergeordnete Be-
deutung, da die wesentlichen zu beschreibenden Kriterien (Verschmutzung) im Rahmen der Prii-
fung des Schutzgutes Wasser argumentativ behandelt werden und im vorhandenen Hafen Areal
weder eine bedeutende Lebensraumfunktion noch eine Funktion als Standort fir Pflanzen, Bau-
grund fir Gebdude o.4. erflllen.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Naturliche bzw. von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Trotz der Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ,Ferienhiuser” ist
der Hafen als solcher vorhanden und wiirde weiterhin genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Minimierungs- bzw. Vermeidungsmafnahmen werden aufgrund von
Art und Dimension des Vorhabens nicht benannt.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben wird das Schutzgut Boden nicht verdndern. Die ge-
planten schwimmenden Ferienhauser haben bis auf die erforderlichen Dalben (bereits Bestanditeil
des Hafenausbaus) zur Verankerung keine direkte Verbindung zum Boden / Meeresgrund, weisen
keine vom reinen Bootsliegeplatz abweichenden Auswirkungen auf den Meeresboden aus, werden
diesen nutzungsbedingt nicht verdndern und sind nicht geeignet, diesen erheblich zu beeintrachti-
gen.

Wasser
Bestand/Bewertung: Die Karte Naturrdumliche Gliederung des Gutachterlichen Landschaftspro-

gramms (MV 2003) weist den Bereich des Wieker Hafens als Flachwasserbereich des Inneren
Klstengewassers mit einer Tiefe von < 2m, selten 3 m aus. Der zentrale Teil des Wieker Boddens
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wird als relativ tiefes inneres Klstengewésser mit einem hohen Flachenanteil > 2m Tiefe ange-
sprochen. Er gehort zur GroRlandschaft Arkonasee, wihrend die angrenzenden Landflachen dem
nordlichen Insel- und Boddenland zugeordnet werden.

Gemal Klassifizierung der Kistengewésser nach Trophie und organischer Belastung an den
Messstellen des Messnetzes zur Gitelberwachung der Kiistengewdsser des Landes Mecklenbur-
g-Vorpommerns 1998 wird der Wieker Bodden als mesotroph (Stufe 2 des landesinternen Stan-
dards zur Klassifizierung der Kistengewasser im Land Mecklenburg-Vorpommern) bewertet
(Quelle: Karte Ill Wasserpotenzial, Analyse und Bewertung der Schutzwiirdigkeit, Gutachterliches
Landschaftsprogramm, Stand Februar 2003).

Hinsichtlich der Betrachtung des Schutzgutes Wasser wird das Plangebiet Kreidehafen als techni-
sche Anlage betrachtet. Es wird davon ausgegangen, dass die Errichtung der schwimmenden Fe-
rienhduser keine wertvollen Biotopstrukturen zerstort bzw. erheblich beeintrachtigt. Bereits fir das
Vorhaben Ermneuerung Kreidehafen ist eine Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotop-
schutz flr das Plangebiet erforderlich.

Entwicklungsziel: Die Ziele der Wasserwirtschaft sind rahmengesetzlich im Wasserhaushaltsge-
setz des Bundes (WHG) und landesspezifisch im Landeswassergesetz (LWaG) geregelt. Auf die
erhebliche Bedeutung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage
fir Menschen, Tiere und Pflanzen sowie fir das Landschaftsbild wird gesondert hingewiesen (§3
Abs. 1, Abs. 2, Nr. 5 LWaG). Im Naturschutzgesetz des Bundes wird die Bedeutung der Gewisser,
insbesondere der natiirlichen und naturnahen, hervorgehoben (§ 1(3)3 BNatSchG).

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) 2000/60/EG verfolgt als Ziele des Gewéasserschutzes u.a.
die Herstellung eines guten ckologischen Zustandes der oberirdischen Gewdsser, die schrittweise
Reduzierung der Verschmutzung der Oberflachengewasser durch prioritire Stoffe sowie ein Ver-
schlechterungsverbot fiir Oberflaichengewisser und Grundwasser.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: im Falle einer Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird der Krei-
dehafen als Sportboothafen genutzt werden. Von der Vielzahl an Booten geht moglicherweise eine
héhere Gefahr von Havarien / Verunreinigungen durch Abwasser oder Treibstoffe als von den fest
installierten schwimmenden Ferienhiusern aus.

Minimierung und Vermeidung: Eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der Wasserqualitét wird
durch die geordnete Ver- und Entsorgung der Ferienh&user durch eine feste Installation von Ver-

und Entsorgungsleitungen auf neuestem Stand der Technik gewahrleistet.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Wasserkérper des Kreidehafens korrespondiert mit dem des
Wieker Boddens. Hinsichtlich der Wasserqualidt des Boddens sind vorhabenbedingt keine Beein-
trachtigungen zu erwarten. Im Falle von Havarien (austretende Fliissigkeiten 0.4.) kénnen diese in
einem Hafenbecken wirkungsvoller eingeddmmt werden als in offenen Gewassern, so dass das
Risiko einer Verschmutzung des Wieker Boddens, ausgehend von den schwimmenden Ferienhau-
sern, als gering anzusehen ist. Die Schwimmenden Ferienhauser werden an das zentrale Abwas-
sernetz der Gemeinde angeschlossen.

Die geplanten fest installierten schwimmenden Ferienhduser werden das Schutzgut Wasser nicht
erheblich beeintrachtigen. Die Beeintrachtigung wird nicht hoher sein, als die derzeitig geplante
Nutzung als Sportboothafen.

Pflanzen und Tiere
Bestand/Bewertung: Der Kreidehafen von Wiek wird allgemein als Biotoptyp 14.7.13 Hafen- und

Schleusenanlage (OVH) angesprochen und folglich als technische Anlage bzw. gem. Kartiereinheit
14 als Verkehrsanlage (OV) bewertet.

Dem Vorhaben ging der Ausbau mit Erweiterung des bestehenden Hafenbeckens voraus, so dass
als Ausgangszustand der Bewertung ein frisch hergestelltes Hafenbecken ohne besondere Le-
bensraumfunktionen ist.

Die Lebensraumstruktur des Gewasserkérpers des Wieker Boddens wird im Gutachterlichen
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Abbildung 6a,b,c: Ansicht der geplanten Bebauung vom Hafen (oben), von der Mole (Mitte) und vom Bodden {unten)

Landschaftsrahmenplan des Landes MV als typisches Benthal der eigentlichen Ostsee mit allen
charakteristischen Arten, in flacheren Bereichen mit ausgepragtem Phytal dargestellt. Das Le-
bensraumpotenzial wird mit sehr hoch (Stufe 4 von 4) bewertet. Der Wieker Bodden stellt auler-
halb des Hafens einen Bereich mit hoher und sehr hoher Rastplatzfunktion fur Végel dar.

Im Atlas der geschitzten Biotope des Landkreises Riigen wird der gesamte Bodden unter dem
Biotoptyp Offenwasser Bodden (Boddengewasser mit Verlandungsbereichen) gefiihrt. Ausgenom-
men ist in der Darstellung die Mole. Die Wasserflache des Hafens wird eingeschlossen, Bereits fir
das vorausgehende Vorhaben Erneuerung Kreidehafen ist fur das Plangebiet eine Ausnahmege-
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nehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz erforderlich.

Entwicklungsziel: In Karte V des Gutachterlichen Landschaftsprogramms ~Schwerpunktbereiche
zur Sicherung und Entwicklung okologischer Funktionen" wird fiir den Wieker Bodden das Ziel ei-
ner ungestorten Naturentwicklung sowie der Sicherung der Lebensraumqualitat von Kiistengewis-
sern ausgewiesen. Das Entwicklungsziel ist unmittelbar an das Entwicklungsziel fir den Gewis-
serkorper des Hafens geknipft bzw. in dessen Korrespondenz mit dem Wieker Bodden zu be-
trachten,

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Im Falle einer Nichtdurchfiilhrung wird sich der Lebensraum des

Hafenbeckens dahingehend &ndern, dass eine héhere Frequenz an ein- und ausfahrenden Boo-
ten eine starkere Bewegung im Wasser verursacht. Von der Vielzahl an Booten geht maglicher-
weise eine hohere Gefahr Havarien / Verunreinigungen durch Abwasser oder Treibstoffe als von
den fest installierten schwimmenden Ferienhausern aus.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben vermeidet durch Nachnutzung bestehender Hafen-
anlagen einen Eingriff in derzeit noch weitgehend unbeeintréchtigte Biotoptypen der Boddenge-
wasser. Die technische Ausstattung der schwimmenden Ferienhauser minimiert das Risiko einer
Verschmutzung des Gewassers.

Zustand nach Durchfihrung: Die fest installierten Schwimmenden Ferienhduser verfiigen Uber ge-
ordnete Ver- und Entsorgungsanlagen, so dass von denen keine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes durch Verunreinigungen ausgehen kann. Im Vergleich zur Nutzung als Liegeplatz fiir Sportboo-
te wird die dauerhafte Installation als positiv gewertet, da die regelmaRigen Bewegungen im Ge-
wasser durch Ein- und Ausfahren entfallen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewegung von
Menschen einschlieBlich der damit verbundenen Larmentwicklung im Umfeld der schwimmenden
Ferienhduser sowie deren Beleuchtungen bei Nacht das Maf einer Nutzung als Sportboothafen in
diesem Bereich nicht Ubersteigen wird.

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere stellt das Vorhaben stellt eine Entwicklung mit ge-
ringer Tendenz zum Positiven dar.

Landschaftshild

Bestand/Bewertung; Das derzeitige Landschaftsbild ist durch den vorhandenen Hafen grundsiitz-
lich maritim geprégt. Durch die Kreideverladungsbriicke, die vorhandene Werft sowie die neu ent-
standenen Gebaude am Hafen bestehen erhebliche Verinderungen bzw. Stérungen des natirii-
chen Landschaftsbildes (vgl. Kapitel 1.4.1).

Sichtbeziehungen zum Plangebiet sind (berwiegend vom Wieker Bodden, z.B. von Dranske aus
maglich. Die Entwicklung der Ortslage hat der Bucht im Umfeld des Plangebietes ihre Urspriing-
lichkeit und Naturndahe genommen und diese durch eine baulich gepragte ldentitat ersetzt. Der
Ortskern der Gemeinde Wiek mit seiner im Hafen konzentrierten Bebauung, der Nutzung des Ha-
fens fur Fahrgastschifffahrt, Fischerei- und Sportboote ist ein wesentlicher Bestandteil der Eigen-
art dieser Boddenlandschaft und tragt in hohem MaRe zur Indentifikation der Bewohner mit ihrem
Ort bei. Eine bauliche Entwicklung / Verdichtung der Nutzungen in diesem eng gefassten Hafe-
numfeld durch qualitatvolle Architektur ist wilnschenswert.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fur die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pfle-
gen, zu gestalten und zugéanglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Die Lage des Plangebietes im Ubergang zum Wieker Bodden erfordert einen besonders bedach-
ten Umgang mit dem wertvollen Landschaftsbild.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Im Falle der Nichtdurchfilhrung des geplanten Vorhabens wird
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der Kreidehafen als Sportboothafen genutzt. Das Landschaftsbild wird durch die zahireichen
Sportboote in diesem Bereich verandert.

Minimierung und Vermeidung: Die schwimmenden Ferienhiuser werden dezentral zwischen den
Bootsliegeplatzen angeordnet, so dass sie aufgrund ihrer Kleinteiligkeit das Hafenbild nicht domi-
nieren werden. Die Formensprache der Architektur unterstitzt diesen Effekt, indem bewusst mari-
time Elemente aufgegriffen werden. Durch die Entwicklung unterschiedlicher Haustypen (mit un-
terschiedlichen Dachformen) wird die Integration in das von Booten bestimmte Bild zusatzlich ver-
starkt.

Zustand nach Durchfiihrung: Art und MaR der baulichen Nutzung ordnen sich der vorhandenen
Bebauung sowie dem maritimen Charakter der Anlage unter. Durch die Mischung von Bootsliege-
platzen und schwimmenden Ferienhdusern entlang eines Steges wird ein vielfaltiges Bild im Sinne
eines Hafens erreicht. Die geplanten Ferienhduser werden nicht als eine Art Feriensiedlung auf
dem Wasser in Erscheinung treten und in der geplanten Anordnung das Landschaftsbild nicht er-
heblich beeintrachtigen.

3.3.4) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Fur die Installation der schwimmenden Ferienhauser wird eine Flache von 1.600 m? beansprucht.
Da diese als Schwimmkérper ausgebildet sind, wird kein Totalverlust an Biotoptypen verzeichnet.

In der Eingriffsbetrachtung muss auerdem beriicksichtigt werden, dass der Ausbau des Hafens
zum Sportboothafen separat genehmigt und bereits ausgefithrt wurde. Das MaR an Beeintrachti-
gungen durch anlegende Boote, Bewegung von Menschen, Larmentwicklung, Licht sowie eventu-
elle Beeintrachtigungen des Gewassers durch Havarien fanden bereits im vorausgegangenen Ge-
nehmigungsverfahren Berlicksichtigung. An dieser S halb nur her uarbeiten, i

ch ie gednderte Nu ber das Ma otsliegeplitze h s die Be von Na-

Biotopbeseitigung mit Totalverlust: Eine Biotopbeseitigung mit Totalverlust durch Uberbauung wird

durch die Anlage der Ferienhduser nicht auftreten. Es wird davon ausgegangen, dass bereits fir
die geplante Hafennutzung ein gewisses MaR an Dalben bewertet wurde, so dass kein Eingriff mit
Totalverlust bewertet wird.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust: Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wurde nich

ermittelt.

Mittelbare Eingriffswirkungen: Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des
Vorhabens betreffen gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur
Eingriffsregelung im Land Mecklenburg-Vorpommem, Schriftenreihe des Landesamtes fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2
innerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen. Besonders wertvolle Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
berlcksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 0,00 Kompensationsflachenpunkte

Mittelbare Eingriffswirkungen 0.00 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 0,00 Kompensationsflaichenpunkte

Bilanzierung: Es wurden keine Eingriffe ermittelt. AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend
nicht festgesetzt.

3.3.5) Mensch und seine Gesundheit

Das gesamte Vorhaben ist auf die Verbesserung der Freizeit- und Erholungsbedingungen der An-
wohner der Gemeinde Wiek sowie der Gaste des Ortes ausgerichtet. Das Vorhaben wird dem An-
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spruch einer Tourismusschwerpunktregion gerecht, indem es vorhandene Flachen in unmittelbarer
Anbindung an das Orts- und Touristikzentrum des Ortes nutzt und an die bereits im Rahmen der
Dorferneuerung geschaffenen Qualitdt das Ortes anknUpfend moderne Anlagen in einer eigen-
standigen maflstablichen Architektur zur Vervollkommnung des touristischen Repertoires anbietet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten,

3.3.6) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die denkmalgeschitzte Kreidebriicke am Rand des Plangebietes wird durch das Vorhaben nicht
verandert. Eine Sanierung ist mittelfristig geplant. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Umweltbe-
zogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar.

3.3.7) Wechselwirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vor-
nutzung des Gelandes bzw. der vorausgehenden Sanierung des Kreidehafens als nicht erheblich
einzustufen. Es werden keine okosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrach-
tigt. Die mit dem eigentlichen Vorhaben, der Installation von schwimmenden Ferienhdusern im Ge-
biet eines Hafenbeckens, verbundenen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft
gehen nicht ber die eines Bootsliegeplatzes hinaus. Das anfallende Oberflaichenwasser verbleibt
im Landschaftsraum.

Im Vorhaben werden durch die qualitatsorientierte bauliche Nutzung eines bereits langjahrig ge-
nutzten Hafengeléndes in naturrdumlich wertvoller Umgebung positive Impulse auf das Orts- und
Landschaftsbild ausgeiibt. Das Image des Tourismusstandortes Wiek wird durch die zusatzlichen /
neuartigen Beherbergungsangebote nachhaltig gestarkt, die Arbeitsmarktsituation gefestigt.

3.3.8) Zusammenfassung

Das Vorhaben ,Ferienhéduser im Kreidehafen" der Gemeinde Wiek ist auf Grundlage der voraus-
gegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie
Mensch und seiner Gesundheit als umweltvertraglich einzustufen. Die Installation von schwim-
menden Ferienh&usern im Bereich eines neu hergerichteten Sportboothafens wird nicht als Ein-
griff bewertet. Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter verursacht.

In Summe betrachtet verursacht das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Boden und Wasser. Die schwimmfahigen Baukérper beanspruchen keine Grundflache im
Sinne einer Voll- oder Teilversiegelung. Ver- und Entsorgungsanlagen sind fest installiert. Das an-
fallende Oberflachenwasser verbleibt im Gebiet. Negative Auswirkungen auf das Okosystem des
Wieker Boddens sind vorhaben- und betriebsbedingt nicht absehbar.

Bezuglich der Schutzglter Flora / Fauna ist das Vorhaben auf regionaler Ebene als umweltvertrag-
lich einzustufen. Vorhaben- und lagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes auftreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergab einen zu vernachlassigenden Eingriff in die Belange des
Schutzgutes.

Landschaft / Landschaftsbild: Die Art des Vorhabens sowie dessen geplante Lage innerhalb eines
Sportboothafens werden keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verursachen.

Vorhaben— und anlagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft auftreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben.

Mensch und seine Gesundheit: Die Schaffung eines asthetisch ansprechenden Umfeldes im sa-
nierten Kreidehafen verbessert die allgemeine Situation fiir Mensch und Gesundheit. Das Vorha-
ben ist auf die Verbesserung der Lebens- und Erholungsqualitat sowie die Stabilisierung der Wirt-
schaft der Gemeinde Wiek ausgerichtet.

Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter: Die denkmalgeschiitzte Kreidebriicke am Rande
des Plangebietes wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Bodendenkmale sind nicht be-
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kannt. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht erkennbar.

3.3.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine (ber die reine Hafennutzung hinausgehen-
den Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Umwelt verursacht. Es werden fiir die Bebau-
ung ausschliefilich Biotope der Verkehrsflachen beansprucht, so dass besondere Monitoringpro-
gramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Wiek, Mai 2012
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