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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 a ,Ortseingang”
Gemeinde Wiek / Riigen

Begriindung
0 Grundsate

1.1) Geltungsbereich [ Lage des Plangebists

Die Planung erstreckl sich auf das Geldnde der ehemaligen Stasiabhérzentrale. Angesichis der
Unstimmigkeilen zwischen der Katasterdarslellung (Flist. 727/4) und dem ddlichen Bestand ist
eine Grenzfeststellung notwandig. Die Planung erstreckt sich deshalb auf die von der tatsachli-
chen Nultzung beleglen Teilbersiche der Fist.727/4, 727/5 und 727/6 der Gemarkung Wiek, Flur
1. Das Plangebiel weist eine Grdle von ca. 0,5 ha auf.

Das Plangeblel liegl am Ortseingang des Hauptoris der Gemelnde Wiek an der L 30, gegeniiber
dem neuen Wohngebiet der Gemeinde. Das Gebiel ist als Aulenbereich nach § 35 BauGB ein-
zuslufen, angesichts der bereits vor Jahren erfolgten Nutzungsaufgabe besteht fir die beabsich-
figle Konversion kein Bestandsschulz mehr,

1.2) Ziele der Planung / Abwigungsrelevante Belange

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

- Beseitigung stadiebaulicher Missstande durch Entwicklung elner Nachnutzung fir das
brachliegende Geld@nde der ehem. Stasi-Abhérzentrale,
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- Verbesserung der Skologischen Situation des Standorts durch Enisiegelung und Verbesserung
des Landschaftsbilds durch Aufwertung des Gebaudebestands und Randeingrinung.

Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan soll Baurechi fir eine gewerbliche Tourismuseinrichiung mit
ca. 24 Betten in 6 Appartements, einem kleinen Cafe und einer Eigentimerwohnung geschaffen
werden. Die Erwellerung dient dem qualitativen und quantitativen Ausbau des Tourismus als
hauplsdchlichem Wirtschaftszweig in der Gemeinde.

Bei der Planung sind insbesondere zu berlcksichligen:

+ Die Belange von Freizelt und Erholung: Als ausgewiesaner Erholungson sowie angesichl der
Lage in einem Tourismusschwerpunkiraum genieflit die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen
im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert, Hierzu gehért auch die Bereitstellung eines diffe-
renzierten Ubernachiungsangebols.

+ Die Belange der Wirtschaff, insbesondere unler dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeilspldizen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heifit es hierzu im Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (REP): Aufgrund der wirt-
schafilichen, sozialen und Gkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Si-
cherung ven Arbeitspldtzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen
Priorital eingerdumt.” (S. 9, vgl. auch Leitlinie 2.1). Die mit der Ausweisung als Tourismus-
schwerpunkiraum bestaliglen Chancen im Tourismus werden derzeil von der Gemeinde Wiek
nur unzureichend genutzt (vgl. Punkt 1.3),

Die Belange des Umwelischutzes. Der Planungsbereich liegl an der Grenze des Vorsorge-
raums Naturschulz und Landschafispflege, dem Naturschutz st deshalb relativ hohe Werlig-
keil in der Abwagung einzurdumen. Dabei sind sowohl 8kologische Aspekte (Schutz nicht ver-
mehrbarer Naturglter, Erhalt von Lebensrumen) wie asthelische Gesichispunkte (Schulz des
Landschaftsbild) zu berlicksichtigen,

Dabei ist jedoch grundsatzlich zu berlicksichtigen, dass es sich um einen vorgenuizien, brach-
gefallenen Standorl handelt, der im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden wieder nutzbar gemacht werden kann, Ein Eingriff in Natur und Landschaft
nach § 1a BauGB ist mit der Planung deshalb nicht verbunden, vigimehr kann eine deutliche
Entlastung der Umwelt prognostiziert werden.

- Die Belange des dberdrilichen Verkehrs: Angesichts der Lage direkt an der L 30, die geman
dem Entwurf zum Raumentwicklungsprogramm MV (REP) zum (berregionalen Straflennetz
gehén, sind die Belange des Oberdrilichen Verkehrs an zentraler Stelle zu berlicksichligen.

+ Die Belange der Bauvkultur, hier insbesondere des Landschaftsbilds. Angesichis der Lage am
Orisrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaliung der GebSude sowie der Ein-
bindung in die bastehenden Gehdlzstrukturen grofies Gewichl beizumessan.

+ Die Belange des Schallschutzes. Im Sinne der Sicherung gesunder Wohnbedingungen ist die
Immissionsbelastung durch die nahe Landessiralle L 30 mit Ihrer nichl unerheblichen Ver-
kehrsmengen nachzuweisen. Der Belang des Schallschutzes ist in der Abwi#igung der Belange
jedoach nur als ein wichliger Planungsarundsalz neben anderen Belangen zu verstehen. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in be-
baulen Gebielen oder bel bestehenden Gebduden - zu einer enlsprechenden Zuriickstellung
des Schallschutzes fihren (vgl. Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Punkt 1.2).

+ Die Belange der Landwirtschafl. Die Belange der Landwirischafi sind Im spezifischen Fall von
untergeordneler Bedeutung, da sie nur mittelbar dber mégliche Auswirkungen auf die umge-
benden Bereich dberhaupt betroffen sein kBnnen. Landwirtschaftliche Nutzflichen werden von
der Planung nichl beansprucht.

Darlber hinaus sind die privalen Belange des GrundstlckseigeniGmers auf Eigentumsschulz an-
gemessen U berlcksichiigan,
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1.3) FNP ! Raumordnung

Der giltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wiek stellt den Planbereich einheitlich als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Der FNP wird deshalb im Paralielverfahren gedndert. Die Offenlage
des FNP fand gleichzeitig mit der Offenlage des vB-Plans stali, so dass bei Satzungsbeschiuss
von der Planreife der Anderung des FNP auszugehen ist.

Der FNP stellt im Erdulerungsbericht allgemein fest: Der wichtigste (zukinflige) Wirtschaftsfaktor
fir Wiek ist der Tourismus. Die Insellage und landschaftslichen Reize (insbesondere Boddenkis-
te) bielen glnstige Verausselzungen fir diesen Wirtschafiszweig.

Denncch Ist derzeil vor allem auBerhalb der kurzen Saison die Besucherfrequenz noch unbefrie-
digend, obwohl mit der weitgehenden Umsetzung der Ortssanierung sowie der Neugestaliung der
zenlralen offentiichen Bereiche bereils grofle Ansirengungen unternommen wurden. Dement-
sprechend konnte im Jahr 2002 ein groBer Sprung bei den Gasteankinflen verzeichnel werden
mil einem Zuwachs von knapp 30 % auf immerhin 10.810 Géste. Im Vergleich mit den Nachbar-
gemeinden besteht dennoch weiterhin grofler Nachholbedarf: Mit 0,7 Betten/Einwohner liegt
Wiek weit unter den Vergleichszahlen der anderen Erholungsorte auf Rigen (durchschnittlich
2,0 Belten/Einw.) sowie nur unwesentlich Ober dem Durchschnitt des Landkreises Rigen insge-
samt (0.6 Betten/Einw.). Die Tourismusdichle in Wiek ist mit 33 Betten./gkm im Vergleich zum
Durchschnitt auf ROgen mit 44 Belten/qgkm &uBersl gering (alle Zahlen von 2002, erfasst werden
nur Betten in gewerblichen Einrichtungen).

1.4) Landschaftsplan

Der Landschafisplan (LP) der Gemeinde r-"'r' ,r.f i ’ | :
Wiek (Stand Marz 1994) sieht fur die ehemali- ¥ 71/ =~ i
ge Stasiabhtrzentrale einen Rickbau der: [=|" ' NN
baulichen Anlagen und eine Renalurierung
des Grundstiicks vor. Gemalk LP geplant ist ="
die Anlage eines naturnahen Laubwaldes im- -
gesamien Osten der Orislage Wiek, der den = g—metes iz ]
Siedlungsbereich gegen die offene Land- [ P ser—e PEE TN hin s BAT A
schafts abschirmen sollle. Diese Planung = 4

wurde jedoch bereils seinerzeit nicht in den
FMP Gbemommen.

Der Vorschlag einer umfangreichen Aufpfian- / filsd
zung am Orisrand resultiert vor allem aus der /@87
Analyse des Landschafisbilds (Karte _Erlebis- § -[ :
werl / Erholungspolenzial®). Feslgeslelil wird T/t T8
eine unzureichende oder mangelhaflte Oris-iq ¥ ; H 7 :
randeinbindung; der Blick von Osten auf die fpd! it = B e =
Orislage Wiek sei gekennzeichnet durch er- 35 .ﬁﬂ'_?' ' :
lebnismindernde bauliche Anlagen am Rand. 743 &
In diesem Zusammenhang wurde auch das 5 =

Sl Ll

Siedlungsfehlentwicklung /| Siedlungssplitter "% : b s '.'r_._'_ : |

bewertet. Die Analyse des LP fand jedoch 3= o
zeitlich wvor der Realisierung des neuen "r;, o <21 A T
Waohngebiets statt, Das Plangebiet erscheint ti‘lpj. : _ i1 e e
heute nicht mehr als ein isolierter, vom Be- 'f*:f":ﬁ:_f At |
bauungszusammenhang getrennter Splitter, 7= =—=1.0 : '

Fir den von Norden kommenden ist das Gebiet wie das Wohngebiet durch den gehdzbestande-
nen Graben abgeschirmt. Blickt man von Osten aus der offenen Landschaft auf das Plangebiet,
verschmilzt das Objekt mit dem dahinter liegenden neuen Wehngebiet. Auch wenn die Anlage
der ehemaligen Stasiabhirzentrale nicht zum Bebauungszusammenhang im Sinne des
§ 34 BauGB gehdrl, so stelll sie doch heute im Unterschied zu frilher keinen isoliert in der offe-
nen Landschaft liegenden Siedlungssplitter mehr dar. Entgegen der Tendenz des LPs erscheint
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deshalb die Weiternutzung der Anlage auch unter dem Gesichispunkt des Landschafisbilds ge-
rechtfertigt.

Darliber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass die fir einen Rickbau des massiven Gebdudes be-
noligten Finanzmillel angesichts der derzeltigen Haushalislage auf absehbare Zeit nicht bereit
gestelll werden kinnen. Mil der durch die Planung vorbereilelen Wiedernutzung des Standoris
jedoch ist eine Aufwerlung des Gebiudebestands verbunden, so dass der derzeilige gestalteri-
sche Missstland (verwahrloste Brache) kurzfristig behoben werden kénnte. Angestrebt wird zu-
dem die Umgestaltung des Erscheinungsbilds des Hauplgebaudes mit der Errichtung eines .rich-
ligen" geneiglen Daches, wie es im l&ndlichen Raum allgemein vorherrschend ist,

1.5) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das unter Nr. 0361 gefihrie Biotop geman
§ 20 LNatSchG M-V, das als natumahe Feldhecke mil 748 gm erldutert wird. Die vorgefundene
Gehdlzstruktur kann jedoch nicht als Feldhecke angesprochen werden. Von einer Bewertung als
Besonders schiltzenswerles Biolop wird in der folgenden Betrachlung daher abgesehen (vgl.
Punkt 5.3.1).

In der naheren und weiteren Umgebung befinden sich folgende SchutzgGter:

L 30 als geschitzte Allee nach § 27 LNatSchG M-V. Im Bereich / an der Grenze des
Flangebietes sind jedoch keine Alleebdume mehr vorhanden,

Folgende Biotope werden im Biotopkataster in der nadheren Umgebung aufgefihr, die jedoch
aullerhalb des Einwirkbereichs der Planung liegen:

» Nr. 0360, Nr, 368: Gebiische, Strauchgruppen als naturnahe Feldgehélze
1. Nr. 365: tempordres Kleingewdsser, verbuschi.

Denkmaéler oder archaologische Fundstitten sind im Plangebiet nicht bekannt. Die aligemeine
Sorgfaltspflichl bei Erdarbeilen bleibt hiervon unberihr.

1.6) Landesstralke L 30

Das Grundstlck liegt unmiltelbar an der Landessiralle L 30, die laut Entwurf zum Raumentwick-
lungsprogramm MV (REP) zum Oberregionalen Siralennetz gehdrl. Gem&l § 31{1) StrwG-MV
dirfen an der Landesstralle bauliche Anlagen Im Sinne der Landesbauordnung aullerhalb der
lesigesetzten Orsdurchfahrien in einer Entfernung bis 20 m gemessen vom &ulteren Rand der
befesligten, fir den KfZ-Verkehr bestimmien Fahrbahn nicht erreichtet werden, Der Trager der
Strabenbaulast kann unbeschadel sonstiger Baubeschrankungen Ausnahmen von dem Anbau-
verbol zulassen, wenn dies die Sicherhell oder Leichtigkeit des Verkehrs, die Sichiverhilinisse,
die Ausbauabsichien oder die Straenbaugestaliung nicht besintrichtigt. Die Absdtze 1 und 3
finden jedoch keine Anwendung, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes enlspricht, der aullerdem mindestens die Begrenzung der Ver-
kehrsfidchen enthall und unter Mitwirkung des Tragers der Strallenbaulast zustande gekommen
ist.

Flr die L 30 weisl die Verkehrsmengenkarte 2002 eine tigliche Verkehrsmenge von 992 Kfz/24h
aus, davon 21 Kfz/24 h Schwerverkehr, Die Verkehrsstérke ist zwischen 1995 und 2002 relaliv
konstant geblieben, so dass eine gréfllere Zunahme der Verkehrsstarke fOr den Prognosezeit-
raum 2015 nichl zu berlicksichtigen ist. Ein gewisser Verkehrszuwachs wird jedoch bei Realisie-
rung des Bug-Projekts in der Nachbargemeinde Dranske entsiehen.

In der Begrindung zum B-Plan Nr. 10 "Bug-Ostsee”, Gemeinde Dranske, wurde als zusatziicher
Verkehr fir die L30 im Bereich des Plangebiets ein Wert von maximal 600 KfZ/24h in der Haupt-
saison angegeben, was gut 1/3 des zuséizlichen Gesamtverkehrs (berhaupt entsprache (1700
durch das Bug-Projekt induzierte Fahrien), Die Berechnung ist jedoch nicht plausibel.

Die Annahmen zur Verteilung beruhen erkennbar auf dem Versuch, fir keinen Streckenabschnitt
gine erhebliche Verkehrszunahme prognostizieren zu missen. Nicht berlicksichtigt wurde so ins-
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besondere der Fahrplan der Wittower Fahre, die im Winler nur von 5.50 bis 19.00, im Sommer
von 5.50 bis 21.00 taglich fahrt (vgl. hitp:/verkehrsinformation.mvnet.deffaehren/fae_wi.htm).
Eine Verlangerung der Fahrzeiten Ober 22,00 Uhr hinaus ist dauerhafl unwahrscheinlich, weil un-
wirtschaftlich, da dem Bug bezogen auf die auf Witlow bereits bestehenden 7.000 Betten in ge-
werblichen Einrichtungen ein zwar grofles Gewicht, aber nicht eine Oberragende Stellung zuzu-
messen ist. Deshalb ist im Zeitraum nachts auch bei Realisierung des Bug-Projekis nicht von ei-
ner Erhdhung der Verkehrsmenge im Bereich Wiek auszugehen.

For die Berechnung tags wére als Prognosewerl realisitischer Weise nicht der Maximalwert der
Hochsaison, sondern das Jahresmilel aus Hoch- und Nebensaison zugrundezulegen (1/3 von
(1. 700+1.100)/2), also ein Zuwachs von rund 450 KfZ24h.

Die Strale ist asphaltiert und weist keine Steigung auf. Eine lichisignalanlagengeregelte Einmin-
dung oder Kreuzung ist im Umfeld nicht vorhanden. Die zuléssige Geschwindigkeit betrégt 100
kmih.

Die schalllechnischen Orlientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 liegen bei allgemeinen
Wohngebieten bei 55 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts, bei Misch- und Dorfgebieten bei 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts. Die Oientierungswerte sind aus Sicht des Schallschutzes im Stadiebau
erwlnschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte, weshalb sie In ein Beiblalt aufgenommen wur-
den und nicht Bestandteil der Norm sind.

Die Larmbelastung durch Verkehrslarm wurde in einem schalltechnischen Guiachten untersucht:
Immissionsrelevanter Larm im Plangebiet wird ausschlieflich durch den Stralenverkehr auf der
L 30 verursacht. Untersucht wurden drei Immissionsorte an fir das Plangebiel reprasentativen
Positionen.

| Immisstonsherechning, Beurteilung mach DIN 18005 gem. Schallgutachten Dr. Degenkolh

' Immisssonspunki Tag (6h bis 22h) Macht (22h bis &h)
Oirientie- heie b=l 1,700 Orientic= | heute /
rungawert KL/ 24h [rungswert | zukbnfiig

1" 1, EG | Westsehe Sidende, 3 m Hithe) S5dBIA)  |339dB(A) |56.6 dB{A] |45 dB(A) |44.8 dBIA)
1P 2, BG {Wesiseite Mie, 3 m Hiihe) S5dBIAY  |53.9dBAY | 56,7 dBA) !-IS dBiA) 44,9 dBIA)
I3, EG 1‘-‘-'1:5'-1;5:'11: i"_cll_:u_'dmdf:: 3 m Hithe) {ii dBiA) {540 dEM! &'{ﬂe\] j-IS |.'!B[M 44.9 dB{A)

Die fir diese Immissionsorte erwarielen Beurteilungspegel (berschreiten sowoh| wahrend der Be-
urteilungszeit tags”® wie auch .nachts® heute nicht die fir WA-Gebiete ausgewiesenen Orientie-
rungswerle, Allein bei Realisierung des Bug-Projekts kénnten unter unglnstigsten Voraussetzun-
gen (ganzjahlich gute Auslastung) tagsiiber eine gewisse Uberschreitung auftreten, die jedoch
geringer als 2 dB(A) bleibt und damit angesichts der Randbedingungen (Nachnulzung eines Be-
standsgebdudes) als hinnehmbar eingeschitzt wird. Dabel ist zu berlcksichtigen, dass im wichti-
geren Zeitraum nachls auch bei Realisierung des Bug-Projekis die Orientierungswerte eingehal-
ten werden.

Zum Ausgleich wird als Mallnahme des Schallschutzes zur Minderung der Larmbelastung for die
stralenzugewandetn Aulenwandbauteile schutzbedirfiger Raume ein baulicher Schallschutz
nach DIN 4109 gemal Larmpegelbereich || festgesetzt..

1.7) UVP

Eine Umweltvertrdglichkeitsprlifung ist nicht notwendig, da die enisprechenden Grenzwerle der
Anlage 1 des UVPG nicht erreicht werden (Grenzwerle gemal Nr. 18.1.1/2 fir Ferien- und Holel-
anlagen: bei Ober 300 Betten oder 200 Zimmerm UVP, ab 100 Betlen oder 80 Zimmern Vorpri-
fung}.

Zum B-Plan wird ein ékologisches Gutachten erstelll. Angesichis der Vornutzung des Geldndes
(bestehendes Gebdude, groBflachige Versiegelung) sind bereils umfangreiche Eingriffe in Natur
und Umwell erfolgt. Mit der Planung wird eine Verbesserung des Ist-Zustands angesirebt.
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1.8) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer April 2004 durch das Vermessungsbiro Krawutschke Meili-
ner Schénemann erstellten Vermessung des Planungsgebiets.

1.9) Vorhabentriger
Vorhabentrager sind Ditmar und Bettina Schmidt, Dorfstralle 31, 98646 Siegritz.

2) Stddtebaulicher Entwurf
2.1) Bestand

Im Plangebiel befindet sich die ehemalige Sla-
siabhtrzentrale. Das Grundstick ist bebaut
mil einem massiven, eingeschossigen Gebau-
de mit einer Grundfidche von ca. 50 m auf
12 m. Das eingeschossige, mit einem flach
genaiglan Dach versehene Gebdude wird von
einem Oberdimensionierten Kamin Oberragt.
Hinter dem Gebdude befanden sich weilere (il
Mebengebdude in Leichibauweise, die inzwi-
schen abgebrochen wurden. Zu den besle-

henden baulichen Anlagen gehéren daneben e = S0 1 -
umfangreiche versiagelte Flachen wie Zufahr- B et
ten, Stellpldtze, Kohlenlager u.a.. Im Sidosten e Vil

des Gelandes befindet sich eine Trafostation.

Das Objekt wird Ober die bestehende Abfahrt von der L 30 erschlossen, Die Abfahrt dient dariber
hinaus als Zufahrt zur ehemaligen Deponie, die derzeit als Erdlager fir den geplanten Deich der
Ortslage Wiek dient. Den STAUN sowie der Gemeinde sind daher auch zukinflig Wegerechte
Ober das Plangeblel einzurdumen..

Das Hauptgeb&ude ist als Rohbau erhalten und kann wieder ausgebaut werden. Dabei ist die 8u-
Bere Erscheinung gemal den Anforderungen an ein einladend wohnliches Ferienobjekl neu zu
gestalten.

2.2) Nutzungskonzept

Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan soll Baurecht fir eine kieine Tourismusain richlung (Pension
garni) mit ca. 24 Betten in 6 Ferienappartements, einem kiginen Cale und einer EigentGmerwoh-
nung geschaffen werden. Die Ferenwohnungen sollen vorzugsweise mil Frihstick vermietet
werden; darlber hinaus steht den Gasten das Café fir kleinere Imbisse zwischendurch zur Verfd-
gung. Ergénzend sieht das Betreiberkonzept eine zentrale Sauna vor, die als Blockhiitte (Neben-
anlage) im Garten erreichtet werden soll,

Die EigentOmer werden die Einrichtung selbst batraiben.

Diese Nutzung berlcksichligt die Schwierigkeiten der Lage und suchl die Polenziale auszuschip-
fen:

+ Die gewerbliche Beherbergung st anders als eine Wohnnulzung nur In geringem Malle ab-
hanglg von der Anbindung an die Orislage. Die im Ort konzentrierte soziale Infrastrukiur (Kin-
dergarten, Grundschule) stelll keinen Bezugspunkt dar. Auch die Versorgungsmiglichkeil mit
dan Gltern des ldglichen Bedarfs ist angesichls der Angebole im Objekt selber von unierge-
ordneter Bedeutung. Je waniger sich SO-Gebiete zur Dauerwohnnutzung eignen, desto weiter
kann ein solches Erholungssondergebiel vom Bebaungszusammenhang der Gemeinde ent-
fernl feslgeselzt werden (vgl. FickertFleseler zu § 10, Rn 15).

Wik -Drlspkgang. bag sow
Eatrung, Fassung vom 08, 11.2004 Seite 9 von 1



- Gerade die Lage am Siedlungsrand mit dem freien Blick in die offene Landschaft wird die At-
traktivitdl des Beherbergungsbetriebs begriinden. Alle Einheiten werden (ber einen geschii-
zen privaten Aulenbereich mit freiem Ausblick verfigen,

2.3) Flichenbilanz
Plavnng | Bestond Verfuderung
Graie Anieit Gréfie

Sondergeliel Penslon ca. 4.407 66 % |

GR Hauptantage zuldssig &81 gm i 854 gm 27 gm
| GR Haupl- / Hebenanlage zuldssigy 1,321 gm 1.355 gm =34 gm
| Garenanlage 2,204 gm [
|Flachen zur Entwicklung von Natur und ca. 687 gm 14 % == '
Landschaft [
| Gesamigebiet | ca. 5.084 qm | 100 %
2.4) Erschliefung
Der dberwiegende Anteil der Giste wird mil dem eigenen Aulo anreisen.
Motorisiertar Individualverkehr

Das direkl an der L 30 gelegene Grundsilick verfiigt ber sinen eigenen Anschluss an die Land-
strafle, der bisher gleichzeitig als Zufahrt zur Erddeponie dient, auf der Material fr den geplanten
Hochwasserschutzdeich fir die Orislage lagert. Die Erschliefung einschlieBlich der Durchfahri-
maglichkeit zur Erddeponie soll balbehalten werden, Die Einfahrt wird jedoch aufgeweitet, so
dass Begegnungsverkehr méglich wird (4,5 m Breite fiir PKW / PKW).

Der durch die Erweiterung induzierte Verkehr wird sich nicht messbar auf das Verkehrsaufkom-
men auswirken. Prognastiziert werden kann folgendes Verkehrsvalumen:

- 24 Hausgaste: 1 Fahrl / 2 Betten / Tag 24 Kiz /24 h
=10 externe Gaste Café / Restaurant: 1 Fahrt / 2 Gaste 10Kfz/24 h
- ca. 5 Fahrien Familie Betriebsinhaber / Mitarbeiter 10Kfz/24 h
-ta. 3 x Anlieferung: GKfz/24 h
gasamt SOKfz/24h

Aus dem Gesamlverkehrsaufkommen von 50 Kiz / 24 h ergibt sich for die Spitzenstunde {10%)
&in Verkehrsstrom von § Kiz / h. Bei einer Vertellung zwischen Ziel und Quellverkehr von 70% zu
30% resultiert ein prognostizierter Zielverkehr von unter 4 Kfz / h.

Angesichts des geringen Ziel- und Quellverkehrs wird kein Konflikt mit den Belangen des (beréiri-
lichen Verkehrs gesehen,

Fuligénger

Darliber hinaus muss die Anbindung an die Orislage fOr Fullganger und Radfahrer verbessert
werden. Hierzu kann auf die bestehende Wegefiihrung durch das Wohngebiet (Uimenweg, Lin-
deweg) zurlckgegriffen werden, so dass nur ein kurzer Stichweg Ober die L 30 und durch die
stralienbegleitende Griinanlage notwendig wird. Uber das Wohngebiet kann sowohl der stralien-
begleitende Ful- und Radweg nach Altenkirchen als auch die Promenade (Strale der Jugend)
und der Oriskern ereichl werden,

Die Realisierung der Fulgangerverbindung wird im stidiebaulichen Vertrag geregelt. Die bend-
tigten Fidchen befinden sich im Eigentum der Gemeinde,

Wiek-Oriseingang- beg, sdw
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2.5) Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enlsorgung des Plangebiets kann teilweise durch die Einrichtungen der bestehen-
den Anlage Obernommen werden; ergénzend ist angesichts der geringen Distanzen von ca. 60 m
ein Anschiuss an die Netze des Wohngebiets méglich.

Die Versorgung mil Trinkwasser kann (ber die besiehenden Anlagen des Zweckverbands Was-
serversorgung und Abwasserbehandiung erolgen,

Abwasser
Die Abwasserentsorgung kann (ber die Anlagen des Zweckverbands Wasserversorgung und Ab-

wasserbehandlung erfolgen. Derzeil wird die néchsigelegene Anschlusssielle ermittelt {vorraus-
sichilich Anschluss im Berelch des Weohngebiets).

Niederschiagswasser

Die Niederschlagswasserenisorgung obliegt gemdl Landeswassergesetz dem privaten Bau-
herm. Anlagen des Wasser- und Bodenverbands sind im Planbereich selbst nicht vorhanden; un-
mittelbar wesltiich befindet sich jedoch ein Graben, der unbelastete Niederschlagswasser in den
Bodden abfihrt.

Angesichis eines nahezu wasserundurchl8ssigen Bodens im gesamtan Bereich von Wiek soll
das innerhalb der bestehenden Anlage anfallende Miederschlagswasser gesammelt werden, der
einen Uberlauf in den nérdlich angrenzenden Graben erhalten wird.

Léschwasservarsorgung

Die Loschwasserversorgung kann nicht Gber die 8ffentliche Trinkwasserleilung sichergestellt wear-
den, Es ist daher im Plangebiet ein Wasserspeicher anzulegen, der die Loschwasserversorgung
deckl. Dabei kann der Loschwasserspeicher mil der Miederschlagswassaranisorgung kombiniart
warden.

Strom
Im SOdosten des Plangeblels befindet sich die Trafostation ,Wiek 6 der e.dis AG, die als Versor-

gungsflache gesichert wird, Ein Anschluss der Pension ist maglich.

Abfallentsorgung
Die Mdlibehditer sind an den Abholtagen an der L 30 zur Abholung bereit zu stellen,

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient nach § 10 BauNVO,
Zweckbestimmung Pension/Ferienhausgebiet, fesigesetzl. Das ermiglichle Freizeitwohnen fallt
in den Berelch des Fremdenverkehrswesens und damit unter Abs. 4 des § 10 BauNVO.

3.2) Bauweise

Es wird eine abweichende Bauwelise festgesetzl, da das beslehende Gebdude eine Linge von
etwas mehr als 50 m aufwaisl.

3.3) Festsetzung zur Grilnordnung

Die Feslsetzungen zur Griinordnung umfassen vor allem Pllanzgebote und Flachen zur Entwick-
lung von Matur und Landschaft. Aus Griinden des Arienschutzes wird zudem die Herstellung von
geeignete Ersalzbrulplitze (als bauliche Malnahmen) festgesetzt.

Wigk-Cirigaingang- beg.sdw
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4.1) Wirtschaftliche Entwicklung

Mit der Planung sollen Investitionen im Plangebiet gesicheri werden, die zum Einen kurzfristig
das lokale Bauhandwerk stitzen, zum Anderen mitiel- und langlristig der Gemeinde Eririge (di-
rekt als Kurabgabe der Gaste sowie indirekt Uber Stelgerung des Steueraufkommens) sichern
werdean,

Die Aufwertung des Oriseingangs sowie die Beseiligung der wenig ansehnlichen Brache werden
darlber hinaus helfen, die Qualitat des Erholungsortes Wiek insgesamt zu verbessem.

4.2 Kosten

Durch das Vorhaben entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die Planung (vorhabenbezegener
B-Plan mit Grinordnung) wurde durch den Vorhabentriger beaufiragl. An der notwendigen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans beteiligt sich der Vorhabentrdger gemai dem durch das
Vorhaben begrindetem Arbeitsanfall,

Notwendige Erschliefungsmalnahmen werden durch den Vorhabenirger realisiert. Die Durch-
fihrungsverpflichiung und evil. Kostenlbernahme {iir notwendige MaBnahmen wird im Durchiih-
rungsvertrag geregelt.

wi auf und i

5.1) Grundlagen | Zusammenfassung

Die Umwelipriifung griindet auf den Zielen und Inhallen der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 2 und 3 der Begrindung dargestellt sind.

Es gibt keine Hinweise, dass im vorliegenden Einzelfall die Regelvermutung des UVPG nicht zu-
treffen kinnte, eine erhebliche Umweltbelastung erst ab 300 Belten zu unterstellen bzw. erst ab
100 Betten fir méglich zu halten,

+ Grifie des Vorhabens: Die Grifle des Vorhabens (Erweiterung) liegt unterhalb der in Nr.
18.1.2 angegebenen Grilenordnung. Erheblich Verluste (> 1 ha) bzw. starke Veranderungen
der natirlichen Bodenfunktion (> 2 ha) sind nicht zu erwarien, vielmehr ist die Gréle des Ge-
samivornabens mit ca. 0,13 ha zulassiger versiegelte / teilversiegelte Flache lberaus gering.
Die vergiegelten Flachen sind insgesamt Besland, durch zukOnftige Teilversiegelung sowie
eine geringe Reduzierung der versiegelten Flachen ensteht vielmehr eine Entlastung. Wasser-
und Energieversorgung (Elekiro, Gas) sowie Abwasserbehandlung kénnen mil vertretbaren
Anschlussldngen (ber bestehende Anlagen sichergestellt werden. Bauliche Malnahmen mit
Bodenversiegelung auBerhalb des Plangebiets sind nicht notwendig / geplant.

+ Wasser, Boden, Malur und Landschaft: Angesichis der bestehenden baulichen Anlagen (Ge-
baude mit groflachiger Versiegung der Freiflachen) bedeutet die Planung eine Entlastung der
Umwelt. Die BerSumung und Widerindienststellung schiiefit MOllablagerungen in Zukunfi aus
und stelit sicher, dass eine Gefahr fir nahen Graben wirksam ausgeschlossen werden kann,
Das Niederschlagswasser der reduzierten und zuklnftig nur teilversiegellen Freiflichen wird
aul dem grolen Grundstick zukOnftig weitgehend versichert werden kiéinnen.

Mit dem Ausbau des Tourismus wéchst im Gemeindegebiet allgemein die Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft fir Erholungszwecke. Angesichis der niedrigen Bettendichte in
Wiek wird jedoch keine kritische Nutzungsdichte erraicht.

+ Abfallerzeugung, Umwelverschmutzung und Belastigung: Durch den Betrieb entsteht im We-
sentlichen Hausmlll, der Ober das bestehende Grtliche Verwertungs- und Recyclingsystem
entsorgl werden kann, Uberwachungsbedirftige oder giftige / gefahrliiche Abfalle fallen nicht
an.

Wiek-Oriseingang- beq.sdw
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Die Abwasser kdnnen Ober das driliche Abwassernetz entsorgt werden. Fir Teilumfange des
Abwassers, 2.B. aus der Gastronomie, ist gemall geltenden Vorschrifien evil, eine Vorklarung
einzuplanen (z.B. Fettabschelider),

MNennenswerle Emissionen gehen vom Vorhaben nicht aus, Die durch das Vorhaben induzier-
te Zunahme der Verkehrsmenge (Zunahme der Larmemission und Luftverunreinigung durch
Verbrennungsmaotoren) ist im Verhélinis zur vorhandenen Verkehrsmenge (beraus gering.
Durch Erhalt und Wiedernutzung der bestehenden Gebdude werden die im Bestand gebunde-
nen materiellen Recourssen optimal verweret und die Stofffiisse insbesondere gegeniber
der Variante Rockbau erheblich reduziert (Vermeidung von Bauschutt als Abfall).

» Unfalinstko: Das Vorhaben ist nicht als risikobehafietes Bauvorhaben einzustufen; es werden
keine Stoffe oder Bauverfahren eingesetzt, die Risiken fir die menschliche Gesundheil erzeu-
gen. Unfallnsiko beim Betrieb der Anlage besteht nicht.

Auch der Standort erweist sich hinsichtlich der 6kologischen Eigenschaften als unbedenklich, le-
diglich der asthetische Aspekt des Landschafisbildes erfordert eine umfangreichere Priifung.

Bestehende Nutzung: Das Plangebiet ist volisténdig bebaut und eingezdunt, Im Siden besteht
eine genulzte Trafostation.

+ Reichltum, Qualital und Regenerationsféhighkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft:
Das Gebiet ist durch die bestehende Bebauung / Versiegelung sowie durch die angrenzenden
Mutzungen vorbelastet. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich die L 30 sowie das neue
Wohngebiet im Westen sowie groffidchige Ackerflichen im Osten und Soden, Der ehemals
landschafisexponierte Standort der Anlage, welcher nach im Landschafisplan von 1994 als
Siedlungsfehlentwicklung / Siedlungssplitter Erwhnung fand, wurde durch das jenseits der
L 30 erschlossene Wohngebiet relativiert.

« Belastbarkeil der Schutzgller unter Berlcksichiigung von Schulzgebisisausweisungen: Zu
den im Umfeld befindlichen Schutzgebieten wird ein ausreichender Abstand eingehalten.

Raumardnungspolitische Gesichispunkie: Das Vorhaben liegt in einem Tourismusentwick-
lungsgebiel. Der Tourismus ist der wichtigste Wirtschaftszweig, im Vergleich mit den Nachbar-
gemeinden bestehl jedoch deutlicher Nachholbedarf. Mit 0,7 Betten/Einwohner liegt Wiek weit
unter dem vom Amt fiir Reaumordnung und Landesplanung fiir eine 8kologisch und sazial ver-
tretbare Entwicklung vorgeschlagenen Grenzwert von max. 3 Betien/Einw..

Auch die Merkmale méglicher Auswirkungen sind unkritisch:

Ausmall der Auswirkungan: Vom Vorhaben werden positive Auswirkungen auf die Lebens-
und Beschafligungsverhaltnisse erwartel. Folgeprojekte sind derzeit nicht bekannt.
Die unmittefbar durch das Vorhaben induzierte Zunahme der Verkehrsmenge ist gering.

Komplexitat der Auswirkungen: Ein Konflikt zu benachbarten Mutzungen (Schutzgut Mensch)
ist nicht zu erwarten,

- Die Erhelungsqualitat der Landschaft wird durch die Beseitigung eines stadtebaulichen Miss-
stands am Orseingang sowie der zukOnftig sorgfaltigen Einbindung in das Landschaftsbiid
eher verbessert als beeintrachligt,

- Das Gefahrenpotenzial fir Mensch und Tier, das von derzeil teilwelse offenen Gruben / un-
terirdischen Bauwerken ausgeht, wird durch die Beraumung in Zuge der Wiedermnuizbarma-
chung beseitigl.

- Schutzgebiete gemeinschafilicher Bedeutung sind nicht betroffen.

- Bereils bisher besteht angesichts groBer versiegelier Flachen im Planungsgebiet selbst Sied-
lungsklima mit einer ged&mpfien, leicht angehobenen Temperaturamplitude (vgl. Landschafis-
plan). Die angestrebte Neunutzung mit ihren geplanten Begriinung wird sich eher entlastend
auf die kiimatische Situation auswirken,

- Vom Umbau sind Brutorte der Mehlschwalbe und des Garnlenrolschwanzes betroffen.. Mit der
Realisierung des Bauvorhabens ist ein Verlust der Brutplétze nicht zu vermeiden, Ein Abbruch
ist daher nur auBerhalb der Brutzeiten zuldssig. Da die Arten nicht an den jeweiligen Brutort
gebunden sind, ist eine Minimierung und Kompensation des Eingriffs durch das Angebot ge-
eigneter Ersatzbrulpldtze (als bauliche Mafinahmen) méglich.
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+ Wahrscheinlichkeil von Auswirkungen: Negative Auswirkungen sind nicht erkennbar,

- Daver, Haufigkeit, Reversibilifal der Auswirkungen: Negative Auswirkungen sind nicht
erkennbar.

Als Fazit ist festzustellen, dass die direkt betroffene Fliche (Totalverlust durch Bebauung) bereits
vollstandig versiegelt ist. Auch die mittelbaren Auswirkungen durch die Nutzung (Verkehrszunah-
me, Tourismusintensitdt) bleiben unterhalb der Nachweisgrenze. Angesichis der Vorbelastung
des Flanungsgebiets durch die N&he zur Orislage und L 30 sowle der insgesamt geringen Sied-
lungsdichte in der Gemeinde ist die Empfindlichkeit des Gebiets zudem gering.

Die Umweltprifung kommt deshalb zusammenfassen zu dem Ergebnis, dass durch die Planung
keine erheblichen Auswirkung auf die Umwelt entstehen,

5.2) Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

5.2.1) Biotaptypen

Wahrend der am 26.04.2004 vorgenommenen Kartierung konnlen Bioloptypen brachliegender
Bebauungsstrukturen registriert werden. Es wurde die Kartiereinheit Landliche Bebauungsstruk-
tur’ gewshit, da die Anordnung der Gebdude einschlieBlich der stark versiegelien zentralen Berel-
che vom Charakler her einer intensiven landwirtschaftlichen Anlage nahe kommt. Die ehemals
militérisch genutzten Gebdude weisen nach jahrelanger Brache Verfallserscheinungen auf. Vor-
handen sind noch das Hauptgebiude sowie kleine Nebenanlagen (Wach- und Becbachiungsge-
baude) Ein ehemaliger Unterstand ist nur noch durch Wandreste und die Bodenplatie erkennbar.
Weitere Geb&ude wurden bereits abgerissen.

Zahlreiche Schachtdeckel zeugen von umfangreichen Einbauten im Erdreich. Genau zu erken-
nen ist eine Klargrube an der ndrdlichen Grenze des Untersuchungsraumes, Die im dstlichen Un-
lersuchungsraum vorgefundenen Schachte und Entliftungsreinrichtungen lassen umfangreichere
Einbauten im Untergrund vermuten. Ein Aufmal bzw. eine Dokumentation liegt jedoch nicht vor.

Entlang der westlichen Grundstliicksgrenze verduft sine schmale Hecke. Im sidlichan Bereich
des Plangebietes sind Reste einer garinerischen Anlage mit einem Anteil Obstgehélzen ablesbar,

Die das Grundstick in Richtung Strale saumende Hecke ist Oberwiegend aus Liguster sowie
Berg-Ahorn-Jungaufwuchs aufgebaut. Markant ist die Pllanzdichte des Liguster sowie der Pilan-
zort unmittelbar im Bereich des Zaunes auf einem sehr schmalen Streifen. Die gesamte Hecke
zeigl ein beeintrachligles Wuchsbild. Der Liguster ist defizitar entwickelt, zeigt zahlreiche tro-
ckene Triebe, Schaden im Blalt sowie kaum Jahreszuwachs, Der Berg-Ahomn ist, wie auch der
Ubrige Barg-Ahorn Im Plangebiet, sehr stark von der Teerfleckenkrankheit, hervorgerufen durch
den Pilz Rhytisma acerinum, befallen. Die Schadigung war zum Zeitpunkt der Kartierung im Frith-
jahr noch nicht zu erkennen,

Diese allgemein fir bedeutungslos erklérte Krankheit hat im betroffenen Fall fast samtliche Blat-
ter der jeweiligen Gehdlze befallen, so dass ein frihzeitiger Blatifall wahrscheinlich ist. Als einzig
sinnvalie MaBnahme zur Einddmmung der Pilzinfektion ist das Entfernen des Fallaubes im Herbst
2u betrachlen. Da auch die grabenbegleitenden Baume befallen sind, bestehen nur geringe
Chancen, im Gebeil wirkungsvoll tatig zu werden.

Aufgrund der benannten Vorbelastungen erscheint ein Umbau der bestehenden Hecke aus gart-
nerischer Sicht sinnvoll, da mit Aufbereitung des Bodens, dem Auslichien der zu engen Pflan-
zung des Ligusters und der Mischung der bestehen Pflanzenarten mit anderen Arten der Heimi-
schen Flora ein gesundes und vielfaltiges Wuchsbild sowle ein dauerhafter Bestand gesichert
werden kann,

Das Bearbeilungsgebiet ist zu einem hohen Prozentsatz (Oberbaul bzw. durch Betonbeldge voll-
standig versiegelt. Auch im Untergrund wurden Versnderungen vorgenommen. Der Standor
kann als vollstdndig anthropogen Oberformt angesprochen werden.Die Erschlielung des Grund-
stickes erfolgt Gber eine vorhandene Zufahrt direkt von der L 30 aus. Das Grundstiick muss pas-
slert werden, um eine in der hinteren Feldflur gelegene Erddeponie zu emeichen.

Im einzelnen wurden im Gebiet folgende Bioloptypen karieri:
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&.1.2 Jungerer Einzelbaym (BEA)

Jingere Einzelbdume sind Baume mit einem Brusthdhendurchmesser < 50 cm. Der kartierte Baum
(Walnuss Juglons regia) weist einen sehr schénen

Wuchs auf, .

Baumarten (PHY)

In dieser Kartiereinheit werden nichtlineare Geblsche Lo
des Siedlungsbereichs mit Dominanz von nichtheimi- SR - ! |
schen Gehdlzarien zusammengefassl Das vorgefun-
dene Geblsch ist gekennzeichne! durch ein nach Auf-
gabe der Pflege verwilderies' Ziergehdiz, welches
heute durch den Aufwuchs sukzessiv angesiedelter
Baumarten (insbesondere Berg-Ahom Acer pseudo-
platanus) gekennzeichnet ist. Aufgrund des Ursprungs
in einer Zierpflanzung wird diese Karlereinheit mit
dem Zugatz ‘nichftheimischer Gehdizarten' gewshit.
Zusiand und Lage der vorgefundenen Bestinde im
Umfeld der Trafostation lassen keine hohe Okologi-
sche Bewerlung zu. Regelmaliger Schnitt wird beim Erhall auch kilnfig zugunsten der Zugénglichkedt
des Tralos erfarderlich saein.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Geholzaren (PHX)
Die in dieser Kartiereinheit erfasste Hecke entlang der L 30 besteht zum Oberwiegenden Teil aus Zierge-
hélzen, welche in Teilen auch der heimischen Flora zugerechnel werden kinnen.

1

Die an der nordlichen und tstlichen Grenze des Bear-
beitungsgebietes liegenden Freifldchen lassen noch |
Reste einer Teilverssiegelung erkennen. Aufgrund der &
Michinutzung in den vergangenen Jahrean hat sich ein &
dichter spontaner Bewuchs eingesiellt, welcher fast iy
schon als Ruderale Staudenfiur angesprochen werden
kénnte,

13101 Sonstige Grinanlage mit Albaumen (PSA) -
Als altere GrOnanlage mit Altb&umen wird der Bareich |8
des Grundsticks erfass!, weicher ehemals als Obstgar- E 8
ten angelegt wurde und nun durch fehlende Pflege mit SIS
sporian aufgewachsenen Gehdlzen der heimischen
Matur durchsetzt ist. Der Bestand bietet gute Voraus-
setzungen, nach entsprechender Pflege als Grundstrukiur an GrogrOn in das Griinkonzept des Vorha-
bensgebietes integrier zu warden.

Struklurdrmere, meist jngere Grinanlagen werden normalerweise mit dieser Einheit erfasst. Hier wer-
den die verbliebenen Freiflachen &stlich des Haupigebdudes sowie die Rasenfliche wesllich des Gabau-
des mit dieser Einheil beschrieben. Geringfgiger Jungaufwuchs helmischer Gehblzarten durchsetzt die
lange Zeit ungepflegten und mit Arten der ruderalen Feldflur angereicherien Rasenflichen,

4 F
Unler dieser Hartiereinhell wwrden die mm&ageltun
Flachen des zentralen Bearbeiungsgebietes erfasst.
Zum Oberwiegenden Tell sind diese betoniert, Kleinere
Bereiche sind mit Betonplatten befestigt. Da diese fla-
chenmatig zu vernachlassigen sind, wurden sie dieser

Karlierginheit zugeordnet. :

-_l--._. e

14,101 Kidrantage (OSK)

In einer der Mebenflachen des nérdlichen Flangebietes |
befindet sich eine alle geschiossene Kldranlage, wal- -
che fir die geplante Bebauung keine Bedeutung hat.

14.10.5 Sonstige Ver- und Ensorgungsanlage (0SS)
Am s(dostlichen Rand des Plangebietes befindet sich
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gin ru erhaltender Trafo der e.dis. Das Gebaude nimmt etwa eine Grundfldche van 27 m? ein,

14,11.2 Brachfiache der Dorfgebiete (OB0Y

Die ruingsen Gebaude wurden mangels einer gesigneteren Kartiersinheit aufgrund ihres Charakters als
Gesamtanlage (Landwirtschaftliche Produktionsstatte wie Stallanlage mit befestigten Freiftichen) in

dieser Hategorie aufgefihrt. Micht mehr als Gebdude ansprechbare Ruinen sind dem Biofoptyp 14.7.8
Parkplatz, versiegelte Freifiache’ (OVP) zugeordnet.

Die vorgefundenen Biotoptypen sind in ihrer dkologischen Waertigkeit von (berwiegend unterge-
ordneter Bedeulung. Der Standort kann nicht als landschafilich ungestdrt angesprochen werden.

5.2.2) Fauna

Wiahrend einer Ortsbegehung wurden am 06.07.2004 durch die Untere NaturschulzbehSrde des
Landkreises Rigen 3 Nester der Mehlschwalbe (Delfichon urbica), von denen 2 mit Jungen be-
selzt waren sowie 3 Mester, vermutlich des Gartenrolschwanzes (Phoenicurus phoanicurus), fest-
gestelll. Zum Kartierzeitpunkt (April 2004) konnte ein Besatz der Nester noch nicht nachgewiesen
werden, Am 26. und 28.07.2004 war ein Nest der Mehischwalbe mit Jungen besetzt, die Nester
des (vermutlich) Gartenrotschwanzes waren offensichtlich nicht mehr genutzt. Eine prazise Be-
stimmung der Vagelar! erfolgte nicht. Die weitere Abhandlung geht daven aus, dass es sich im
Falle der nachgewiesenen Nester um den Garenrotschwanz handell,

Die Mehlschwalbe bristet vor allem in menschlichen Siedlungen; auf Einzelgehéften, in Dérfern
und Kleinstadien, aber auch abseits von Gehdflen in Héhlen, an Felsen und in Steinbriichen, be-
vorzugt in Gewassernaha, Die Nester befinden sich hdufig an Geb&uden (unter Dachvorsprin-
gen). Die Nahrungsjagd erflogt auch in gréBerer Entfernung zum Brutgebiet. Als Brutvogel der
fortzieht, hilt sich die Mehlschwalbe nur als Sommervogel in unseren Breiten auf. Sie kehrt gern
zu ihrem alten Brutplatz zurlick.

Lebensraum des Garnenrotschwanzes bilden lichte Altholzbestdnde, Ufer und Raine mit altem
Baumbestand, Parks und Garlen. In der Regel britet der Garlenrotschwanz in Nischen oder Héh-
len und profitiert von kinstlich aufgehdnglen Misthilfen, Insbesondere im Siedlungsbereich kann
s0 beim Fehlen von gesigneten Naturhdhlen eine Ansiediung geférdert werden. Vereinzell sind
auch Bruten auf dem Boden nachgewiesen worden. Trolz der geringeren Bestandsdichie ist eine
Gefahrdung des Bestandes ist in Mecklenburg-Vorpommern nicht 2zu befiirchten, jedoch ist eine
Verlagerung der Brutplatze durch Verlust von geeigneten Altholzbestdnden, Alter Hochstamm-
Obstwiesen bzw. Waldridndern oder- lichtungen zu verzeichnen. Das Angebot an Ersatz-Brutplit-
zen (kinstliche Nisththlen) kann den Bestand des Gartenrotschwanzes im Siedlungsumfeld sta-
bilisieren.

Auch der Gartenrotschwanz hélt sich als Brutvogel, der fortzieht, in unseren Breiten nur als Som-
mervogel auf, Die im Plangebiet vorgefundenen Nester des Garenrotschwanzes befinden sich in
einem entkernten Gebdude aul Holzelementen der Deckenkenstruktion. Dieser Brutort entspricht
nicht den natirlichen BedOrfnissen der Vogelart. Aufgrund der allgemeinen Situation des Gebdu-
des kann diesem Brutort keine besondere Bedeutung beigemessen werden.

Die Nester der Mehlschwalben befinden sich im Traufbereich des Hauplgebdudes. Auch diese
wilrden bel Umbau des Gebaudes zunéchst verloren gehen, jedoch ist die Wiederbesiedlung des
new hergerichleten Gebdudes zu vermuten. Schwalbenpopulationen kénnen durch das Anbrin-
gen von Nisthilfen und Kunstnestern deutlich gefardert werden. In der Literatur werden gute Erfol-
ge durch Angebote an Kunstnesiemn verzeichnet,

cusammenfassung und Bewertung

Die entkernlen Gebdude des Plangebieles prasentieren sich heute als #sthetisch minderwertige,
fir Millablagerungen genutzte und eine Gefahr fir Mensch und Tier darstellende bauliche Anla-
gen. Aufgrund der Nutzungsaufgabe finden die erwahnten Vogelarten hier vom Menschen unge-
starte Ersatzbrutpldtze, welche in etwa denen ihrer natiirichen Anspriliche (der Garlenrotschwanz
bevorzugt Hohlen in lichlen Waldern oder Parkanlagen) gerecht werden. Ohne erhallende Mali-
nahmen am Gebdude kénnen die Nester des Garenrotschwanzes nicht auf Dauer gesicherl wer-
den. Weitere Vermiillungen des ungenutzien Gebdudes werden nicht zu verhindern sein, so dass
die gesamie unmitlelbare Umgebung der Nester durch unsortierte Ablagerungen eine potentielle
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Gefahr darstellt.

Die registrierten Vogelarten stehen unter aligemeinem Arenschutz, Jede Veranderung des Le-
bensraumes sind genehmigungspflichtig. Bei der zustandigen Naturschutzbehérde (STAUN) ist
rechizeitig vor Baubeginn die Ausnahme vom Artenschutz zu beantragen,

Vermeidung und Minimisrung

Ein Rick- bzw. Umbau der bestehenden baulichen Anlage wirde den Verlust des aktuellen Bru-
tortes bedeuten. Mit der Realisierung des Bauvorhabens ist ein Verust der Brutplitze nicht zu
vermeiden. Ein Abbruch ist daher nur auBerhalb der Brutzeiten zuléssig.

Da die Arten nicht an den jeweiligen Brutort gebunden sind, ist eine Minimierung und Kompensa-
tion des Eingriffs durch das Angebol geeigneter Ersatzbrutplitze (als bauliche Mafinahmen)
rmidglich.

5.3) Auswirkungen

£.3.1 Auswirl f Scl bi { -obiakl
Vom Veorhaben gehen keine negativen Auswirkungen auf benachbarie, als besonders schiltzens-

wert kartierte Biotoptypen aus. Die Mainahme ist vielmehr insgesamt als Aufwertung eines durch
die bisherige Nutzung erheblich gestsrien Bereiches anzusehen.

Fir die Schutzgiter Boden und Wasser sowie das Kleinklima wird eine Verbesserung der Situati-
on prognostiziert. Ein GroBteil der heute versiegelten Flache wird kinftig eine Teilversiegelung
aufweisen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das unter der Nummer 0361 gefihrie Biotop gemat
§ 20 LNalSchG M-V, welches als naturnahe Feldhecke mil einer Grundfliche von 748 m? erl&u-
tert wird,

Die Kategorie Feldhecke', gem. Anleitung fir Biolopkartierungen im Gelénde' (Schriffenraihe
des Landesamles fir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) unter Nummer 2.3 gefihrt, wird als lineare,
vorwiegend aus StrAuchem aufgebaute Gehdlze charakterisiert. Sie kénnen von Biume durch-
selzl oder auch dominiert sein. Der Anteil heimischer Gehélzarten muss groler als 50 % sein.
Feldhecken sind ab einer Lange von 50 m geschiizt,

Die hier vorgefundene Gehdlzstruktur wird vom Kartierer nicht als Feldhecke angesprochen. In
der kartografischen Darstellung der gemaR § 20 LNatSchG M-V Besonders wervollen Biotope
wurden neben der Windschutzpflanzung entlang der Grundsticksgrenze auch Bereiche eines
verwilderten Obstgartens auf einer Fldche von 748 m” erfasst. Der so gekennzeichnete Bereich
weisl weder eine homogene Bepflanzung mit heimischen Baum- bzw. Straucharten noch eine li-
neare Struktur auf. Man kénnte die Strukiur als lineare Sichtschutzpflanzung mit angegliederter
verwilderter, gartenartiger Nutzflache beschreiben. Da der Gesamteindruck der grenzbegleiten-
den Gehdlzstruktur nicht auf einen besonders schitzenswerte Zustand hindeutet, wurde der Be-
reich mit Obstgehélzanteil als Sonstige Grinanlage mit Altb&umen’ bzw. im Umfeld der Trafosta-
tion als Siedlungsgeblsch aus nichtheimischen Baumarten' erfasst.

Diese Klassifizierungen erfolgten auch aufgrund der ehemaligen Mutzungsstrukiur der Liegen-
schaft. Die Gehdlzbestdnde enden jeweils an der &ulleren Einfriedung und sind zudem durch
Plattenwege gegliederl. Die Arenzusammensetzung wird stark von den zu DDR-Zeiten Oblichen
Ziergehélzen dominierl, welche heute durch sukzessiven Aufwuchs von (berwiegend Berg-Ahom
durchsetzt sind. Von einer Bewertung als Besonders schitzenswertes Biotop wird in der folgen-
den Betrachtung daher abgesehen.

In der néheren und weiteren Umgebung befinden sich folgende Schutzgiter:

L 30 als geschitzte Allee nach § 27 LNatSchG M-V, Im Bereich / an der Grenze des Plange-
bietes sind jedoch keine Alleebdume mehr vorhanden,

Folgende Biotope werden im Biotopkataster in der naheren Umgebung aufgefihr, die jedoch au-
Berhalb des Einwirkbereichs der Planung liegen:

Nr. 0360, Nr. 368: Geblische, Strauchgruppen als naturnahe Feldgehtlze
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Mr. 365: tempaordres Kleingewdsser, verbuscht,

Das unter Nr. 0365 kartierte Kleingewasser mit Verbuschung ist Bestandteil des nérdlich des Be-
arbeitungsgebietes veraufenden Grabens, welcher von einer Gehdlzstruktur begleitet wird. Inner-
halb der begleitenden Gehdlzstrukiur liegen die unter den Nummern 0360 sowie 0368 gefUhrien
Geblsche bzw. Strauchgruppen als natumahe Feldgehdlze, Diese Strukturen stellen einen wich-
tigen Bestandteil der GroBgehdizstruktur der umgebenden Feldilur dar, jedoch konnte der Beson-
dere Schutzstatus im Einzelnen nicht nachvollzogen werden. Es wird empfohlen, die Aussagen
des Biotopkatasters bei Gelegenheit zu Uberprifen und den Wert der aufgefihrien Biotope 2u
Uberdenken.

5.3.2) Auswir f das Landschaftsbild
Der ehemals landschaftsexponierte Standort der Anlage, welcher noch im Landschaftsplan der

Gemeinde Wiek von 1994 als Siedlungsfehlentwicklung / Siedlungssplitter Erwéhnung fand, wur-
de durch das jenseils der L 30 erschlossene Wohngebiet relativiert.

Die Sanierung des Haupigebdudes bzw. dessen Umbau zu einer Anlage des touristischen Woh-
nens im Zusammenhang mit einer qualitativ hochwertigen Geslaltung der Freiflachen wird die Au-
Benwirkung des Objektes sowie dessen Einbindung in die Umgebung erheblich verbessern.
Wahrend die stralenzugewandle Seile aus Grinden des Sicht- und Larmschutzes durch eine
Hecke verschlossen wird, 6ffnet sich das Gelénde in Richtung Landschaft durch die lockere
Struktur einer neu anzupflanzenden Obstwiese,

Allein durch den Wegfall der im Bereich der Zufahrien slehenden Gebdude wird die Dominanz
baulicher Anlagen hier am Orisrand von Wiek gemindert, die Empfangssituation for Einwohner
und Géste der Gemeinde durch eine vielfdltigere vegetative Struktur im Umfeld der Bebauung
einladender gestaliel.

5.4) Zusammenfassende Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Im Vorhabensgebiet wurde durch die Errichlung ober- und unterirdischer baulicher Anlagen sowie
der groiflachigen Versiegelung von Freiflachen eine Insel in der Agrarflur geschaffen, deren Le-
bensraumfunktionen sich auf die rahmende Pflanzung beschrinkien, Mit der Nutzungsaufgabe
kennten sich heimische Laubgehdlzarten ansiedeln. Der Gesamteindruck erscheint heute weni-
ger steril’. Die ruintsen Gebdude stellen jedoch eine Gefahr fiir Mansch und Tier dar, die Versie-
gelungen wurden niemals beseitigt.

Ohne Flanung wird sich am derzeitigen Zustand kurz- bis mittelfristig kaum etwas dndem. Eine
Finanzierung des ROckbaus durch die éffentliche Hand ist ausgeschlossen. Die Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft durch Versiegelung sowie die nicht unerheblichen die Gefahrenpoten-
ziale blieben also auf absehbare Zeit erhalten. Auch an der Beeintréchtigung des Landschafts-
bitds durch die ruindsen baulichen Anlagen und Geb&ude am Ortseingang und damit am derzeiti-
gen stadiebauliche Missstand wiirde sich nichis andern. Angesichts des ungepflegten Zustands
dirfe das Gelande dabei weiterhin bzw. sogar zunehmend als wilder (illegaler) Millablagerplatz
genutzt werden, zumal bei einem Scheitern der Planung die jetzige (Baustellen)Einzéunung ab-
gebaut werden wird. Damit wilrde sich das vom Gebiet ausgehende Gefahrenpotenzial erhéhen,
da eine Auswaschung abgelagerter gefdhrdender Stoffe und ein Einsickern in den angrenzenden
Graden nicht ausgeschlossen werden kannte,

Auch langfristig wiirden die Gebdude weiter verfallen, der Bewuchs die Flachen dabei irgend-
wann zurlickerobern. Angesichts der bestehenden unterirdischen Anlagen (2.B. Klargrube) bliebe
ein gewisses Gefahrenpotenzial jedoch bestehen. Dabei ist zu prognostizieren, dass das Gebiet

angesichts der Insellage innerhalb der Agrarflur auch langfristig nur bedingt wertvoll werden
ktnnta,

Mit der Nachnutzung dieses ohnehin stark beeintrachtigten Standortes besteht jedoch die Chan-
ce, das Gefahrenpolential zi beseitigen und durch Rickbau der funktionslosen ober- und unlerir-
dischen Anlagen zumindes! in Tefbereichen die nattirichen Bodenfunktionen wieder herzustal-
len:
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Ein Anschluss der Neubebauung an die éffentliche Kanalisation wird die vorhandene Kleinklaran-
lage des Geléndes ersetzien, so dass kinftig keine Gefahr einer etwaigen Havarie besteht, wel-
che den angrenzenden Graben beeintrichtigen kénnte.

Die vegetative Struktur wird, angereichert durch die anzulegende Obstwiese, die Verbreiterung
der Hecke entlang der Stralle mil grundstickseitiger gértnerisch genutzter Flachen sowie die un-
ter Einbeziehung von Teilen der vorhandenen Obstbdume Obrige anzulegende Gartenfldche,
einen vielfaltig strukturierten Baustein im Biotopgeflige der Agrarfiur darstellen. Die Eingrifisbilan-
zierung weisl trotz der geringen Fliche einen Uberschuss von 448,75 Kompensationsflachen-
punkten aus.

Den im Gebiet festgestellten Brutvegelarten werden durch geeignete grinordnungsplanerische
Festsetzungen (ber Nisthilfen neue Brutplitze angeboten. Erfahrungen der vergangenen Jahre
an anderen Standorlen dokumentieren einen hohen Erfolg solcher Malinahmen. Da es sich bei
den kartierden Arlen um Kulturfolger handelt, wird die Nutzungsaufnahme im Plangebiet das Brut-
verhallen nicht zwingend negativ beeinflussen.

Stoffliche Belastungen in Form von Gasen, Stduben oder Schwebstoffen werden nicht vom Vor-
haben ausgehen. Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht
oder Wohnumfeldbewegungen werden aufgrund der vorbelasteten Lage an der L 30 nicht nach-
weisbar sein.

Die Anlage wird durch eine qualitdtvolle Gestaltung kinftig nicht mehr als Fremdkérper in der
Landschafl wirken, sondern durch die geziell ausgewdhlien landschafllichen Malnahmen zum
feslen Bestandteil des Naturraumgefliges heranwachsen,

5.5) Planungsalternativen und —varianten

Da sich der vorliegende Entwurf im Wesentlichen auf die Wiedernulzung bestehender Gebdude
baschrankt, sind bel Zugundelegung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs der Planung
Alternativen, die hinsichilich der Auswirkungen aul Natur und Umwelt vorzuziehen wiéren, nicht zu
erkennan / zu erwarten.

5.6) Ausgleichsmalnahmen

Gemal § 8 BNatSchG und den §§ 14-16 LNatSchG M-V sowie § 1a BauGB, kann die Aufstel-
lung eines B-Planes einen Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft darstellen, welcher
die dkologische Funktionsfahigkeit des Maturhaushaltes und das Landschafisbild eventuell er-
heblich und nachhaltig beeintrichtigen kann,

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt in Anlehnung an die Hinweise zur Eingriffsregelung’ Berstelll
vom LAUN M-V in Zusammenarbeil mit dem Arbeitskreis Eingriffe in Nalur und Landschaft' der
Unteren Naturschutzbehérden vom 14, Juli 1998).

Generell ist die Voraussetzung zur Beurteilung des Eingriffs die Erfassung und Bewerlung der
vom Eingriff beeintrichtigten Biotoptypen, Die Erfassung der Biotoptypen erolgte nach den Vor-
schriften der Anleilung for Biotopkartierungen im Gelande Mecklenburg-Viorpommermn' des LALUN,
Als Ergebnis der Biotopkariierung liegt eine das Vorhabensgebiel umfassende Bestandserfas-
sung und Darstellung vor. Aul Grundlage dieser Dalen erfolgl die Bewertung.

Zur Ermittiung der Hdhe des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschafi wird der Anteil der
Gesamiflache herangezogen, welcher anhand der Planung Oberbaut wird. Als eingriffsrelevante
Vorhabensbestandteile, die mit einem Totalverlust der vorhandenen Naturraumfunktionen einher-
gehen werden folgende Flachenanteile betrachtet (vgl. Flachenbilanz Punkt 2.4):

Als eingriffsrelevante Vorhabensbestandteile, die mit einem Totalverust der vorhandenen Natur-
raumfunktionen einhergehen, wird die Errichtung von Gebauden (Baufenster) und die Anlage ver-
slegelter Verkehrs- und Nebenflachen auf unversiegelten Bioloptypen angesehen.

Die Wiederherstellung von teilversiegelten Verkehrsildchen (vorgesehen ist die Verwendung ei-
nes durchlissigen Oberflichenbelages aus Rasengitterplatten) auf vorhandenen voll- ader tell-
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versiegelten Biotoptypen wird nicht bilanziert.

Der Freiraum-Beeintrachtigungsgrad wurde mit 1 festgelegt (Abstand zu Stérquellen und vorbe-
lasteten Bereichen </= 50 m). Als Stérquellen wurde dabei die westlich an das Plangebiet an-
schlielende Landesstrale 30 gewerlel. FOr den Korrekturfakior ergibt sich somit ein Wert von
0.75.

Der Wirkungsfakior wurde mit 1,00 festgesetzi.

Ein Vergleich der im Bestand kartierten Geb&ude und versiegelten Flachen mit denen der Pla-
nung ergab eine Differenz von -9 m? . Da die Lage der zu versiegelnden Flachen sowie des Ge-
baudes nicht wesentlich von denen der geplanten Anlage abweichen, und die angrenzenden
Biotoptypen keinen besonderen Wert aufweisen, wurde auf eine exakte Zuordnung der Fla-
cheanteile verzichtel. Ein Eingriff im Sinne zusétzlicher Flachenversiegelung mit Totalverlust an
Biotopfunktionen wird im Vorhabensgebiet nicht auftreten.

5.6.1.2 Biolopbeseitigung mit Funktionsverust

intoptyp gom. - Jen- Eumpa.mﬁmw'rurdumh + " Flachenaquid
sal uch  Biufe uschlag Versigelung® x valent fiie
Landes [m?") Komekiurfaktor Freiraum- Kompensation
A besintrachligungsgrad
imdlsngagehdsch aus 13. 21 285,00 1 | 1.0x075 221,35
mischen Gehdlzarten (PHXy [ o) PR "N, RSy WSS | s, A
ichi- oder leilversiegelie 13,34 110000 - 0,2x0,75 165,00
relfldehe, (silweise mi
ontanvegetation (PEU) | . —
lige Grlinanlage mit 13.10.1 40400 1 152075 454,50
uman [P5
Sonstige Grinanlage ohne 13.10.2 6300 - 0.4x0,75 191,10
Alibaume [PSJ) - =2
Senslige Grinanlage ohne 13.10.2 288,00 - 0,4 % 0,75 B9 40
Alibsume [PSJ) fswandung i |
i) |
Gesami: | 1121,25

Erlduierungen zum Kompensalionsedordemis:

Durch Neugestaltung des Grundstiickes gehen |n Tedbereichen die vorhandenen Biotopstrukiuren verloren,
Auf der Flache ist der Verlust von 205 m® Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHx), 404 m?
Sonstige Gronanlage mit Altbaumen (PSA) sowie 637 m® Sonstige Griinanlage chne Altbaume (PSJ) anzu-
nehmen. Diese Flachen sind als Gartenanlage’ geplant, welche auch kiinftig ein gewisses MaB an Gehéblz-
struktur bzw. tkologische Wertigekeit beinhalten wird.

Anteilig betrachtet gehen auf 298 m?* Flache der Kartiereinheit Sanstige Griinanlage chne Altbdume (PSJ)
durch die als Ausglelchsmallnahme vorgesehene Welterentwicklung der benachbarten Hecke vorlberge-
hend die Biolopfunklionen verloren,

B&87m?® der als Nicht- oder teilversiegelie Freifliche, leilwelse mit Spontanvegetation (PEU) kartierien Be-
reiche werden Im Zuge der fesigesetzten Malnahme A 3 zu einer Standorigerechten Wiese mit Obstgehd!-
zen umgewandell und verlieren folglich ihre heutige Funktion.

'pmwm Fm“ﬂm," Werlstufe e T Leistungsfaktor | Flachenaqui-valent
1 TEZ.00 - 0.5 0.5 185.50
nsmindernds

allnahme (Anlage von
rinflachen mil hsimi- |
Gehblzbasiand) |
2 258,00 2 20 0.5 258,00
bau von Pflanzisngen mil

andorifremdan

SIOCKUNGEN [aus sonatiger
Grinflachs phre Alime) |
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intoptyp Finf'::"; Wertstufe ""“‘“_"'“'“‘“I I rl""“‘ Leistungsfaktor  |Flachenaqui-valen
EH-?,E 0.9 a5 ﬁjﬁ
ompensationsmindernds
alinahme Anlage einer
isse mit Pllanzung von 14
bstgehsizen (sus PEU) .
255,00 2 ] 05 255,00
flanzung Gehblzsirailen im
areich des
ewdsserrandsiraifens
1 [(1 Stek. X 25 2 2 0.5 25,00
nzelbaumpilanzung m?)
[Bduma mil sinar s 25,00
samtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebletes: 1.122,65
Fldchenaquivalani filr Kompensation)
6.3, Bi Gesamtbeurteilung des Eingriffs

Dem Kompensationsfldchendquivalent von 1.121,255 Kompensationsfldchenpunkten stehen in-

terne KompensationsmaBnahmen im Umfang von 1.122,65 Kompensationsildchenpunkten ge-
geniber. Es entsteht ein Uberschuss 1,4 Kompensationsflichenpunkten.

Mit der Realisierung der angegebenen inftermen KompensationsmaBnahmen gill der Eingriff
rechnersch als ausgeglichen.

5.7 Beschreibung der Malknahmen

Das grinordnerische Konzept sieht MaBnahmen vor, welche den Misstand der vegetativen

Entwicklung der vorhandenen Strukturen verbessern und die Anlage harmonisch in die
landschaftliche Situation einpassen.

Festsefzung Vogelwell: Mit Baubeginn sind randlich im Plangebeit geeignete Nisthéhlen (2 Stick)
fur den Gartenrotschwanz anzubieten. Der Mehlschwalbe ist nach Fertigstellung des Verhabens
gine Wiederbesiediung der westorientierten Hauswand zu gestatten. Im Traufbereich sind nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Riigen 2 Kunstnester anzubrin-
gen und dauerhaft zu erhalten.

w.'g,!r,l ofe v ;?5 . 2o0C

Dr. Raith
Wiek, Movember 2004
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