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1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 7 “Ortslage Zirkvitz"

Gemeinde Wiek / Riigen

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
ohne Umweltpriifung/Umweltbericht

Satzungsexemplar
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich
Die Planung besteht in

» der Arrondierung des Plangebiets um einen Teilbereich des Flurstiicks 63 (Erweiterung um
687 gm),

« der Aktualisierung der Begriindung hinsichtlich der Aussagen zum Immissionsschutz sowie
zur Schmutzwasserentsorgung fiir das gesamte Plangebiet.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit
der Planung

Gegenstand der Planung ist die Erweite-
rung des Geltungsbereichs des B-Plans
auf ein bisheriges Gartengrundstiick zur
Arrondierung der Bebauung sowie zu Nut-
zung von Baulandpotenzialen, die ohne
zusitzliche Erschliefung bebaut werden
kénnen. Art und Malt der baulichen Nut-
zung der angrenzenden Bereiche werden ™ -
fiir den Arrondierungsbereich unverdndert -

{ibernommen. e
Gleichzeitig sollen allgemeine Angaben in |

der Begriindung zum Immissionsschutz . s
sowie zur Schmutzwasserentsorgung ak- Abbildung 1: Luftbiid Emmﬂkﬂﬂﬂﬂ mv-regiening. ﬂﬂ}

tualisiert werden.
Da es sich bei der Planung um eine Amrondierung des Innenbereichs von Ziirkvitz (Innenbereich

nach § 30 BauGB) handelt, der zudem allseitig von Siedlungsflichen umgeben ist, wird die Ande-
rung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Fir die Gemeinde Wiek liegt ein rechiskriftiger Fldchennutzungsplan vor, der den Bereich als ge-
mischte Baufliche ausweist. Die Planung (Erginzung) kann nach § 8 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet (Arrondierungsbereich) liegt innerhalb des Ortes Zirkvitz, zwischen den Fldchen
des Bebauungsplans (Bereiche nach 30 BauGB) im Westen, Norden und Siiden sowie der Rinder-
mastanlage im Osten.

Der Arrondierungsbereich besteht aus einer Gartenfliche, die seinerzeit wegen der bestehenden
Geruchsbelastung durch die angrenzende Rindermastanlage nicht iberplant werden konnte.
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1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kisten- und Gewdsserschutzstreifens nach § 19 LNatG
M-V und § 83 LWaG M-V.

Seit der Ursprungsplanung wurde der Wieker Bodden als Europdisches Vogelschutzgebiet (Meu-
meldung 2008) DE 1446-401 _Binnenbodden von Rugen® mit 20.739 ha neu gemeldet. Das Schutz-
gebiet liegt in einem Abstand von rund 75 m zum Plangebiet.

Die weiteren Aussagen der Begriindung des Ursprungsplans zu Schutzgebieten in der néheren
Umgebung behalten ihre Giltigkeit.

1.4.3) Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt mit den zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen im Wesentlichen auf einer
Hahelage zwischen 3 und 4 m {i.H.N.. Lediglich das westliche Geb&ude auf den Flst. 51/1 und 52/1
liegt mit einer Héhenlage von 2,1 m {.H.N. nicht sturmflutsicher.

Im Kistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,49 m
HMN zu rechnen. Der drtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Das Land Mecklen-
burg-Vorpornmemn bernimmt keinerlei Haftung fiir Schéden, die bei Sturmfluten oder in deren Fol-
gen auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder
nicht.

1.5) Immissionsbelastung

Durch die benachbarte Rindermastaniage entstehen in Teilbereichen des Plangebiets spiirbare Ge-
ruchsbelastungen. Im Rahmen der Ursprungsplanung wurde deshalb die Geruchsbelastung gutach-
terlich untersucht und in der Planzeichnung die Bereiche mit einer Uberschreitungshaufigkeit der
Geruchsschwelle von mehr als 10 % der Jahresstunden (entspricht dem Immissionswert fir Wohn-
gebiete) sowie mehr als 15 % der Jahresstunden (entspricht dem Immissionswert fur Dorfgebiete)
ausgewiesen.

Seit 02.11.2008 liegt in Mecklenburg-Vorpommern eine neue Geruchsimmissions-Richtlinie (Richtli-
nie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen / Stand 02.11.2006 [GIRL]) vor und
wird von den Behtirden zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen angewendet. Zu-
dem liegen neuere Untersuchungen zur Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft vor, die ebenfalls
zu beriicksichtigen sind. Deshalb wurde durch den TUV NordUmweltschutz Gmbh&Co. KG ein neu-
es Geruchsgutachten erstellt. Unter Berlicksichtigung der ermittelten Geruchsbelastung kommt es
in den fir einen Bebauung vorgesehenen Bereichen zu keinen erheblichen Geruchsbeldstigungen
im Sinne der GIRL und des Bundesimmissionsschulzgesetzes.

Auch wenn die zuldssigen Jahresstunden fiir das Auftreten von Geriichen nicht Gberschritten wer-
den, so kommt es doch bei ldngeren Schénwetterperioden mit stabiler Hochdrucklage, verbunden
mit 6stlichen Winden in den an die Rindermastanlage angrenzenden Teilbereichen des Plangebiets
(insb Fist. 63) zu langeren Geruchseinwirkungen.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept Arrondierungsbereich

Die Planung sieht die Errichtung von einem Wohnhaus im erweiterien Dorfgebiet vor. Es wird des-
halb auf die Aussagen des Ursprungsoplans zu Dorfgebieten verwiesen:

JDie Ausweisung als Dorfgebiet im Einwirkbereich der Rindermastaniage beriicksichtigt die besfe-
hende Gemengelage aus Wohnen und Landwirischaff. Dabei ist zu bericksichtigen:

- dass verschiedene Nufzungen bereits seit langem am Standort worhanden sind
(Bestandsschulz),
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. dass die Rinderzuchtanlage mit max. 240 Tieren nicht unter die in gemaR § 1 der 4. BiImSchV
genehmigungsbedirfligen Anlagen zéhlt (Genehmigungsverfahren nach § 10 BImSchG ab
350 Rinder, vereinfachtes Verfahren nach § 19 BimSchG bei 250 bis weniger als 350 Rinder),

- dass auf zukiinftig baulich zu nutzenden Grundstiicken zumindest der Immissionswert fir Dorf-
gebiete von 0,15 (max. 15 % der Jahresstunden) eingehalfen werden wird (vgl. Punki 1.6).

Die Ausweisung eines Dorfgebiets angrenzend an die Rindermastanlage ermaglicht die Bebauung
der jetzigen Gérten sowie brachgefallenen Baugrundstiicke mit Wohn- und Ferienwohngebauden .
Auch die bereits mit Wohngeb&uden bebauten Flst. 58, 57, 56, 54/2, 25 aulterhalb des Plangebiets
wiéren bei einer Uberplanung als Dorfgebiet einzustufen.

Der Arrondierungsbereich (Fist. 63) konnte seinerzeit bei der Aufstellung des B-Plans nicht Gber-
plant werden, da eine Einhaltung des Immissionswerts fiir Dorfgebiete gutachterlich nicht nachge-
wiesen werden konnte. Angesichts neuerer Richtlinien (Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung
von Geruchsimmissionen / Stand 02.11.2006 [GIRL] sowie der Auslegungshinweise zu GIRL) wur-
de das Geruchsgutachten erneuert. Die Geruchsbelastung als belastigungsrelevante Kenngréfie 12,
an dem geplanten Wohnhaus liegt mit 13,7% (Kenngrifie IZ, 0,14) unter dem Immisionswert von |
= 0,15. Unter Berlicksichtigung der ermitlelten Geruchsbelastung kommt es durch die angrenzende
Rindermastanlage im Arrondierungsbereich (Standort gepl. Wohnhaus) zu keinen erheblichen Ge-
ruchsbeldstigungen im Sinne der GIRL und des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

2.2) Fldchenbilanz

Durch die Planung wird die Flachenbilanz nur geringfiigig um 687 gm (Dorfgebiet) verdndert. Die
zulassige Grundfliche nimmt um 137 gm zu (GRZ 0,2).

Die Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung fiir das bisherige Plangebiet bleiben un-
verdndert.

2.3) ErschlieBung

2.3.1) ErschlieBung

(=}
Das Plangebiet wird erschlossen (iber &ffentliche Verkehrsflachen.

2,3.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann iber die bestehenden Anlagen des Zweckverbands VWasser-
versorgung und Abwasserbehandiung (Trinkwassemetz) erfolgen, evil. ist in Teilbereichen eine
MNetzergdnzung vorzusehen. Die értliche Hauptwasserleitung verlduft parallel zur L 30. Es gelten die
Satzungen des ZWAR. Eine Kostenbeteiligung des ZWAR an den genannten ErschlieBungsleistun-
gen wird grundsétzliche ausgeschlossen. Die technischen Fachplanungen fur die Ver- und Entsor-
gung des gesamten Plangebiets sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu erstellen und frih-
zeitig mit dem ZWAR abzustimmen. Die technischen und rechilichen Aspekie sind mittels Erschlie-
Rungsverirag zwischen dem Vorhabenstrdger und dem ZWAR zu regein.

Liscl
Der Loschwasserbedarf ist enisprechend DVGW-Arbeitsblatt VW 405 bereitzustellen. Zur Sicherstel-
lung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mind. 48 m?*fir mind. 2 Stunden erforderlich.

Eine Léschwasserversorgung iber die &ffentlicher Trinkwasserleitung ist angesichts beschrdnkter
Mengen nicht moglich. Der Abstand zur Loschwasserentnahmestelle darf max. 300 m betragen. An-
gesichts des geringen Abstands zum Boddenufer kann die Loschwasserversorgung gesichert wer-
den. Der Bodden kann zur Sicherung des Lischwasserbedarfs jedoch nur herangezogen werden,
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wenn eine Léschwasserentnahmestelle entsprechend DIN 14210 Pkt. 4.2 vorhanden ist.

Alternativ kommen als Einrichtungen fiir die unabhéngige Léschwasserversorgung in Frage: Lasch-
wasserteiche (DIN 14210), Loschwasserbrunnen (DIM 14220}, unterirdische Ldschwasserbehdlter
(DIN 14230).

Die Abwdsser der bestehenden Gebdude werden derzeit in privaten Kldranlagen gereinigt und an-

schliefend in den Bodden abgegeben. Die Genehmigung der Anlagen ist jeweils befristet.
Grundsétzlich obliegt die Entsorgungspflicht fir Abwasser dem Zweckverband Trinkwasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Riigen.

Voraussichtlich 2016 kann der Ortsteil Ziirkvitz an das zentrale Abwasserkanalnetz angeschlossen
werden. Bis zu einem Anschluss muss das anfallende Abwasser in abflusslosen Sammelgruben ge-
sammelt und durch den ZWAR abgefahren werden.

Es gelten die Satzungen des ZVWAR. Eine Kostenbetleiligung des ZWAR an den genannten Er-
schlieBungsleistungen wird grundsatzliche ausgeschlossen. Die technischen Fachplanungen fir die
‘er- und Entsorgung des gesamten Plangebiets sind durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu er-
stellen und frithzeitig mit dem ZWAR abzustimmen. Die technischen und rechilichen Aspekie sind
mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabenstriager und dem ZWAR zu regeln.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwas-
ser gem. § 39 LWaG. Mit Ausnahme des von 6ffentlichen Verkehrsflachen im AulBenbereich abflie-
Rende Niederschlagswassers (Trdger der StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungs-
pflicht der zustandigen Kérperschaft, in diesem Falle dem ZWAR. Anlagen des VWasser- und Boden-
verbands sind im Planbereich selbst nicht vorhanden. Das MNiederschlagswasser ist deshalb durch
den Bauhermn vorwiegend durch Versickerung zu entsorgen (vgl. TF 1.3.3).

Angesichis eines relativ wasserundurchldssigen Bodens sind evil. grundstiicksbezogene Anlagen
zur Retention vorzusehen.

Im Umfeld der bestehenden Teiche kann das anfallende Regenwasser altemativ gesammelt und
eingeleitet werden. Es besteht ein Uberauf von den Teichen in den Bodden; der Graben dient damit
sowohl derzeit wie auch zukiinftig der Vorflut mehrerer Grundstiicke mit verschiedenen Eigenti-
mem und wurde in den Anlagenbestand des WBV ,Riigen® aufgenommen.

Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewdsser (hier: Teich od. Bodden))
stellt nach § 3 WHG eine Gewédsserbenutzung dar, die gemél §§ 2, 7 WHG der behérdlichen Er-
baubnis bedarf. Diese ist bei der zustandigen unteren Wasserbehorde durch den Emntsorgungs-
pflichtigen (ZWAR) einzuholen. Die behérdliche Zusténdigkeit richtet sich nach Gewasserordnung.

Elekirizitat

Das Plangebiet kann bei Ausbau der inneren Erschliebung iiber die bestehenden Anlagen versorgt
werden. Versorgungstréger ist die e.dis AG. Die fir die parzielle Erweiterung der Stromverteilungs-
anlagen benobtigten Fldchen im dffentlichen Raum kénnen zur Verfiigung gestelit werden.

Gas
Das Plangebiet kann bei Ausbau der inneren ErschlieBung (ber die bestehenden Anlagen versorgt

werden. Versorgungstréger ist die EWE AG. Die Hauptgasleitung verlauft parallel zur L 30. Die fiir
die parzielle Erweilerung des Leitungsnetzes bendtigten Fldchen im Gffentlichen Raum kénnen zur
Verfligung gestellt werden.

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefihrien dffentliche Belange einzugehen,
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e Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt inner-
halb des 200 m Kisten- und Gewésserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V und § 89
LWaG M-V sowie in geringer Ndhe zum EU-Vogelschutzgebiet Binnenbodden von Riigen®.
Anhaltspunkte, dass von einer geringen Verdichtung der Bebauung im Ort erhebliche Aus-
wirkungen auf das Yogelschutzgebiet ausgehen, bestehen nicht.

Es ist zu bericksichtigen, dass das Plangebiet (Ammondierung) sich innerhalb der Orislage
befindet und allseitig von Siedlungsbereichen umgeben ist. Eine Erweiterung der Siediungs-
flache in offene Landschaftsfidchen findet nicht statt. Die Innenentwicklung ist als Beitrag zu
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu unterstiitzen (§ 1a (2)
BauGB). Nach § 13a BauGB gelten bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung gelten Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Salz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

e Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnbedingungen: Angesichis der Geruchsbe-
lastung durch die angrenzende Rindermastanlage ist sicherzustellen, dass es nicht zu er-
heblichen Geruchsbelastungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes kommt. Die
Einhaltung des Immissionswerts fiir Dorfgebiete konnte gutachterlich nachgewiesen werden.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen.
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3.2) Auswirkungen auf Natur und Umweilt

3.2.1) Allgemeines / Eingrifisbewertung

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punklen 1 und 2 der Begriindung dargestelit sind.

Das Plangebiet (Arrondierungsbereich) befindet sich innerhalb der Orislage und ist allseitig von
Siedlungsbereichen umgeben. Eine Erweiterung der Siedlungsflache in offene Landschaftsflachen
findet nicht statt. Art und Ma® der baulichen Nutzung aus dem Ursprungsplan werden unversndert
fur das Arrondierungsgebiet Gbemommen. Die geplante Nutzung (Wohngebaude) entspricht dem
Bestand der Umgebung; der mit der Planung erméglichte Zuwachs um ein Wohngeb&ude ist ange-
sichts der GréBe des Siedlungsbereichs unerheblich und bleibt weit unterhalb der Schwelle des §
13a (1) Nr. 1 BauGB.

Das Grundstiick wird derzeit als Garten genutzt und ist mit Obststrauchern und Obstbdumen be-
pilanzt. Nach § 26a LNatG M-V geschiitzte Gehdlze sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Die
fiir die sddlich angrenzenden Grundstiicke festgesetzten strallenbegleitenden Baumpflanzungen
werden im Bereich der Arrondierung in lockerer Folge weitergefiihri, um das angestrebte Orisbild
Zu erhalten.

Betriebsbedingte (z.B. stoffliche) Belastungen fiir die umgebenden Landschaftsbereiche, insb. die
als EU-Vogelschulzgebiet ausgewiesene Wasserfldche des Wieker Boddens, sind nicht zu erken-
nen. Die hduslichen Abwasser werden anfanglich in der bestehenden Kleinklaranlage aufbereitet
bzw. in giner abflusslosen Sammelgrube gesammelt; zukinftig ist for die Ortslage ein Anschluss an
die tffentliche Kanalisation geplant.

Da keine kausal der Planung zuzuordnenden Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet erkenn-
bar sind, erfiillt die Anderung und Ergdnzung des B-Plans nicht den Begriff eines Projekts” im Sin-
ne des § 10 (1) Nr. 11 BNatSchG.

Die Aussagen im Umweltbericht des urspriinglichen B-Plans bleiben giltig.

Gemeinde Wiek, April/August 2009
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