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Bodden“, Gemeinde Wiek / Riigen

Begriindung
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1) Grundsitze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Das Plangebiet (4. Anderung) umfasst das unbebaute Flurstiick 617/36 der Flur 1. Die Flache
betragt ca. 1.538 gm.

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans an der
Stralte der Jugend unmittelbar am Boddenufer.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Westen durch die Strafte der Jugend,

- im Stden durch eine stra3enbegleitende Bebauung (Innenbereich nach § 34 BauGB),
im Norden durch weitere freie Bauplatze im Ferienhausgebiet,
im Osten durch die innere ErschlieBungsstrale des Ferienhausgebiets (Boddenblick).

Die Anderung erstreckt sich nur auf Teilumfiange der Festsetzungen (Lage und Abgrenzung
Baufenster, &rtliche Bauvorschriften). Die Grundziige der Planung (insb. Festsetzungen zu Art und
MaR der baulichen Nutzung sowie die GréRe der Baugebietsfliche) bleiben unverandert, so dass
das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt wird.

1.2) Ziele der Planung

Angestrebt wird eine Verbesserung der Bebaubarkeit gemaR den inzwischen préazisierten
Vorstellungen des Vorhabentragers.

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben unverandert giiltig.
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1.3) Ableitung aus dem FNP
Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan abgeleitet.

1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Beim Plangebiet handelt es sich um ein erschlossenes, aber bislang unbebautes Grundstiick im
Ferienhausgebiet am Bodden. GeméR rechtskraftigem B-Plan (Stand 1. Anderung) ist der Bereich
fur eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise mit einer GR von 370 gm und einer GF von
330 gm vorgesehen. Die ErschlieBung soll Gber die interne ErschlieBungsstrale des
Ferienhausgebiets erfolgen, zur Stralle der Jugend ist ein schmaler Grilnstreifen (privates Griin)
ausgewiesen.

Im Stiden schliefit die Bebauung entlang der Ostseite der StraRe der Jugend an, die in den letzten
Jahren stark nachverdichtet wurde. Das StraBenbild ist heute gepragt durch groRere,
reprasentative Wohn- und Ferienwohnhéuser.
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Abbildung 1: Planzeichnung (Teil A) der 1. Anderung des Bebauungsplans
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1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Ndhe zum Plangebiet

Unmittelbar westlich der StraBe der Jugend liegt gemaR Neumeldung 2008 das Européische
Vogelschutzgebiet: DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen‘. Angesichts des (raumlich und
inhaltlich) geringen Anderungsumfangs sowie in Anbetracht der Planungsziele ist die Planung nicht
geeignet, sich erheblich auf Bereiche aullerhalb des Plangebiets (Anderungsbereich) auszuwirken.

£/ e zf g o
Abbildung 2: Luftbild mit Schutzgebieten nach internationalem Recht

Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach
§ 19 LNatG M-V bzw. § 89 LWaG M-V. Nach § 19 LNatG M-V dirfen bauliche Anlagen in einem
Abstand von bis zu 200 Metern land- und gewéasserwirts von der Mittelwasserlinie an gerechnet
nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Dies gilt nicht fir bauliche Anlagen, die aufgrund
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder wesentlich gesndert werden oder fiir die
im Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34 des Baugesetzbuches ein
Anspruch auf Bebauung besteht.

1.4.3) Hochwasserschutz

Im Kustengebiet des Standortes ist gem&R Neuberechnung méglicher Hochwasserstdnde bei sehr
schweren Sturmfluten mit Wasserstédnden bis 2,49 m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende
Wellenauflauf ist dem hinzuzuftigen.

Langfristig ist die Errichtung eines Deichs parallel zur Strale der Jugend geplant, die Realisierung
derzeit jedoch noch nicht absehbar.

Im Aufstellungsverfahren des B-Plans wurde mit einem Bemessungshochwasser von 2,10 m HN
gerechnet, entsprechend sieht die Textliche Festsetzung 1.2.2) eine Héhenlage fiir das Erdgeschoss
(Bezugspunkt Fertigboden) von 2,10 m HN vor. Die Festsetzung hat Bestandsschutz, es wird
jedoch die Anpassung an die aktualisierten Wasserstéinde empfohlen. Der Vorhabentriger hat
Hochwasserschutzmalnahmen als Objektschutz im eigenen Ermessen entsprechend. seinem
Sicherheitsbediirfnis und auf eigene Kosten durchzufithren.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden, die bei Sturmfluten
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auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder
nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens / der MaRnahme kénnen gegeniiber dem Land
Mecklenburg-Verpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung von
Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordem.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Bebauungsentwurf

Das im Bereich der 4. Anderung geplante winkelférmige Gebaude soll den Abschluss der siidlich
angrenzenden strallenbegleitenden Hauserzeile bilden. Hierzu wird das Baufenster zur Strale der
Jugend hin vorgezogen, so dass die Vorderfront des siidlichen Geb&udeteils die Flucht der
unmittelbar angrenzenden Bebauung aufnimmt. Der vorspringende nérdliche Flugel nimmt die
Flucht der dlteren Bebauung weiter siidlich auf.

In den letzten Jahren wurde auf Flurstiick 617/28 entlang der stdlichen Plangebietsgrenze
umfangreiche Nebenanlagen errichtet (Schuppen, Carport, Stellplatz). Deshalb besteht der
Wunsch, zur Abschirmung ebenfalls ein Nebengebaude im Siidosten des Grundstiicks zu errichten.
Die bisher festgesetzte Mallnahmeflache (struktur- und artenreiche naturnahe Gehdlzpflanzung in
Verbindung mit Gras- und Staudenaussaaten als Randeingriinung) ist nach der Bebauung an der
sldlichen Grenze nicht mehr gerechtfertigt und wird durch zwei zusétzliche Baumpflanzungen im
Planbereich ersetzt,

Zur Verbesserung der Gliederung der Nordfassade wird der nord-siid verlaufende Hauptfirst bis zur
Nordseite des Baufensters durchgezogen.

Auf die nach der Neuberechnung der Hochwasserstande geanderten Anforderungen hinsichtlich
des Hochwasserschutzes wird hingewiesen.

2.2) Flachenbilanz
Die Anderung wirkt sich auf die Flachenbilanz nicht aus.

2.3) ErschlieBung

Das Plangebiet ist erschlossen. Hinsichtlich der ErschlieBungsanforderungen ergeben sich durch
die 4. Anderung keine Veranderungen gegeniber der urspriinglichen Planung.

3) Auswirkungen

3.1) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Angesichts des (r&umlich und vor allem inhaltlich) geringen Anderungsumfangs ist die Planung
nicht geeignet, sich erheblich auf die Belange von Natur und Landschaft auszuwirken.

Art und Mal der baulichen bleiben unveréndert, die Grundziige der Planung werden gewahrt. Die
durch die Verschiebung des Baufensters in Anspruch genommene Flichen sind bereits als
Baugebiet ausgewiesen (mit entsprechender Zulassigkeit von Freiflichennutzungen und
Nebenanlagen). Die entfallende MafBnahmefliche (73 gm) wird durch 2 zusatzliche
Baumpflanzungen adaquat ersetzt.

Die Anderung entspricht damit nicht dem Projekt- bzw. Planbegriff des § 19(1) Nr. 11 und 12
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