uhlig raith hertelt fub | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung —

Frewm Fcipaner Achiailel LarcerafsamAirlin

Dipl. Ing, Kirsten Full
Frala Landschaflsarchialdin

Diipl. Ing. Lars Herdalt
Fioler Aschitakt

Dv. Ing. Frank-Bertalt Rodth
Fialar Stadiplanet und Architekt

Pral, Dv. Ing, Glnthar Lihig
Frodar Architeki und Stadiplanes

Partnerschaflsgesellschaft
Mannbaim PR 100023

T6131 Knrsube, Waldharnsirale 25
TallFax: 0721 37 BS 84
Tol: 0172 86 A3 511

18439 Sirateund, Mower Markt §
Tek 03831 203 486

vy stad-landschafl-region.de
stralsuncgiistadi-landschal-region.da

Gemeinde Wiek

3. Anderung

Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften

Nr. 2 ,,Hafenrandbebauung*

Satzungsexemplar
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3. Anderung
B-Plan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 2 ,Hafenrandbebauung®

Begriindung

1) Grundlagen [ Planungserfordernis

Der am 14.08.2001 mit Az: VIl 512.113-61.043 genehmigte und seit dem 07.09.2001 rechiswirksame
Bebauungsplan Nr. 2 Hafenrandbebauung® wird hiermit im zentralen Bereich fir das gemeindeeige-

ne Fist. 337 gedndert.

Anlass ist der Wunsch eines Investors, im Hafenbereich einen Fischimbiss zu emichten bzw. zu be-
treiben. Das bislang ungenutzte gemeindiiche Grundstiick bietet sich hierfir angesichis der Lage-
gualitat an.

Die Anderung bezieht sich dementsprechend auf Tellumfinge der Festsetzungen innerhalb des in
der Planzeichnung dargesteliten Anderungsbersichs (Teil A) sowle auf einzelne textliche Feslsetzun-
gen der Orlichen Bauvorschrifien (Teil B). Die zentralen Festsetzungen zur Abgrenzung der Bauge-
blets- und Verkehrsfidchen sowie zu Art und MaB der baulichen Nutzung werden beibehalten.

Die Grundzlige der Planung sind nichl beriihrt, so dass die Anderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht durchgeflhri wird.

2) Bebauungskonzept [ Begrliindung der Anderungen

Die Anderungen am Bebauungsplan erstrecken sich;

a) auf ein zusdtzliches Baufenster (Gberbaubare Grundstlicksflidche) einschliefilich des
Verzichts auf Planzstandorie in diesem Bereich,

b) auf die Orllichen Bauvarschrifien zur Dachgestaltung.

Der bisher fiir den Planbereich dargestelite Hinweis auf notwendige bauliche Sicherungen gegen Na-
turgewalten (Anheben auf Bemessungshochwasser) kann ersatzios entfallen, da die gesamte Hafen-
figche beim Ausbau auf die Hohe des Bemessungshochwassers angehoben wurde.

Allerdings ist nach aklueller Neuberechnung der Wasserstande im Jahr 2006 im Kiistenbereich des
standortes bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 2,49 m HN zu rechnen. Der Grilich
zu erwartende Wellenaufiauf ist dem hinzuflgen.

d] Ba an n L=

Der Planbereich liegt an prominenter Stelle im Hafen. Die &stlich angrenzende Bebauung (Lagerhalle
und Schuppen) weist jedoch keinen Bezug zum Hafen auf und trégt nicht zur Belebung des Hafen-
randbereichs bzw. zur Erweiterung des Angebots im Hafen bei.

Die urspriingliche Planung ging von einer gemeinsamen Nutzung des Fist. 337 mit dem 8stlich an-
grenzenden Bereich aus. Bislang konnle die Gemeinde jedoch keinen Kadufer fir das Grundstick fin-
den. Angesichts des Zuschnilts ist jedoch auch eine selbsistandige Mutzung des Gemeindegrund-
sticks moglich, die nunmehr verwirklicht werden soll,

Mit der Nutzung des gemeindlichen Grundstiicks durch einen Imbiss sowie mit der Aufstellung des
historischen Schiffes wird die raumliche Fassung des Hafens verbesser. Der Fischimbiss erweitert
zudem die gastronomischen Angebeote um eine hafentypische Einrichtung und wird mit seinen
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Aulenflichen zur Belebung des Hafens beitragen.

Auf dia bisher geplanten Baumstandore wird verzichtel, um dia Einordnung der geplanten Anlagen
zu erleichiern, Die vorhandene Zufahrt zum angrenzenden Grundstiick bleibt erhalten.

Angesichts der geringen GroRe der fir den Fischimbiss geplanten Gebdude sind die Festsetzungen
zur Dachgestallung nichl praktikabel. Deshalb wird fiir Gebdude mit einer Grundfliche von max. 30
gm eine Ausnahme von den ansonsten geltenden Vorschriften zur Dachgestaliung aufgenommen.

3) Auswirkung der Anderung auf Natur und Umwelt / Kosten

Da Art und Malk der baulichen Nutzung grundsétzlich beibehalten werden, resultieren aus den Ande-
rungen keine negativen Auswirkungen In Bezug auf Natur und Umwell. Die Festsetzungen zu Pflanz-
geboten sind in den Textlichen Festsetzungen verankert, der Umfang der Pllanzungen ergibt sich
demnach aus der realislerten Neuversiegelung (2 Bdume je 100 gm Neuversiegelung). Durch den
Wegfall der Baumstandorte in der Planzeichnung reduziert sich deshalb nicht die Zahl der insgesamt
zu pfianzendan Baume.

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung keine Kosten.

Wiek
Mérz/Juni 2007
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