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1.) Grundsatze / Stadtebauliche Planung

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kénnen Gemeinden durch Satzung einzelne Auflenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezo-
genen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepréagt sind. Diese
Satzungen miissen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, darf durch
eine solche Satzung nicht begriindet werden und Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten durfen nicht bestehen. In stddtebaulichen Innenbereichssatzungen
kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen
werden.
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1.1.) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung liegt nérdlich der Ortslage zwischen den Gel-
tungsbereichen der Bebauungspldne Nr.1 (,Kleinsiedlungsgebiet Rambin®) und Nr.3 (,Am
Kubitzer Bodden®). Der Satzungsbereich umfasst anteilig die Flurstick 77/19, 78/2, 78/3,
78/8, 80/7, 81, 82/15 der Flur 2 in der Gemarkung Rambin. Die Gré3e des Geltungsbereichs
betragt rund 0,63 ha. Plangrundlage ist die digitale Liegenschaftskarte (ALKIS) mit Stand
vom August 2015 aktualisiert aus Darstellungen auf der Basis eines aktuellen Luftbildes ent-
nommen den Umweltkarten des Landes MV.

1.2.) Ziele der Satzung

Der Satzungsbereich ist derzeit dem Au-
Renbereich zuzuordnen. Die Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB &
richtet sich entsprechend nach § 35 3
BauGB. Ziel und Zweck der Erg&nzungs-
satzung ist es, die Aullenbereichsflachen
zur Abrundung des unbeplanten Innenbe-
reiches in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil einzubeziehen und damit eine
Bebauung nach § 34 BauGB zu méglichen.
Die Flachen sind durch die Bebauung der
angrenzenden Siedlungsbereiche hinsicht-
lich der méglichen Bebauungsstruktur hin-
reichend vorgeprégt.

Die Gestaltung der Gebéaude richtet sich fir
alle Belange nach dem Einfuigen in die Ei-
genart der naheren Umgebung gem. § 34
Abs. 1 BauGB. &

Die Entwicklung eines vorgenutzten und Abbildung 1:
baulich vorgepragten sowie bereits er-

schlossenen Bereichs gewahrleistet einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden im Sinne des § 1a BauGB. Ziel der Planung ist die Schaffung ca. 8 zuséatzlicher
Bauplatze fir Wohngeb&dude und damit eine Starkung der Ortslage Rambin als Wohnstand-
ort. Vor dem Hintergrund anhaltender Nachfrage junger Gemeindemitglieder bei gleichzeiti-
ger knapper zur Verfligung stehender Baulandreserven soll insbesondere die Einwohnerzahi
der Gemeinde Rambin stabilisiert werden.

\._ g

¥ ; =

Bebauungsentwurf.

Das Gebiet ist Uiber die ,Strandstrafle” erschlossen, sodass keine zuséatzlichen 6ffentlichen
ErschlieBungsmaflinahmen erforderlich werden.
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1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungs- |
plan der Gemeinde Rambin stellt fir
den Satzungsbereich Wohnbaufla-
chen dar. Dabei ist bei der nérdli-
chen Abgrenzung des Plangebietes
im Mafstab von 1:10.000 von einer
UiberschielRenden Genauigkeit der
FNP-Darstellung auszugehen, die |
sich so nicht in den MaRstab der |
verbindlichen Bauleitplanung tber-
tragen lasst. Dies gilt nicht nur fur
Bauflachenausweisungen  sondern
auch fir Flachenausweisung fir Er-
satzmaBnahmen i. S. des § 8a
BNatSchG.

Im vorliegenden FNP sind im nérdli-
chen Bereich Flachen fur Ersatz-
maflnahmen dargestellt. Diese Aus- Gemeinde Rambin

weisung von Ausgleichsflachen flr

ErsatzmaRnahmen erfolgte fiir den Fall, dass in den angrenzenden Baugebieten nicht die
Umsetzung samtlicher Ausgleichsméglichkeiten mdglich ist (s. Erlauterungsbericht FNP
Rambin, Seite 14, Koordinierung von AusgleichsmalRinahmen).

Weder mit dem B-Plan Nr.1 ,Kleinsiedlungsgebiet Rambin®“, dem B-Plan Nr. 3 ,Am Kubitzer
Bodden* (inkl. 1.Anderung), dem B-Plan Nr. 5 ,Wohngebiet Bodenblick‘ noch mit einer ande-
ren Planung wurden die Fiéachen fur Ersatzmaf3nahmen als Ausgleichsfldchen in Anspruch
genommen. Die im FNP ausgewiesenen MalRnahmenfldchen entfalten in der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) keine Rechtskraft. Es liegt keine qualifizierte Nutzungsaus-
weisung fur die ErsatzmaRnahmenflache des FNP im Geltungsbereich der Satzung vor. Da-
her werden mit der vorliegenden Planung in besagtem Bereich auch keine Grundziige des
FNP missachtet.

Die Planung kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Eigenart der
naheren Umgebung des Satzungsbereiches ist durch die angrenzenden Wohnnutzungen
gepragt. Die Erganzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

1.3.2.) Aussagen im Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiur die Gemeinde
Rambin besteht nicht.

1.3.3.) Ziele und Erfordernisse der

Raumordnung
Gemal Regionalem Raumentwicklungs- s
programm Vorpommern (RREP VP) vom — ,",,{,7/;;'?,4/,,, o
August 2010 liegt die Gemeinde Rambin > v N %

im Nahbereich des Grundzentrums Sam- %%
tens in einem Tourismusraum / Tourismus-

entwicklungsraum uberlagernd dargestellt P &= wC i
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Abbildung 3: Kartenausschnitt aus dem RREP VP.
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Gemal 4.1.(3) ist in Gemeinden des Nahbereichs die Wohnbauflachenentwicklung am Ei-
genbedarf, der sich aus GrofRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Im
Rahmen der Wohnbauentwicklung umfasst der Eigenbedarf vorrangig den Bedarf der orts-
anséssigen Bevolkerung.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaft-
licher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die Wiedernutzbarmachung einer baulich vorgepréagten Flache, die in den bestehenden
Siedlungsbereich eingebunden ist, trdgt einem schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung (4.1 (7), 5.1.2 (2)). Die Ausweisung der neuen Wohnbaufldche
erfolgt in direkter Anbindung an die bebaute Ortslage, der Entstehung neuer Splittersiedlun-
gen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen wird damit entgegengewirkt (4.1

(4)).

1.4.) Bestandsaufnahme

1.4.1.) Nutzung und Umfeld

Das Plangebiet ist gegenwartigen als Grinflache und Gartenanlage genutzt und wird Uber
die das Plangebiet durchlaufende Strandstralie erschlossen.

Wie das Plangebiet selbst ist das nédhere Umfeld des Satzungsbereiches im Wesentlichen
anthropogen bzw. baulich gepragt. Im Plangebiet befinden sich Schuppen und ein Funda-
ment eines Tierstalls. Die umgebende Siedlungsbereich wirkt prédgend auf das Plangebiet.

¢ Im Siden schlieRen ein Spielplatz und Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 1) an,
o Westlich ist das Plangebiet durch die Strandstralle begrenzt,

o Nordlich des Satzungsgebietes liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.3
~-Am Kubitzer Bodden (Seniorenwohnanlage)®,

e Im Osten bestehen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie —im Nahbereich- zwei
Wohngebadude aus dem 18. Jahrhundert, die weitgehend in Ihrem urspriinglichen
Charakter erhalten sind. Das Wohnhaus Strandstralte 16 (friher Giesendorf 1, Fiur 2,
FI.-Nr. 77/19) ist in der Denkmalliste (Nr. 00247) des Landkreises VR enthalten.

Die bestehenden Nutzungen im Umfeld umfassen vor allem Wohngeb&ude und Anlagen fiir
soziale Zwecke (Spielplatz) sowie ErschlieRungsfidichen. GemaR Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entspricht dieser Nutzungskatalog dem eines Allgemeinen Wohngebiets (vgl. § 4
BauNVO).

1.4.2.) Schutzobjekte im bzw. an-
grenzend an das Plangebiet

EU-Vogelschutzgebiet DE 1542-401

Morpommersche Boddenlandschaft
und nérdlicher Strelasund”

Fur Projekte und Pléne ist die Vertrag-

lichkeit mit den Schutz- und Entwick-
lungszielen der europdischen Schutz- ;
gebiete entsprechend nachzuweisen, = &3, "
wenn sie geeignet sind, einzeln oder im > L, RS
Zusammenwirken mit anderen Projek- 2l BRambinl T

ten oder Planen, das Gebiet erheblich apbildung 4: Vogelschutzgebiet, aus:
zu beeintrachtigen. www.umweltkarten-mv.de
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Westlich angrenzend an das Plangebiete liegt das europdische Vogelschutzgebiet (SPA)
,vYorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund“. Angesichts der Beschrén-
kung auf vorgenutzte und von Sied- Abbildung 4: Vogelschutzgebiet

lungsflichen umschlossene Bereiche

sowie allgemein wegen der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Ostlich angrenzend an das Plangebiet liegt
das seit 10.3.2009 bestehende Land-
schaftsschutzgebiet West-Rigen L 143 mit Vg g
einer Gesamtgrée von 11.644 ha an. %

Biotope

Im Plangebiet bestehen keine nach § 20 oFe,
NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. 7 N\

Artenschutz SCR7s |
Die im Satzungsbereich westlich bestehen- N/ .

den Gebaude bieten ein gewisses Potenzi- W 4 R <&

al fur geschitzte Vogel- und Fledermausar- Abbildung 5: Landschaftsschutzgebiet, aus:

ten. Die Nebenanlagen kénnen potenzielle www.umweltkarten-mv.de

Brutplatze fiur Geb&udebriter (z.B. Haus-

rotschwanz, Rauchschwalben) darstellen. Weiterhin ist eine Nutzung der Anlagen durch Fle-

derm&use als Sommer- oder Zwischenquartier denkbar.

Sonstige Schutzobjekte

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Es besteht die allgemeine
Sorgfaltspflicht bei Bodenarbeiten. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu ent-
deckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

1.5.) ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die angrenzende Strandstral3e gesichert.

Die ErschlieBung mit der notwendigen Versorgungsinfrastruktur bezgl. Strom, Telekommuni-
kationseinrichtungen ist ortsiiblich gegeben. Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
ist gegebenenfalls grundstiicksbezogen neu aufzubauen. Grundsétzlich liegen die entspre-
chenden Medien an. Die ausreichende Versorgung mit Léschwasser ist entsprechend der
Umgebungsbebauung sichergestellt.

Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet zu versickern oder zu
verwerten. Die Niederschlagswasserbeseitigung gilt nur dann als dauernd gesichert, wenn
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten des von
befestigten und versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in das Grundwas-
ser mittels Versickerungsanlagen gemaR DWA Arbeitsblatt A-138 vorliegt oder von der Was-
serbehoérde zugesichert ist.

Erfoigt die Versickerung des Niederschlagswassers mittels Versickerungsanlagen nach dem
Regeiwerk der DWA Arbeitsblatt A-138 (Ausgabe April. 2005) oder wird eine direkte Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewasser vorgenommen, handelt es sich hierbei um eine Gewas-
serbenutzung, welche der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis hierfir ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen zu
stellen.
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1.6.) Begriindung zentraler Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung hat sich im Sinne des Einfligegebots (§34 BauGB) an der Art
der baulichen Nutzung an der ndheren Umgebung zu orientieren. Anhaltspunkt sind die nérd-
lich und stidlich gelegene Bebauung, sowie die Bestandsbebauungen, die westlich an den
Geltungsbereich anschlieBen. Die genannten Bereiche sind nahezu ausschlieRlich durch
Wohnnutzung geprégt.

Die Art der baulichen Nutzung hat sich an der Realnutzung der angrenzenden Bebauung zu
orientieren, die im Wesentlichen der eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht.

MafR der baulichen Nutzung

Die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale fir eine Bebauung im Hinblick auf das MafR der
baulichen Nutzung kénnen grundsétzlich der pragenden Umgebungsbebauung entnommen
werden. Diese ist iberwiegend eingeschossig und weist eine Versiegelung der Hauptnut-
zung von ca. 0,2 aus. Die Firsthéhen der Bauten liegen zwischen 8,00m und 9,00m im Mittel
Uber Geldnde, kénnten auf der Basis des BP Nr. 1 zuldssigerweise auch hdher ausgebildet
werden.

Die zulassige Versiegelung ergibt sich aus der pragenden Bestandsbebauung. Fiir diese be-
steht teilweise ein Bebauungsplan, der ein maf} der Bebauung von 0,2 vorsieht. Bei tber-
schlagiger Uberprifung mit Hilfe des Luftbildes wird deutlich, dass eine zusatzliche Versiege-
lung durch Nebenanlagen von 50% auf der Basis § 19 (4) BauNVO bei einer Ausgangsver-
siegelung von 0,2 im Bebauungspian Nr.1 der Gemeinde als zu niedrig anzusehen ist. Ins-
besondere in landlichen Gegenden werden bereits mindestens zwei PKW-Stellplatze bend-
tigt, zusatzliche Wege und Schuppen flihren schnell zu einer Versiegelung von mehr als 50%
bei Nebenanlagen. Aus diesem Grund ist im Bereich der Satzung eine Versiegelung von
75% der durch die Hauptnutzung verursachten Versiegelung zulassig.

Uberbaubare Grundstticksflédche / sonstige Festsetzungen

Um einen gewissen Spielraum hinsichtlich der ParzellengréRen zu erhalten, wurde weitest-
gehend auf grundstlicksweise Einzelbaufenster verzichtet. Der Abstand der einzelnen Ge-
baude zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen regelt sich Uber die notwendigen Grenzab-
stande der LBauO MV. Um ein Einfligen der Gebaude abzusichern, wird die Gberbaubare
Grundstiicksflache in Form eines Baufensters angegeben. Diese ist stral’enbegleitend an-
geordnet, so dass die 6stlichen Grundstickbereiche von der Hauptbebauung frei gehalten
werden.

Erganzend wird festgesetzt, dass rdumlich wirksame Nebenanlagen wie z.B. Garagen, Car-
ports und Schuppen ausschliefdlich hinter der gedachten Verbindungslinie der Hauptbaukdr-
per errichtet werden dirfen. Damit sollen insbesondere die Geb&ude, die die Hauptnutzung
beherbergen zur Adressenbildung beitragen und nicht Carports, Schuppen oder &hnliche
Nebenaniagen.

1.7.) Fldchenbilanz

Fur die Einstellung in die Flachenbilanz wurde das Mal} der angrenzenden Bebauung lber-
schlagig mit 0,2 ermittelt. Somit ergibt sich fur das Plangebiet bei Verwirklichung der Bauvor-
haben folgende Flachenbilanz. Die Neuversiegelung wird das bestehende Mal} nach jetziger
Prognose um etwa 1.847 m? Giberschreiten.

. Versieglung Versiegelung Versiegelung
Nutzung Geltungsbereich Bestand Planung* neu
Baugebiet 5.981 m? ca.246 m? ca. 2.093 m? ca. 1.847 m?
Verkehrsflache 288 m? 288 m?
Gesamtgebiet 6.269 m?

* Gemal Einfigegebot nach § 34 Abs. 1 BauGB ca. 125 m? Gebdude zzgl. 75 % versiegelte Freiflache und Ne-
benanlagen je Bauplatz
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2.) Auswirkungen

2.1.) Abwiédgungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklérten Satzungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die
im Folgenden aufgefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

e Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu berlicksichtigen:
d.h. die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstlitzung der Eigen-
tumsbildung weiterer Kreise der Bevélkerung.

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpréagung durch den
Siedlungsbereich sowie die vergleichsweise geringe 6kologischen Wertigkeit der
Flache nur nachrangig zu bericksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siedlungs-
bereichs (unter Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen) kénnen bestehende
Flachenbedarfe sparsam und schonend berlcksichtigt werden.

Daruber hinaus sind die privaten Belange der Eigentimer angrenzender Grundstiicke ange-
messen zu beriicksichtigen (nachbarliche Belange). Dabei ist allgemein zu beriicksichtigen,
dass keine Nutzungen zugelassen werden sollen, die in der Umgebung des Plangebiets
nicht bereits vorhanden und regelmafig zuldssig waren. Dabei besteht fir die Nachbarschaft
jedoch grundsatzlich kein Anrecht auf die Sicherung der Unbebaubarkeit von Fldchen, da
sonst eine jede Ortsentwicklung von vorneherein nahezu unmdglich wére. Das Bundesver-
waltungsgericht hat mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Ver-
schlechterung der freien Aussicht noch vor Einsichtsmdglichkeiten von benachbarten Hau-
sern gebe.

2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

2.2.1.) Allgemeines

Fur Satzungsverfahren nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen
Bauleitplanungen keine Umweltpriifung gemafR § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden, erforderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten Bebauung keine UVP-
Pflicht. Allerdings sind die allgemeinen umweltbezogenen Belange zu ermitteln und in das
Satzungsverfahren einzustellen. Fir Ergdnzungssatzungen sind weiterhin die Regelungen §
1a (2), (3) und § 9 (1a) BauGB zur Aufstellung von Bauleitplanen hinsichtlich Berlicksichti-
gung der Umweltbelange entsprechend anzuwenden.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft griindet auf den Zielen und Inhalten
der Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Darstellung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdg-
licherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das direkte Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild),
das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um einen Ergédnzungsbereich auf vorgenutz-
ten Flachen. Fir den Bereich wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schrif-
tenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2) erstellt, wel-
che der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Hinweise
zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt.

Als eingriffsrelevante Bestandteile der Planung sind zu berlicksichtigen:

o Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet um ca. 1.504 gm erhé6ht.
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Dabei gehen siedlungsnah geprégte Flachen verloren.

o Betriebsbedingte Auswirkungen (z.B. durch zusétzlichen Verkehr) werden als nicht
erheblich eingeschétzt; zusatzliche Nutzungen missen sich nach § 34 BauGB in den
vorhandenen Bestand einfligen, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

o Die baubedingten Auswirkungen kénnen bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung
vernachldssigt werden.

2.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehdren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kusten-
klima“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der
unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Tempe-
raturen mit kithlen Sommern und milden Wintern.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirku-
lation Gbernimmt der Standort keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimati-
sche Funktion. Die umgebenden Griinland- und Ackerflachen fungieren als Frischluftentste-
hungsgebiete.

Die Zunahme der Versiegelung, angrenzend an bereits bebaute Gebiete, wird das Lokalklima
nicht erheblich verdndern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht zu erkennen.

Boden

Bestand Nach Aussage der Geologischen Karten (Umweltkartenportal des Landes M -V)
herrschen im Untersuchungsgebiet Uberwiegend Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt
und / oder staunal} (s. Abb. 6 braune Darstellung) vor. Am nérdlichen Teil des Plangebietes
schlielRen Sande grundwasserbestimmt (s. Abb. 6 gelbe Darstellung) an.

Bewertung: Das Plangebiet liegt inmitten bereits bebauter Grundstiicke (Wohnnutzungen).
Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt. Die vorge-
fundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch alt etablierte menschliche Nutzun-
gen (landwirtschaftliche Nutzung, Wohn- und Gartennutzung) gekennzeichnet sind. Kleinfla-
chige Versiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) und Bodenverdichtungen sind bereits
seit langem vorhanden. Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestdrten Standorten
wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Bauflachen in baulich bereits vorgepragten

Gebieten verzichtet.

~

Abbildung 6: Bodenfunktionsbereich, aus: www.umweltkarten.mv-regierung.de

Wasser

Bestand: FlieR- und Stillgewésser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, das
nachstgelegene Stillgewasser ist der Kubitzer Bodden nérdlich in ca. 1,3 km Entfernung. Das
Plangebiet liegt im oberirdischen Einzugsgebiet 9677995000 Ostsee (Quelle vom Graben
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aus Rambin bis zum Graben aus Scharpitz).

Die Grundwasserneubildung wird in den Umweltkarten MV mit 225,2 mm/a angegeben. Die
Grundwasserneubildungsrate wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Die
Tiefenlage des Grundwassers zu NN betrégt 2,5 m. Der Grundwasserflurabstand wird mit > 2
— 5 m angegeben (s. Abb. 7 hellblaue Darstellung). Im norddstlichen Randbereich des Plan-
gebietes wird der Grundwasserflurabstand mit < = 2 m angegeben (s. Abb. 7 dunkelblaue
Darstellung). Die Grundwassergeschitztheit wird als gering bewertet, die Méchtigkeit bindi-
ger Deckschichten betragt < 5 m.

Abbildung 7: Grundwasserflurabstand, aus: www.umweltkarten.mv-regierung.de

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Wasserschutzgebiet Rambin
(MV_WSG_1645_01) mit der Schutzzone Ill. Zwischen Plangebiet und Schutzgebiet verlauft
eine ErschlieBungsstrafie. Aufgrund des vorhandenen Wasserschutzgebietes ist den Belan-
gen des Trinkwasserschutzes hohe Aufmerksamkeit zu widmen.

Abbildung 8: Wasserschutzgebiet MV_WSG_1645_01, aus: www.umweltkarten.mv-regierung.de

Bewertung: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung von Baurecht in be-
reits bebauten Gebieten. Es sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand
des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kénnten. Bei Beachtung der Bestimmun-
gen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet,
das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen. Das vorhandene Wasserschutzgebiet
Rambin wird durch das Vorhaben aufgrund der bestehenden Vorbeeintrachtigungen nicht
beeintrachtigt.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet zu versi-
ckern oder zu verwerten. Die Niederschlagswasserbeseitigung gilt nur dann als dauernd ge-
sichert, wenn zum Zeitpunkt der Baugenehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis fir das
Einleiten des von befestigten und versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in
das Grundwasser mittels Versickerungsanlagen gemal DWA Arbeitsblatt A-138 vorliegt oder
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von der Wasserbeh&rde zugesichert ist.
Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation
Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Plan-
gebiet Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald
(Buchenwalder mesophiler Standorte) auf. Dieser Bestand wirde sich einstellen, wenn jegli-
che Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Die Biotoptypen wurden gem. Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Le-
bensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2) kar-
tiert.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an die Ortschaft Rambin an der ErschlieBungs-
strale ,Strandstrale”. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus
mit Gartennutzung. Zu finden sind hier regelmaflig geméhte Rasenflachen, Stauden, Obst-
und Ziergeholze sowie ein Holzschuppen). Das Grundstiick ist randlich von Gro3gehdlzen
umgeben. An der westlichen Grundstiicksgrenze stehen Kiefern, an der sudlichen Grund-
stlicksgrenze verschiedene Laubgehdlze (u.a. Eschen, Birken, Eichen). Nérdlich und &stlich
angrenzend an das Wohngrundstiick befinden sich weitere Wohngrundstiicke mit Privatgar-
tennutzungen). Mittig des Plangebietes liegt eine Ackerflache. Im siidlichen Anschluss an die
Ackerflache eine derzeit ungenutzte, aber regelmafig gemahte, Freifliche mit Resten der
vorherigen Bebauung (Fundament einer ehemaligen Stallanlage, alter Schuppen mit Well-
blechdach). Randlich wachsen Brombeeren (Rubus spec.), Flieder (Syringa vulgaris), Kartof-
felrosen (Rosa rugosa) und Aufwuchs vom Essibaum (Rhus typhina).

Das Plangebiet wird durch eine vollversiegelte Stral3e ,Strandstral’e® erschlossen. Weiterhin
befinden sich Teilversiegelungen im Plangebiet (als geschotterte Zufahrt zum Wohngrund-
stiick).

Die Einzelbdume werden in folgender Tabelle dargestellt:

Nr. | Baumart Kr.-@inm StUinm Bemerkungen

1 Betula pendula 4 0,88

2 Betula pendula 7 1,12

3 Pinus sylvestris 8 1,41

4 Pinus sylvestris 5 1,15

5 Pinus sylvestris 4 0,75

6 Quercus robur 5 0,97

7 Pinus sylvestris 5 0,98

8 Betula pendula 7 1,10

9 Pinus sylvestris 5 0,76

10 | Populus x canescens 8 1,44

11 | Quercus robur 7 0,65

12 | Betula pendula 6 0,60

13 | Fraxinus excelsior 8 1,40 im Kronendruck zu be-

nachbarten Bdumen

14 | Quercus robur 5 0,70

15 | Betula pendula 4 0,70

16 | Fraxinus excelsior 7 1,30 im Kronendruck zu be-

nachbarten Bdumen
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Nr. | Baumart Kr-@inm StUinm Bemerkungen

17 | Fraxinus excelsior 6 0,95 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

18 | Fraxinus excelsior 7 1,40 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

19 | Fraxinus excelsior 7 1,30 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

20 | Pinus sylvestris 6 0,81 im Kronendruck zu be-
nachbarten Ba&umen

21 | Pinus sylvestris 7 1,10 im Kronendruck zu be-
nachbarten Baumen

22 | Pinus sylvestris 7 1,12 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

23 | Pinus sylvestris 6 0,80 im Kronendruck zu be-
nachbarten Badumen

24 | Pinus sylvestris 5 0,64 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

25 | Pinus sylvestris 5 0,64 im Kronendruck zu be-
nachbarten Baumen

26 | Pinus sylvestris 5 0,60 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

27 | Pinus sylvestris 3 0,45 im Kronendruck zu be-
nachbarten Baumen

28 | Pinus sylvestris 6 0,70 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

29 | Pinus sylvestris 7 1,20 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

30 | Pinus sylvestris 6 0,70 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

31 | Pinus sylvestris 6 0,80 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

32 | Pinus sylvestris 6 0,75 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

33 | Pinus sylvestris 7 1,05 im Kronendruck zu be-
nachbarten Bdumen

34 | Pinus sylvestris 7 1,08 im Kronendruck zu be-
nachbarten Badumen

35 | Pinus sylvestris 5 0,65 im Kronendruck zu be-
nachbarten Badumen

36 | Pinus sylvestris 7 1,00 im Kronendruck zu be-
nachbarten Baumen

37 | Pinus sylvestris 7 1,00 im Kronendruck zu be-
nachbarten Baumen

38 | Pinus sylvestris 7 0,95 im Kronendruck zu be-
nachbarten Baumen

Tabelle 1: aufgenommen am 28. 08. 2015, Bearbeiter: Férste
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E = Erhalt, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

F = Féllung, Ausgleich nach Baumschutzsatzung Rambin/Baumschutzkompensationserlass bzw. Alleenerlass

Fur die Baume gilt Einzelbaumschutz gem. § 18 NatSchAG M-V. Sie werden bei Rodung
gemal Baumschutzsatzung Rambin bzw. Baumschutzkompensationserlass ausgeglichen.

&\ z.7. Uberwuchertl

Abbildung 8: Biotoptypenkartierung und Einzelbaumerfassung
Legende Biotoptypen

PER Artenarmer Zierrasen

PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation
ACL Lehm- bzw. Tonacker

OEL Lockeres Einzelhausgebiet

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich gemal §20 NatSchAG M-V be-
sonders geschitzte Biotope:
- RUEO02039 Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken, Entfernung: ca. 11 m
westlich, Flache: 6.400 m?

- RUE02042 permanentes Kleingewédsser, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdasser;
einschl. der Uferveg., Entfernung: ca. 4 m 6stlich, Flache: 152 m?

- RUE02047 permanentes Kleingewasser; nicht diff. Baumbestand, Gesetzesbegriff:
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Stehende Kleingewasser; einschl. der Uferveg., Entfernung: ca. 107 m norddstlich,
Flache: 1.886 m?

- RUE02050 permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg., Entfernung: ca. 130 m norddstlich, Flache: 350 m?

= 'f

RUE02047
RUE02042

/» 4 48 - s i
Abbildung 9: Luftbild mit Biotopen nach §20 NatSchAG M-V, aus: www.umweltkarten.mv-regierung.de

Das an das Plangebiet angrenzende Biotop RUE02042 permanentes Kleingewasser befindet
sich mitten in einem privaten, intensiv genutzten Hausgarten und ist demnach bereits seit
langem durch Wohnbebauung vorgepréagt. Das Biotop ist stark zugewachsen, eine Wasser-
flache konnte bei der Besichtigung vor Ort nicht festgestellt werden (s. Abb. 10). GréRere

Abbildung 10: gem. Umweltkarten verzeichnetes Biotop RUE02040 (kartiert am 28.08.2015)

Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen im Plangebiet weisen allgemeine
Siedlungsfunktionen ohne besonderen floristischen Wert auf. Erhebliche Beeintrachtigungen
von Biotoptypen mit Gibergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:
Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vo-
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gelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestédnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen.
Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Aus faunistischer Sicht verfligt das Plangebiet mit seinen Gebauden, Strauchern und Einzel-
baumen, den angrenzenden Gehdlzflichen, sowie den umliegenden Offenlandstrukturen
iber ein gewisses Lebensraumpotential. Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet bereits seit
Jahren intensiv vom Menschen genutzt. Im Vergleich zur Vorbelastung werden keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch das Vorhaben erwartet.

Zu erwartende Biotopverluste finden tiberwiegend auf den derzeit intensiv genutzten Flachen
(private Nutzgarten, Ackerflachen, Zierrasenflachen) statt. Vereinzelt missen Gehdlze gero-
det werden.

Die voll- und teilversiegelten ErschlieRungsflachen im Plangebiet stellen aufgrund der inten-
siven Nutzung durch den Menschen keinen geeigneten Lebensraum (Sonnenplatz) fir Repti-
lien dar.

Einen méglichen Sonnenplatz fur Reptilien kénnte das alte Fundament auf der derzeit unge-
nutzten Freiflache darstellen. Die Freifldche wird regelmafRig gemaht und befindet sich direkt
an einer ErschlieBungsstrale. Aufgrund dieser Stérwirkungen nicht als bevorzugter Lebens-
raum fiir Reptilien zu betrachten. Es fehit an weiteren fiir stabile Populationen erforderlichen
Teillebensraumen (Reproduktions- oder Uberwinterungsraume).

Basierend auf der Biotopausstattung des Untersuchungsgebietes werden Fischotter, sowie
die Artengruppen Amphibien, Brutvégel und Fledermause néher untersucht.

Fischotter (Lutra lutra)

Das Plangebiet liegt innerhalb des MTB 1645-001. Hier ist gem. Umweltkarten MV (Abfrage
August 2015) kein Fischottervorkommen belegt. Totfunde im Umfeld sind ebenfalls nicht ver-
zeichnet. Auch sind innerhalb sowie in der ndheren Umgebung des Plangebietes keine ge-
eigneten Strukturen vorhanden, die dem Fischotter (oder seinen Beutetieren) einen potenzi-
ellen Lebensraum bieten kdnnten. Das Plangebiet wird intensiv durch den Menschen als
Wohnstandort oder landwirtschaftlich genutzt. Die derzeit ungenutzten Flachen werden re-
gelmaRig gemaht und von héherem Bewuchs freigehalten. Aufenthalte oder Wanderbewe-
gungen durch den Fischotter sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebens-
raum bieten zu kdnnen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geeigneten Lebensrdume fiir Amphibien. Die
Flachen werden intensiv durch den Menschen genutzt (regelmafig gemahte Rasenflachen,
Ackerflachen, Gartenflachen). Als einziges Gewasser liegt angrenzend an das Plangebiet
das Biotop RUE02042 permanentes Kleingewésser. Es befindet sich mitten in einem priva-
ten, intensiv genutzten Hausgarten und ist demnach bereits seit langem durch Wohnbebau-
ung vorgepragt. Das Biotop ist stark zugewachsen, eine Wasserflache konnte bei der Be-
sichtigung vor Ort nicht festgestellt werden. Als Laichgewéasser wird das Biotop daher als un-
geeignet eingeschatzt. GréRere Populationen streng geschutzter Arten werden nicht vermu-
tet.

Ein Vorkommen von Einzelindividuen innerhalb des Plangebietes ist generell nicht auszu-
schlieBen. Norddstlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung befinden sich Gewasser-
biotope mit Habitatpotenzial. Diese werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérungen von Amphibien kénnen aufgrund der Vorbe-
lastung und der Entfernungen zu méglichen Habitaten ausgeschlossen werden

Fledermause
Potenzielle Tages- und Sommerquartiere sind innerhalb des vorhandenen Geb&udebestan-
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des (Schuppen mit Weliblechdach, Holzschuppen) méglich. Das im Plangebiet vorhandene
Wohngebaude besitzt keine Nischen und Spalten fir eine Tagesquartiernutzung. Fir die
Nutzung als Winterquartiere oder Wochenstuben wird der vorhandene Geb&aude- und Baum-
bestand als nicht geeignet eingeschétzt.

Der Gehoélzbestand wurde auf Héhlungen oder Spalten hin untersucht. Aktuell wurden hier
keine méglichen Habitate entdeckt.

Aufgrund der starken Stérung durch den Menschen wird davon ausgegangen, dass ein er-
hoéhtes Lebensraumpotential fiir Flederm&use nicht gegeben ist. Da jedoch eine Nutzung der
Nebengebadude als tempordres Sommerquartier nicht komplett ausgeschlossen werden
kann, sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes, Arbei-
ten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebduden / Schuppen im Zeitraum zwischen dem
31. Oktober und dem 30. April durchzufiihren.

Brutvégel

Das Plangebiet liegt innerhalb des MTB 1645-001. Innerhalb dieses Quadranten fanden
gem. Umweltkarten M-V zwischen 2011 und 2013 Rotmilankartierungen statt. Es wurde ein
Brutpaar des Rotmilans nachgewiesen. Genaue Angaben zum Horststandort wurden nicht
gemacht.

Der Baumbestand wurde im belaubten Zustand auf Nistplatze (Hohlen und Nester) von Brut-
vogeln hin untersucht. Aktuell wurden keine Nistspuren entdeckt.

Aufgrund zukinftiger méglicher Nistaktivitdten von Brutvégeln im Gehélzbestand, sind Baum-
fall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28.02. zulassig.

Generell ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener
Gebaude oder Geholze durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmalRnahmen
mit der zustandigen Behodrde abzustimmen.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des
Plangebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumty-
pen oder besonders geschitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Ar-
ten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieRen.

Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen geprégter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand
gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Ein-
griffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine un-
gestorten Landschaftsrdume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den der-
zeitigen Zustand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrdchtigen
koénnte.

Biotoptypen mit (bergeordneter Bedeutung bzw. libergeordnete Habitatstrukturen sind vom
Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-
Vorpommerns* wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit ,Westriigensches Boddenland
mit Hiddensee und Ummanz"* innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet (Landschaftsbildraum:
Wiesenniederung nérdlich Rambin, Nr. Il 6 - 35) der Stufe hoch bis sehr hoch zugeordnet.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich angrenzend an den Siedlungsbereich von
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Rambin. Rambin liegt auf der Insel Riigen an der B 96 zwischen Altefdhr und Samtens. In
einer Entfernung von ca. 1,3 km nérdlich befindet sich der Kubitzer Bodden. Landwirtschaftli-
che Nutzflachen sowie vereinzelte kleine Siedlungen pragen das Landschaftsbild. Die land-
wirtschatftlichen Nutzfldchen werden durch vereinzelte Gehdlzbestédnde und kleinere Gehélz-
biotope aufgelockert.

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet
ist die Lage im unmittelbaren Anschluss an ein Siedlungsgebiet sowie die Vorbeeintrachti-
gung durch die bereits vorhandenen Bebauungen (Schuppen und altes Fundament eines
ehemaligen Tierstalls, Wohngebdude mit Gartennutzung und Holzschuppen) und Erschlie-
Rungsflachen.

Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten Landschaftsrdume, es wird bereits langjéhrig
durch den Menschen genutzt.

Im Hinblick auf die bestehende Bebauung ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die beabsichtigte bauliche Abrundung gering. Die neue Bebauung fugt sich in die Ei-
genart der umgebenden Bebauung ein. Sie erfolgt auf derzeit intensiv genutzten Fléchen.
Die Ortslage Rambin wird durch die Sicherung von Baurecht in Wohngebieten baulich ver-
dichtet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

2.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1
G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsge-
setz Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu
vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Die Ergénzungsbereich des Plangebiets liegt am nérdlichen Rand der Ortslage. Der derzeiti-
ge Bestand der Vegetation zeichnet sich im Wesentlichen durch regelmafig geméhte Zierra-
senflachen, Privatgartenflachen mit Obst- bzw. Ziergehdlzen, sowie einer Ackerflache aus.

Die Flurstiicke werden als Artenarmer Zierrasen (PER), Lehm- bzw. Tonacker (ACL), locke-
res Einzelhausgebiet (OEL) und nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontan-
vegetation (PEU) angesprochen.

Innerhalb bzw. angrenzend an das Plangebiet verlduft die ErschlieRungsstral’e ,Strandstra-
Re“. An Geholzen sind Einzelbdume sowie siedlungsgepragte Ziergehdlze oder Obstbdume
vorhanden.

Fur die Totalversiegelung (Wohngebdude mit Nebengebauden und ErschlieBungsflachen)
werden die Biotoptypen Ackerfliche (ACL), Artenarmer Zierrasen (PER), nicht oder teilver-
siegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU) und lockeres Einzelhausgebiet
(OEL) beansprucht.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens
zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrégt < 50m.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Der Eingriff wird wie folgt bewertet:
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Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. Flachen- |[Wert- |Kompensationserfordernis + Zu-| Flachenéquivalent

Schiussel |verbrauch stufe |schlag Versiegelung x Korrekturfak-|  flir Kompensation
des Landes | (m?) tor Freiraumbeeintréchtigungsgrad
M-V
Lehm- bzw. Ton- 12.1.2 417,75 1 [1+0,5]x0,75 469,97
acker (ACL)
Artenarmer  Zierra- 13.3.2 417,75 - [0,5+0,5]x 0,75 313.31)
sen (PER)
Nicht oder teilver- 13.3.4 417,75 1 [1+05]x0,75 469,97

siegelte Freiflache,
teilweise mit Spon-

tanvegetation

(PEUV)

Lockeres _ éinzel- 14.4.2 417,75 - [0,5 +0,5]x 0,75 313,31
hausgebiet (OEL)

Gesamt 1.671,00 1.566,56

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Wird nicht geltend gemacht.
Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen
gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsrege-
lung im Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 in-
nerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden
in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 1.566,56 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 0 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0 Kompensationsfldchenpunkte
Gesamteingriff (gerundet) 1.567,0 Kompensationsflichenpunkte

Gebietsinterne Kompensationsmallnahmen

Den gemaR ausgewiesenen Flacheneinheiten ermittelten Eingriffen wird als Ausgleichsmal3-
nahme die Pflanzung von Einzelbdumen gegenibergestellt. Der Ausgleich wird in Bezug auf
gm Neuversiegelung berechnet. Der erforderliche Pflanzumfang wird wie folgt ermittelt:

Ein Einzelbaum wird dabei in der Bewertung mit einer zu erzielenden Grundflache von 25 gm
bericksichtigt. Die Kompensationswertzahl wird mit 1,5, der Leistungsfaktor aufgrund umge-
bender Beeintrachtigungen mit 0,8 festgesetzt.

. Fliche | Wert- Kompensati- Leistungs- | Flachen-
Biotoptyp in m? stufe onswertzahl faktor dquivalent
Pflanzung von Einzelbdumen zur
Strukturierung in der Landschaft 25 1 1,5 0.8 30
1 Stck. a4 25 gm
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Ermittlung der erforderlichen Kompensation pro 100 gm zusétzlich versieqelte Fliche

Biotoptyp Code gem. Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Zu-| Flachenaquivalent

Schlussel |verbrauch stufe |schlag Versiegelung x Korrekturfak-| fur Kompensation
des Landes | (m?) tor Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Lehm- bzw. Ton- 1212 100 1 [ +05]x0,75 125
acker (ACL)
Artenarmer Zierra- 13.3.2 100 - [0,5 + 0,5] x 0,75 75.0
sen (PER)
Nicht oder teilver- 13.3.4 100 1 [1+0,5]x 075 12,5

siegelte Freiflache,
teilweise mit Spon-
tanvegetation
(PEV)

Lockeres  Einzel-|14.4.2 100 - [0,5 +0,5]x 0,75 75;()'
hausgebiet (OEL)

Pro ein Stick Baumpflanzung wird eine ékologische Wertsteigerung von 30 Flachenéquiva-
lenten erreicht. In Abhangigkeit vom Biotoptyp sowie dem tatsdchlichen Umfang der Versie-
gelung sind damit folgende Kompensationspflanzungen zu erbringen:

In Bereichen der Biotoptypen PER und OEL ist je 33 gm angefangene Neuversiegelung ein
Baum zu pflanzen, in Bereichen der Biotoptypen ACL und PEU ist je 25 gm angefangene
Neuversiegelung ein Baum zu pflanzen.

Biotoptyp Ermittelter Eingriff pro 100 gm Anzahl Baumpflanzungen a
Versiegelung 30 Flachenaquivalente

ACL 112,5 4

PER 75,0 3

PEU 112,5 4

OEL 75,5 3

Ist eine interne Baumpflanzung ganz oder teilweise nicht mdéglich, ist alternativ eine Aus-
gleichszahlung zugunsten einer externen Sammelkompensationsmafinahme (in der entspre-
chenden Landschaftszone Ostseekiistenland) zu leisten.

Soliten die Eigentimer der tibrigen Flurstlicke weitere Versiegelungen im Rahmen der zulas-
sigen Gesamtversiegelung planen ist gem. Festsetzung je angefangene 50 m? Versiegelung
1 Baum auf den jeweiligen Grundstiicken zu pflanzen.

Bilanz: Mit Erbringung der jeweils erforderlichen Kompensationsmafinahme gelten die rech-
nerisch ermittelten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Einzelbdume (Schutz gem. §18 NatSchAG M-V).
Bei Fallung ist wie folgt vorzugehen:

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Rambin bzw. gem. §18 NatSchAG M-V

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieende Verlust an Einzelbaumen wird
gemanR Baumschutzsatzung Rambin vom 10.06.2004 ausgeglichen.

Gemal} der Baumschutzsatzung, die den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einschliefilich der Bebauungsplangebiete regelt, sind alle
Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 0,560 Metern, gemessen in 1,00 Metern
Hoéhe Uber dem Erdboden, geschitzt. Der Schutz gilt ebenfalls fiir Bdume, die aufgrund von
Festsetzungen in Bebauungspldnen zu erhalten sind, auch wenn die oben genannten Vo-
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raussetzungen nicht erfiillt sind, sowie fir nach dieser Satzung vorgenommene Ersatzpflan-
zungen ohne Ricksicht auf ihren Stammumfang. Die Satzung gilt u.a. nicht fir Obstbaume
und Koniferen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Da die Satzung die Mindestanforderungen des Baumschutzkompensationserlasses teilweise
nicht erfiillt (z.B. hinsichtlich der Qualitatsanforderungen fiir Ausgleichspflanzungen), greift
ergdnzend §18 NatSchAG M-V.

Gemaf §18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zen-
timetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fir Badume in Hausgéarten mit Ausnahme von Eichen, Ul-
men, Platanen, Linden und Buchen, Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskasta-
nie sowie Pappeln im Innenbereich.

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemall Baumschutzsatzung Rambin i.V.m. Baumschutz-
kompensationserlass wie folgt bewertet:

Tabelle 2: Kompensationsumfang bei Beseitigung von Bdumen

‘Stammumfang incm ;Kompensation im Verhiltnis
100 - 150 o o 1:1
_>150-250 _.1:2
> 250 1:3

Bei seltenen Baumarten wie Eibe, Berg-, Flatter- und Feldulme, Blutbuche, Wildapfel, Wild-
birne, Elsbeere, Mehlbeere, Platane, Walnuss und Schwarznuss erfolgt die Kompensation ab
einem Stammumfang von 50 cm in einer Hohe von 130 cm (ber dem Erdboden immer im
Verhaltnis 1:3.

Die Kompensationspflanzung ist bei méglicher Fallung des Baumes im Geltungsbereich der
Ergédnzungssatzung zu erbringen.

Gepflanzt wird ein Einzelbaum im Falle einer Baumentnahme in der Pflanzqualitdt Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 — 18 cm fiir Laubbdume. Eine Ent-
wicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MalRnahme.

Zum Ausgleich des ermittelten Eingriffs und zur Strukturierung der Landschaft ist entspre-
chend des ermittelten Flachenaquivalents fir die Eingriffe die jeweils erforderliche Anzahl
standortheimischer Einzelbdume (Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm fur Laubb&dume bzw. Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang 12 - 14 cm fir Obstgehélze) zu pflanzen. Die Bdume sind auf dem eigenen
Grundstiick oder innerhalb der Gemeinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bilanz: Mit Erbringung der festgesetzten Kompensationsmaflnahmen gelten die rechnerisch
ermittelten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

2.3.) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und
seine Gesundheit® sind zu bertcksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben dient der planungsrechtli-
chen Absicherung von Baurecht in Wohngebieten. Einen wichtigen Faktor stellen in der Be-

wertung und dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbedirfnisse der Bevdélkerung, auch
durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung dar. Die Flachen
sind bereits durch die baulichen Nutzungen des angrenzenden Wohngebietes von Rambin
gepragt. Die neue Bebauung fuigt sich in die Eigenart der umgebenden Bebauungen ein.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu
bewerten.
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2.4.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Bodendenkmale sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand ebenfalls nicht bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustédndige Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Be-
auftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentie-
ren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaflnahmen vermieden (Vgl. §11 (3)
DSchG M-V).

2.5.) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft Gber vorhandene Radwander-
wege, wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsart nicht verdandern. Umweltrelevante
Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert Flachen fir die Wohnbe-
durfnisse der Bevélkerung und entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand.

Die zulassige bauliche Verdichtung der Ortslage sichert eine qualitdtvolle Entwicklung des
Ortes und wirkt sich positiv auf die Qualitdt des Wohnstandortes und das Image des Ortes
aus. Zusatzliche Bauplatze ermdglichen die Ansiedlung zusatziicher Einwohner.

2.6.) Schutzgebiete

2.6.1.) Internationale Schutzgebiete
Européische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert
durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Be-
schlisse des Kabinetts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007
und 29.01.2008 festgelegt. Am 5. Juli hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der
Landesverordnung Uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Meckienburg-Vorpommern
(Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Verdffentlichung
vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft verliehen. Schutzzweck der Européischen
Vogelschutzgebiete ist nach §1(2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten
sowie ihrer Lebensraume.

Die Ortslage Rambin ist ab der B 96 umgeben vom Vogelschutzgebiet SPA 1542-401 Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund. Das Vogelschutzgebiet befindet
sich westlich angrenzend an das Plangebiet.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen des europaischen
Schutzgebietes ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorpriifung soll eingeschétzt wer-
den, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu
erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind.
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Abt;ilung 11: Luftbild mit SPA (braun dargestellt), aus www.umweltkarten.mv-regierung.de

Vertrdqglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1542-401 Vorpommersche Bodden-
landschaft und nérdlicher Strelasund

Schutzerfordernisse_und Erhaltungsziele: Die Vorpommersche Boddenlandschaft sowie der
nérdliche Strelasund bilden eine dynamische Kistenlandschaft, die durch eine enge Verzah-
nung von marinen mit terrestrischen Lebensrdumen gekennzeichnet ist. Sie umfasst eine
Gesamtflache von 122.200 ha. Gemal Standarddatenbogen vom 10/2007 (aktualisiert
06/2014) wird sie der kontinentalen biogeografischen Region zugeordnet.

Nachfolgend werden die Lebensrdume in ihrem flachenméRigen Anteilen aufgelistet:

- Meeresgebiete und -arme 67%
- Salzsuimpfe, -wiesen und -steppen 1%
- Kustendiinen, Sandstrande, Machair 0%
- Strandgestein, Felskiisten, Inselchen 0%
- Binnengewaésser (stehend und flieBend) 0 %
- Anderes Ackerland 18 %
- Trockenrasen, Steppen 0%
- Feuchtes und mesophiles Griinland 7%
- Moore, Stimpfe, Uferbewuchs 0%
- Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1%
- Laubwald 2%
- Nadeldwald 3%
- Sonstiges (einschl. Stadte, Dérfer, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 0%

Gute und Bedeutung: Flachwasserbereiche der AuRRenkiiste, Inseln, Hakenbildungen, Wind-
watten, Bodden, stérungsarme Ufer und Salzwiesen pragen das Bild der Landschaft und ha-
ben eine herausragende Bedeutung fiir die Reproduktion, Rast und Uberwinterung zahirei-
cher Vogelarten. Das Europdische Vogelschutzgebiet umfasst eine alte Kulturlandschaft mit
ausgedehnter Griinlandwirtschaft (Polderwirtschaft), gro¥flachiger Acker-und Forstwirtschaft.
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Die stark gegliederte Kiistenlandschaft ist ein Ergebnis nacheiszeitlicher bis heute anhalten-
der Ausgleichsprozesse und umfasst unter anderem Bereiche mit aktiver Kiistendynamik.

Die innerhalb des Plangebiets liegende Ackerflache wird in den Umweltkarten M-V als re-
gelmaRig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet von Rastgebieten verschiedener Klassen
gefihrt. Sie wird mit mittel bis hoch (Stufe 2) bewertet. Die 6stlich angrenzenden Ackerfla-
chen werden in den Umweltkarten M-V als stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete in
Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten
der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schlafplatz verbunden) gefiihrt. Sie werden mit hoch bis
sehr hoch (Stufe 3) bewertet.

Die Ackerflachen werden derzeit intensiv vom Menschen genutzt. Die Ackerflache des Plan-
gebietes liegt im Norden, Suden und Westen angrenzend an den intensiv genutzten Sied-
lungsbereich. Durch diese hohen Stérwirkungen wird nicht von einem erhdhten Rastgebiet-
spotenzial dieser Flache ausgegangen. In der Umgebung sind weitaus grofiere und ge-
schitztere Rastgebiete vorhanden.

Das Gebiet wird bereits seit Jahren intensiv vom Menschen als Wohnstandort genutzt. Die
etablierte Nutzung stellt eine bestehende Vorbelastung dar. Im Vergleich zu dieser werden
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Potenzial der umliegenden Ackerflachen
als Rastgebiet erwartet.

Die intensiv genutzten Flachen innerhalb des Plangebietes weisen keine Strukturen auf, die
rastenden Voégeln als Nahrungsbiotop dienen kénnten. Des Weiteren kann die Ortslage
Rambin nicht als ungestért angesprochen werden. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf
ungestorten Standorten wird zugunsten einer Sicherung von Nutzungen auf bereits vorge-
préagten Standorten verzichtet.

Die Schutzerfordernisse des europaischen Vogelschutzgebietes liegen im Erhalt der Gewas-
serqualitat und der Kustendynamik in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer Berei-
che als Lebensraum fiir Brut- und Rastvégel.

Die folgende Tabelle stellt die in den Datenbdgen (Arbeitsstand 06/2014) formulierten Schut-
zerfordernisse den voraussichtlichen Beeintrachtigungen / negativen Auswirkungen gegen-
ber.

Schutzerfordernis voraussichtliche
Beeintréchtigungen

durch Vorhaben

Erhalt von Land- und Wasserflaichen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetz- Keine

ten Stoffen sind

Aufrechterhaltung der natirlichen Kistendynamik Keine

Erhalt stérungsarmer Salzgriinlandfiichen durch extensive Nutzung und funktionsféhige Keine

Kusteniiberflutung

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschliefilich autochtonen Raubs&ugerbestandes, der Keine

einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Bruterfolgschancen
lassen

Erhalt der Kleingewéssersysteme in den Salzgrinlandfléchen Keine
Erhalt aller Backwasserréhrichte Keine
Erhalt moglichst langer stérungsarmer Uferlinien und mdglichst groRer stérungsfreier Was- Keine
serflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen Keine
Erhalt groRer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfldchen Keine
Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Wéldern mit angemessenem Altholzanteil Keine
Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salz-Vegetation Keine
Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstréanden Keine
Erhalt der Grunlandflachen, insbesondere durch extensive Nutzung (Mahwiesen und/oder Keine

Beweidung) bei Grunlandflichen mit Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasser-
standes zum Erhalt bzw. der Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z.B. Gebuischgruppen, Staudenfluren, Keine
Erlenbruchwaélder in Niedermooren)

Erhait der Wasserréhrichte Keine
Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepréagter Submersvegetation und Erhalt der dazu Keine

erforderlichen Wasserqualitat
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Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewésserzustandes, der nachhaltig eine fur fischfres- Keine
sende Vogelarten optimale Fischreproduktion ermdglicht und die Verfugbarkeit der Nah-

rungstiere sichert

Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestdrter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt von stérungsarmen Griinlandfldchen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplétzen Keine
Erhalt von insektenreichen Offenlandbéden auf Sandbdden Keine
Erhalt gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung Keine
einer reichhaltigen Molluskenfauna

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schlif-Réhrichte durch Si- Keine
cherung dauerhaft hoher Grundwassersténde

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik Keine
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrdumen Keine
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholz- Keine
besténden

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an Keine
naturnahen Ackerbegleitbiotopen

Wiederherstellung offener bzw. halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Diinen und Keine
Strandwille
Die Verletzlichkeit des Gebietes erqibt sich insbesondere durch:
- Stellnetzfischerei,
- Stérung durch ungelenkte touristische Aktivitdten auf dem Wasser,
- Nutzungsaufgabe, insbesondere auf Salzgrasland,
- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung.
Einflisse und Nutzungen im Gebiet sowie davon betroffene Flachen:

Intensitat des Einflusses | Auswirkung Fldchenanteil des
Gebietes

landwirtschaftliche starker Einfluss positiv 30%

Nutzung

Aufgabe der Bewei- | starker Einfluss negativ 5%

dung

Stationdre  Fischerei | mittierer Einfluss negativ 10%

(Reusen, Stellnetze)

Schifffahrt mittlerer Einfluss negativ 10%
Wassersport mittlerer Einfluss negativ 5%

Segelflug, Paraglei- | durchschnittlicher  Ein- | negativ 100%

ten, Leichtflugzeuge, | fluss

Drachenflug, Ballon-

fahren

Sonstige Freizeit- und | mittlerer Einfluss negativ 30%
Tourismusaktivitdten

Polderung mittlerer Einfluss negativ 10%

Natirliche Prozesse | starker Einfluss negativ 20%

(Prédation)

Einflisse und Nutzungen auflerhalb des Gebietes wurden im Standartdatenbogen nicht dar-
gestellt. Ein Gebietsmanagementplan liegt nicht vor. Mafigeblich fir den Schutz des SPA
sind der Erhalt einer dynamischen Kistenlandschaft mit einem hohen Anteil stérungsarmer
Bereiche als Lebensraum fur Brut- und Rastvégel.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren:

Das Vogelschutzgebiet 1542-401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela-
sund umgibt nérdlich der B 96 die Ortschaft Rambin. Der Siedlungsbereich selbst bleibt aus-
gespart. Ein kleiner Bereich des SPA grenzt im Westen an die Plangebietsgrenze an.
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Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung die Fildchen innerhalb des
Plangebietes zu betrachten. Die Aufstellung der Satzung sichert Fldchen fir die Wohnbe-
dirfnisse der Bevélkerung. Die Kapazitat wird leicht erhdht (8 zusétzliche Bauplatze).

Durch den direkten Anschluss an die Ortslage sowie die bestehende intensive Nutzung durch
den Menschen ist das Plangebiet bereits vorbeeintrachtigt.

Das Vorhaben (8 zusatzliche Bauplatze fir Wohnbebauung) ist im Vergleich mit der Be-
standsbebauung der angrenzenden (und umgebenden) Ortslage von geringem Gewicht, so
dass sich die von der Ortslage insgesamt ausgehenden Stérungen auf umliegende Land-
schaftsbereiche z.B. durch Erholungsnutzung (Spazierganger) oder Verkehr nicht erheblich
verandern. Betriebsbedingt kdnnen kleinrdumig jedoch durch Bebauung und Gartengestal-
tung zusétzliche Scheuchwirkung z.B. durch Gartennutzung oder mdégliche Deckung fiir J&-
ger entstehen.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist bereits mit Wohn- und Nebengeb&uden bebaut,
Straucher und Groligehdlze sind ebenfalls vorhanden. Derzeit unbebaute Flachen befinden
sich mittig und sldlich des Plangebietes. Diese Flachen werden regelmafig gemaht oder
landwirtschaftlich genutzt. Sie liegen angrenzend an ErschlieBungsflichen oder Wohnbe-
bauungen. Zuséatzliche Scheuchwirkungen auf mégliche Rastflaichen des SPA durch den Bau
von Wohnh&usern sind daher nicht zu erwarten.

Insgesamt gehen mdgliche Stérungen auf angrenzende Flachen im Wesentlichen nicht tiber
die bisherigen Vorbelastungen hinaus. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Schutzgebietes.
Es werden vom Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet
ausgehen.

Abgrenzung des Wirkraumes: Angesichts der Vorbeeintrachtigung des Plangebietes durch
die bestehende Ortslage ist als Wirkraum die Fldche des unmittelbaren Plangebietes zu be-
trachten.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung
des Vorhabens: Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt innerhalb bereits baulich bzw. nut-
zungsbedingt beeintréachtigter Strukturen. Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das
Plangebiet weiterhin als Grinfldche, Wohnstandort oder landwirtschaftlich genutzt werden.

Prognose méglicher Beeintrachtigungen der mafRgeblichen Gebietsbestandteile des Schutz-
gebietes durch das Vorhaben: Als mafligebliche Gebietsbestandteile des SPA werden die in
den Standarddatenbdgen aufgefiihrten Vogelarten einschliellich ihrer Lebensraumelemente
gem. der Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V betrachtet. Aufgrund der umgebenden
Weideflachen bzw. Ackerflachen, sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraumele-
mente die relevanten Biotoptypen umfassen.

Meeresrastgebiete befinden sich erst in groer Entfernung (Gber 1,3 km) zum Plangebiet.
Vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf gewassergepragte Lebensraumelemente und
deren Zielarten (als maf3gebliche Gebietsbestandteile) sind daher nicht erkennbar.

Das Plangebiet selbst ist als Rastgebiet ungeeignet. Es befinden sich grofle und ungestérte-
re Rastgebiete in der Umgebung, die ein deutlich héheres Rastgebietspotenzial aufweisen.

In der Bewertung sind die bestehenden Vorbeeintrachtigungen durch die Ortslage zu beriick-
sichtigen. Stér- und Scheuchwirkungen, die von der Flache ausgehen kdnnten, beschrénken
sich auf das nahere Umfeld und sind fiir das Vogelschutzgebiet unerheblich.

Vogelarten, deren Lebensraumelemente Acker und Griinland beinhalten, werden im Folgen-
den betrachtet:

dt. Name wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar | Beeintrdchtigungen
Circus cyaneus | offene Bereiche der Kulturlandschaft | keine, keine Nach-
Kornweihe (insbesondere Griinland, Gras- oder | weise im relevanten
Staudenfluren) Bereich
Rohrweihe Circus aerugi- | Ausgedehnte, stérungsarme, weit- | keine, keine Nach-
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nosus

gehend ungenutzte Schilfréhrichte
mit einem mdéglichst hohen Anteil an
Wasserréhrichten angrenzend an
ausgedehnte Verlandungszonen
oder landwirtschaftliche Flachen

weise im relevanten
Bereich, keine geeig-
neten Habitate nahe
des Plangebietes

Nonnengans,

Branta leucop-
WeilRwangengans | Si.

SIS

weitrdumige Grinlandkomplexe mit
kurzgrasigen Vegetationsbereichen

keine, keine Nach-
weise im relevanten
Bereich

und Vertikalstrukturen in Siedlungs-
bereichen Horststandort)

Saatgans Anser fabalis grof3e unzerschnittene und méglichst | keine, keine Nach-
storungsarme landwirtschaftlich ge- | weise im relevanten
nutzte Flachen als Nahrungshabitat | Bereich

Wachtel Coturnix co- | Offene Flachen der Kulturlandschaft | keine, keine Nach-

turnix (Acker- bzw. Wiesenflichen oder | weise im relevanten
ahnliche Flachen) Bereich

Wachtelkdnig Crex crex Griinland mit Deckung gegebener | keine, keine Nach-
Vegetation, flaichige Hochstaudenflu- | weise im relevanten
ren, Seggenriede, Gras- oder Stau- | Bereich
denfluren oder 8hnliche Flachen

Weiltstorch Ciconia ciconia | Méglichst unzerschnittene Land- | keine, keine Nach-
schaftsbereiche, sowie Gebédude | weise im relevanten

Bereich

Wiesenweihe Circus pygargus

weitrdumig Agrarlandschaften mit
hoher Strukturdichte (Sdume, Gras-
oder Staudenfluren oder &hnliche

keine, keine Nach-
weise im relevanten
Bereich

Flachen)

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der bereits bestehenden Vorbeein-
trachtigungen, der zuldssigen Nutzungsarten sowie der Bebauungsstruktur, keine die Le-
bensraumelemente einzelner Populationen erheblich beeintrdchtigenden Auswirkungen aus-
Uben l&sst.

MaRnahmen zur Minimierung der méglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: bestehen
im Grundkonzept, welches Flachen nutzt, die bereits durch die Ortslage vorgeprégt sind und
somit dem Verbrauch ungestérter Landschaftsrdume entgegen wirkt.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Plange-
biet ist eine baulich bereits vorgenutzte Fldche angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
bereich von Rambin. Diese Vorbeeintrachtigungen werden durch die Planung kaum ver-
stérkt. Die Schaffung von 8 zusétzlichen Bauplatzen innerhalb bestehender Siedlungsflachen
wird keine erheblichen zusatzlichen Stérungen des SPA bzw. Beeintrdchtigungen der Rast-
platzfunktion hervorgerufen.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im der-
zeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

2.6.2.) nationale Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet ,West-Rigen*

Das Landschaftsschutzgebiet Westriigen (Nr. L 143) grenzt im Norden leicht an das Plange-
biet an.

Gemal “Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,West-Rugen* vom 10. Méarz 2009, §
4 Abs. 1“ ist durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische
Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft
zu erhalten.

Aufgrund der Vorbeeintrachtigungen und der Bestandsorientierung der Planung sind keine
Uber das unmittelbare Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen erkennbar. Das Vorhaben
gilt aufgrund der festgesetzten Zulassigkeitsbestimmungen (Uberbaubare Grundstiicksflache,
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Mal} der baulichen Nutzung, Unterordnung in ortstypische Bauweise) als mit den Schutzzie-
len der Verordnung Uiber das Landschaftsschutzgebiet ,West-Rigen“ vereinbar.

Durch das Vorhaben wird der bestehende Siedlungsbereich in den Erganzungsbereichen
geringfligig erweitert (8 zusétzliche Bauplatze). Diese Ergé&nzungsbereiche reichen nicht
Uber die geltenden Grenzen in das LSG hinein.

Abbildung 12: Luftbild mit LSG (griin dargestellt), aus www.umweltkarten.mv-regierung.de

Bewertung: Das Vorhaben hat aufgrund der festgesetzten Zuldssigkeitsbestimmungen (Bau-
fensterausweisung, Mal der baulichen Nutzung, Unterordnung in ortstypische Bebauungs-
struktur bei Einhaltung der bestehenden Grenzen im Ortsbild keine lber die Grenzen in das
LSG reichende mittelbare Wirkung und ist somit vereinbar mit dem Schutzzweck des Land-
schaftsschutzgebietes “Westriigen®.

2.7.) Zusammenfassung

Das Vorhaben Ergénzungssatzung ,Strandstraf’e* der Gemeinde Rambin ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertréglich einzustufen. Erhebliche Be-
eintrdchtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich
vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
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Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Monitoringmafnahmen sind nicht erforderlich.

Rambin, August 2016 & Zx
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