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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6
"Alte Girtnerei", Gemeinde Dranske

1.  Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske hat in ihrer Sitzung vom 23. Juni 1997,
Beschluss-Nr. 196-37/97 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 6 "Alte Giirtnerei”
aufzustellen. Dieser Beschluss wurde gemiif Hauptsatzung 6ffentlich in der Gemeinde bekannt

gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte zwar vor dem In-Kraft-Treten der BauGB-Novelle 1998,
die Gemeinde Dranske filhrt das Verfahren nach dem "neuen” BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL 1, 8. 2141) zu Ende.

2.  Planungsziel und -anlass

Die Ortslage Dranske wurde seit dem Anfang des 20. Jahrhunderts aufgrund der gilinstigen
Lage im Grenzbereich Deutschlands und an der Kilste durch die militirische Nutzung geprigt.
Nach der Wende 1989 entfiel die militéirische Nutzung und somit die Priigung auf die Ortslage
Dranske.

Mach jahrzehntelanger monotoner Nutzung musste ein neues Konzept fiir die Gemeinde ent-

wickelt werden.

Dabei machte sich die Gemeinde die Tatsache zu nutze, dass durch die militirische Nutzung
nicht nur ein Militérstiitzpunkt mit entsprechenden Wohn- und senstigen Gebliuden geschaifen
wurde, sondemn auch eine Vielzahl an Ferienheimen und Campingplitzen. Weiterhin ist der
néirdliche Bereich der Halbinsel Wittow, auf dem auch die Gemeinde Dranske liegt, als
Tourismusschwerpunktraum einzuschiitzen, Dies wird im Regionalen Raumordnungsprogramm
Vorpommem bestiitigt.

Die Gemeinde Dranske ergriff also die Méglichkeit in der verstiirkten Forderung des Fremden-
verkehrs und Tourismus. Mit der Absicherung der Tourismusstruktur in der Gemeinde soll das
Gisteaufkommen erhtht und Arbeitspliitze geschaffen sowie gesichert werden.

Die Ausweisung des Ortes Dranske als "Erholungsort”, bestiitigt durch die Landesregierung,
bestiirkt die Gemeinde in ihrem Handeln.

Dabei liegt die Chance der Gemeinde zur Entwicklung des Tourismus neben den grbferen
Tourismusprojekten wie das Feriendorf siidlich des Kiistenwaldes auf dem Bakenberg, die
abgeschlossene und genehmigte Planung zum Bug, in den kleineren und mittleren, bereits
vorhandenen und touristisch genutzten Anlagen, Wihrend durch die grifleren Projekte ledig-
lich bestimmte Zielgruppen angesprochen werden, kann durch die kleineren und mittleren
Ferienanlagen das Angebot an Urlaubszielen erglinzt werden.
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Eine dieser kleineren Anlagen soll durch den Bebauungsplan Nr. 6 "Alte Giirtnerei” tiber den
Bestandsschutz planungsrechtlich abgesichert werden.

Bei dieser Anlage handelt es sich um eine Bungalow-Siedlung aus den 60er Jahren. Sie wurde
in den 70er und 80er Jahren durch die Nationale Volksarmee (NVA) als Ferienanlage genutzt.

Mittlerweile ist das Gebiet an private Eigentiimer iibergegangen. Diese haben zum Teil die
Gebdude renoviert. Die Eigentilmer, der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
involvierten Flurstilcke, haben sich zu der Investorengemeinschaft "Alte Gértnerei”
zusammengeschlossen,

Die Investorengemeinschaft und vor allem die Gemeinde méchte diese filr das Bettenangebot
im Erholungsort Dranske vorhandene Ferienhausanlage bauplanerisch gesichert wissen. Dazu
gehdirt nicht nur der Erhalt des Vorhandenen sondern auch die Entwicklung und Erweiterung
der Einrichtungen filr ihre Wirtschaftlichkeit und somit Sicherung der Anlage. Nur qualitativ
sehr empfehlenswerte Beherbergung, die durch den Bebauungsplan geschaffen werden soll,
garantiert eine Akzeptanz der Touristen auf der Halbinsel Wittow im Vergleich zu den
Tourismusballungsgebieten im Siidosten der Insel Riigen (Binz, Gohren, Thiessow).

Innerhalb der Vorentwurfsplanung konnte festgestellt werden, dass die Geb#iude des Plange-
bietes nur als Ferienhfiuser genutzt werden. Im gesamten Plangebiet hat sich also bereits der
Charakter Ferienhausgebiet entwickelt und soll mit der verbindlichen Bauleitplanung gesichert
werden. So ist auch der Teilbereich des Plangebietes, der als sonstiges Sondergebiet Fremden-
beherbergung, Fremdenverkehr in der Planungsanzeige aufgrund der Einstufung im Flichen-
nutzungsplan dargestellt wurde, als Sondergebiet "Ferienhausgebiet” einzutragen, da sich auch
hier der Nutzungscharakter "Ferienhausgebiet" bereits gefestigt hat,

Im Plangebiet sind aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung nur Ferienhiiuser mit entspre-
chenden Nebenanlagen und Stellplatzanzahl zuldssig.

Lliden, Schank- und Speisewirtschafien und Handwerksbetriebe sind in der niheren Umgebung
des Plangebietes vorhanden, ebenso wie sportliche und kulturelle Angebote, z. B. Surf- und
Segelschule, Bootsverleih, Fahrradverleih, Restaurant "Seeterrasse”, Blumenhaus, eine Kapelle
und vieles mehr.

Eine Erweiterung der Ferienhfiuser soll nur im bereits beanspruchten Gebietsumfang erfolgen.
Somit werden keine neuen Fliichen in der freien Landschaft verbraucht.

Die Ferienhiiuser sollen zum Teil modemisiert und gering erweitert werden bzw. aufgrund vor-
handener schlechter Bausubstanz abgerissen und mit geringem Flichenzuwachs neu errichtet
werden. Die geplante Erweiterungen sind aus Griinden der Qualititsverbesserung notwendig.
Zur erkennbaren Einschriinkung der Erweiterungsméiglichkeiten der Ferienhfiuser werden
Grundfliche, BaugrundstiicksgroBe, Baugrenzen, Geschossigkeit, Hohen und Dachneigung
festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan wird die Grundlage filr das Entstehen von attraktiven Ferienunter-
kiinften und fiir das Fortbestehen des Ferienhausgebietes "Alte Gértnerei” geschaffen.

Die Gemeinde Dranske sichert sich somit eine Ferienhaussiedlung, die von den Touristen be-
reits Zustimmung gefunden hat, und bestéitigt ihre neue Nutzungskonzeption "Tourismus und
Erholung”,
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3. Entwicklungsgebot aus dem Flichenn utzungsplan

Die Gemeinde Dranske besitzt einen genchmigten Fliichennutzungsplan,

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 (Flurstiicke 77/3, 78/2, 83/6, 85/12
(z.T.), 85/14, 85/15, 85/16, 85/19, 93/20, 93/22, 93/23, 93/24) ist als sonstiges Sondergebiet
Fremdenbeherbergung, Fremdenverkehr (§ 11 BauNVO) im genehmigten Flichennutzungsplan
dargestellt. Mit dieser Gebietseinstufung erfolgte auch die Planungsanzeige fiir diesen Bereich
des Plangebietes. Da wie bereits erwiihnt der Teilbereich des Bebauungsplanes sich ebenfalls
zu einem Ferienhausgebiet entwickelt und gefestigt hat und Ferienhausgebiete zu den Sonderge-
bieten Erholung zithlen (§ 10 BauNV0), ist der Teil des Plangebietes im Flichennutzungsplan
entsprechend zu dndern.

Der andere Teil des Geltungsbereiches (restliche Flurstiicke) befindet sich in einem nicht be-
planten Bereich des genehmigten Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dranske.

Die Genehmigung der damaligen Festlegung als Ferienhausgebiet wurde auferund der letzt-
maligen fehlenden 6ffentlichen Auslegung versagt.

Die Gemeinde Dranske hat am 16. Dezember 1998 die 2. Anderung des bestehenden Flichen-
nutzungsplanes beschlossen. In dieser Anderung wird der unbeplante Teil des Geltungsbereiches
entsprechend als Sondergebiet Erholung "Ferienhausgebiet” (§ 10 BauNVO) dargestellt. Fiir
den Bereich, der bisher als sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung, Fremdenverkehr im
Flachennutzungsplan enthalten war, wird die Baugebietseinstufung in Sondergebiet Erholung
“Ferienhausgebiet" geéindert. Damit ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
in der 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes als Sondergebiet Erholung "Ferienhausgebiet"
eingetragen,

Wihrend der Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange und der &ffentlichen Auslegung der

2. Anderung des Flichennutzungsplanes sind keine Bedenken zur Bestiitigung des Sonder-
gebietes Erholung "Ferienhausgebiet” in der 2. Flichennutzungsplansinderung erhoben worden.

Somit befindet sich die Planungsabsicht der verbindlichen Bauleitplanung in Ubereinstimmung
mit der vorbereitenden Bauleitplanung.

4.  Landesplanerische Einordnung

4.1 Planungsanzeige

Auf dem Dienstweg wurde durch die Gemeinde Dranske beim Amt filr Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern (AfRL) die Planungsanzeige zum Bebauungsplan Nr. 6 ein-
gereicht. Es wurde angefragt, ob sich die Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbaren lisst.

4.2  Landesplanerische Stellungnahme

In dem Schreiben vom 7. Dezember 1999 hat das Amt filr Raumnordnung und Landesplanung
Vorpommem in Anlehnung an das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP
VP) in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige folgendes festgestellt:
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1. "Ein Hauptanliegen der Planung ist nach Aussagen in der Begriindung die qualitative
Verbesserung von Beherbergungskapazititen. ... Die geplanten Mafinahmen der
stidtebaulichen Aufwertung und Qualittitsverbesserung befinden sich in Uberein-
stimmung mit den Zielen 7.2.1 [2] + [3] RROP VP zu Tourismusschwerpunktriiumen.
Beziiglich der Lage des Ferienhausgebietes innerhalb der bebauten Ortslage von
Dranske findet Ziel 7.5.2 [2] RROP VPO zu Freizeitwohnanlagen Beachtung.”

2. "Nach Pritfung der Planzeichnung stelle ich fest, dass mit den angegebenen MaBen der
baulichen Nutzung innerhalb der Baugrenzen Kapazitiitserweiterungen weit iiber den
jetzigen Bestand hinaus moglich sind. ... Der Sanierung und Qualititsverbesserung
muss Vorrang vor einer quantitativen Erweiterung gegeben werden, um o. g. Ziel
7.2.1 [3] RROP VP zu entsprechen."

3. "Die verbindliche Karte M 1 : 100 000 zum RROP VP weist fiir das Plangebiet keine
Vorranggebiete und Versorgeriiume aus. ..."

Der Bebauungsplan Nr. 6 stimmt nur bei Beachtung des Punktes 2. mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung tiberein.

Zur Einhaltung dieser Vorgabe wurde withrend der Entwurfsbearbeitung das Mal der baulichen
Nutzung im Plangebiet {iberarbeitet.

In seiner Stellungnahme zur parallelen Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange und &ffent-
lichen Auslegung hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommemn bestiitigt,
dass eine Konkretisierung der inneren Festssetzung durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung erfolgte und somit der Punkt 2. der landes-
planerischen Stellungnahme zur Planungsanzeige beachtet wurde. Laut Stellungnahme ist der
B-Plan Nr. 6 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

5. Stidtebaulicher Entwurf

Fiir die geplanten Vorhaben sind Festsetzungen derart getroffen worden, dass eine individuelle
Architektur mit den stéidtebaulichen Vorstellungen und Entwicklungsméglichkeiten fiir ein
derartiges Erholungsgebiet in der Gemeinde Dranske vereinbar ist. Bei den Festsetzungen wurde
des Weiteren neben der landesplanerischen Stellungnahme auf die stidtebauliche Struktur des
das Plangebiet umgebenden Ortsbereiches geachtet, damit die Vorhaben sich weiterhin in diese
Struktur eingliedern.

Da sich im gesamten Plangebiet bereits durch den stiindig wechselnden Personenkreis der
Charakier einer Ferienanlage gefestigt hatte, ist das Gebiet entsprechend als Ferienhausgebiet
gemil § 10 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt worden. Ferienhausgebiete
sind der Erholung dienende Sondergebiete. In ihnen sind Ferienh#iuser zuliissig, die aufgrund
ihrer Lage, GriiBe und Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, dberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen. Diese in § 10 Abs. 4 BauNVO genannten Aussagen werden durch die
textliche Festsetzung im Bebauungsplan ergiinzt: "Das Sondergebiet Ferienhiuser dient zu
Zwecken der Erholung als touristisch genutztes ferienméifliges Wohnen.". Somit sind im Plan-
gebiet gemiiB § 10 Abs. 4 Ferienhiiuser zulissig.

Weiterhin sind Stellplitze laut textlicher Festsetzungen zuliissig. Dabei wurde vom bisherigen
Bestand und Bedarf ausgegangen, denn im Plangebiet wurden bisher aufgrund der geringen
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Grundstiicks- und GebéiudegroBen die Kraftfahrzeuge auf unbefestigten Stellplitzen unterge-
bracht. Es bestand und besteht weiterhin kein Bedarf an der Errichtung von Garagen. Nicht nur
wegen dem fehlenden Bedarf und der kleinteiligen Struktur im Plangebiet auch aus naturschutz-
fachlicher (Eingriffsvermeidung und ~minimierung nach BNatSchG und LNatG M-V) und
wasserwirtschaftlicher Sicht (zus#tzliche Versiegelung) sind Kraftfahrzeuge weiterhin auf
unbefestigten Stellpliitzen anzuordnen.

Die Zuliissigkeit von Nebenanlagen wie z. B. Gerliterfiume, Fahrradschuppen usw. ergibt sich
aus § 14 BauNVO. Danach sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zullissig, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Mit weiteren Festsetzungen ergreift die Gemeinde die Mdoglichkeit der Einschriinkung des bau-
lichen Mafes zur Wahrung des kleinteiligen Charakters des Ferienhausgebietes und bietet den-
noch gentigend baulichen Freiraum. So erfolgte die Festsetzung der Grundfliche im Zusammen-
hang mit der Festsetzung einer MindestgriiBe der Baugrundstiicke. Bei einer Mindestgrifie von
220 m? ist eine Grundfliiche des Ferienhauses von max. 70 m? zullissig, bei mindestens 380 m*
Baugrundstiicksfliche erhtiht sich die Grundfliche auf 80 m?, Mit der Festsetzung dieser Grund-
fliiche von 70 m? bzw. B0 m? entspricht der Gemeinde der in der landesplanerischen Stellung-
nahme geforderten Beachtung der vorrangigen Qualititsverbesseung statt quantitativer Erwei-
terung im Plangebiet und passt sich somit geml § 1 Abs. 4 den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung an. Des Weiteren wurden die Eingeschossigkeit, die Dachneigung, die Firsthihe
von max. 7,0 m und die Traufhéhe von max. 3,1 m {iber OKF EG festgesetzt. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhthe (OKF EG) wurde auch aus Grilnden des Hochwasserschutzes festgesetzt. Somit
hat sie mindestens 2,1 m iiber HN zu betragen. Weiterhin darf sie max. 0,5 m tiber der mittleren
StraBenoberkante der entsprechenden ErschlieBungsstrafie bezogen auf die Baufeldbreite zur
Strafle betragen. Wie in der textlichen Festsetzung beschrieben, sind flir die Bezugshthe der mitt-
leren Straflenoberkante die mit der Planzeithnung (Teil A der Satzung) eingemessenen und dar-
gestellten Hohenpunkte (siche Anlage B), die als MaBeinheit "m {iber HN" haben, mafigebend.

Im Plangebiet wurde ebenso die Baugrenze festgesetzt, die die {iberbaubare Grundstiicksiliche
von der nicht iberbaubaren abgrenzt. Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche sind die
Ferienhfiuser zu errichten. Gemdl § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den nicht liberbaubaren
Grundstiicksfliichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig, ebenso wie bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (Landesbavordnung M-V) in den Abstandsfléichen
zuliissig sind oder zugelassen werden ktnnen, Im Plangebiet liegen alle Ferienhiiuser entweder
vollstindig oder teilweise innerhalb der Baugrenze.

Mit den Festsetzungen erfiillt die Gemeinde ebenfalls das Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie der weitestgehenden Eingriffsminderung. Dazu hat sie unter anderem
auch den Ausbau der Anliegerstrafie "Alte Gértnerei" nicht vorgesehen.

6. Beschreibung des Plangebietes

6.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt im siidlichen Teil der Ortslage Dranske
auf der Halbinsel Wittow. Das Plangebiet wird somit eingegrenzt durch die drtliche Bebauung.
Die Entfernung zum Wieker Bodden liegt zwischen 90 m bis 200 m.
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6.2  Geltungsbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Alte Géirtnerei” liegt in der Gemarkung Dranske,
Flur 1. Uberplant werden folgende Flurstiicke:

62/1 (70 m?), 62/2 (329 m?), 62/3 (405 m?), 62/4 (133 m?), 62/5 (4 m?), 62/6 (346 m?),
62/8 (235 m?), 65/54 (219 m?), 65/55 (49 m?), 65/56 (39 m?), 65/57 (417 m?),
65/58 (420 m?), 65/59 (251 m?), 65/62 (8 m?), 65/63 (243 m?),

Teilfliche = 3 168 m?

76/1 (5 m?), 77/3 (178 m?), 78/2 (9 m?), 79/1 (z.T. 167 m?),
Teilfliche = 359 m*

80/1 (66 m?), 80/2 (11 m?), 80/3 (163 m?), 81/1 (6 m?), 81/2 (14 m?), 81/3 (9 m?),
$1/4 (42 m?), 82/1 (24 m?), 82/2 (20 m?), 82/4 (28 m?), 83/1 (58 m?), 83/2 (39 m?),
83/3 (48 m?), 83/5 (21 m?), 83/6 (39 m?), 85/7 (71 m?), 85/9 (25 m?), 85/12 (117 m?),
85013 (9 m?), 85/14 (23 m?), 85/16 (44 m?), 85/19 (481 m?), 89/3 (z. T. 39 m?),
Teilfliche = 1397 m’

93/19 (60 m?), 93/20 (6 m?), 93/22 (113 m?), 93/23 (5 m?), 93/24 (16 m?)
Teilfliche =_ 200 m*

Gesamt 5124 m?*

6.3  Ortliche Gegebenheiten

Im Geltungsbereich sind 13 Einzelvorhaben zusammengefasst. Zu den einzelnen Vorhaben
gehdren teilweise mehrere Grundstiicke.

Die 13 Ferienhfiuser sind im Bungalowstil erbaut worden. Ein Teil der Ferienhfiuser ist saniert,
der andere Teil ist nicht mehr sanierungsfihig. Zu 5 Ferienhfiuser gehdren kleinere Schuppen.
Die Fliiche um die Ferienhfiuser wird entsprechend als gemiihte Rasenflichen, Gartenland
(Blumenrabatte, Gemiisebeefe) genutzt. Typische Baumarten sind Obstbiume. Eine Rosskastanie
steht auf dem Flurstiick 65/63, 4 Nadelbiume auf dem Flurstiick 80/3 und 1 Nadelbaum auf dem
Flurstiick 79/1, die es zu erhalten gilt. Teilweise sind die Einzelvorhaben durch Hecken
unterschiedlicher Arten und Liinge eingegrenzt,

Der Hauptteil der Flurstiicke ist durch die unbefestigte ErschlieBungsstrafie "Alte Gértnerei"
erreichbar, 2 Vorhaben sind durch die gepflasterte Wieker Strafle straBentechnisch erschlossen.

Eine &ffentliche Zuwegung beginnt in der Wieker Strafe und endet im privaten Bereich
Richtung "Alte Giirtnerei".

7. Technische Ver- und Entsorgung und Erschliefung

7.1 Allgemeines

Aufgrund der vorhandenen Nutzung sind die Flurstiicke bereits trinkwasser-, abwasser-, elekfro-
und telekommunikationstechnisch zentral erschlossen, Die wiirmetechnische ErschlieBung erfolgt
bisher privat.
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Das Staatliche Amt fiir Natur und Umwelt (StAUN) hat in seiner Stellungnahme folgenden
Hinweis zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung gegeben:
Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von Wasserversorgungs- und Abwasseranlage
bediirfen gem&B § 38 Abs. 1 Satz | des Landeswassergesetzes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG
M-V) der Genehmigung. Genehmigungsbehirde ist gem#B § 108 Ziffer 1 Buchstabe g LWaG
M-V das StAUN. Form und Umfang der Antriige und der beizufiigenden Planunterlagen richten
sich nach der Verordnung iiber Antragsunterlagen fiir wasserbehéirdliche Entscheidungen (Was-
serunterlagenverordnung-WaUntVO) vom 28.07.1995 (GVOBL. 8. 376). Die Genehmigungs-
bedilrftigkeit gilt unter anderem gem#B § 38 Abs. 1 Satz 2 nicht fiir:
- Wasserversorgungsanlagen, die fiir einen Wasserbedarf von weniger als 20 m” téiglich
bemessen sind,
= Anschiusskanile filr hifusliches Abwasser, die nicht dem allgemeinen Gebrauch dienen,
- Anlagen filr hiusliches Abwasser, die filr einen Abwasseranfall von weniger als 3 kg bio-
chemischer Saverstoffbedarf (BSB 5) oder 8 m* tiiglich bemessen sind
- Anlagen zur Verwertung von Niederschlagswasser nach § 39 Abs. 3 LWaG M-V.

7.2 Versorgung mit Trinkwasser

Die Wasserversorgung fiir den Ort Dranske und somit fiir den Geltungsbereich ist durch den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rilgen zentral {iber das Wasserwerk
Banz abgesichert.

Derzeit erfolgt die Trinkwasserversorgung {iber die Wieker Stralle, von der aus eine Trink-
wasserleitung in die ErschlieBungsstrafie Alte Giirtnerei abzweigt. Die Grundstiicke besitzen
aufgrund der vorhandenen Nutzung Anschliisse an diese Leitung und sind somit trinkwasser-
technisch versorgt.

Wihrend der Trigerbeteiligung wurde durch den Zweckverband klargestellt, dass die Trink-
wasserleitung in der ErschlieBungsstraBe Alte Giirtnerei nicht mehr den technischen Anfor-
derungen entspricht. Deshalb erfolgt eine Neuverlegung der Trinkwasserleitung im Zusammen-
hang mit der Neuverlegung der Abwasserleitung. Durch Festsetzung im textlichen Teil des
Bebauungsplanes hat die Neuverlegung in der Erschliefungsstralfie Alte Giirtnerei zu erfolgen.
Ein Anschluss erfolgt an die Trinkwasserleitungen in der Wieker Strafle und in der Hafenstrafle.
Mit dem Bebauungsplan erfolgt keine Erhithung des bereits vorhandenen Gebrauchs an
Trinkwasser, da keine neuen Bettenkapazititen ausgewiesen werden.

7.3 Abwasserentsorgung

&

Die Abwasserentsorgung ist ebenfalls Giber das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen abgesichert. Der Ort Dranske ist fiber ein
zentrales Abwassernetz an die Kléranlage Dranske-Hof angeschlossen.

Das Abwasser der Ferienhiiuser wird derzeit einzeln oder teilweise zusammen fiber mehrere
Grundstiicke bis zu dem Sammelpunkt in der Wicker Strafie und dann weiter in die
Abwasserentsorgungsanlage Dranske-Hof gefiihrt.
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Aufgrund der unglinstigen Lage der Leitung und Anschlusspunkte iiber mehrere private
Grundstiicke, den technischen Anforderungen sowie im Interesse einer zukiinflig gesicherten
Entsorgung wird der Planbereich hinsichtlich Abwasserentsorgung neu liberplant. Die neu zu
verlegende Abwasserleitung zur ErschlieBung des Plangebietes ist in die ErschlieBungsstrafie
Alte Giirtnerei im Zusamimenhang mit der Neuverlegung der Trinkwasserleitung zu filhren.
Der Anschluss der Abwasserleitung erfolgt an die vorhandenen Anlagen in der Wieker Strafle
und in der HafenstraBe. Kleinkl#ranlagen sind somit unzulfissig.

T4 Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fliichen abflieBende Niederschlagswasser ist
Abwasser gemiB § 39 Landeswassergesetz (L WaG). Mit Ausnahme des von iffentlichen
Verkehrsflichen im Aufenbereich abflieBende Niederschlagswasser (Triger der Stralenbaulast)
unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustéindigen Korperschaft (§ 40Abs. 1 und 4
LWaG), in diesem Falle dem Zweckverband. Er ist von seiner Entsorgungspflicht durch die
Wasserbehtirde nicht befreit.

Eine zentrale Regenentwiisserung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
Deshalb sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung wie bisher Einzellésungen konzipiert. Fiir
die Umsetzung dieser Einzelldsungen muss sich der Zweckverband gemil § 40 Abs. 3 Nr. 5
LWaG M-V befreien lassen. Da die Befreiungen nicht pauschal filr den Geltungsbereich
getroffen werden kiinnen, sind filr jedes betroffene Flurstiick der entsprechende Antrag bei der
zustindigen Unteren Wasserbehdtde. Damit werden die Grundstiickseigentiimer Entsorgungs-
pilichtige.

Somit soll das auf den befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken gemif § 39 Abs. 3 LWaG M-V versickem.

Zur Versickerungsfihigkeit wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, dass in Abhiingigkeit
von der Bodenbeschaffenheit, der zur Verfiigung stehenden Versickerungsfliche und dem
Grundwasserstand eine Versickerung mittels Muldenversickerung nachweist. Die Mulden-
versickerunp ist eine Variante der Fliichenversickerung, bei der eine zeitweise Speicherung
méglich ist. Somit kann die Versickerungsrate geringer sein als der Regenwasserzufluss.

Die GrisBe der Mulde hiingt von der bebauten Fliichen ab und ist deshalb nicht pauschal
anzugeben, Nithere Aussagen dazu werden im Gutachten unter Punkt 3. "Aussagen zur
Versickerung” gemacht, welcher als Anlage D der Begriindung beiliegt. Die Griifle der
Versickerungsmulde sollte so gewihlt werden, dass lingeres Uberstauen vermieden wird, weil
ansonsten die Verschlickung und Verdichtung der Oberfliiche erhiht wird. Deshalb sollten
Tiefen von > 20 cm vermieden werden. Sohlebene sowie Sohllinie sollten miglichst horizontal
liegen, was im relativ ebenen Geléinde des Plangebietes gut maglich ist, um eine gleichm#Bige
Verteilung des zu versickernden Wassers zu erméiglichen. Die Mulden milssen begrilnt werden.
Das Niederschlagswasser sickert durch die humosen Erdstoffe. Diese belebte Bodenzone filtert
und reinigt gleichzeitig withrend des Sickervorganges das Niederschlagswasser.

Die Versickerung des Niederschlagswassers in das Grundwasser mittels Muldenversickerung
stellt gemaR § 3 WHG eine Gewiisserbenutzung dar, die gemil § 2 und 7 WHG der behiird-
lichen Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis muss durch den Entsor-
gungspflichtigen bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde gestellt werden.

Da die ErschlieBungsstraBe Alte Gértnerei in ihrem unbefestigten Zustand erhalten bleibt, ist
eine Versickerung des Regenwassers an Ort und Stelle weiterhin méglich.
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7.5  Lischwasserbereitstellung

Lischwasser wird durch 2 Hydranten aus dem &ffentlichen Trinkwasserrohrnetz bereitsgestellt.
Ein Hydrant befindet sich in der Wieker Strafle, der andere auf dem Parkplatz an der HafenstraBe
in maximal ca. 40 m Entfernung zum Planbereich. Hieraus kann der Liischwasserbedarf nach

W 405 bereitgestellt werden,

7.6 Energiev n

Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der beplante Bereich elektrotechnisch erschlossen.

Im Planungsbereich befinden sich 0,4 kV-Anlagen der Energieversorgungsunternehmen e.dis
Nord AG. Von der Hafenstrafle ausgehend liegt die 0,4 kV-Leitung zuniichst auf einer Linge
von ca. 50 m auf den Flurstiicken 62/8, 62/6, 62/5 und 65/56. Dann erst verliuft die 0,4 kV-
Leitung in der ErschlieBungsstralle Alte Giirinerei.

Zur verbindlichen Einweisung ist sich an das Regionalzentrum, Netzbereich Tel, 0 38 38/

81 62 30 zu wenden.

Von dieser 0,4 kV-Hauptleitung gehen Anschlilsse an einige Anlieger ab. Weitere Anschliisse
an diese Leitung sind méglich. Eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen muss somit nur
aufgrund der Anschlusskabel von der 0,4 kV-Hauptleitung bis zu den Zihleranschlusssiinlen
erfolgen, von denen dann der Hausanschluss erfolgt. Die Zihleranschlusssiulen dienen der
Zihlerablesung, Fir die Verlegung der Anschiusskabel von der Hauptleitung bis zu den Zihler-
silulen steht Sifentlicher Bauraum — Erschliefungsstrafe — zur Verfilgung. Die Verlegetiefe filr
die Kabel wurde von der e.dis Energie Nord AG mit 0,6 bis 0,8 m angegeben.

Zur weiteren Beurteilung bendtigt die e.dis Energie Nord AG rechtzeitig fiir die Erweiterung
der noch nicht angeschlossenen Haushalte einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

- Namen und Anschrift des Bauherren,

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen zur Vermeidung der Gefithrdung von
Personen und der &ffentlichen Versorgung nicht unter-fiiberbaut oder freigelegt werden, sind von
Bepflanzungen, Anschilttungen o. &. freizuhalten. In Kabelniihe ist Handschachtung erforderlich.
Das Teilstiick der 0,4 kV-Leitung welches wie oben beschrieben iiber die privaten Flurstiicke
verliuft, wird zu Lasten des Energieversorgungsunternehmen in die Erschliefungsstralie Alte
Giirtnerei verlegt. Zur Koordinierung mit den Baumafnahmen der anderen Leitunpgstriiger ist

es notwendig, sich rechtzeitig mit der e.dis Energie Nord AG in Verbindung zu setzen.

1.7 Kommunikationsanlagen

Das Hauptkabel der Deutschen Telekom AG liegt in der HafenstraBe.
Von dort aus ist das Plangebiet kommunikationstechnisch durch oberirdische Leitungen, die

sich in der Strafle "Alte Giirtnerei" befinden, erschlossen.
Die Versorgung kann somit durch die Deutsche Telekom AG weiterhin sichergestellt werden.

Notwendige Antriige sind zu stellen und mit dem Versorgungsunternehmen nach Bedarf abzu-
stimmen.
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Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schliefungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Neubran-
denburg, Ressort IBN, Postfach 11 01 25, 17041 Neubrandenburg so frith wie méglich schriftlich
angezeigt werden, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

Sollten aufgrund ven BaumaBnahmen die im Planbereich befindlichen Anlagen der Telekom
veriindert oder verlegt werden miissen, ist sich rechizeitig vor Baubeginn mit der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Neubrandenburg, Ressourt SuN, Pf11 01 25, 17041 Neubran-
denburg in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kéinnen. Die notwendigen
Umverlegungs- und Sicherungsmafinahmen sind fiir den Verursacher kostenpflichtig.

7.8  Gasversorgung
Derzeit erfolgt die wirmetechnische Versorgung durch hauseigene Anlagen.

Da der Ort Dranske durch das zentrale Gasnetz des Energieversorgungsunternehmens Weser-
Ems AG (EWE AG) versorgt wird, bietet sich der Anschluss der im Geltungsbereich liegenden
Gebiiude an,

Die EWE AG hat in ihrer Stellungnahme erkliirt, dass sie das Plangebiet gemiR Konzessions-
vertrag mit Erdgas versorgen witd. Die Gasleitungen, an die der Geltungsbereich angeschlossen
werden kann, befinden sich in der Wieker StraBe und in der Hafenstrafle.

Die Verlegearbeiten des Erdgasunternehmens ist mit den anderen Versorgungstriiger zu
koordinieren. Dazu ist das Erdgasunternehmen rechtzeitig zu informieren.

7.9  Abfallbeseitipung
Die Abfallbeseitigung ist durch die Nehlsen Entsorgungs GmbH gesichert.

Da die ErschlieBungsstraBe "Alte Girtnerei" eine Stichstrafle ist sowie eine geringe Breite
besitzt und ein Ausbau der StraBe aus genannten Grilnden nicht méglich erscheint, ist ein
Passieren der Abfallfahrzeuge der Nehlsen Entsorgungs GmbH nicht méglich.

Die Abfalltonnen miissen deshalb weiterhin zum Entleeren in die Wieker StraBe und in die
HafenstraBe gestellt werden.

Ein Sammelpunkt des Dualen Systems befindet sich in der HafenstraBe in ca. 100 m Entfernung.

7.10  StraBenerschlieBung und Stellpliiize

Der Geltungsbereich ist durch einen Abzweig der Kreisstrafie 2 (Wiek/Altenkirchen - Dranske)
zu erreichen. Der Teil der KreisstraBe 2, der im Ort Dranske liegt, wird Karl-Liebknecht-Strafe
benannt. Von dieser geht ein Abzweig Richtung Silden als HafenstraBle, {iber die man dann direkt
in die unbefestigte GemeindestraBie "Alte Gértnerei" gelangt. Die "Alte Gértnerei” stellt die
ErschlieBungsstrafe im Geltungsbereich dar.

2 Vorhaben sind durch die gepflasterte Wieker StraBe erreichbar, die instandgesetzt wurde, Diese
zweigt ebenfalls von der Karl-Liebknecht-Strale ab.
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Die "Alte Girtnerei” wird nur von den Anlieger benutzt und besitzt lediglich eine Liinge von
ca. 120 m. Darum ist ein Ausbau der Strafe nicht vorgesehen. Weiterhin steht dem Ausbau der
Stralle die geringe GriiBe der Grundstiicke entgegen. AuBerdem mbchte die Gemeinde dem
Grundsatz der Eingriffsminderung, der in den Maturschutzgesetzen des Bundes und des Landes
verankert ist, Rechnung tragen.

Der Nachweis des Stellplatzbedarfes erfolgt gemi den Richtzahlen aus der Verwaltungsvor-
schrift zur Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V

geforderte Anzahl
Punkt | Wohngebiiude
Punkt 1.4  Wochenend- und Ferienh#iuser 1 Stellplatz je Wohnung

Festsetzung beziglich Stellplatzanzahl
als textliche Festsetzung je 1 WE 1 Stellplatz

Mit der textlichen Festsetzung wird den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift entsprochen,
Die Stellpliitze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen und diirfen nicht befestigt
werden. GeméB § 48 Abs. 10 LBauO M-V diirfen notwendige Stellplitze nicht zweckent-
fremdet benutzt werden.

7.11  Offentlicher Personennghverkehr

Der Ort Dranske wird durch den Offentlichen Personennahverkehr iber 3 Bushaltestellen
und 1 Schulbushaltestelle erschlossen. Die 3 Bushaltestellen liegen in der Wittawer Strafe
(Haltestelle "Dranske Gymnasium"), am Friedhof (Haltestelle "Dranske Friedhof™) und in der
Karl-Liebknecht-Strafle (Haltestelle "Dranske Ort™). Die Schulbushaltestelle befindet sich

in der SchulstraBie, Die Bushaltestelle in der Karl-Liebknecht-StraBe ist die niichstgelegende
Haltestelle zum Plangebiet. Sie befindet sich ca. 50 m westlich von dem unter Punkt 7.10
erlduterten Abzweig Hafenstralle — Karl-Liebknecht-Strafe.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt stiindlich abwechselnd durch den Riigener Personen-
nahverkehr mit der Route Sassnitz - Dranske und durch Rugia-Reisen mit dem Kurs Bergen-
Dranske.

8.  Schutzgebiete und —objekte sowie andere Belange
8.1  Naturschutzrechtliche Belange

8.1.1 Kisten- und Gewdsserschutzsireifen nach § 19 INatG M-V

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt innerhalb des 200 m-Kiisten- und
Gewiisserschutzstreifens gemil § 19 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V). Zum einen ist dies durch die gesamte Ortslage begriindet, zum anderen handelt
es sich hier um ein bestehendes Ferienhausgebiet, dass durch die verbindliche Bauleitplanung
iiber den Bestandschutz hinaus gesichert werden soll.

In dem Schutzstreifen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich erweitert

werden.



Bebauungsplan Nr. 6 "Alte Gértnerei”, Gemeinde Dranske 12

Gemil § 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V kinnen Ausnahmen zugelassen werden filr die Auf-
stellung von Bebauungsplénen sowie fiir bauliche Anlagen innerhalb des zukinftigen Plan-
geltungsbereiches, wenn der Plan den Stand nach § 33 des Baugesetzbuches erreicht hat.

Durch die zustiindige Behtrde, die Unteren Naturschutzbehdirde des Landkreises Riigen, wird
die Ausnahme nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V in Aussicht gestellt. Zum Genehmigungs-
antrag wird die Erteilung der Ausnahme nachgewiesen.

8.1.2  Weitere Schutzgebiete und -objekte

Nach § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflichen und Feldwegen geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 18 BNatSchG.

Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH-Gebiet. Das nfichstliegende FFH-Gebiet Nr. 50:
Steilkiiste und Blockgriinde Wittow umfasst das einstweilig gesicherte Maturschutzgebiet Nord-
westufer Wittow mit Kreptitzer Heide und zieht sich entlang an der niirdlichen Ostseekiiste der
Halbinsel Wittows. Das FFH-Gebiet schliefit also ein bereits bestehendes Naturschutzgebiet ein,
dessen Schuizstatus bereits bekannt ist und beachtet wurde. Der geringste Abstand liegt bei ca.

1 000 m (Luftlinie). Nicht nur aus diesen beiden Griinden (Naturschutzgebiet und Entfernung)
kann festgestellt werden, dass durch das Plangebiet keine Beeintrichtigungen auf das FFH-
Gebiet ausgehen. Mit der Planung wird lediglich eine bereits vorhandene Nutzung planungs-
rechtlich gesichert und nur geringe bauliche Erweiterungsméglichkeiten zugelassen.

8.2  Wasserrechtliche Belange
8.2.1 Hochwasserschutz

Fiir das Plangebiet ist ein Bemessungshochwasser angegeben, das als Ruhewasser mit 2,1 m
liber HN festgeschrieben ist. SturmflutmaBnahmen sind nach Auskunft des StAUN bereits
geplant, jedoch noch nicht terminisiert. Dementsprechend ist mit dem verbindlichen Bauleitplan
das Bemessungshochwasser zu beachten: Es wurde festgesetzt, dass die Erdgeschossfulboden-
hthe im Plangebiet mindestens 2,1 m tiber HN betragen muss.

8.2.2 Bauverbotszone nach § 89 LWaG M-V
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Neufassung:
8.2.2 Bauverbotszone nach § 89 LWaG M-V

Entsprechend dem § 89 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern befindet sich
der Geltungsbereich, in dem gleichen Abstand wie unter Punkt 8.1.1 beschrieben, in
einem 200 m-Bereich, in dem nach § 83 Abs. 1 LWaG auBerhalb eines Bebauungsplanes
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich gesindert werden diirfen.

GemdéRB § 89 Abs. 2 LWaG gilt dieses Bauverbot u. a. nicht filr bauliche Anlagen, die im
Innenbereich nach § 34 des BauGB errichtet oder wesentlich gedindert werden. Durch die
zustédndige Behdrde, das StAUN wurde in der Stellungnahme u. a. darauf hingewiesen,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Innenbereich liegt. Demzufolge gilt
fiir den Geltungsbereich kein Bauverbot nach § 89 Abs. 1 LWaG.

gesirichen und geénderf gerfis ==
itrittsbeschiuss 190—@?2 i

S o,

8.2.3 Trinkwasserschutz é.«/)’;

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb der Grenzen einer Wasserfassung
Gewinnung von Trinkwasser.

8.3 Denkmalpflegerische Belange
8.3.1 Oberirdische Denkmdler

Es sind keine oberirdischen Bau - oder Kulturdenkmiiler innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bekannt,

8.3.2 Bodendenlondler

Derzeit sind keine Bodendenkmiiler innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bekannt.

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffiillige Bodenverfiirbungen entdeckt werden,
15t gemil § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01, 1998,

S. 12 ff.) die zustéindige Denkmalschutzbehiirde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragien des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege in unveriindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufiillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.
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Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewiihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pilege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemi8 § 11 DSchG
M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumag-
nahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

8.4 Weitere Belange

8.4.1 Baugrund

Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet ilberwiegend aus bindigen
und nichtbindigen Sedimenten, die grundsétzlich einen tragfithigen Baugrund darstellen.
84.2 Hydrogeologie

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet
ist, besteht fir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flichenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhiingenden Grundwassers betriigt nach
der Hydrogeologischen Karte M 1 : 50 000 (HK 50) > 10 m. Das Grundwasser flieBt nach
Siidosten,

8.4.3 Festpunkte der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze
Laut Stellungnahme des Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in

dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 kein Festpunkt der amtlichen geoditischen
Grundlaggennetze.

9.  Griinordnung
9.1  Allgemeines
9.1.1 Gesetzliche Vorgaben

In der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gerecht zu
berficksichtigen. Daraus ergibt sich die Frage, ob bei dem Vorhaben ein Eingriff in Natur und
Landschaft gemil Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorliegt.

Nach dem BNatSchG handelt es sich um einen Eingriff, wenn Gestalt und Nutzung einer Grund-
fliche sich derart lindern, dass die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder dass Landschafis-
bild erheblich oder nachhaltig beeintriichtig wird.

Die Ausfithrung der geplanten MaBnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar,

Eingriffe sind wenn moglich zu vermeiden, mindestens jedoch in ihrer Wirkung zu mindern.
Nicht zu mindernde Faktoren sind entsprechend auszugleichen.

Somit ergibt sich die Notwendigkeit der Bewertung des Eingriffes, also der Vergleich des Stand-
ortes vor und nach der geplanten MaBnahme aus naturschutzfachlicher Sicht, und der damit ver-
undenen Ausweisung von ausgleichenden Malinahmen,



Bebauungsplan Nr. 6 "Alte Girtnerei", Gemeinde Dranske 15

Weiterhin 15t der Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden zu beriicksichtigen,
der im Baugesetzbuch verankert ist,

9.1.2 Anwendung auf das Plangebier

Zur Eingriffsminderung wurde festgesetzt, dass die ErschlieBungsstrae und der Weg in ihrem
unbefestigien Zustand erhalten bleiben. Aus selbigen Grund sind die Stellplétze in ihrem
unbefestigten Zustand auf den privaten Bereichen zu belassen.

Der verbleibene Eingriffstatbestand ist auszugleichen. Dazu bedarf es der Bewertung des

Eingriffes.

Dafiir sind zur Eingriffshewertung die Komponenten Landschaftshild, Klima, Relief, Boden,
Wasserhaushalt und die Lebensraumwertigkeit zu untersuchen.

Da das Plangebiet bereits bebaut und genutzt wird und bereits Mafinahmen zur Eingriffsminde-
rung bei der Planung beriicksichtigt wurden, ist der weitere Eingriffstatbestand als gering
einzuschiitzen.

Eine Beeintriichtigung des Landschafisbildes ist aufgrund der vorbandenen Nutzung und der in
der Satzung aufgenommenen Festsetzungen beztiglich MaB der baulichen Nutzung nicht
gegeben. Ebenso wird das Klima nicht beeintriichtigt. Das Relief erfihrt lediglich eine voriiber-
gehende Beeintriichtigung wiihrend der Bauphase. Die Wirkung auf den Boden und den Wasser-
haushalt erfolgt aufgrund der mit dem Bebauungsplan méglichen Erweiterung der Ferienh#iuser
und kann in der Darstellung der Veriinderung der Lebensraumwertigkeit und deren Bewertung
wiedergegeben werden. Besondere sowie geschiitzte Bodenarten oder Wasserhaushaltssitua-
tionen liegen nicht vor.

So ist auszusagen, dass in unserem Plangebiet die Lebensraumwertigheit untersuchen, zu be-
werten und zu vergleichen ist,

02 ingriffshewertun
9.2.1 Methode

Um das Ausmal des Eingriffes einschitzen zu kiinnen, wird der Gkologische Wert vor und nach
der MaBnahme verglichen.

Der 8kologische Wert der Flichen wird mittels Bewertungsrahmen filr Biotoptypen ermittelt.
Dieser Bewertungsrahmen aus Nordrhein-Westfalen wird von der zustiindigen Kreisverwaltung
Riigen (Umweltamt) anerkannt. Er beinhaltet die Stufen 0,0 als niedrigste und 1,0 als htchste
Bewertung. Die Flichen werden einer Nutzung zugeordnet und die Wertfaktoren entsprechend
dem Bewertungsrahmen ermittelt. Dabei erfolgen zur genaueren Bestimmung der Flachen Zu-
bzw. Abschlige.

Da aufgrund der Versiegelung zumeist der Skologische Wert nach der peplanten MaPnahme
kleiner wird, milssen AusgleichsmaBnahmen derart gefordert werden, dass der Skologische Wert
der Fliiche nach den Mafinahmen dem vorherigen Wert anniihernd gleicht.

9.2.2 Wertermitthung vor geplanter Baumafinahime
Das Gebiet ist durch die Nutzung als Erholungsgebiet gekennzeichnet.

Als versiegelte Flichen sind die vorhandenen Ferienhiuser mit Nebenanlagen zu nennen.
Die restlichen Grundstilcksflichen werden als Rasen- und Gartenfliiche genutzt.
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Als Baumbestand sind eine Rosskastanie und 5 Nadelbiume hervorzuheben,
Die Strafie "Alte Girtnerei” und die Zuwegung sind in ihrem unbefestigten Zustand zu erfassen,

Zur Flacheneinteilung wurden die derzeitigen Nutzungen mit Buchstaben gekennzeichnet,
Die einzelnen Flichenabgrenzungen sind der Anlage C zu entnehmen,

Flichenbezeichnung Zustand/Nutzung
A durch Baulichkeiten versiegelte Fliiche
B unbefestigte StraBen- und Wegefliiche
C Rasen- und Gartenfliiche
D Einzelbiiume

Nun sollen die Teilflichen niher beschrieben werden:

Fliche A
insgesamt 500,0 m?
durch die vorhandenen Ferienhiuser versiegelte Fliche
Wertfaktor 0,0

Fldche B
insgesamt 455,0 m?
Strale "Alte Géirtnerei” und Zuwegung im unbefestigten Zustand,
Wertfaktor 0,2

Fldche C
insgesamt 4 0690 m?
restliche Flurstiicksfliichen angelegt als Rasen- und Gartenfliche mit vereinzelten
Obstbdumen ohne hervorzuhebener Wuchskraft oder -form und Schnitthecken an den
Zaungrenzen, je Ferienhaus ein Stellplatz auf der intensiv gepflegten Rasenfliiche,
bewertet wie private Griln- und Gartenfliiche 0,4
Wertfaktor 0,4

Flache D
insgesamt 100,0 m?
| Rosskastanie und 5 Nadelbiiume
Wertfaktor 0,8

Die Beurteilung der Fliichen ist der néichsten Tabelle zu entnehmen. Aus dem Produkt der
Fliichengriife und dem Wertfaktor ergeben sich die Wertpunkte der einzelnen Teilflichen.

¥

Wertpunktermittlung
Fliichenbe- Zustand/Nutzung Grille Wert- Wert-
zeichnung inm* faktor  punkte
A durch Baulichkeiten versiegelte 5000 0,0 0,0
Fliche
B unbefestigte Straflen- und Wegefliche 4550 0,2 91,0

C Rasen- und Gartenfléiche 40690 04 1 627,6
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D Einzelbiume 1000 08 80,0
insgesamt: 5124,0 1 798,6

Der tklogische Wert des Plangebietes entspricht 1 798,6 Wertpunkten,

9.2.3 Ermittlung der Wertpunide nach geplanter Baumafnahme

Ein Eingriff erfolgt lediglich durch die mit dieser Planung méglichen Erweiterung der Ferien-
hiiuser,

Die Stellplitze sind auf den privaten Grundstiicken festgesetzt und in ihrem unbefestigten Zu-
stand zu belassen. Auch der unbefestigte Zustand der ErschlieBungsstrafie und der Zuwegung
sind beizubehalten,

Eine genaue Auflistung und Bewertung ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Vor der Ausfiihrung des Bebauungsplanes Nach der Ausfii hrung des Bebauu ngsplanes

- durch Baulichkeiten versiegelte Fliche - bleibt erhalten
(Fldche A)
00,0 m*x 0,0= 0,0 Wertpunkte 500,0 m* x 0,0 = 0,0 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte der Fliiche A
vorher = 0,0 Wertpunkte nachher = 0,0 Wertpunkte
- unbefestigte StraBen- und Wegefliiche - bleibt erhalten
(Fldeche B)
455,0m*x0,2= 91,0 Wertpunkte 435,0m*x0,2= 91,0 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte der Fliiche B
vorher = 91,0 Wertpunkte nachher = 91,0 Wertpunkte
- Rasen- und Gartenfliche (Fldche C) - Anteil an Erweiterung der Ferienhfiuser
4 069,0 m* x 0,4 = 1 627,6 Wertpunkte 450,0m*x 0,0 = 0,0 Wertpunkte
Rest bleibt erhalten

3 699,0 m*x 0,4 =1 479,6 Wertpuntke

Summe der Wertpunkte der Fliiche C

vorher =1627,6 Wertpunkte  pachher =1 479,6 Wertpunkte
- Einzelbliume (Fldche D) - bleibt erhalten
100,0m*x 0,8= 80,0 Wertpunkte 100,0m?x 0,8 = 80,0 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliiche C
vorher = 80,0 Wertpunkte  nachher = 80,0 Wertpunkte
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Summe der Wertpunkte insgﬂamt- )
vorher o = 17986 Wertpunkte  nachher =1 618,6 Wertpunkte
nm;gleii:hender. Biﬂtupw:-rtverlust: -
1 798,6 — 1 650,6 = 148,0 Wertpunkie
—_——

9.2.4 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Aufgrund des geplanten Vorhaben erfolgt eine Minderung des tikologischen Wertes des Plan-
gebietes um 148,0 Wertpunkte.

Um den &kologischen Wertverlust auszugleichen, sind Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
notwendig.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung als Erholungsgebiet, des Bestandes mit Obstbéiumen, der
geringen GroBe der Baugrundstiicke und der bereits bepflanzten Zaungrenzen ist eine
Aufwertung von Fliichen innerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich und somit ein
Ausgleich im Plangebiet nicht zu erreichen,

Deshalb sind Ersatzmafinahmen auBerhalb des Geltungsbereiches zum Ausgleich auszuweisen.
Auf dem Flurstiick 26/ 8, Gemarkung Dranske, Flur 4 beabsichti gt die Gemeinde seit lingerem
eine Ortsrandeingriinung zur besseren Eingliederung des Ortes Dranske in ihre umgebende
Landschaft. Derzeit wird die Fliiche als Griinanlage in kurzen Abstiinden regelmiillig gemiht.
Im Rahmen des zu schaffenden Ausgleiches wird das Bestreben der Gemeinde aufgegriffen und
die Pflanzung von 12 Biumen auf dieser Fliiche festgelegt.

Als Baumarten werden vorgeschlagen: Feldahom (Acer campestre), Spitzahomn (Acer
platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus
robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia

platyphyllus), Bergulme (Ulmus glabra).
Bilanzierung: 12 Biiume
Hinweis: Fiir Baumpflanzungen ist Baumschulware, 3 x verpflanzt, mit einem

Stammumfang - in 1,20 m Hhe gemessen - von mindestens 14 - 16 em
zu verwenden.

In dem stiidtebaulichen Vertrag wird die Durchfithrung der Ausgleichsmafinahme geregelt und
gesichert.

Es ergibt sich somit fiir die ErsatzmaBnahmen folgende Bilanz:

Nr. Art der wirksame Fliche ~ Wertfaktor ~ Wertzu- Berechnung Wert-
MabBnahme nach der MaB-  vorher nachher wachs punkte
nahme in m*
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I Baumpflanzung 300,0 0,3 0.8 0,5 3000x 0,5 1500
Summe der Biotopwertpunkte
der AusgleichsmaBnahmen: 150,0
Auszugleichender Biotopwertverlust 1480
erreichter Ausgleich 150.0
+ 20
_—

Durch die Pflanzungen ist ein positiver Ausgleich auflerhalb des Geltungsbereiches mdglich.

10. Zusﬂnﬂnen[mung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 soll das vorhandene Ferienhausgebiet bauplanerisch gesichert
werden und zur Sicherung der weiteren Annahme durch die Touristen die Modernisierung und
die zur Qualitiisverbessserung notwendige Erweiterung der vorhandenen Gebdude im fiir ein
Ferienhausgebiet entsprechenden Rahmen erméglicht werden,

Die ErschlieBung ist aufgrund der vorhandenen Lei tungen und Anschlussmoglichkeiten sowie
der vorhandenen ErschlieBungsstraPlen gesichert,

Das Vorhaben stimmi laut Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung tiberein.

Der 6kologische Wertverlust ist durch Ersatzmalinahmen aufierhalb des Geltungsbereiches
ausgleichbar.

11.  Arbeitsvermerk

Die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 6 "Alte Girtnerei”, Gemeinde Dranske wurden von der
Ingenieurbiro Timm GmbH, 18528 Bergen auf Riigen, Industriestralie 18a bearbeitet.
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