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4. Anderung des Flachennutzungsolanes der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufsiellung des
Bebauungsplanes der Stadi Grabow fur die Gewerbeflachen an der B5/At4-geplant

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Allgemeines

1.1 Vorbemerkung

Die Stadt Grabow verfiigt iber einen teilgenehmigten Flachennutzungsplan, der
seif demn 08.04.2006 wirksam ist. Darliber hinaus verfugt die Stadt Grabow Uber
eine 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die seit dem 02.02.2008
wirksam ist, und seit dem 06.04.2013 Uber eine wirksame 3. Anderung des
Fiachennutzungsplanes. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich noch im Verfahren.

Der Grundsatzbeschluss zur Einleitung eines Planverfahrens far  die
Neugestaltung des Haack- Fachmarktes wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am 08.09.2011 gefasst. Bestandtell dieser Beschlussfassung ist
auch die Anderung des Fidchennutzungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Gewerbefidchen an der B5/A 14 —geplant-* sowie der
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden in
der Sitzung der Stadtvertretung am 30052012 gefasst.  Die
Bekanntmachungen der Aufstellungsbeschlisse sind im  Grabower
Amtsanzeiger am 08.Juli 2012 erfolgt.

Die Planungsanzeige wurde mit Schreiben vom 11.12.2012 an das Amt for
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg versandt. Die
landesplanerischen Hinweise liegen mit Schreiben vom 10./11.01.2013 vor. Die
positive landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 26.08.2014
vOr.

Des Weiteren wurde aufgrund der Neucrdnung der Flachen und der geplanten
Vorhaben eine Abstimmung mit dem zustindigen Forstamt erforderlich. Zur
Einhaltung der Waldabstandfidchen (Flachen der Waldumwandlung - Rodung}
wird eine Anderung des Geltungsbereiches erforderlich. Vom Forstamt liegt
dazu mit Schreiben vom 05.09.2013 die Inaussichtstellung der
Waldumwandiung vor.

Auf Grundlage des Vorentwurfes erfolgte das weitere Verfahren der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Der rechiswirksame Fidchennutzungsplan der Stadt Grabow (Stand 2006) stellt
fiir das Plangebiet und den Umgebungsbereich die flichenhaften Nutzungen

» Fidche fur Landwirtschaft und

= \Wald dar.
Das Gebiet der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt an die
uberdrtiiche HauptverkehrsstralRe B 5. Innerhalb des Gebietes der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes sind keine gesetzlich geschitzten Biotope
vorhanden.

Die Stadt Grabow stelit die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und den
Bebauungsplan .Gewerbeflichen an der B 5 A 14 - geplant’ im
Paralielverfahren auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen
und dem Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.
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Das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist fortgeschritten
und soll mit dem abschlieRenden Beschiuss nunmenr beendet werden. Mit der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Voraussetzungen fiir die
Entwicklung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 - geplant”
aus dem Flachennutzungsplan geschaffen.

1.2 Grinde und Ziele fiir die Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die Stadt Grabow mdchte den Wirtschaftsstandort Grabow durch die
Entwicklung eines Gewerbegebietes, das direkt an der Anschiussstelle Grabow
der BAB 14 gelegen ist, stdrken und entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen entwickeln.

Mit der geplanten und teilweise realisierten Linienfuhrung der BAB 14, in
tangentialer Lage ostlich von Ludwigslust und westlich von Grabow, entsteht
am Abzweig B 191 nach Domitz, in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, der
neue Anschiusspunkt Grabow. Daher ergibt sich fur das Gebiet eine
beglnstigte Oberregionale Verkehrsanbindung an die geplanie Autobahn, in
Verbindung mit den stark frequentierten Bundesstralen 5 und 191,

Die 4. Anderung dss Flachennutzungsplanes wird aufgesteilt, um den nicht
integrierten, im Bestand vorhandenen und gewerblich genutzten Standort, unter
Berticksichtigung der zukuinftigen Autobahnanschiussstelle Grabow zu erhalten
und zu entwickeln. Die Stadt Grabow will bewusst die Synergieeffekte der
geplanten Anschlussstelle Grabow nutzen und den bereits vorhandenen
gewerbiichen Standort neu ordnen und weiterentwickeln. Den am Standort
vorhandenen Raumausstatter-Fachmarkt gilt es planungsrechtlich zu sichern
und zu erhalten. Es ist eine Neuordnung des Fachmarktes unter Beibehaltung
der Verkaufsraumfliche beabsichtigt. Darllber hinaus soll der Standort
welterentwickelt werden und die Ansiedlung eines Fast-Food-Restaurants und
Flachen fur autohofspezifisches Gewerbe mit Integration einer Tankstelle
{Autohof) sollen planungsrechtlich vorbereitet werden.

1.3 Bestandieile der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow besteht aus der
Planzeichnung und der dazugehérigen Begrandung. In der Planzeichnung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darsteliung der
Planungsziele. Bestandtell der Begrindung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist der Umweltbericht mit integrisrter Prifung der
Umweltbelange.

Mit dem Vorentwurf wurden Umfang und Detaillierungsgrad der Prafung der
Umweltbelange mit den Behdrden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange
abgestimmt. Der Umweltbericht zur Prifung der Umweltbelange ist Bestandteil
der Begriundung.

Da eine Parallelaufsteliung der 4. Anderung des Ftachennutzungsplanes und
des dazugehdrigen Bebauungsplanes erfolgt, wird in diesem Entwurf vielfach
auf das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren und die Begriindung zum
Bebauungsplan ,Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 - geplant’ verwiesen,

Das Gebiet der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen an der B 5/ A 14 -
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geplant” befindet sich zwischen den Stadten Ludwigslust und Grabow direkt
sldwestlich der Bundesstrafie 5 (Grabower Chaussee).

im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs und insbesondere unter
Beachtung der forstrechilichen Stellungnahme zu den Planungsabsichten der
Stadt Grabow wurde der Plangeltungsbereich des Entwurfs unter Beachtung
der Belange wie folgt begrenzt:

u im Norden durch Waldfiachen und den Radweg / Bundesstrale 5,

u im Osten durch die an die Bundesstrale 5 angrenzenden Waldfldchan,
L] im S{iden durch Grinflachen mit anschlieBenden Waldfldachen,

] im Westen durch Griin- und Waldflachen,

Diese Abgrenzung gilt ebenso fir das endgitige Exemplar der 4. Anderung des
Fiachennutzungsplanes.

1.4  Kartengrundiagen

Als  Grundlage fur die Darstellungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow wird die wirksame Fassung des
Flachennutzungspianes flr das Stadtgebiet genutzt. Der Auszug aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Grabow mit Darsteliung des bisherigen Zieles
gilt als Plangrundlage.

Der Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Entwurf
sowohl in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als auch in der
4. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellt, so dass eine
vergleichende Betrachtung erméglicht wurde.

1.6  Rechtsgrundlagen

Der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes iV.m. der Aufsteliung des
Bebauungsplanes ,Gewerbefliichen an der B 5/ A 14 -geplant” liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéindert durch Arfikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB!. 1 8. 1509).

* Verordnung (ber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1890 (BGBI. 1 5. 132), zuleizt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 8. 1548),

= Verordnung Uber die Ausarbeftung der Bauleifpline und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenvercrdnung 1980 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBIl. | S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1500},

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aprit 2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V 8. 323).

»  Kommunalverfassung fur das Land Meckienburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Ariikel 1 des Gesetzes Uber die
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Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschrifien vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Folgende weiterfiinrende Rechtsgrundlagen fiegen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes ivV.m. der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Cewerbeflachen an der B 5/ A 14 -geplant* zugrunde:

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts {(Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Geseizes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBL. |. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

Wassergeseiz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
Vom 30. November 1992, GVOBI. M-V 8. 889, zuletzt geandert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V 8. 758.

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 08.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gesndert durch Artikel 10 des Geselzes vom 12, Juli
2010 (GVOBI. M-V S, 383, 392).

BNatSchG Gesetz zur Neuregeiung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI, Teil | Nr. 51, S.2542).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes {Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66}, zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GYOB!. M-V 8. 383, 395).

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17, Marz 1998 (BGBI. | &.
502), des zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. | 8. 212) ge&ndert worden ist.

BBodSchV Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBL | S, 1554), die zuletzt durch Artike! 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | 8, 212) geandert worden ist.

KIWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1. S 212},

LBodSchG Gesetz uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOB). M-V 3. 759).

Bundeswaidgesetz vom 2. Mai 1975 (BGB!. | S. 1037), das zuletzt durch
das Gesetz vom 31. Juli 2010 {BGBI. | S. 1050) geandert worden ist.

Landeswaldgesetz Meckienburg-Vorpommern {(LWaldG M-V} vom 8.
Februar 1893 (GVOBI, M-V 8. 80), in der Fassung vom 27. Juli 2011
(GVOBL M-V 8. 870},

Zudem im vorliegenden Fall zu beachten:

Trinkwasserverordnung- TrinkwV vom 2. Mai 2001 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 02. August 2013 (BGBI. | 8. 2877), zuletzt geédndert
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1.6

2.

2.2

durch Artikel 4 Abs. 22 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBIL. | 8.
3184).

Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grabow werden folgende Unterlagen zugrunde gelegt:

- Fiachennutzungspian der Stadt Grabow in seiner wirksamen Fassung vom
08.04.2006 (Stand) sowie den wirksamen Anderungen (1. Anderung
wirksam seit 02.02.2008 und 3. Anderung wirksam seit 06.04.2013).

- Landschaftsplan der Stadt Grabow in seiner wirksamen Fassung von 1994
und der Ergénzung und Anderung von 1996.

- Landesraumentwicklungsprogramm vom 30. Mai 2005.

- Regionales Raumentwickiungsprogramm vom 31. August 2011.

- Gutachterliches Landschaftsprogramm vom August 2003,

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (1. Fort-
schreibung September 2008).

Einordnung in ibergeordnete Planungen

Landesraumentwickiungsprogramm

Gemdl  Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V} von 2005 lassen sich fur die Stadt Grabow folgende
Festlegungen der Raumordnung und Landesplanung benennen:

Die Stadt Grabow ist dem Mittelzentrum Ludwigslust zugeordnet.

Die Stadt Grabow und insbesondere der Vorhabenstandort befinden sich an
einem Uberregionaien Stralennetz, an einem groBraumigen Schienennetz und
an der Anschlussstelie Grabow im Zuge der Trassenweiterfihrung der BAB 14.
Die Stadt liegt in einem Vorbehaltsgebist fur Tourismus.

Norddstlich des Vorhabenstandortes schlieRen sich ein Vorbehaltsgebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege und ein FFH-Gebiet an.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die aligemeinen (bergeordneten Aussagen fiir den Bersich der Stadt Grabow
werden durch das Regionale Raumentwickiungsprogramm Westmeckienburg
(RREP  WM) (Kabinsttsbeschluss v. 30.082011 zum Erlass als
Landesverordnung} wie folgt beurteilt,

Die Stadt Grabow ist als Grundzentrum eingestuft und dem Mittelbereich
Ludwigslust zugeordnet. Fur Grundzentren werden unter 3.2.2 folgende
Aussagen getroffen;

{2) Grundzeniren sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevélkerung
ihres Nahbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.®
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4. Anderung des Flachennutzungsplares der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstellung des
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Dies wird folgendermafen begriindet:

Grundzentren sollen gemaB 3.2.3 LEP M-V die Bevdlkerung ihres
Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen, als
Uberdrtlich pedeutsame Wirtschaftsstandorte gestirkt werden und Arbeitsplatze
fur die Bevélkerung des Nahbereiches bereitstellen, Die Grundzentren bilden
entsprechend den Aussagen des Landesraumentwickiungsprogrammes
Mecklenburg-Vorpommern  die  wirschaftlichen und  geselischafilichen
Schwerpunicte der Landlichen Raume.

Die Stadt Grabow befindet sich im Landlichen Raum mit gunsiiger
Wirtschaftsbasis. Fir den Landlichen Raum werden unter 3.1.1 folgende
Aussagen getroffen:

(1) Die Landlichen Raume sollen unter Wahrung ihrer fandschaftiichen Vielfalt
und kuiturellen Eigenart als eigenstindige und gleichwertige Wirtschafts-
und Lebensrdume so gestdrkt und weiterentwickelt werden, dass ein
mdglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevélkerung eine wirtschaftiiche
Basis finden kann,

(3) Die fur die Landlichen R3ume charakteristischen Wirtschaftszweige wie
Land- und Forstwirtschaft, Eméhrungswirtschaft und Tourismus sollen
wettbewerbsfihig erhalten und weiterentwickelt werden.

Neue Erwerbsméglichkeifen sollen erschlossen werden.

{4) Landliche Raume mit glinstiger Wirtschaftsbasis solien unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwickiungspotenziale und Standortbedingungen als
Witschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und weiterentwickelt
werden, dass sie einen nachhalligen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpuise in die
strukturschwachen Léandlichen R&ume geben kénnen.

Die Stadt Grabow und insbesondere der Vorhabenstandort befinden sich an
einem Uberregionalen StraBennetz. an einem regional bedeutsamen
Radroutennetz und an der Anschlussstelle Grabow im Zuge der
Trassenweiterflihrung der BAB 14.

Die Stadt Grabow liegt innerhaib eines Tourlsmusentwicklungsraumes. Unter

3.1.3 werden fur Tourismusraume folgende Aussagen getroffen.

(1) In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusentwicklungsriaume
festgelegten Vorbehaltsgebiete Tourismus soll deren Eignung, Sicherung
und Funktion far Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwigung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben, auch der des
Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen.

(3) In den Tourismusentwicklungsraumen sollen die Voraussetzungen fur die
touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristische
Angebote geschaffen werden. insbesondere sollen die vielfaltigen Formen
der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungs-
kapazitdten bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastrukfur
verbessert werden.

Teilflachen des Bereiches der Stadt Grabow befinden sich in einem
Vorbehaitsgeblet Kompensation und Entwicklung und einem Vorbehaltsgebiet
fir Naturschutz und Landschaftspflege mit einer kisinen Teilfidche in einem
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2.3

Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Diese Gebiete sind durch
den geplanien Vorhabenstandort nicht betroffen.

Die erforderliche Planungsanzeige zu dem Bebauungsplan der Stadt Grabow
wurde zur Beurteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung dem
Amt fur Raumordnung und Landesplanung vorgelegt. Es  wurden
landesplanerische Hinweise erteilt, die nicht die landesplanerische
Stellungnahme im Rahmen der Betsiligung der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ersetzen. Es wurden
raumordnerische Bewertungen gefroffen, mit denen sich die Stadt Grabow
beschaftigt hat. Neben einer Ubernahme von raumordnerischen Bewertungen
aus der Stellungnahme wird zu einzelnen Punkten bereits die Schiussfoigerung
flir das weitere Vorgehen getroffen;

,Die  Stadt Grabow befindet sich im Suden der FPlanungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Grabow verwaltet. GemaR RREP WM
liegt das Grundzentrum im lndlichen Raum mit ginstiger Wirtschaftsbasis, im
Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Bis zum 31.12.2012 konnten in der Stadt Grabow 5.751 Einwohner registriert
wearden.

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll bedarfsgerecht auf die
zenfralen Orte konzentriert werden. Mit der vorliegenden Planung méchte die
Stadt Grabow einem anséssigen Unternehmen die Méglichkeit geben, den
Betrieb zukunftsorientiert auszurichten (vgl. Pkt. 4.1 (4) RREP WM). Mit der
aulerordentlich verkehrsglinstigen Lage an der, in der Umsetzung befindiichen,
Autobahn A 14 hofft die Stadt weitere investoren fir diese Flachen zu
interessieren. Fur den Anderungsbereich hat die Stadt Grabow die Adufstellung
eines Bebauungsplanes beschiossen, Im Bereich der Anschiussstelie sollen sin
Autohof mit Tankstelie und ein Fast-Food-Restaurant angesiedelt werden. Mit
der Umsetzung des Vorhabens kénnen Arbeitsplatze gesichert und geschaffen
werden, weiterhin  ist es dem ansassigen Unternehmen maglich,
wettbewerbsfahig zu bleiben (vgl. Pkt. 4.1 (4) RREP WM.

Raumordnerische Belange stehen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht entgegen.*

LZUr Sicherung der Aftraktivitat und insbesondere der innerstadtischen
Einzelhandelsstruktur sind bei der Neuordnung des Haack-Fachmarktes
geeignete Festsetzungen zu treffen (vgl. 4.3.2 RREP WIM)." Hierbei steht fiir die
Stadt Grabow die Festsetzung der Beibehaltung der Verkaufsraumflache im
Vordergrund.

Die Stadt Ludwigslust wurde bereits mit dem Vorentwurf beteiligt, um fruhzeitig
die geplanten Entwicklungsabsichten der Stadt Grabow zu kennen und so
kenkurrierende Fidchenausweisungen zu vermeiden. Die Stadt Ludwigsiust hat
im Rahmen der gemeindenachbariichen Abstimmung mitgeteilt, dass die
Planung den Belangen der Stadt Ludwigslust nicht entgegenstent.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenbu rg-vorpommern

Das Gutachterliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Verpommern (August
2003) trifft u.a. folgende Aussagen fur den Vorhabenstandort:
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4. Anderung des Flachennutzungsplares der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Stadt Grabow fiir dis Gewerbefiachen an der B5/A14-geplant

Das Lebensraumpotential ist mittel bis hoch eingestuft. In Bezug auf die
Lebensraumstrukturen ist im Bereich des Vorhabenstandorfes Wald
varzeichnet.

Als  Bodenpotential fiir das Gebiet der Stadt Grabow sind Sande,
grundwasserbestimmt (FB1), verzeichnet mit einer komplexen Bewertung der
Bodenpotentiale von sehr hogh.

Die Grundwasserneubildung wird fur das Vorhabengebiet mit Klasse 3 (hohe
Bedeutung) eingestuft und das nutzbare Grundwasserdargebot mit Klasse 4
(sehr hohe Bedeutung (>10.000 m#d)).

Das Landschaftsbildpotential wird fur das Gebiet der Stadt Grabow mit der
Bewertungsstufe hoch bis sehr hoch eingesiuft: als stdrende Faktoren sind
Bundesstraen und als  positive Faktoren sind  architekionische
Héhendominaten zu finden.

Als Landnutzung ist fiir den Vorhabenstandort Wald benannt.

Es sind keine Schutzgebiete von internationaler und/oder nationaler Bedeutung
im Gebiet der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes zu finden, jedoch
befindet sich nordastlich des Vorhabenstandortes ein FFH-Gebiet.

[N Bezug auf die unzerschnittenen landschaftichen Freirdume wird das
Vorhabengebiet mit mittel (Stufe 2) bewertet.

2.4  Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der  gutachteriiche  Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg  (Erste
Fortschreibung — September 2008) trifft filr die Stadt Grabow inshesondere den
Vorhabenstandort u.a. folgende Aussagen:

Die Stadt Grabow ist umgeben von Bereichen mit besonderer bzw.
herausragender Bedeutung fir die Sicherung und Entwickiung &Skologischer
Funktionen. Der Vorhabenstandort liegt jedoch nicht in einem solchen Bereich,
Der Vorhabenstandort liegt innerhalb von Waldern mit deutlichen strukturellen
Defiziten. Nordéstlich befindet sich ein bedeutender Schwerpunktraum (> 5Dha)
von Zietarten des Florenschutzkonzeptes M-V mit hohem bis sehr hohem
Handiungsbedarf sowie ein Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rasivigein
europaischer Bedeutung.

Als heutige potenzielle Vegetation (HPNV) wird fir das Plangebiet
Drahtschmielen-Buchenwald angenommen,

Dem Plangebist der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird keine
besondere Bedeutung in Bezug auf schutzwiirdige Arten und Lebensraume
zugeordnet.

Der Vorhabenstandort ist hinsichtlich der Schutzwirdigkeit  des
l.andschaftsbildes mit hoch bis sehr hoch und hinsichtlich der Schutzwirdigkeit
der landschaftlichen Freirdume mit mittel zu bewerten. Bei der Bewertung der
Schutzwirdigkeit des Bodens und des Grund- und Oberflachenwassers wird die
Stadt Grabow sinschliellich des Vorhabengehietes mit sehr hoch eingestuft.

Es sind keine Natura2000-Gebiete direkt betroffen. Jedoch befinden sich etwa
270 m nordéstlich des Vorhabenstandortes das SPA SLudwigsluster-Grabower
Heide" (DE 2635-401) und das FFH-Gebiet ,Ludwigsiuster-Grabower Heide,
Weilles Moor und Griemoor" (DE 2635-303).

Ein Landschaftsschutzgebiet (L147) und ein Naturschutzgebiet {77y befinden
sich nordéstlich des Vorhabenstandortes. Diese sind aber nicht direkt von dem
Vorhabenstandort betroffen.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstellung des
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2.5

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet der vorliegenden der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen
an der B 5/ A 14 - geplant” liegt auBerhalb internationaler Schutzgebiete und
europdischer Schutzgebiete (Natura2000). In der weiteren Umgebung befinden
sich folgende Natura2000-Gebiete:

270 m nordéstlich des Vorhabenstandortes befinden sich das SPA
sLudwigsluster-Grabower Heide* (DE 2635-401) und das FFH-Gebiet
»Ludwigsluster-Grabower Heide, Weiles Moor und Griemoor‘ (DE 2635-303).

Das Plangebiet der vorliegenden der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen
an der B 5/ A 14 - geplant” liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete. Folgende
nationale Schutzgebiete befinden sich in der weiteren Umgebung:

Der  Anderungsbereich  liegt etwa 230 m  sidwestlich des
Landschaftsschutzgebietes ,Ludwigsluster-Grabower Heide" (L147) und 2500
m stdwestlich des Naturschutzgebietes ,WeiRes Moor* (77).

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.
AuBerhalb des Plangebietes der vorliegenden der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbefléchen an der B 5/ A 14 - geplant* befinden sich
folgende geschiitzte Biotope:

- Sldéstlich des Anderungsbereiches befindet sich ein nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitztes naturnahes Feldgehélz (DBR 13531).

- Des Weiteren ist ein geschlitztes Kleingewasser (LWL 13530) stidwestlich
des Plangebietes innerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen vorhanden.

-

A gay
»7’41%“/ : K / :"5\
a e, —ﬁﬁr“"/‘_;}j—

~  Griemoor”®

Abb. 1. Geschutzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V auRerhalb des Plangebietes
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplates der Stadt Grahow fur die Gewerbeflachen ar der BS/Ad-geplant

3. Stédtebauliche und naturrdumliche Bestandsaufnahme

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
zwischen den Stadten [udwigsiust und Grabow direkt an der Bundesstrale 5
(Grabower Chaussee). Der Plangeltungsbereich betragt ca. 2,43 ha. Der
Vorhabenstandort ist derzeit nicht stadtebaulich integriert und beurtsilt sich mit
seiner vorhandenen Bebauung nach § 35 BauGB.

Der Anderungspereich ist bereits mit einem Raumausstatter-Fachmarkt
(HAACK-Fachmarkt) bebhaut. Dieser bestsht aus zwei Gebauden, diec nicht
miteinander verbunden sind. In einem Gebdude befindet sich eine Teppichhalle
und in dem nordlich gelegenen Gebiude befindet sich die Gardinenhalie. Das
nordtiche Gebdude ist mit einem Betonplattenweg, der auch als Umfahrung
dient, umgeben. Sudlich der Teppichhalie befinden sich Stelipldtze. Die Zufahrt
zu dem Vorhabenstandort erfolgt ausschlieBlich von der Bundesstraie 5. An
der norddstlichen Grenze des Flangebietes befinden sich 3 Werbeanlagen und
eine Trafostation. Direkt an der Bundesstrafle befindet sich ein leer stehendes
Wohnhaus und im rlckwértigen Grundsticksteil sind Nebengebaude
vorhanden. Im stdéstiichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich eine
Sendemastaniage der E-Plus-Gruppe, die erhalten werden soll.

Die weiteren Flachen des Anderungsbereiches, vor allem die stdlichen und
stidwestlichen Bereiche, sind unbebaut und werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

fm Norden grenzt das Plangebiet an ein groRflachiges Waldgebist, im Suden
und im Westen an landwirtschaftlich genutzten Flachen/ Griinlandfiachen. Im
Osten schlieRt sich die BundesstralBe 5 mit begleitendem Radweg an das
Plangebiet an. Ostlich der Bundesstrafle befindet sich Wald.

3.2 Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
stdwestlich der Bundesstrale 5 (OVB- hier: Grabower Chaussee) zwischen
der Stad! Ludwigslust und der Stadt Grabow. Die Bundessstrale wird durch
einen asphaltierten Geh- und Radweg (OVF) sowie weitgehend intensiv
- gepflegte Strallennebenflidchen (PER) mit Entwasserungsgrében begieitet. Die
Bereiche sudlich vom Anderungsbereich werden Dauergrinland, sind jedoch
durch sukzessive Tendenzen geprégt. Durch den hohen Grundwasserstand
sind in diesem Bereich anmoorige Bodenverhaltnisse gegeben, Der Bereich ist
zwar  melioriert (FGN), es haben sich jedoch  bereichsweise
zusammenhéngende Bestdnde aus Binsen bzw. Seggen entwickelt.
Zusammenfassend werden die Fldchen als Sonstiges Feuchigrinland (GFD)
kartiert, Ostlich vom Anderungsbereich verlduft ein Graben (FGN). Weiter
dstlich ist das Grlnfand bereichsweise durch Mange-Birken fiberstellt. Dieser
Bersich wurde im Rahmen einer landesweiten Kartierung als naturnahes
Feldgehdlz kartiert und als geschiiztes Biotop (LWL-13531) ausgewiesen. Die
tatsachiiche Ausbildung des Bereiches entspricht jedoch nicht den wesentlichen
Kriterien fur eine Kartierung als geschiitztes Biotop. Deshaib ist es vorgesehen,
fur diesen Bereich einen Anfrag auf Herausnahme aus dem Biotopverzeichnis
zu stellen. Studwestlich vom Anderungsbereich befindet sich ein geschitztes
Kieingewdsser (8SEV- LWL-13530). Das Kleingewasser ist weitestgehend
vegetationsfrei und in das Griinland infegriert.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufsteliung des
Bebauungsplanas der Stadt Grabow fur die Gewerbeflachen an der B5/A14-geplant

4.1

4.2

Der  Griunlandbereich und das Plangebiet der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden von Waldflachen eingefasst, die von der B5
durchschnitten werden. MaRgeblich sind monotone forstiich  genutzte
Kiefernbesténde (WKX) ausgeprégt. Teilweise haben sich auch Vorwaidstadien
aus Birke (WVB) sowie durch Laubgehdize dominierte Bereiche (WXS)
entwickelt,

Der Gellungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen an
der B 5/ A 14 - geplant” wird durch die hoch- und tieftbaulichen Anlagen (OIG)
des raack-Markies dominiert. Erschlieung, Zuwegungen und Aufsteliflachen
vor den Gebauden sind mit Ortbeton (OIG) versiegelt oder als teilversiegelte
Flachen ausgebildet. Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbefidchen
an der B 5/ A 14 - gepiant’ wird Uber eine vollversiegeite Zufahrt (OIG)
erschlossen. Neben den gewerbiich durch den Haack-Markt genutzten Flichen
sind im Gebiet auch derzeit ungenutzte Gebaude vorhanden. Weiterhin wurde
im sidlichen Bereich ein Funkmast aufgestellt. Die unversiegelten Fldchen
werden als Zierrasen (PER) intensiv gepflegt eder sind derzeit ohne Nutzung
(OBV).

fm nordwestlichen Bereich der Anderung dominieren Waldfidchen, die als
sonstiger Laubhoizbestand heimischer Arten kartiert werden und durch Eichen,
Birken und Kiefern geprégt sind. Nordwestlich erfolgt der Ubergang in einen
Kieferndominierten  Forstbestand  (WKX), im  Ubergangsbereich  der
Siedlungsfldchen zu den Waldflaichen hat sich ein Vorwaldbereich (WVB)
herausgebiidet, der durch Birken charakterisiert wird,

Geschitzte Baume sind beidseitig der Zufshrt und im sldlichen Teil des
Geltungsbereiches  vorhanden.  Detaiilierte  Aussagen  werden  im
Bebauungsplan getroffen.

Darlegungen  zu _ dem  Teilbereich  der 4. Anderung  des
Fidchennutzungsplanes

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

Bisher sind im wirksamen Flichennutzungsplan fur den Anderungsbereich
dargestellt:

*  Flachen fir Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGRB

»  Fldchen fur Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Entwickiungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 4. Anderung
Im Zuge der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden dargestelit:

*  Gewerbliche Bauflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNvO

Damit werden die Belange der gemeindlichen Entwicklung fiir diesen Bereich
beachtet.

Im  Plangeltungsbereich sind als Planungsziel gewerbliche Bauflschen
dargestelll, Die Abstandsfidichen zum ‘Wald sind innerhalb des
Bebauungsplanes, der im Parallelverfahren aufgestelit wird als Grunfiachen mit
der Zweckbestimmung fiir gelenkte Sukzession vorgesehen.
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4. Andering des Fidchennutzungsplanes der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstelfung des
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4.3  Planungsziele der Anderung

Der Planungsanlass fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufsteflung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen an
der B 5/ A 14 - geplant* der Stadt Grabow sind unter Punkt 1 dieser
Begrundung dargesteilt.

Die Stadt Grapbow beabsichtigf, den nicht integrieten und im Bestand
vorhandenen und gewerblich genutzien Standort unter Beriicksichtigung der
zuklnftigen Autobahnanschlussstelle Grabow zu erhaiten und zu entwickeln.
Die Stadt Grabow will bewusst diese Synergiesffekte nutzen und den
vorhandenen gewerblichen Standort neu ordnen und entwickeln.

Mit der geplanten Linienfilhrung der BAB 14, in tangentialer Lage 6stlich von
Ludwigsiust und westlich von Grabow, entsteht am Abzweig B 191 nach
Démitz, in  unmittelbarer Nihe zum Gebiet der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der neue Anschlusspunkt Grabow. Daher ergibt sich
fur das Gebiet eine beglnstigte Uberregionale Verkehrsanbindung an die
zukUnftige Autebahn in Verbindung mit den stark frequentierien Bundesstrafien
5und 191.

Die Zielsetzung besteht darin, die bereits versiegeite und baulich genutzte
Flache neu zu ordnen und weiter zu entwickeln und somit zur Begrenzung des
Flachenverbrauchs bzw. der Fiachenversiegelung beizutragen (§ 1a Abs. 2
BauGR). Auf diese Weise wird die Neuinanspruchnahme wvon Flachen
verringert. Es K&nnen andere Flachen, die landwirtschaftiich oder naturrdumlich
genutzt sind, geschont werden.

Die Flachen werden im Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNvVO

festgesetzt. Im Verfahren zur 4, Anderung des Fiachennutzungsplanes erfolgt

die Anpassung der Flachen als gewerbliche Bauflichen und es werden

zukunftig folgende Flachendarstellungen und Nutzungen vorgesehen:

= Gewerbliche Baufldchen gemafl § 5 Abs. 2 Nr, 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 3
BaulNVO

Die Weiternutzung des Uberwiegend anthropogen gepragten Standortes wird
durch die Planung beglinstigt und die Eingriffe in das Natur und Landschaftsbild
werden minimiert. Durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen soll
eine Beeintrachtigung der umgebenden Landschaft kompensiert werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbllanz fur Eingrifie im Zusammenhang mit der
gewerblichen Nutzung wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
~Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 - geplant” geregelt.

VYorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope werden durch
Pianung nicht berihrt.

Derzeit befindet sich der Waldabstand noch innerhalb der gewerblichen
Bauflachen / Gewerbegebiete. Eine dem Standort und den Planungszielen der
Stadt Grabow angemessenea Nutzung der Flachen wire nicht méglich. Die
Stadt Grabow hat zur Realisierung ihrer Planungsabsicht einen Antrag auf
Inaussichtsteliung einer Waldumwandiung gesteilt. Dabej hat sie nunmehr zu
begrunden, warum eine Inanspruchnahme digser Flachen zwingend erforderlich
ist. Die detaillierte Darlegung erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan
.Gewerbeflachen an der B 5/ A 14 - geplant*
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4.4

Alternativenpriifung

Die Standortwahl wird im Waesentlichen wie foigt begriindet. Nehen den im
stdlichen Bereich vorhandenen Biotopen - Gehélzbiotop und Gewéasserbiotop
mit Graben — werden mit der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes die im
stdlichen und im weiteren westlichen Anschiuss an den vorhandenen Haack-
Fachmarkt vorhandenen Flachen nicht weiter fiir eine Uberbauung einbezogen.
Es handeit sich hier um moorigen Boden, der von héherer naturschutzfachlicher
Bedeutung ist und auch von den Baugrundverhaltnissen eher weniger geeignet
ist. Fir die stadtebauliche Neuordnung und ergénzende Bebauung werden
Flachen vorgesehen, die sich im Wesentiichen auf bereits angeschitteten
Bersichen befinden und die teilweise bebaut sind. Die maximale
Inanspruchnahme der bereits anthropogen vorbelasteten Fiache setzt die
entsprechende Waldumwandlung im nérdlichen Bereich, auf Sandfidchen,
voraus. Damit kénnen Voraussetzungen fir eine  wirtschaftliche
Inanspruchnahme der Flidche an einem bereits vorgenutzten Standort
geschaffen werden, ohne naturschutzfachlich hsher zu bewertende Boden im
Stden und im Westen in Anspruch zu nehmen.

Eine Entwickiung des Plangebietes in sldliche Richtung hétte die Rodung des
nach § 20 NatSchAG M-V gesetziich geschiitzten naturnahen Feldgehdlzes
sowie die Uberbauung bzw. erheblicher Beeintrachtigung des geschiitzten
Kieingewassers zur Folge, fur die bei Anderungen/ Beeinirachtigungen
Ausnahmegenehmigungen  durch  die  Untere  Naturschutzbehéirde
Voraussetzung wéren,

Eine Entwicklung des Plangebistes in westliche Richtung wirde den Bezug zur
Bundesstralle - derzeit straBenparalicle Entwicklung des Standesortes -
verschlechtern und ebenso die Synergieeffekte der Anschiussstelle Grabow far
die mit der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes vorbereiteten Nutzungen
gegebenenfalls reduzieren. Aus stédtebaulichen Grinden ist die Ausrichtung
des Standortes entlang der BundessiraRe eher gegeben, als eine Ausrichtung
des Standortes in die Tiefe mit einem geringen Bezug zur Bundesstrale. Die
Weiterentwicklung des Standortes ist auf die Ausrichtung der Bebauung an der
Bundesstralle ausgerichtet. Eine erhebliche Beeintréchtigung des geschiitzten
Kleingewdssers wiére bei einer Entwickiung des Gebietes in die Tiefe nicht
auszuschlieRen.

Die Stadt Grabow sicht die Entwicklung des Standortes entsprechend der
vorliegenden Planung als stédtebaulich erforderlich an; insbesondere in Bezug
auf die Ausrichtung des Standortes entlang der B 5. Die tnanspruchnahme von
Waldfléchen ist durch Erstaufforstung auszugleichen. Die stadtebaulichen
Zielsetzungen kénnen an dem Standort umgesetzt werden. Die vorhandene
ungeordnete Ansammiung von gewerblichen Nutzungen konnen stidtebaulich
neu geordnet werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bereits bei der Darlegung zu den Griinden fir die Planung und der Darsteliung
der Planungsziele wurde dargelegt, dass die Entwicklung eines
Gewerbegebietes an der BAB 14 fur die Region Grabow/ Ludwigslust von
wirtschaftlicher und touristischer Bedeutung ist.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstellung des
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4.5

im Zusammenhang mit der planungsrechilichen Vorbereitung der Zielsetzungen
des Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen an der B 5/ A 14 - geplant” soll der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert. Die bisher dargesteliten
Flachen fur Landwirtschaft und Wald werden als gewerbliche Bauflachen
gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO festgesstzt. Daflr wird die Anderung des
Flachennutzungspianes erforderlich.

Die Flachen werden derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt Die Flachen
werden nicht der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, da sie ohnehin nicht
landwirtschaftlich genutzt werden und aufgrund der anthropogenen
Vorbelastung nicht davon auszugehen ist, dass diese Flachen einer
landwirtschafilichen Nutzung zugefihrt werden kénnen.

Die Neuordnung und Verdichtung des Standortes wird durch die Planung
beglnstigt. Es ist beabsichtigt, die ungeordnete Ansammiung ven gewerblichen
Nutzungen stédtebautich neu zu ordnen und seclche Nutzungen zu etablieren,
die gleichzeitig dazu dignen, zuk{nftigen Bedarf an der Autobahn {Autohof-
Raststétte, Tanksielle, Fastfood Restaurant) zu rechtfertigen, ohne weitere
Flachen, die bisher noch keiner anthropogene Nufzung unterlagen, in Anspruch
zu nehmen.

Eine anderweitige wirtschaftliche Nutzung l&sst sich, auch begriindet mit der
AuBenbereichslage, schwer realisieren. Auf diese Weise wird die
Neudinanspruchnahme von Fldchen vermieden. Es kénnen andere Flédchen, die
landwirtschaftlich oder naturrdumlich genutzt sind, geschont werden,

Den immissionsschuizrechtlichen Planungsgrundsatz des § 50 BlmschG hat die
Stadt Grabow bei der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungspianes
beachiet. Entsprechend den Darsiellungen des Flachennufzungsplanes
befinden sich in der naheren Umgebung sowie in den angrenzenden
Gemeinden keine schiitzenswerten Nutzungen {vorhandene Baugebiete), die
&s zu berlicksichtigen gilt.

Innerhalh des Plangsebietes befindet sich der Waldabstand gemall § 20
Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern. innerhalb des Waldabstandes
(W) ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuldssig. innerhalb des
festgesetzien Waldabstandes gemal § 20 Landeswaldgesetz ist eine private
Griinflache mit gelenkter Sukzession zuldssig. Rechtsverbindliche Vorgaben
werden im Rahmen der Aufsteilung des Bebauungsplanes geschaffen.

Es dirfen sich keine Auswirkungen der Planung auf das SPA |, Ludwigsiuster-
Grabower Heide" (DE 2635-401) oder das FFH-Geblet Ludwigsluster-
Grabower Heide, Weaikes Moor und Griemoor” (DE 2635-303) sowie auf die in
unmittelbare Nihe befindlichen schutzwirdigen Biotope ergeben.

Klimaschutz und Kitmaanpassung

Fir elne klimagerechie Stadtentwicklung ist die Neuordnung und Verdichtung
von Flachen vor Inanspruchnahme einer Neuversiegelung von Bedeutung. Dies
entspricht den Zielsetzungen der 4 Anderung des Flachennuizungsplanes. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes im Paralielverfahren handelt es sich um
eine Standortplanung/ Standortverdichtung. Eingriffe in  stadtklimatisch
relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht.
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4.6

4.7

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Fidchennutzungsplanes nimmi eine
Fléche von ca. 2,43 ha ein.

Zuklnftige Fldchennutzung geman
Bisherige Flachennuizung 4. Anderung
(in ha) (in ha)
Flachen far die| 1,20 Gewerbliche 243
Landwirtschaft Bauflache
Waldfldchen 0.53 Waldflachen ——
Summe 2,43 Summe 2,43

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundzige der baulichen und sonstigen
Entwickiung im Gebiet der Stadt Grabow dar. im Bereich der bestehenden
Flachennutzung — Flachen fir die Landwirtschaft — sind bereits ca. 0,65 ha
durch vorhandene gewerbiiche Anlagen baulich genutzt. Der ndrdliche und
westliche Anteil der dargestelten gewerblichen Baufliche als zukinffige
Flachennutzung beinhaltet die Fiachen fur gelenkte Sukzession. Hier werden
Waldflgchen in Flachen fiir gelenkte Sukzessionen umgewandelt. Auf Grund
der geringen Grofle der Fidchen wird die gesaimte Fldche mit dem Planungsziel
gewerbliche Bauffache dargesteiit.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abschlieRend zu kidren. Ziel ist es, die Planungsabsichten auch
realisieren zu konnen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird hier auf
eine Detaillierung verzichtet, zumal derzeit fir die bestehende Bebauung die
Ver- und Entsorgung bereits vorhanden ist. Der Flachennutzungsplan stelit nur
auf die geplante/zukunftige Flachennutzung unter Beachtung des vorhandenen
Bestandes ab. Die Stadt Grabow macht hier von der Abschichtung der
jeweiligen Flan- und Untersuchungsinhaite in den einzelnen Planungsebanen
Gebrauch.

Bei der Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur
Sicherstellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des
Trinkwassers  vor Inbetriebnahme eine  amtliche Uberprifung der
Trinkwasserqualitdt  erforderfich. Die  Beachtung der  gesetzlichen
Anforderungen erfolgt im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren,

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes nur eine dezentrale Entsorgung des anfalienden
Abwassers mabgiich. Bei der weiteren Vorbereitung des Standertes wird
beachtet, dass flr die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers keine
offentlichen Entwésserungsaniagen des AZV Fahlenkamp zur Verflgung
stehen. Die Antragsverfahren zur Regelung der Ableitung des anfaflenden
Schmutzwassers werden in Abstimmung mit der unteren Wasserbehéirde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und dem AZV Fahlenkamp gefithrt. Neben
der Darlegung und Begriindung, dass die dezentrale Entwésserungsmaglichkeit
geeignet ist, um das anfaliende Schmutzwasser aufzunehmen, werden auch die
Méglichkeiten zur Einbindung des Bereiches der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes in ein zukUnftiges zentrales Schmutzwassersystem
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4.8

betrachtet. Die abschiiefende Regelung hierzu erfolgt im verbindlichen
Batleitplanverfahren und im entsprechenden Antragsverfahren. Gemalk zuletzt
vorgenommener Abstimmung mit dem AZV Fahlenkamp unter Teilnahme der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim am 11.09.2014
wird die dezentrale Enisorgungsmbglichkeit favorisiert. Die entsprechenden
Antragsuntertagen sind vorzubereiten und im Verfahren der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbefidchen an der B 5/ A 14 - geplant” zu verwenden.
Die Befreiung von der Abwasserbeseitigungspflicht durch die untere
Wasserbentrde ist Voraussetzung. Die Grinfldchen um die gewerblichen
Bauflachen sollen fir die Aufnahme einer Anlage zur dezentralen
Schmutzwasserbeseitigung, vollbiclogische Klaranlage, fir Anlagen der
Regenwasserriickhaltung und gof. fir Anlagen zur Léschwasserbereitstellung
genutzt werden.

Ein  Anschiuss an die 4&ffentliche Entwésserungsanlage fir die
Niederschlagswasserbeseitigung ist fur diesen Bereich nicht méglich. Das
Niederschiagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern oder anderweitig
ordnungsgemal zu beseitigen. Hierfur sollen Flachen im Bereich der gelenkten
Sukzession als zusétzliche Puffermdglichkeften im Verfahren der Aufsteliung
des Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen an der B 5/ A 14 - geplant’ Uberpriiit
werden,

Die Stadt Grabow ist fur die Sicherung des Grundschutzes der
Ldschwasserversorgung verantwortlich und wird den Nachweis auf der Ebene
der verbindlichen Baule#tplanung filr ein Gewerbegebiet fihren.

Die bekanntgegebenen Leitungsbestidnde des E.ON Hanse AG befinden sich
aulerhalb des Bereiches der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und sind
im Flachennutzungspfan der Stadt Grabow als Hauptversorgungsleitungen
bereits dargestelit. Die Anlagen der WEMAG AG befinden sich am Rande des
Anderungsbereiches und werden in der verbindlichen Bauleitplanung
dargestellt. Die Betroffenheit von Versorgungsanlagen bel geplanten
Baumafinahmen ist auf der jeweiligen Verfahrensebene zu berlcksichtigen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Anbindung mit den derzeit
bestehenden Nutzungen und entsprechender Beschilderung an das
Liberdriliche Verkehrsnetz- Bundesstrafie 5 angebunden.

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennuizungsplanes hat die
Stadt Grabow die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbeflachen an der
B &/ A 14 - geplant” mit dem Ziel, einen Autohof mit Tankstelle und ein Fast-
Food-Restaurant anzusiedeln, beschiossen.

Beabsichtigtes Ziel der Stadt Grabow ist es, Ansiediungen in diesem Bersich
vorzunehmen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfoigt die
Sicherung der bedarfsgerechten Anbindung des Gebietes an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz mit den dazu erforderlichen Maiinahmen. Die Anforderungen an
die Anbindung des Standortes werden entsprechend beachtet. Die erforderliche
verkehrsrechtliche Anordnung sowie notwendig werdende verdnderte
Verkehrsbeschilderungen werden bei Bedarf bei der zustindigen Behérde
beantragt und sind in den nachgelagerten Verfahren zu beachten.
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5, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

51 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fir den Anderungsbereich keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neus Bodendenkmale oder auffailige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Verpommern (GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12), zuletzt gesindert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBIL M-V S. 383, 392), der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim anzuzeigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundstickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher  Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehbérde spatestens
zwei Wochen ver Termin schrifflich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kuitur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemat § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpemmern unverziiglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der
Baumalnahmen vermieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

5.2 Gewidsserrandstreifen

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewsdssern zur
Einhaltung  und  Verbesserung der  é&kologischen  Funktion,  der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen ein Gewasserrandstreifen im AuRenbereich
von mindestens 5,00 m zur Bdschungsoberkante einzuhalten.

Fir die Einfeitung von Oberfldchenwasser in Gewssser 1. Ordnung ist eine
wasserrechtiiche Erfaubnis der unteren Wasserbehtrde erforderlich.

8.3  Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Hohenfestounkt an einer vorhandenen
bauliche Anlage {(Gebédude Ludwigsluster Chaussee 17a).

In der n&heren Umgebung des Plangeltungsbereiches befindet sich ein
Lagefestpunkt.

In der Ortlichkeit sind Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet  (vermarkt). Die Vermessungsmarken (Hohen- und
Lagefestpunkte) sind gemal Gecinformations- und Vermessungsgesetz —
GeoVermG M-V gesetzlich geschitzt und durfen nicht in ihrer Lage entfernt
oder veréndert werden. Lagefestpunkte haben zudem im Umgebungsbereich
bis zu 25,00 m wichtige unterirdische Festpunkte die zu beachten sind und iiber
die bei Bedarf gesondert informiert werden kann.
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5.5

5.8

5.7

Bodenschuiz

Der Grundstickseigentumer und der inhaber der tatsichlichen Gewalt Liber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschuizgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schidliche Bodenveranderung oder Alflast
vorliegt, unverzilglich dem Landrat des Landkreises Ludwigsiust-Parchim als
zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt  bei
BaumaRinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ghnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich far die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beaufiragten, Schadensgutachter,
Sachverstéindige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestalit, sind die
Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Meckienburg —~ Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V} wverpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MafRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verdanderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnaturiiche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim als zusténdige Behorde zu informfieren,
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach § 15
Kreistaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

In Mecklenburg — Vompommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.
Konkrete — und  akiuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katstrophenschutz M-V erhaitlich.

Wald

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbefldchen an der B 5/ A
14 - geplant’ sowie flr die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grabow liegt eine forstrechtliche Steliungnahme vom 05.09.2013 vor. Die
Waldumwandiung wird gemaR Antrag unter Beachtung der Anforderung zur
Regelung der Waldabstandsflichen, die innerhalb des Plangebietes geregelt
werden, in Aussicht gestellt. Die noch vorhandenen VWaidflachen sind auf der
Grundiage eines rechtskraftigen Bebauungsplanes entsprechend Vorgaben der
Forstbehorde gemafR Genehmigung zur Waldumwandlung, die bisher in
Aussicht gestellt ist, umzuwandeln. Der Verfligbarkeit der durch das Forstamt
bekanntgegeben Fliachen wird abschlieRend durch das Forstamt mit den
Eigentimern geklart.
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TEIL 2 Prifung der Umweitbelange - Umweltbericht

—
.

Anlass und Aufgabenstellung

Gemal §2a BauGB ist der Begrindung zum Flachennutzungsplan ein
Umweltbericht beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der
Umweiltbelange durchzufiihren.

Die Aufstellung der Satzung itber den Bebauungsplan der Stadt Grabow fur die
Gewerbefiachen an der B5/A14-geplant erfoigt paraliel zu der hier vorliegenden
4. Anderung des Flachennitzungsplanes.

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen den Stadten Ludwigslust und
Grabow direkt slidwestiich der BundesstraRe 5 (Grabower Chaussee).

Detaillierte Angaben zum Planungsanlass wurden bergits im stadtebaulichen
Tell 1 der Begrindung dargelegt. Grundlegende Aussagen enthilt die
Begrindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die
Bearbeitungstiefe  des Bebauungsplanes  enthédlt  einen héheren
Detailierungsgrad als auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Deshalb wird
im Weiteren darauf verwiesen.

Vorzugsweise wird an diesem Standort, der eine Neuordnung der Flachen und
Entwicklung des vorhandenen Raumausstatter-Fachmarktes zuldsst, auf die
Nachnuizung von Flachen verwiesen. Die [nanspruchnahme von neuen
Fldchen kann (berwiegend vermieden werden.

Die zuknfigen gewerblichen Flachen im Geltungsbersich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes umfassen ca, 2,43 ha. Der Flachennutzungspian stellt
die Grundzuge der baulichen und sonstigen Entwicklung im Gebiet der Stadt
Grabow dar. !'m Bereich der bestehenden Flachennutzung — Flichen fir die
Landwirtschaft — sind bereits ca. 0,65 ha durch vorhandene gewerbliche
Anlagen baufich genutzt, Der nérdliche und westliche Anteil der dargesteliten
gewerblichen Bauflache beinhaltet die Flachen fir gelenkie Sukzession. Hier
werden Waldflachen in Fidchen flr gelenkte Sukzessionen umgewandelt. Auf
Grund der geringen GroRe der Flachen wird die gesamte Flache mit dem
Planungsziel gewerbliche Bauflache dargestellt.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen den Stidten Ludwigslust und
Grabow stdwestlich der Bundesstrale B 5. Es handelt sich um anthropogen
gepragt Flachen. Der bereiis bebaute Bereich wird gewerblich genutzt Die
unversiegelten Flachen werden tiberwiegend durch Griinlandnutzung bestimmt,

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Fidchennutzungspianes umfasst ca.
2,43 ha.

Die zu Dberucksichtigenden Rechisgrundlagen wurden bereits  im
stadtebaulichen Teit der Begrindung aufgeflhrt.
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3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gem&R Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes relevanten
Umweltziele, der Fachgesetze und Fachpléne. Ubergeordnete Ziele fur zu
beachtende Umweltbelange und Schutzgiiter des Naturhaushaltes werden bei
der Bewertung des Vorhabenstandortes beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb internationaler Schutzgebiete und
europdischer Schutzgebiete (Natura2000). In der weiteren Umgebung befinden

sich folgende Natura2000-Gebiete:

270 m norddstlich des Gebietes befinden sich das SPA LLudwigsluster-
Grabower Heide" (DE 2635-401) und das FFH-Gebiet sLudwigsluster-Grabower
Heide, Weiles Moor und Griemoor" (DE 2635-303).

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete. Folgende
nationale Schutzgebiete befinden sich in der weiteren Umgebung:
Der  Anderungsbereich liegt etwa 230 m  sidwestlich  des
Landschaftsschutzgebietes ,Ludwigsluster-Grabower Heide" (L147) und
2500 m stdwestlich des Naturschutzgebietes ,WeiRes Moor* (77).

Es befinden sich keine geschiitzten Biotope innerhalb des Anderungsbereiches.

AuBerhalb befinden sich folgende geschiitzte Biotope:

- Sudéstlich des Anderungsbereiches befindet sich ein nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitztes naturnahes Feldgehélz (DBR 13531).

- Des Weiteren ist ein geschutztes Kleingewasser (LWL 13530) siidwestlich
des Anderungsbereiches innerhalb landwirtschaftlich genuizter Flédchen
vorhanden.

3 N
Abb. 2: Geschutzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V auferhalb des Anderungsbereiches
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.
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5.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GroRe des Anderungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter der Umwelt in
einem Umweltbericht. Dle Betrachtungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Fidchennutzungsplanes. Im Rahmen der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich
schutzgutbezogen unierschiedliche Auswirkungen auf Boden und Wasser.
Diese beziehen sich konkret auf den Anderungsbereich. Fiur Aussagen zu
moglichen  Beeintrachtigungen des  Landschafishildes werden die
Landschaftselements der Umgebung einhezogen und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS berlicksichtigt.

Gemnal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu ber{icksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische
Vielfait,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢} umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt,

dj umweltbezogene Auswirkungen auf Kuiturgiter und sonstige Sachgter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwissern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

g} Darstellung von Landschaftspisnen und sonstigen Plinen, insbesondere
des Wasser-, Abfail- und immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung bestmégiicher Lufiqualitdt in Gebisten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschiissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschriften werden,

i Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/Schutzgiter sind allgemein

Gegenstand der Bestandserfassung.

Im Rahmen der Prufung der Umweltbelange sind keine volistandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aliler Schutzgitter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Beweriungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschrifien werden berticksichtigt.

Bewertungsmethodik

Die Beweriung erfoigt nach BewertungsmaRstaben, die auf die Bedeutung
{Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fur den
Naturhaushait am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfahigksit ist die Qualitst jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der
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Natlriichkeit/ Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit oder Veranderung
am Schutzgut bezogen auf die jewsilige Funkfion im Naturhaushalt,

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartiy bestehendes Puffervermdgen gegeniiber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfihigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung ber(icksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmalnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes sinbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzglter gegenuber den Eingriffien erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit /Empfindlichkeit;

sehr hoch: Stufe 4
hoch; Stufe 3
mittel; Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkait bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal far
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushait sowie ihrer Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen oder
Verdnderungen vorgensmmen werden.

Vorbelastungen

Der Anderungsbereich ist stark anthropogen beeinflusst. Es ist eine Mischung
verschiedener Nutzungen im Gebiet zu finden. Hierzu zahien Gewerbenutzung,
forstwirtschaftliche Nutzung sowie landwirtschaftliche Nutzung in Form von
Grinlandflachen. AuBerdem wird das Gebiet durch die angrenzende
Bundesstralle 5 beeintrachtigt.

Des Weiteren ergshen sich aus dem Bau der BAB 14 Vorbelastungen fiir die
néhere Umgebung des Anderungsbereiches, da die BaumaRnahmen zu
maQgeblichen Veranderungen der Habitate geftihrt haben.
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4. Anderuny des Flachennutzungsplanes der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Stadt Grabow fur die Gewerbeflachen an der BS/A 14-geplant

8.3  Artenschutzrechtlicher Fachheitrag
5.3.1  Aufgabensteliung und Gesetziiche Grundlagen

innerhatb des Artenschutzrechtfichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbesténde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richllinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoRen wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5 wodurch der Verbotstatbestand
eihgeschrankt wird.

Die BerlUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Baulgitpianung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung" {Quelle: Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010).

5.3.2 Kurzdarsteilung der relevanten Verbote

~Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tdétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verbofen, Fortpflanzungs- oder
Ruhestéiten der wildlebenden Tiere der besonders geschiltzten Arten aus der
Natur zu eninehmen, zu beschédigen oder zu zersibren oder wildlebende

Ffianzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus

der Natur zu eninehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpfianzungs-
oder Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der {besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(,CEF") im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schiadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten aufiritt, kann sbenfalls durch MaBnahmen zur
Funktionserhaltung chne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)° Es ist verboten, wildiebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogefarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu sitGren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population giner Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Manahmen vermieden werden,

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustelfen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu itten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu
zerstbren.
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4. Anderung des Flachennutzungsplares der Stad Grabow im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Stadt Grabow fir die Gewerbeflachen an der BS/At4-geplan:

3.3.3

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von [ndividuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebshedingt)
signifikant erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF"} zu
Gberwinden.,”

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

1] samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vi der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Im Rahmen des Neubaus der A 14 wurden fir den Anderungsbereich und die
benachbarte Umgebung faunistische und floristische Untersuchungen
vorgenommen. Es wurden die Ergebnisse aus folgenden Gutachten zur
Beurteilung des Plangebietes hinzugezogen:

- Faunistisches Gutachien Brutvégel, Februar 2007, im Rahmen der
Planfeststellung — Landschaftspflegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben
Neubau der A 14, VKE 7, AS Ludwigslust Stid-AK Schwerin, Bau-km
9+795.071-26+016.504, institut fur Angewandte Okologie GmbH (IfAO),
Rostock, Oktober 2010

- Faunistisches Gutachten Flederm3use, 2008, im Rahmen der
Planfeststellung —~ Landschaftspflegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben
Neubau der A 14, VKE 7, AS Ludwigslust S0d-AK Schwerin, Bau-km
9+795.071-26+018.504, PLAN AKZENT Rostock, Henrik FPommeranz,
Rostock, Oktober 2010

- Faunistisches Gutachten Fledermause, 2007, im Rahmen der
Planfeststellung — Landschaftspflegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben
Neubau der A 14, VKE 7, AS Ludwigslust Sid-AK Schwerin, Bau-km
9+795.071-26+016.504, PLAN AKZENT Rostock, Henrik Pommeranz,
Rostock, Oktober 2010

- Faunistisches Gutachten Datenrecherche und Potentialabschitzung
Saugetierfauna {ohne Fledermiuse), 2010, im Rahmen der Planfeststeilung
~ Landschaftspflegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben Neubau der
A4, VKE 7, AS Ludwigslust Sld-AK Schwerin, Bau-km 9+785.071-
26+016.504, PLAN AKZENT Rostock, Elke Ringe!l und Markus Lange,
Rostock, Oktober 2010

- Faunistisches Gutachten Amphibien, 2006, im Rahmen der Planfeststeliung
~ Landschafispflegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben Neubau der
A 14, VKE 7, AS Ludwigsiust Sud-AK Schwerin, Bau-km 9+795.071-
26+016.504, PLAN AKZENT Rostock, Elke Ringel und Nils Wegner,
Rostock, Oktober 2010

- Faunistisches Gutachten Amphibien {(Fangzaunkartierung), 2007, im
Rahmen der Planfeststellung — Landschaftspfiegerischer Begieitplan — zum
Bauvorhaben Neubau der A 14, VKE 7, AS Ludwigslust Std-AK Schwerin,
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Bau-km 9+795.071-26+016.504, PLAN AKZENT Rostock, Efke Ringel und
Nils Wegner, Rostock, Oktober 2010

- Faunistisches Gutachten Reptilien, 2008, im Rahmen der Planfeststellung —
Landschaftspflegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben Neubau der A 14,
VKE 7, AS Ludwigsiust Std-AK Schwerin, Bau-km 9+795.071-26+016.504,
PLAN AKZENT Rostock, Elke Ringel und Markus Lange, Rostock, Oktober
2010

- Faunistisches Gutachten Laufkafer, 2008, im Rahmen der Planfeststellung —
Landschaftspflegerischer Begieitplan — zum Bauvorhaben Neubau der A 14,
VKE 7, AS Ludwigslust SUd-AK Schwerin, Bau-km 9+795,071-26+016.504,
PLAN AKZENT Rostock, Jureck Hampel und Holger Ringel, Rostock,
Okfober 2010

- Faunistisches Gutachten Eremit, 2008, im Rahmen der Planfeststellung —
Landschaftspflegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben Neubau der A 14,
VKE 7, AS Ludwigslust SUd-AK Schwerin, Bau-km 9+795.071-26+016.504,
PLAN AKZENT Rostock, Elke Ringel und Holger Ringel, Rostock, Oktober
2010

- Faunistisches Gutachten Libellen, 2008, im Rahmen der Planfeststellung —
Landschaftspfiegerischer Begleitplan — zum Bauvorhaben Neubau der A 14,
VKE 7, AS Ludwigslust Siid-AK Schwerin, Bau-km 9+785.071-26+016.504,
PLAN AKZENT Rostock, Elke Ringe! und Nifs Wegner, Rostock, Oktober
2010

- Teil | - Floristisches Gutachten im Rahmen der Planfeststeliung —
Landschaftspflegerischer Begleitpian — zum Bauvorhaben Neubau der A 14,
VKE 7, AS Ludwigsiust SUd-AK Schwerin, Bau-km 9+795.071-26+016.504,
PLAN AKZENT Rostock, Elke Ringel, Nils Wegner und Markus Lange,
Rostock, Oktober 2010

Der Anderungsbereich befindet sich aulerhalb einer Siedlungslage, zwischen
den Stadten Ludwigsiust und Grabow. Es handelt sich um anthropogen
geprégte Flachen. Der bereits bebaute Bersich wird gewerblich genutzt Die
unversiegelten Flachen werden Uberwiegend durch Gritnlandnutzung bestimmt.
Es befinden sich vereinzelt Einzelbdume und Baumgruppen innerhalb des
Anderungsbereiches.

Die nahere Umgebung ist Gberwiegend durch Waldstrukturen und frisches
Grinland gepragt. Siidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich ein
permanentes Kleingewasser. Im Nordosten wird der Anderungsbereich durch
die Bundesstralie 5 begrenzt.

Die Waldfidchen westlich und nordwestlich des Anderungsbereiches wurden
aufgrund der inaussichistellung einer Waldumwandiung im AFB beriicksichtigt.

Aufgrund der Vorbelastungen des Anderungsbereiches durch die Bundesstralle
B 5 sowie die gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes, nimmt
die Fiache nur eine geringe Bedeutung fUr stérungsempfindliche Arten mit
speziellen Lebensraumanspriichen ein.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG Absatz 5
wird behandefi.
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Gemadl § 44 Absatz 5 BNatSchG gilt;

- FoOr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarkiungsverhote nach Magabe der Siize 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richilinie 92/43/EWG aufgeflhrie
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten bstroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein
Verstofl gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild iebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétien im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllf wird,

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefihirten Arten gelten die Sétze
2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten hetroffen,
iiegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

i alle wildlebenden Vogelarten

Im Anderungsbereich konnte 2006 im Rahmen der faunistischen
Untersuchungen fur den Neubau der BAB14 die wertgebende Brutvogeiart
Rauchschwalbe nachgewiesen werden.

In der ndheren Umgebung konnten 2006 folgende wertgebende Brutvogelarten
becbachtet werden:

- Schwarzspecht

- Wiesenpieper

In der nachfolgenden Tabelle (aus dem faunistischen Gutachten Brutvdgel) sind
die im Anderungsbereich sowie in der ndheren Umgebung vorkommenden
Arten aufgelistet:

Besondere bedeutung | Empfindlichkeit
aufgrund gegeniiber

Beutscher Wissenschaftlicher
Artname Artname e

E| o |m|le|lo|x

=T A ORI - > I N N I e i 4
Rauchschwaibe | Hirundo rustico X
Schwarzspecht | Dryoccopus marfius | X X
Wiesenpieper Anthus prafensis ! A X X

V-RL  im Anhang 1 der EU-Vogeischutzrichtlinie aufgefihrie Arten
RL1-3 In der Roten Liste Mecklenburg-Vorpemmerns (Eichstadt st al. 2003) in den Kategorien
Svom Aussterben bedroht”, sfark gefahrdet” und ,gefshrdet” gefihrs Arten

RB Arten, die eing Raumbedeutsamkeit zugewiesean bekommen haben
GR Arten, die einen grolen Raumanspruch aufweisen

AG Arten mit groBréumiger Verbreitung

AK Anen mit kleinrdumiger Verbreitung

5 Stdrung

z Zerschneidung

H Habitatveranderurg

K Kallision
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Im Rahmen der Planungen zum Bau der BAR 14 erfolgte eine Erfassung der
Tier- und Pflanzenarten fm Wirkraum des Vorhabens. In der UVS wurde ein
Brutpiatz des Kranichs festgestefit. Die Datenerfassung erfolgte in den Jahren
2009 und 2010. Das Gutachterbiiro Martin Bauer hat 2011 mehrmals dig
angrenzenden Flachen im Rahmen der Erarbeitung des Managementplanes fir
das FFH-Gebiet ,Ludwigsiuster Heide und Griemoor” aufgesucht. Im Jahr 2011
konnte am Standort kein Revierverhaiten im Mal bzw. Juni festgestellt werden.
Am 21, Juni 2013 wurde der vermeintiiche Brutplatz emeut zur aktuellen
Bewertung aufgesucht.

«Beim vermeintlichen Brutstandort handelt es sich um einen suboptimalen
Brutplatz, der offenbar nicht langjahrig genufzt worden ist. Die
Pradatorensicherheit ist durch den geringen Wasserstand im vermeintlichen
Bruthabitat bis Ende Mai nicht gewshrleistet Es fehlen stérungsarme
Asungsflachen fur die Jungtiere, die bis Ende August noch nicht voll flugfahig
sind. Ein Bruterfolg ist zumindest seit 2011 nicht mehr zu verzeichnen. Der
Brutstandort war bereits zum Zeitpunkt der Erfassung (2010} nicht optimal. Es
handelte sich um einen eher grenzwertigen Brutplatz. Da infolge der starken
Ausbretung des Kranichs in den letzten Jahren alle optimalen Habitate
besiedelt worden sind, weicht der Kranich auf nicht optimale Habitatstrukturen
aus, Der fehlende Bruterfolg ist damit vorprogrammiert.

Durch den Bau der BAB 14 ist der Bruistandort zwar nicht (berbaut worden, es
ist aber infolge der BaumaBnahmen zu mafRgeblichen Verénderungen im
Brutplatzumfeld gekommen, die dazu gefihrt haben, dass disser suboptimale
Brutplatz im Jahr 2013 nicht mehr genutzt worden ist.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigunyg des Brutplatzes des Kranichs ist bereits
bei der Bilanzierung des Eingriffs des Baus der BAB 14 beriicksichtigt worden
bzw. hétte wenn dies nicht geschehen ist, berlicksichtigt werden missen.
Entsprechend geht vom aktuellen Vorhaben (Bebauungsplan ,Gewerbeflachen
an der B 5/ A 14 — geplant”) keine artenschutzrechtlich relevante Wirkung auf
den Brufplatz des Kranichs aus. Eine artenschutzrechtlich relevante
Betroffenheit der Art ist auszuschlieRen.” (Bauer)

Ein Vorkommen von Zugvdgeln im Anderungsbereich kann aufgrund der
gewerblichen Nutzung des Gehietes und der Nahe zu Waldfldchen
ausgeschlossen werden. in den Daten des LUNG {www umwelitkarten mv-
regierung.de) ist das Gebiet nicht als Rastgebiet ausgewiesen.

| sdmtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fur die Anhang 1V Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten
des Anhang IV zugrundegelegt (siehe nachfolgende Tabelle).

fI Standorte wild iebender Pflanzen der in Anhang |Vb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage wird die Tabelle: ,in Mecklenburg-Vorpommem lebende, durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzte® Pflanzen
und Tierarten® verwendet. Die Spalte 4 wurde uniter Berlicksichtigung der
Lebensraumanspriche der Arten/Artengruppen hingichtlich des potentiellen
Vorkommens im Anderungsbereich ergénzt;
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1 7. 3 . I S
Gruppe ~ . . |wiss.. - . [dtArtname . |Relevanzim Plangebiet -~ .
Gefallpflanzen | Angelica Sumpf- Aufgrund  der  anthrepogenen
palustris Engelwirz Uberformung des Gebigtes ist das
GefaBpflanzen |Apium repens | Kriechender Vorkemmen ausgeschlossen.
Schsiberich
Gefalpflanzen | Botrychium Einfacher
simplex Rautenfarn
Gefdlpflanzan |Caldesia Herzidffel
parnassifolia
Gefafipflanzen {Cypripedium ! Frauenschuh
caiceolus
Gefafipflanzen | Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Gefaltpflanzen |Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalipflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefalpflanzen |Puisatilla Finger-
patens Kichenschelle
Gefalipflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech
hircuius
Getaltpflanzen | Thesium Vorblattloses
ehracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zietliche Dz keine Gewasser innerhalb des
vorticulus Tellerschnecke | Anderungsbereiches  vorhanden
Weichtiere Unio crassus | Gemeine sind, ist das Vorkemmen
Bachmuschel ausgeschlossen.
Libellen Aashna viridis | Grine
Mosaikjungfer
Libellen Gomphus Asiatische
flavipes Keiljungfer
Libalien Leucorrhinia | Ostliche
albifrons Moaosjungfer
Libellen Leucorrhinia | Zietliche
caudalis Moosiungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | GroRe
pectcralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Grofler Ein Vorkemimen ist in den fiir die
cerdo Eichenbock, Waldumwandiung  vorgesehenen
Heldbock Flachen, nardwestlich des
Anderungsbereiches, maglich.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus {grotere Standgewdésser)
Kafer Graphoderus j Schmalbindiger | vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitfligel- Vorkommen ausgeschiossen,
Tauchkafer
Kafer Osmoderma | Eremit, in den faunistischen
gremita Juchtenkafer Uniersuchungen wven 2008  im

Rahmen des Neubaus der A4
wurde die ndhere Umgebung des
Anderungsbersiches beziiglich des
Eremiten aufgrund der Struktur
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1 2 i3 4. . .
Gruppe  fwiss. [dt. Artname. " Relevanz im Plangebiet = | -
Artname | Y
und des Alters des
Eichenbestandes als potentieller
Lebensraum eingestuft. Es konnte
jedoch kein Vorkommen
nachgewissen werden.
Falter Euphydryas |Eschen- Fur die Art sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter Biotopstrukturen (lichte Walder mit
Eschenbestand) innerhalb des
Anderungsbereiches  vorhanden.
Daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Fir die Art sind keine geeigneten
achine Bictopstrukturen (lichte Walder mit
Sauer- bzw.  SlRgrasschicht)
innerhalb des Anderungsbereiches
vorhanden. Daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Grofder Da keine geeignetsn
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
Falter Lycaena helle | Blauschillernder | innerhath des Anderungsbereiches
Feuerfalter vorhanden  sind, kann das
Varkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund  hoher  Anspriiche  an
| arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feidthymian) kann das
vorkommen ausgeschiossen
werden,
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwarmer Feuchtgebiete!
Uberflutungsrauma/ feuchte
Staudenfluren Innerhalb des
Anderungsbereiches  vorhanden
sind, kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Fische Corsgonus Nordseoschnépel | Da keine gseigneten Gewasser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
Fische Acipenser Europaischer Vorkommen ausgeschlossen.
sturig Stér
Fische Acipenser Atlantischer Stor
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauch-Unke | Im Plangebist  sind keine
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1

2

3

4

Gruppe =

|wiss.. -

Artname

.| dt. Arthame

.| Relevanzim Plangebiet =

bombina

Lirche

Bufo calamita

Kreuzkrite

Lurche

Bufo viridis

Woechselkréte

Lurche

Hyla arborea

Européischer
Laubfrosch

Lurche

Pelobates
fuscus

Knoblauchkrits

geeigneten Gewasser vorhanden,
In den faunistischen
Untersuchungen von 2008/ 2007
im Rahmen des Neubaus der A14
konnte ein Vorkommen der Art im
slidwastlich des
Anderungsbergiches  gelegenen
Kleingewasser nicht nachgewiesen
werdenh.

Daher kann ein Vorkommen der
Arten ausgeschlossen werden.

. Lurche

Rana arvalis

Mooifrosch

In den faunistischen
Untersuchungen von 2006/ 2007
im Rahmen des Neubaus der A14
konnte ein Varkommen der Art im
stidwestlich des
Anderungsbereiches  gelegenen
Kleingewdasser nachgewiesen
werden.

Ein Vorkommen der Art im
Plangebiet ist daher méglich

Lurche

Rana
dalmatina

Springfrosch

Lurche

Rana
lessonas

Kleiner
Wasserfrosch

lL.urche

Triturus
cristatus

Kammmolch

Im Plangebiet  sind keine
geeignsten Gewadsser vorhanden,
fn den faunistischen
Untersuchungen wvon 2008/ 2007
im Rahmen des Neubaus der A4
konnie ein Vorkommen der Art im
stdwestlich des
Anderungsbereiches  gelegenen
Kleingewdsser nicht nachgewiasen
warden.

Daher kann sin Vorkommen der
Arten ausgeschlossen werden.

Kriechtiers

Coronella
austriaca

Glatt-
/Schiingnatter

Kriechtigre

Emys
orbicularis

Europdische
Sumpfschildkréte

In den faunistischen
Untersuchungen wvon 2008 im
Rahmen des Neubaus der A14
konnte ein Vorkommen dar Arten
innerhalb des Anderungsbereiches
und der ndheren Umgsabung nicht
nachgewigsen werden,

Daher kann ein Vorkommen der
Arten ausgeschlossen werden.

Kriechtiera

Lacerta agilis

Zauneidechse

Die Biotopausstattung lasst das
Vorkommen der Zauneidechse
potentiell zu.

In den faunistischen
Untersuchungen wvon 2008 im
Rahmen des Neubaus der A4
konnrte ein Vorkommen der Art
innerhalb des Anderungsbereiches
nicht  nachgewiesen  werden.
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1 2 3 4 . .
Gruppe {wiss.. | dt. Artname - | Relevanz.im Plangebiet. . . .
» Artnaime o ' S
Jedoch konnte die Art nérdlich der
Bundesstrae 5 entlang des
Bahndammes becbachtet werden.
Meeressduger |Phocoena Schweinswal Far die Art sind keine gesigneten
phocoena Biotopstrukturen im Gebiet
vorhanden,
fledermause Barbastelfa Mopsfledermaus | Aufgrund der verhandenen Biotop-
| barbastellus strukturen ist ein Veorkommen der
Flederméuse Eptesicus Nordfledermaus | Arten mdglich,
nilssonii In den faunistischen
Fledermause Eptesicus Breitfligelfieder- | Untersuchungen von 2008/ 2007
serotinus maus im Rahmen des Neubaus der A14
Fledermause | Myotis GroRe konnte ein Vorkommen der Arten
brandtii Bartfledermaus | innerhalt des Anderungsbereiches
Fledermause | Myotis Teichfledermaus |jedoch  nicht  nachgewiesen
dasycneme werden.
Fledermause Myotis Wasserfleder-
daubentonii mMaus
Fledermause Myotis myotis | GroRes Mausohr
Fledermause Myotis Kleing
mystacinus Bartfledermaus
Fiederméause Myotis Fransenfleder-
naftereri maus
Flederméuse Nyctalus Klginer
leisteri Abendsegler
Fledermause Nyctalus Grofer in den faunistischen
noctula Abendsegler Untersuchungen von 2008/ 2007
im Rahmen des Neubaus der A4
konnte ein Vorkommen der Art in
der néheren Umgebung
nachgewiesen werden.
Ein Vorkommen der Art innerhalb
des Anderungsbereiches ist daher
méglich.
Flederméuse Pipistrellus Rauhhautfieder- | Aufgrund der vorhandenen Biotop-
nathusii maus strukiuren ist ein Vorkommen der
Fledermause Pipistrellus Zwergfleder- Arten méglich.
pipistreflus maus In den faunistischen
Flederm&use Pipistrelus Mdcken- Untersuchungen von 2008/ 2007
pygmaeus fledermaus im Rahmen des Neubaus der A4
Flederméuse | Plecotus Braunes Langohr | konnte ein Vorkommen der Arten
auritus nnerhalb des Anderungsbereiches
Fledermause | Plecotus Graues Langohr }fedoch  nichi  nachgewiesen
austriacus werden.
Fledermause Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Landsguger Bison Wisent Fir die Aren sind  keine
bonasus gesigneten Biotopstrukturen
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stad Grabow im Zusammenhang mi der Aufstellung des
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1 2 3 4. .
Gruppe  ~"jwiss." . '|df Artname ~ |Relevanz im:Plangebiet =
T K iname e | PR rAne ILTIRNgEREL
Landsguger i Castorfiber Biber innerhalb des Anderungsbereiches
Landsauger Cricetus Europaischer vorhanden.

cricetus Feldhamster
Landsauger Canis lupus Wolf
Landsauger Felig Wildkatze

sylvestris
[andsauger Lutra lutra Eurasischer

Fischotter
Landséuger Lyrx lynx Eurasischer
_ Luchs

Landssuger Muscardinus | Haselmaus

avellanarius
Landsauger Mustela Eurcpaischer

lLtrecia Wildnerz
Landsauger Sicista Waldbirkenmaus

betulina
Lands&uger Ursus arctos | Braunbéar

5.3.4 Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mafnahmen

Insekten

Ein Vorkommen des Eremiten und des GroRen Eichenbocks ist in den Biaumen
innerhalb des Anderungsbereiches sowie in den fur die Waldumwandlung
vorgesehenen Waldfléchen, nordwestlich des Anderungsbereiches, méglich.

Daher sind alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 ¢m, die
zur Rodung vorgesehen sind, vor Abnahme durch einen Fachgutachier auf
Besatz durch Eremiten sowie den GroRen Eichenbock zu priifen. Im Falle der
Fandigkelt sind die Tiere fachgeracht umzusetzen.

Saugetiere
Bei einer Faflung von Gehdlzen bzw. dem Abriss von Gebéuden ist die Tétung
von Fledermausen auszuschiielen.

Die Gebdude sind unmittelbar vor dem Abbruch durch eine Fachkraft auf
Besatz durch Fledermiuse zu prifen. Im Falle der Findigkeit sind
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen.

Alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur Rodung
vorgesehen sind, sind vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf Besatz
durch Fledermause zu prifen. Falis aufgefundene Tiere umgesetzt werden
miissen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vorsichtig zu bergen und artgerecht zu
versorgen. Hierzu sind die zur Sicherung von Fledermausguartieren in und an
Baumen festgeschriebenen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B.
Vorgaben zur Sicherung von Fledermausquartieren in und an Biumen der
Bundesarbeitsgruppe flr Fiedermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010).
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Eventueile baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erhehlich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Amgphibien/ Reptilien

Sudwestlich des Anderungsbereiches befindet sich ein permanentes
Kleingewasser. Die Grinlandstrukturen im stdlichen und westlichen Bereich
des Gebietes kdnnen den Amphibien als Landlebensriaume dienen. Des
Weiteren wurden nérdlich der Bundesstrale 5 entlang des Bahndammes
Zauneidechsen beobachtat.

Daher hat die Berdumung der Freifiichen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemalt § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zeitraum von Mai bis
September zu erfolgen, damit die Tiere (Reptilien) flichien kénnen, alternativ ist
eine dkologische Baubegieitung erforderlich.

Des Weiteren ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass sieile Bdschungen
vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu
verschiieben sind und vorher eventuell hereingefailene Tiere (Amphibien/
Reptilien) aus den Graben zu entfernen sind.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verldrmung werden
als nicht erhebiich angesshen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen und Mafinahmen
Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Vorbelastungen des Anderungsbereiches durch die Bundessirake
5 sowie die gewerbliche und landwirtschaftiche Nutzung des Gebietes, nimmt
die Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum ein. Der
Gesamtiebensraum umfasst auch Fléchen auRerhalb des Geltungsbereiches.

Der Verlust der unbebauten Flache, als maoglicher Lebensraum von
Brutvogelarten, Fledermausen und Amphibien, wird daher voraussichtiich nicht
zu  erheblichen  Beeintrachtigungen  oder  Beeintréchtigungen  der
Erhaltungszusténde der Populationen fihren.

Entsprechend der Vorgaben des Abs. 5 des § 44 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumiichen Zusammenhang somit
weiterhin erfult.

Betriebshedingte Auswirkungen und Malknahmen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Anderungsberegich zu erwarten.

Prifung der Einhaltung der 0.9. Vorschrifien des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG - betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten:
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o § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstdren.

J § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die StSrung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

e § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstiren:

Die zu betrachtenden Artengruppen werden durch das Vorhaben nicht erheblich
beeintréchtigt. Daher ist von einer Einhaltung der Gebote auszugehen.

° § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lehende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzie Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
efwarten.

. Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Abs. 2 des § 44
des BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstollen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

5.3.5 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Aren und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend
zusammenfassend dargestelit:

Da das Vorkommen besonders geschitzter Brutvdge! und Flederméuse nicht
ausgeschlossen werden kann, ist bei einer Fallung von Gehdlzen bzw. dem
Abriss von Gebduden die Totung von Brutvdgein und Fledermausen
auszuschlielen.

Zum Schutz der Brutvigel darf die Beseitigung von Gehdlzen gemanR § 39 Abs.
5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 28, Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass tatsachlich
keine besonders geschitzten Arten vorhanden sind und die Zustimmung der
zusténdigen Behdrde vorliegt.
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Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln solten Eingrifie in die
Vegetationsdecke in der ErschiieBungsphase mdglichst im Zeitraum von
September bis April erfolgen, aiternativ ist eine dkologische Baubegleitung
erforderlich.

Die Gebdude sind unmitieibar vor dem Abbruch durch eine Fachkraft auf
Besatz durch Brutvégel und Fiederméuse zu prifen. Im Falle der Fundigkeit
sind Ersatzquartiers zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen.

Des Weiteren kénnen die Insektenarten Eremit und GroRRer Eichenbock fir das
Plangebiet und die fiir die Waldumwandlung vorgesehenen Fléchen,
nordwestlich des Anderungsbereiches, nicht ausgeschlossen werden,

Baher sind alle Badume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 ¢cm, die
zur Rodung vorgesehen sind, vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf
Besatz durch Fledermause, Grofien Eichenbock und Eremiten zu prifen. Falls
aufgefundene  Tiere umgesetzt werden missen, werden  hierzu
Ausnzhmegenehmigungen nach §45 Abs.7 BNatSchG erforderlich.
Aufgefundene Tiere sind vorsichtig zu bergen und artgerecht zu versorgen.
Hierzu sind die zur Sicherung von Fledermausquartieren in und an B&umen
festgeschricbenen Verfahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B.
Vorgaben zur Sicherung von Fledermausquartieren in und an Baumen der
Bundesarbeitsgruppe flir Fledermausschutz und Forschung ~ BAG, Fulda
20101,

Zum Schutz der Reptilien hat die Beraumung der Freiflichen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zeitraum von Mai
bis September zu erfolgen, damit die Tiere (Reptilien) flichten kdnnen,
alternativ ist eine ckologische Baubegleitung erforderlich.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschiieBen sind und
vorher eventuell hereingefaliene Tiere{ Amphibien/ Reptitien) aus den Graben
zu entfernen sind.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbescndere durch Vertdrmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Aufgrund  der Vorbelastungen des Anderungsbergiches durch die
Bundesstrale 5 sowie die gewerbliche und landwirtschaftiche Nutzung des
Gebietes, nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum
ein. Der Gesamtlsbensraum umfasst auch Flachen aulerhalp des
Geltungsbereiches.

Der Verlust der unbebauten Fliche, als méglicher Lebensraum von
Brutvogelarten, Fledermausen und Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht
zu  erheblichen  Beeinfrachiigungen oder Beeintrachtigungen  der
Erhaltungszustinde der Popuiationen fihren.

Entsprechend der Vorgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG wird die ékologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfillt,
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5.4

5.5

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Planzenarten des § 44 des BNatSchG.,

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Zielsetzungen zur
Neugestaltung des Areals des Haack-Fachmarktes. Die derzeit im
AuBenbereich belassene Flache wird zuklnftig als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Hierbei kommt es zu einer Nachnutzung auf Teilfldchen des
Plangeltungsbereiches und einer Ber{icksichtigung zusatzlicher Nutzungen.

Die detaillierten Aussagen zu Eingriff-fAusgleichsregelungen werden auf der
Ebene des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Gewerbefliche an der B 5/ A 14
— geplant” getroffen.

Gepiante Manahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes
auf die Umwelt und Anforderungen an die Waldumwandlung

Konkrete Anforderungen an die Waldumwandlung werden im Zuge des
verbindlichen Balleitptanverfahrens filr Erstaufforstungen ber{icksichtigt.

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan der Stadt Grabow fir die
,Gewerbeflachen an der B5/A14-geplant” erforderlichen Ausgieichs- und
ErsatzmaRnahmen werden konkret im B-Planverfahren geregelt.

Ausgieichsmalnahmen im Sinne des Naturschutzrechtes werden mit der
Anderung der planungsrechtiichen  Situation auf der FEbene der
Fidchennutzungsplanung nicht erforderlich.

Die Betroffenheit hinsichtlich allgemeiner Belange des Nafurschutzes und der
Landschaftspflege, des Einzelbaumschutzes und des Artenschuizes wurde
durch die zustindige Behérde bekannt gegeben. Ein Prifferfordernis,
Nebenbestimmungen und Nachforderungen wurden nicht erhobsn. Die
Anforderungen werden im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
“Gewerbeflachen an der BB/A14-geplant” berlicksichtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Fldchen in
ihrem jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben. Eine Anderung des
Umweltzustandes wirde sich fir den Anderungsbereich voraussichilich nicht
ergeben.

Prognose anderer Planungsmaéglichkeiten

Alternative Standorte bestehen nicht, da der Anderungsbereich bereits durch
den Raumausstatter-Fachmarkt gewerblich genutzt wird und der langjghrig
gewachsene Standort mit dem Bebauungsplan der Stadt Grabow fir die
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8.2

Gewerbeflachen an der B5/A14 — gepiant” planungsrechtlich gesichert und
neugestaltet werden soll. Des Weiteren ist die Nihe zur geplanten
Anschiussstelle Grabow der BAB 14 optimal, um autohofspezifisches Gewerbe
in Form von einer Tankstelle und einem Fasi-Food-Restaurant anzusiedeln.

Dig Standortwahl wird im Wesentlichen weiter wie folgt begrindst. Neben den
im stdlichen Bereich vorhandenen Biotopen -~ Gehblzbiotop und
Gewdsserbiotop mit Graben — werden die im sidlichen und im weiteren
wastiichen Anschluss an den vorhandenen Haack-Fachmarkt vorhandenen
Flachen nicht weiter fir eine Uberbauung einbezogen. Es handelt sich hier um
moorigen Boden, der von héherer naturschutzfachlicher Bedeutung ist und
auch von den Baugrundverhélinissen eher weniger geeignet ist. Fir die
stadtebauliche Neuordnung und ergénzende Bebauung werden Flachen
vorgesehen, die sich im Wesentlichen auf bereits angeschitteten Bereichen
befinden und die teilweise bebaut sind. Die maximaile inanspruchnahme der
bereits anthropogen vorbelasteten Flache setzt die entsprechende
Waldumwandiung im nérdlichen Bereich, auf Sandflachen, voraus. Damit
kénnen Yoraussetzungen fur eine wirtschafiliche Inanspruchnahme der Fliche
an einem bereits vorgenuizten Standert geschaffen werden, ohne
naturschutzfachlich héher zu bewertende Béden im Stden und im Westen in
Anspruch zu nehmen.

2usitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammensiellung der Unierlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Die Unterlagen wurden im Zuge des weiteren
Planverfahrens erganzt.

Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemdll § 4¢ BauGB {(berwachen die Gemeinden die erheabiichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachieilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behdrden, inshesondere der Fachbehorden
zu  vorhandenen  Monitoring - Instrumenten  im  Rahmen  der
Behdrdenbeieiligung nach § 4 Abs. 3 BauGR auf Eignung zu prifen und ggf. zu
nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Meckienburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Arf und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfuhrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schuiz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft:

- den Schutz des Grundwassers, und des Oberflachenwassers

- die Einhaltung der MaBnahmen zum Arfenschutz,
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- die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen®
sowie der RAS- LP 4 Schutz von Biumen, Vegetationsbestinden und
Tieren bei Baumafinahmen.

Im Leitfaden zur Durchftihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung flr die
Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit. Stand 2005,
herausgegeben vom Umweitministerium und dem Ministerium fiir Arbeif ,Bau
und Landesentwickiung Meckienburg—Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmaflnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
tbernehmen.

Die Dberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmafnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebien
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokolfierung  des Erfolges 3 Jahre nach  Durchfiihrung  der
KompensationsmaBnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen der geplanten und festgesetzien
Malinahmen werden darliber hinaus bis zum angestrebten Zustand weiterhin
kontrolliert.

8.3 Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von der 4. Anderung des
Flachennutzungspianes und der damit verbundenen Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbeflichen an der B5/A14 — geplant® mdgliche
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis  der  Prufung der  Umweltbelange  kdnnen  als
Entscheidungsgrundiage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Bie Anderung der planungsrechilichen Situation auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes bewirkt keine relevanten Umweltauswirkungen.

Mit  der Umsetzung des parallel aufgesteliten Bebauungsplanes
LSewerbefldchen an der BS5/A14 — geplant’ sind Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc) zu erwarten. Die
geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichsmalnahmen zu
kompensieren. Dafur sind geeignete Fidchen im Stadtgebiet vorzusehen, die im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung abschlieffend und verbindlich geregeit
werden.

Unter Berlcksichtigung der Zielvorgaben der Stadt Grabow sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura-2000-Gebiete zu erwarten.

Die Verbote des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes werden beachiet.
Alle Auswirkungen auf die Umwelt kénnen voraussichtlich durch geeignete

Malnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitolanung gemindert oder
kempensiert werden. Der Erfolg der Schutz-, Minderungs- und
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Kompensationsmalnahmen  wird  durch Uberwachung  erfasst und
sichergestellt.

Die gegebenenfalls erfardertiche Rodung von Baumen (im
Flachennutzungsplan nicht dargesteilt) soll im verbindlichen
Bebauungsplanverfahren geregelt werden. Fir Gehélze, die gemal § 18
NatSchAG M-V geschitzt sind, wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleifplanung ein Ausnahmeantrag gestelit. Die Ausgleichspfianzungen solien
moglichst innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungspianes
vorgenommen werden.

Die Waldumwandlung wird gemaR Antrag unter Beachtung der Anforderung zur
Regelung der Waldabstandsflachen, die innerhalb des Plangebistes geregelt
werden, durch die zusténdige Forstbehérde in Aussicht gestelt. Die noch
vorhandenen Waldflachen sind auf der Grundlage eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes entsprechend Vorgaben der Forstbehdrde gemaf
Genehmigung zur Waldumwandiung, die bisher in Aussicht gestelit ist,
umzuwandeln.

Das Erfordernis passiver SchallschutzmaBlnahmen resultierend aus den
relevanten  Verkehrsbelastungen ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitclanung zu Oberprifen.
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss liber die Begriindung

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat die Begriindung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grabow in ihrer Sitzung am 15.10.2014

gebilligt.

28.10.2014
Gré;\;den !/
r.ql/ / ¥ 1,\/ /\-/I

Stefan Sternberg
" Burgermeister der Stadt Grabow
\

\ |

N

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Grabow durch das:

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflle 11
23936 GrevesmUhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

3. Anlagen

Anlage 1: Darstellung der Lage- und Héhenfestpunkte
Bekanntgabe durch das Landesamt fUr innere Verwaltung, Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
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