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"Kleinsiedlungs- und Dorfgebiet Meesiger Damm"

1. Lage und Abgrenzung

1. 1. Lage

Das Planungsgebiet liegt links- und rechtsseitig des Meesiger Dammes,
welcher als Kreisstrae DM 34 die Ortslagen Meesiger und Sommersdorf
verbindet. Es hat eine GroBe von 9,50 ha. Mit eingebunden in das Plange-

biet sind 6 Einzelhdfe, deren Hoflagen insgesamt ca. 2,78 ha ausmachen.

1. 2. Abgrenzung

Die Fliche des Plangebietes wurde entsprechend der in Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Sommersdorf ausgewiesenen Kleinsiedlungs- und Dorf-
gebietsfliche am Meesiger Damm abgegrenzt. Die Abgrenzung orientiert
sich am vorhandenen Bestand der unmittelbar integrierten Hoflagen. Im
Norden des Plangebietes wird die Planungsfliche durch die Bebauung Ja-
schob begrenzt, da fiir die Fliche nordlich dieser Bebauung schlechtere

Baugrundverhiltnisse sowie archdologische Funde zu erwarten sind.

2. Planungsanlal

Der Gemeinde §ommersdorf ist bekannt, daB mehrere Biirger Interesse an
der Errichtung 'von Eigenheimen in Sommersdorf bekundet haben. Fiir
einige Grundstiicke im Bereich des Plangebietes wurden bereits Kaufver-
handlungen getitigt. Um die Bautitigkeit in der Gemeinde zu férdern und
den Bedarf an Bauflichen abdecken zu konnen, faBte die Gemeinde Som-
mersdorf den Beschlu$ zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Dorfge-
biet Meesiger Damm". Aufgrund sich erg_el;ener Nutzungsdifferenzen -
einerseits vorzugsweise Planung von Wohnbebauung, andererseits Auswei-

sung als Dorfgebiet - war es notwendig, diesen Interessenkonflikt zu bewil-
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tigen. Aus diesem Grunde hat die Gemeindevertretung die Anderung des
Flichennutzungsplanes und damit verbunden des B-Planes Nr. 1 beschlos-
sen. Entsprechend des Wunsches der Gemeinde in Abstimmung mit den
eventuell betroffenen Biirgern wurde der iiberwiegende Teil des Meesiger
Dammes als Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen. Lediglich der Bereich mit
einer derzeit noch intakten sowie in Zukunft weiter auszubauenden land-
wirtschaftlichen Nutzung (Hofstelle) wurde weiterhin als Dorfgebiet ausge-
wiesen. Somit soll sichergestellt werden, daB die Moglichkeit des land-
wirtschaftlichen Haupterwerbs auch in Zukunft in diesem Bereich gesichert
werden kann. Im Ergebnis der Abwigung der Stellungnahmen der Biirger,
die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planes formuliert wurden,
wurde eine weitere Fliche (Hofstelle gegeniiber der Fliche, die bereits im
Entwurf des B-Planes als Dorfgebiet definiert wurde) als Dorfgebiet ausge-
wiesen.

Der Bebauungsplan soll dariiber hinaus in der Lage sein, dem in der Ge-

meinde Sommersdorf gegebenen dringenden Wohnbedarf Rechnung zu

tragen.
3. Inhalt des Flichennutzungsplanes
3. 1. Der durch das Innenministerium genehmigte Flichennutzungsplan der Ge-

meinde Sommersdorf weist die vermittels des vorliegenden Bebauungsplangs
iiberplante Fliche als Dorfgebiet aus. Entsprechend des oben bereits darge'-:
stellten Interessenkonfliktes hat die Gemeindevertretung die Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sommersdorf beschlossen. Entspre-
chend des Willens der Gemeinde soll die iiberplante Fliche iberwiegend als
Kleinsiedlungsgebiet, dariiber hinaus jedoch z.T. auch als Dorfgebiet aus-

gewiesen werden.
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4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

4. 1. Plangebiet

4.1.1. Die derzeitliche Flichennutzung im Bereich des Plangebietes ergibt sich wie

folgt.

Gesamtflache ~ 95,000 m? 100,00 %
davon derzeit genutzt

vorhandene Hofstellen - 27.800 m? 29,27 %
StraBenraum (Flurstiick 35/2) ~ 7.680 m? 8,08 %
Griinflichen - 2,000 m2 2,10 %
Landw. Nutzfliche

(Acker, Griinland) ~ 57.520 m? 60,55 %

4.1.2. Bei Realisierung der Planungsabsichten verandert sich die Flichennutzung

folgendermaBen:

Gesamtfliche ~ 34.500 m2 100,00 %
davon beabsichtigte Nutzung

vorhandene Hofstelle - 27.800 m2 29,27 %
StraBenraum (Flurstiick 35/2) ~ 7.680 m? 8,08 %
(Kinderspielplatz) ~ 740 m2 0,78 %
Baufliche (GRZ 0,2; 0,6 im MD) ~ 15.256 m? 16.06 %
n. iberbaubare Grundstiicksfliche ~ 41.524 m? 43,71 %
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Unter Einbeziehung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Pramissen fiir
die GrundstiicksgroBe (MinimalgrdBe, Minimalbreite) 146t sich ermitteln,
daB max. 24 Einzelgrundstiicke im Bereich der als Kleinsiedlungsgebiet
definierten Fliche fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen.

4. 1. 2. Um den durch die Bebauung des Gebietes (private und offentliche MaB-
nahmen) verursachten Eingriff in die Natur und das Landschaftsbild aus-
zugleichen, wurden im gesonderten Griinordnungsplan Ausgleichs-

maBnahmen definiert (siche Erlduterungsbericht).

4, 2. Regionale Auswirkun

4.2. 1. Wichtigste Auswirkung des Bebauungsplanes ist die Schaffung bebaubarer
Grundstiicke. Durch die notwendige ErschlieBung und den Bau der Eigen-
heime wiirde zum einen Wohnungseigentum geschaffen, welches den Be-
darf an Wohnungen der Gemeinde mindert, und zum anderen das Bauge-
schehen der Region erheblich forciert.

Damit ergeben sich sowohl fiir das mittelstindische Baugewerbe als auch
fiir das nachfolgende Gewerbe Betitigungsfelder.

S. Ziele und Zwecke der Planung

Im einzelnen ergeben sich fiir das Baugebiet f;)lgende Planungsziele:
- Steuerung der baulichen Entwicklung

- Verhinderung von MifBstinden

- Sicherung vorhandener Strukturen des Planungsgebietumlandes

- Durchgriinung des Gebietes

- Entwicklung von nutzbaren Freirdumen

- Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz
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Es wird deutlich, da8 neben der Steuerung der baulichen Entwicklung
besondere Aufmerksamkeit dem ridumlichen, dkologischen, funktionellen
und gestalterischen Ordnen der zu beachtenden freiraumbezogenen Nut-

zungsanspriiche gewidmet wird.

6. Rahmenbedingungen
6. 1. nwirtiger Z i

Die Hohenlagen des Gelindes bewegen sich zwischen 5,0 m und 18,0 m

iber HN. Das Gebiet ist als leicht wellig und hanglagig einzustufen.

Das Plangebiet ist zum Teil (6 vorhandene Hofstellen) bebaut. Die Fli-
chen zwischen der Hofstellen werden derzeit noch landwirtschaftlich (Ak-
ker, Griinland) genutzt. Eine ca. 2.00 m? grofie Fliche am Rande des
Plangebietes (von Meesiger kommend) unterliegt aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten (kleine Anhohe) keiner Nutzung. |

In der Phase der Erstellung des B-Planes wurde ein Grundstiick innerhalb
des Plangebietes (unterhalb des ausgewiesenen Spielplatzes) nach Ertei-

lung eines vorzeitigen Baubeginns bereits bebaut.
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6. 2. Gegenwartiger Zustand umgebener Flichen
6. 2. 1. Angrenzende Landschaft

Hauptsichlich bestimmt wird die angrenzende Landschaft durch landwirt-
schaftliche Nutzung der Umgebungsflachen.

7. Planinhalt gem. § 9 BauGB
7. 1. merkun

Dem Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Sommersdorf wird ein Griin-
ordnungsplan beigeordnet. Dieser beinhaltet die Festsetzungen der Griin-
ordnung, die alle Planungen, MaBnahmen und Nutzungen auf Freifldchen
und in Freirdumen darstellt, die der Sicherung des Naturhaushaltes, der
Gestaltung des Ortsbildes, der Verbesserung der Umweltbedingungen
sowie der Nutzung fiir Arbeit, Freizeit und Erholung dienen.

Es ergeben sich folgende Planinhalte:
7. 2. A r baulichen Nutzun 1) Nr. 1 BauGB

7. 2. 1. Entsprechend der ﬁeﬁnition des gednderten Flichennutzungsplanes sowie
der Abwigung der Stellungnahme der Fam. Thorausch, wird das Plan-
gebiet nicht mehr als Dorfgebiet sondern als Kleinsiedlungs- und Dorf-
gebiet ausgewiesen. Diese Definition entspricht den gegebenen Siedlungs-
tendenzen (Wohnbebauung, geringfiigige, lediglich auf 1 Hofstelle be-
grenzte landwirtschaftliche Hauptnutzung innerixalb des Gebietes, Zulds-
sigkeit von landwirtschaftlichen Nebenerwerb u.s.w.)
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7. 2. 2. Entgegen der Zulissigkeiten des §§ 2 und 5 BauNVO hat die Gemeinde
fiir die Sicherung ihrer Planungsabsichten jeweils verinderte Nutzungs-
katalog fiir das Plangebiet definiert.

Folgende Zulissigkeiten wurden neu definiert:

1. Kleinsiedlungsgebiet

Entsprechend des verinderten Nutzungskataloges ist es nicht zulds-
sig, im Plangebiet Tankstellen zu errichten. Dies wird wie folgt
begriindet. Aufgrund der Lage von Sommersdorf am Kummerower
See, abgelegen vom Durchgangsverkehr sowie der touristischen
Funktion von Sommersdorf erscheint es der Gemeinde als nicht
wiinschenswert, im Bereich des Plangebietes eine Tankstelle zu
erbauen. Auch die Zulissigkeit von Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften wurde eingeschrinkt. Diese wurden als ausnahmsweise
zuldssig definiert. Auch hierfiir liegt die Begriindung in der touristi-
schen Funktion von Sommersdorf. Die Gemeinde behilt es sich vor,
die Anzahl der entstehenden Einrichtungen zu koordinieren. Eine

generelle Versagung dieser Einrichtungen ist jedoch nicht geplant.

2. Dorfgebiet

Dorfgebiet im allgemeinen dienen der Unterbringung von Wirt-
schaftsstellen sowohl der Land- als auch der Forstwirtschaft. Da die
Ortslage Sommersdorf im niheren Umfeld keine erheblichen Forst-
vorkommen hat, ist diese forstwirtschaftliche Nutzung fiir Sommers-
dorf nicht kennzeichnend. Erhebliche Transportauf-

wendungen wiren erforderlich, was zu einer erheblichen Ver-
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kehrsbelastung und damit verbunden Lirm- und Abgasemission fiih-
ren wiirde. Die Gemeinde behilt es sich vor, alle mit der forstwirt-
schaftlichen Nutzung einhergehenden Belastungen weitesgehend zu
beschriinken (Aufnahme als ausnahmsweise zuldssige Nutzung)

7. 3. Mi ir di § i rundstiick 9 (1) Nr
BauGB
7. 3. 1. Entsprechend der Anregung des Landesamtes fiir Raumordnung und Lan-

desplanung und zur Sicherung der vorhandenen Gebietsstruktur, wurden
fiir die Grundstiicke MindestmaBe fiir die Hohe und Breite der Grund-
stiicke definiert. Durch diese Festsetzungen kann gesichert werden, da8
trotz einer relativ groBen Baufliche (11.356 m?) im Bereich der als Klein-
siedlungsgebiet ausgewiesenen Fliche lediglich 24 mit Héusern zu bebau-
ende Grundstiicke mit einer Mindestgrofe von 1.000 m? verduBert werden

konnen.,

7. 4. T lichen n r. 1 BauGB

7. 4. 1. Zur Eingliederung des neuen Baugebietes in das Orts- und Landschafts-
bild, wird die Zahl der Vollgeschosse in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung sowohl fiir das Dorf- als auch fiir das Kleinsiedlungsgebiet auf
1 VollgeschoB festgelegt. Dariiber hinaus ist ein Dachausbau méglich. Die
Festsetzungen der LBauO M/V zur Definition eines Vollgeschosses sind

zu beachten.

Gemeinde Sommersdorf
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7.4.2. Die Festlegung der Grundflichenzahl mit 0,2 fur die einzelnen Bauberei-
che des Kleinsiedlungsgebietes orientiert sich an der fur Kleinsiedlungs-
gebiete definierten Zulassigkeit. Lediglich in dem Bereich, der als Dorf-
gebiet ausgewiesen worden ist, konnen 60 % der zur Verfigung stehen-
den Fliche einer Versiegelung zugefiihrt werden. Damit wird dem An-
spruch nach groBen, der Dorfgebietsausweisung angepabten, grofen Bau-

flichen entsprochen.

Trotzdem kann eingeschétzt werden, da8 das ausgewiesenen Baugebiet
eine recht groBzigige, lockere und nicht {ibermiBig verdichtete Bau-
struktur erhalten wird. Damit wird dem in der Ortslage Sommersdorf
bestehenden Verhdltnissen Rechnung getragen.

7. 5. gaummm&ﬁwh Nr. 2 BauGB]
7.5. 1. Zur stidtebaulichen Ordnung des Plangebietes werden durch Baugrenzen

die iiberbaubaren Fliachen markiert. In diesem Bereich ist das Haus sowie
die Garage zu situieren. Fiir das Dorfgebiet gilt, daB in diesem Bereich
die Wirtschaftsstelle einzurichten ist.

7.5.2. Mit der Definition der Baugrenzen soll erreicht werden, daB eine Min-
destfliche des Grundstiickes fir das Anlegen und Gestalten eines Haus-
bzw. Vorgartens zur Verfiigung steht.

7.5.3. Um dem Gebietscharakter gerecht zu werden und die stadtebauliche Ord-
nung des Plangebietes zu gewihrleisten, ist das Errichten von unterge-
ordneten Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Werkstatt, kleiner
Stall, Treibhaus) auch auBerhalb der durch Baugrenzen definierten iiber-
baubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
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7.5. 4. Fiir untergeordnete Gebiudeteile ist das Uberbauen der Baugrenzen bis
1,5 m statthaft.

7.5.5. Aufgrund des relativ hohen Flichenpotentiales (Mindestgrundstiicksgrofe
1.000 m?) und des lindlichen Charakters des Umfeldes ist eine offene
Bauweise festgesetzt.
Es ist lediglich statthaft, Einzel- und Doppelhduser zu errichten. Der Bau

von Reihenhdusern ist nicht zuldssig.

7. 6. benanlagen 1) Nr. 4 BauGB

7. 6. 1. Die als nicht iiberbaubar definierte Grundstiicksflache darf fiir Stellflichen

teilversiegelt werden. Garagenbauten auf diesen Flichen sind nicht zulds-

sig.
7. 6. 2. Die Stellflichen sowie die Garagenzufahrten und andere notwendige Wege

sind versickerungsfihig auszubauen (wassergeb. Wegedecken, Klinker-,
Beton- oder Natursteinpflaster mit Abstandshalter).

7. 1. Verkehrsfldchen r. 11 B
7.7. 1. Das Plangebiet wird erschlossen durch die vorhandene DorfstraBe (Mee-
siger Damm als Verlingerung der Ortsverbindungsstrae Meesiger -

Sommersdorf, Kreisstrabe DM 34).

7.17. 2. Die StraBe besitzt eine bitumindse Deckschicht.

Gemeinde Sommersdorf
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7.17. 3. Entlang der KreisstraBe DM 34 wird derzeit ein Radweg gebaut. Dieser
Radweg verbindet die Orte Meesiger und Sommersdorf. Eine Nutzung des
Radweges durch FuBginger wird nicht ausgeschlossen. Die Befestigung
des Radweges, auch innerhalb der Ortslage, erfolgt iiber eine bitumindse
Deckschicht,

7.17. 4. Parkflichen wurden keine ausgewiesen, da entlang des vorhandenen Stra-
Benkérpers derzeit ausreichend Platz fiir das kurzzeitige Abstellen von

PKW gegeben ist.
7. 8. inflichen r. 1
7.8. 1. Innerhalb des Baugebietes werden offentliche Griinflachen festgesetzt. Zur

Gewihrleistung eines MindestmaBes an Begriinung werden Mindestgebote
fiir notwendige Pflanzungen sowohl fiir die 6ffentlichen (zeichnerische
Festsetzung) als auch fiir die nicht iiberbauten, zu begriinenden privaten

Grundstiicksflichen ausgesprochen.

7. 8. 2. Um eine vollstindige Versiegelung der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zu verhindern, wird festgesetzt, daB die nicht iberbaute Grund-
stiicksfliche zu begriinen ist. Eine Befreiung von dieser Regelung ist nicht

vorgesehen.
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7.9. Bin fl a n auch 1) Nr
20 BauGB]
7.9. 1. Um eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen, wer-

den fiir die ffentlichen und privaten Flichen Pflanzgebote ausgesprochen.
Als zulissige Pflanzenarten stehen vor allem einheimische Arten zur Ver-
fiigung da diese Pflanzen wichtige 6kologische Funktionen (z.B. als Le-
bensraum und Nahrungsgrundlage fiir die einheimische Tierwelt) tber-

nehmen.

7.9. 2. Zeichnerisch-festgesetzte Baumstandorte

An markanten Punkten im Plangebiet sind Biume festgesetzt (geltend fir
die 6ffentlichen Griinflichen), um ein MindestmaB an Gestaltung und
Gliederung durch das "Griinelement Baum" zu sichern. Die Béume sind
so angeordnet, da8 sie als StraBenbaum den vorhandenen Bestand ergén-
zen. Thre Standorte sind so ausgewihit, daB die Pflanzung groBkroniger
Biume mdglich ist. Zur Schaffung von ausreichenden Lebensbedingun-
gen fiir die Bdume im Verkehrsraum wird eine MindestgréBe der Baum-

scheiben von 2,0 m x 2,0 m festgesetzt.

7. 9. 3. Fiir den Bereich der offentlichen Griinflichen wurde die Artenauswahl fiir
zu pflanzende Baume und Striucher eingeschrinkt. Damit sollen gewahr-
leistet werden, daB als giftig klassifizierte Arten nicht im Bereich dieser
Griinflichen gepflanzt werden diirfen.
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7.10. Die mi - un h 1 Flichen 1 Bau-
GB]

7.10. 1. Entgegen dem 1. Entwurf des gednderten Bebauungsplanes, in dem die
offentlichen Verkehrsflichen mit einem Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungstriger belegt waren, wird entsprechend des
Hinweises des Planungsamtes des Landkreises Demmin in der Satzung
iiber den Bebauungsplan auf diese Aussage verzichtet. Die offentlichen
Flichen dienen generell der Unterbringung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen. Die Eintragung besonderer Rechte ist aus diesem Grunde nicht
erforderlich.

7.10.2. Um jedoch die Uberfahrbarkeit des als 6ffentliche Griinfliche definierten
StraBenbegleitgriins zu sichern, wird ein Uberfahrtsrecht zu Gunsten der
einzelnen Baugrundstiicke definiert.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8. 1. Gestaltung
8. 1. 1. Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen besteht fiir die Gemein-

de entsprechend § 86 LBauO M/V die Mbglichkeit der Definition von
Festsetzungen zur Gestaltung des Plangebietes.

Sie machen Aussagen zu Gestalt und Material der Baukdrper, um eine
gute Eingliederung des neuen Baugebietes in das vorhandene, typische
Orts- und Landschaftsbild zu gewihrleisten und einen harmonischen Ge-

samteindruck des Gebietes zu erzielen.
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8. 2. ErschlieBung

8.2. 1. Im Bebauungsplan werden noch keine detaillierten Aussagen hinsichtlich
der ErschlieBung getroffen. Vor Beginn der geplanten EinzelbaumaBnah-

men ist die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke nachzuweisen.

8.2.2. Fiir die Versorgung mit Trinkwasser und Elektroenergie ist der Anschlu8
an das offentliche Versorgungsnetz mdglich.

8. 2.3. Fiir die Schmutzwasserentsorgung ist der AnschluB an das 6ffentliche
Entsorgungsnetz vorzusehen. Regenwasser der Grundstiicke ist vor Ort zu
versickern.

9. Realisierung des Bebauungsplanes

9. 1. Alsbald ffende Mafin n

Da im Plangebiet die ErschlieBung gewihrleistet ist, sind fir die Reali-
sierung der Festsetzungen des B-Planes keine Aufgaben vordringlich.

9. 2. I M n

Alle im vorliegenden Bebauungsplan iiberplanten Grundstiicke (abgesehen
von der Verkehrsfliche) befinden sich Privatbesitz. Die derzeitigen
Grundstiickseigentiimer sind jedoch bereit, Grundstiicke an Bauwillige zu

veriuBern. Fiir die ErschlieBung des Gelindes ist kein Bodenerwerb durch
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die Gemeinde notwendig. Zur Realisierung des ausgewiesenen Kinder-
spielplatzes ist jedoch durch die Gemeinde die ausgewiesene Fliche zu
erwerben (Kauf, Flichentausch). Bodenordnende MaBnahmen im Sinne
des BauGB sind nicht erforderlich.

10. Rechtsgrundlagen

10.1. Grundlage fiir die Ausarbeitung des B-Planes, die Definition der Festset-
zungen sowie fiir den Verfahrensablauf bildet das BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBL. I, S. 3486).

10.2. Folgende weiteren Gesetzestexte waren fiir die Planung maBgeblich:
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132) gedndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 26.04.1994
(GVOBIL. M-V, S. 518 ber. S. 635)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1
1991, S. 58)

Gemeinde Sommersdorf
Amt Borrentin, - Die Amtvorsteherin -, DorfstraBe 29, 17111 Borrentin, Tel. 039994/10274, Fax. 039994/10273



Bebauungsplan Nr. 1
“Kleinsiedlungs- und Dorfgebiet Meesiger Damm"

Verfahrensakte Blatt-Nr.

18

11. Kostenschiitzung
11. 1. Kanalbau, Wasserversorgung
11, 2, StraBenbeleuchtung
11. 3. StraBenbau
11. 4. Landschaftspflegerische
Magnahmen
netto
11. 5. Planung

+ 15 % MWst.
Gesamtbrutto

DM 19.300 ,--
DM 64.500 ,--
DM 121.200 ,--
DM 57.200 ,--
DM 262.200 ,--
DM 28.000 ,--
290.200 ,--
42.000 ,--
322.000 ,--
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