Verfahrensvermerke

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. 1.5.3634) und nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVBL. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228), hat die Stadtvertretung der Insel-
stadt Malchow die Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 41 "Rudolf-Gahlbeck-Weg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen.

Malchow, den ....coooevviiiiiiiiiies e,

(Unterschrift)
Blrgermeister

Kartengrundlage
Der katastermafige Bestand am ........ccccccceeeeeeiiiiiiinnns
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur gob gepriift.
Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht Gberprift werden.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

............. ,den oo,
(Unterschrift)
- Siegel- OBVI / Leiter des
Katasteramtes
Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41
"Rudolf-Gahlbeck-Weg", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

(Unterschrift)
Blrgermeister

Malchow, den .......ccccevvevnneenn.

Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Verdffentlichung im Malchower Tageblatt
des Amtes Malchow am .........c..cccoeeiiiiinene ortsiblich
bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Rudolf-
Gahlbeck-Weg" ist mit Ablauf des ......ccccccceeeeiiiiiiinns in
Kraft getreten.

(Unterschrift)
Blrgermeister

Malchow, den .......cccccevvvvnnee.
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Hinweise

BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Erhaltungssatzung: Das Plangebiet ist mit Ausnahme der
Stralienverkehrsflachen Biestorfer Weg und
Rudolf-Gahlbeck- Weg Bestandteil der Erhaltungssatzung
fur die Westsiedlung, die durch Veroffentlichung am 28.
Juni 1995 in Kraft getreten ist.

Denkmalbereichsverordnung: Das Plangebiet ist mit
Ausnahme der StralRenverkehrsflachen Biestorfer Weg und
Rudolf- Gahlbeck-Weg sowie der Flurstlticke 11/3, 11/5,
11/7 und 11/8 der Flur 4 der Gemarkung Malchow Bestand-
teil der Verordnung fur den Denkmalbereich "Westsiedlung
Malchow" vom 28. November 2000.

Trinkwasserschutzzone: Zur Vermeidung von Gefahren
fur die Umwelt und die Trinkwasserversorgung der
Inselstadt Malchow sind die geltenden Vorschriften zu
beachten.

Verkehrsflache: Die Einteilung der StralRenverkehrsfla-
chen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Artenschutz: Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG mussen die
Baufeldfreimachung, mdgliche Abriss- und Sanierungsmalf}-
namen an Gebaudebestanden sowie ggf. erforderliche
Baumfallungen in den Monaten Oktober bis Februar
erfolgen.

Waldersatz: Fur einen Streifen auf der 6stlichen Seite des
R.-Gahlbeck-Weges mit einer Flache von 687 m? (Flurst. 9,
Flur 4) wurde durch die zusténdige Forstbehodrde eine Um-
wandlungserklarung ausgesprochen und damit die Wald-
umwandlung in Aussicht gestellt. Die Ersatzmalinahme
erfolgt auf der Aufforstungsflache Gemarkung Malchow,
Flur 10, Flurstick 98/4 auf einer Flache von 1.200 m2.

Traufhdhe: 80§20

hterkante Dachziegel: 80.51
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Teil B: Textliche Festsetzungen
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Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

Uberschreitung der Grundflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) In den allgemeinen Wohngebieten ist
eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35 zulassig.

Vorspriinge von Gebiudeteilen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO) Ein Uberschreiten der
Baugrenzen durch Terrassen kann bis zu einem MaR von 4,0 m zugelassen werden. Ein Uberschreiten der Baugrenzen
durch Gebaudeteile wie Erker, Vorbauten, Veranden, Wintergarten sowie architektonische Gliederungen kann auf den
Gebaudeseiten, die gemal Festsetzung 2.1 nicht ,vom 6&ffentlichen Raum einsehbar” sind, bis zu einem Malf3 von 2,5 m
zugelassen werden.

Maximale Anzahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 10 sind pro
Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die festgesetzte Flache mit der Bezeichnung Z ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Eigentiimer und Nutzer der Flurstiicke 14 /439 und 14/440 der Flur 4 zu belasten.

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Je angefangene 500 m? Grundstticksflache ist
mindestens ein hochstammiger, standortgerechter, heimischer Baum gemaf Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Die zu
pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm aufweisen. Bei der Ermittlung zu pflanzender
Baume sind vorhandene Baume anzurechnen, sofern sie den oben benannten Anforderungen an Art und GrofRRe
entsprechen.

Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1

Allgemeines Wohngebiet mit Baugebietsnummer
gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.1 (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

150 m?

BH 78,8m

Pflanzliste:
Acer campestre Eeld-Ahorn Prunus padus Trauben-Kirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Pyrus communis Birne
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Betula pendula Hange-Birke Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde
Malus sylvestr_ls Apfel ) Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Pinus sylvgstns Wald-Kl_efer Ulmus glabra Berg-Uime
Prunus avium VogeI-Kl_rsche UImus laevis Flatter-Ulme
Prunus cerasus Sauer-Kirsche )

Ulmus minor Feld-Ulme

Prunus domestica Pflaume

Befestigung von Wegen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung
von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufenthaltsraume innerhalb der
Larmpegelbereiche Il - V so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite mit dem
Larmpegelbereich Il ausgerichtet ist.

1.8.2 Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn die Auflenbauteile einschliel3lich der Fenster so ausgefiihrt werden,
dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe R'w,ges betragen gemaf DIN 4109-1:2018-01 im Larmpegelbereich Il mindestens 35
dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 40 dB.

Fir die Schlafraume und Kinderzimmer muss eine ausreichende Bellftung im Nachtzeitraum gewahrleistet werden. Dies
kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z.B.
schallgedammte Liftungseinrichtungen) erreicht werden.

1.8.3 AulRenwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il und Il zulassig. Ab dem Larmpegel-bereich 1V sind sie nur
zulassig, wenn ein zweiter Aulienwohnbereich in den Larmpegelbereichen Il oder Il vorhanden ist.

1.8.4 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN
4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

1.8.5 Wird flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fiir die Fassaden oder
AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukorper oder
Larmschutzwande, des Fortfalls ma3geblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MafRnahmen an den Schallquellen
soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in den Festsetzungen Nr. 1 und 2 aufgefiihrt,
dann kann von diesen Malinahmen entsprechend abgewichen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)

Begriffe: Als ,vom o6ffentlichen Raum einsehbar” gelten im Sinne der folgenden Regelungen Fassaden und Dachflachen
dann, wenn sie zu den Strecken mit den Endpunkten AB, BC, CD, EF oder FG orientiert sind. Als ,Hauptgeb&ude® im Sinne
der folgenden Regelungen gelten alle Gebaude, sofern es sich nicht um Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO handelt.

2.2 Traufhohe: Die Traufhdhe der Hauptgebaude ist mit einer Hohe von 3,0 m bis 3,4 m Giber dem Bezugspunkt auszufiihren.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der oberen Dachhaut, gemessen als Hohe Gber dem definierten
Bezugspunkt.

2.3 Fassaden: Fassadenoberflachen von Hauptgebauden und Garagen sind in roten/rotbraunen Ziegeln im Normalformat oder

Reichsformat (ca. 24,5 cm Lange x 6,3 cm bis 7,1 cm Hohe x ca. 11,5 cm Tiefe) auszufiihren. Die Fugen sind in abgetontem
Weil auszufiihren.

2.4 Fassadenoffnungen: Fassaden der Hauptgebaude sind als Lochfassaden auszubilden. Die Sturzhéhe von

Fensterdffnungen ist einheitlich zu wahlen. Die Oberflachen von Fensterprofilen sind in weiler Farbe auszufihren.
Abweichend hiervon sind die Oberflachen von Fensterprofilen im WA 11 in weil3er Farbe oder in dunkelbraunen oder
dunkelgriinen Farbtdénen zulassig. Die Oberflachen von Tiren sind in dunkelbraunen oder dunkelgriinen Farbténen
auszufiihren.

Fir vom 6ffentlichen Raum im Sinne von 2.1 einsehbare Fassadenflachen gilt in den WA 1 bis WA 10 zusétzlich: Die Flache
der Fenster- und Turéffnungen darf maximal ein Drittel der Fassadenflache betragen. Pro Fassadenseite ist maximal eine
Taroffnung zulassig. Die Tiefe der auReren Leibungen muss zwischen 10 cm und 20 cm betragen. Auf3enliegende, vor die
AuBenwand hervortretende Rollladenkasten sind unzulassig. Der Abstand von Fenster- oder Turéffnung zur Gebaudekante
muss mindestens 0,5 m betragen. Der Abstand der Fenster6ffnung zum Boden (definiert iber Bezugspunkt) muss
mindestens 0.8 m betragen. Einzelne Fenster dirfen eine Breite von 2,1 m und eine Hohe von 1,8 m nicht tberschreiten.
Fenster in einer lichten Offnung breiter als 0,9 m miissen vertikal geteilt als zwei- bzw. mehrfliigelige Fenster (jeweils mit
einheitlichen Fligelbreiten) in symmetrischer Aufteilung hergestellt werden. Spiegelnde, farbige oder gewdlbte
Verglasungen sind unzulassig. Die Verglasung von Hausturen ist ausschliellich im oberen Drittel des Tirblattes zulassig.

Fir vom offentlichen Raum im Sinne von 2.1 einsehbare Fassadenflachen gilt im WA 11 zusatzlich: Die Flache der Fenster-
und Turéffnungen darf maximal 50% der Fassadenflache betragen. Die Tiefe der duReren Leibungen muss zwischen 10 cm
und 20 cm betragen. AuRRenliegende, vor die AuBenwand hervortretende Rollladenkasten sind unzulassig. Der Abstand von
Fenster- oder Turdffnung zur Gebaude- kante muss mindestens 0,5 m betragen. Einzelne Fenster diirfen eine Breite von
2,5 m und eine Héhe von 1,8 m nicht Uberschreiten. Fenster- und Turéffnungen missen in einem gleichférmigen Rhythmus
angelegt werden. Fenster in einer lichten Offnung breiter als 0,9 m miissen vertikal geteilt als zwei- bzw. mehrfliigelige
Fenster (jeweils mit einheitlichen Fligelbreiten) in symmetrischer Aufteilung hergestellt werden. Spiegelnde, farbige oder
gewodlbte Verglasungen sind unzulassig. Die Verglasung von Hausturen ist ausschliellich im oberen Drittel des Turblattes
zuldssig.

2.5 Dacher: Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 48 Grad auszubilden. Abweichend

hiervon sind Dacher im WA 11 mit einer Dachneigung von 47 Grad auszubilden.Die Dachuberstédnde an der Traufe (ohne
Bericksichtigung der Regenrinne) und am Ortgang diirfen hochstens 0,3 m betragen. Garagen, Carports und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind mit Satteldachern oder mit Pultdédchern mit Dachneigungen von maximal 15 Grad
auszufiihren.

2.6 Dacheindeckungen: Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind ausschlieRlich Hohlfalzziegel oder entsprechende

Dachsteine im Normalformat (13-14 Dachziegel/m?) in naturrotem Farbton zulassig. Stark reflektierende Oberflachen
(glasierte bzw. glanzend-engobierte Dacheindeckungen) sind unzulassig.

Fir vom 6ffentlichen Raum im Sinne von 2.1 einsehbare Dachflachen von Hauptgebauden gilt zusatzlich: Solaranlagen als
thermische Anlagen oder als Solarzellen zur Stromerzeugung (Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

2.7 Dachoéffnungen/Dachaufbauten: Fir Dachoéffnungen und Dachaufbauten von Hauptgebauden gilt: Der Abstand von

Gauben und Dachflachenfenstern zum Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen. Die Breite einer einzelnen Gaube darf
héchstens 5,0 m betragen. Der Mindestabstand von Gauben untereinander darf 1,0 m nicht unterschreiten. Die Bedachung
der Gauben ist der Eindeckung des (ibrigen Daches anzugleichen. Die senkrechten Seitenflachen der Gauben diirfen nur
mit einer Holzverschalung verkleidet werden.

Fir vom 6ffentlichen Raum im Sinne von 2.1 einsehbare Dachflachen gilt zusatzlich: Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dachéffnungen/Dachaufbauten sind nur in Form von Dachflachenfenstern und Schleppgauben zulassig. Die Breite einer
einzelnen Gaube darf hochstens 1,6 m, die eines einzelnen Dachflachenfensters hochstens 1,0 m und die Hohe flr
Gaubenfenster und Dachflachenfenster hdchstens 1,2 m betragen. Die Summe der Breite der Schleppgauben und
Dachfenster einer Dachseite darf hochstens ein Drittel der zugehorigen Trauflange betragen. Der Fupunkt der
Gaubenstirnseite muss identisch sein mit der Bristung der lichten Fenster6ffnung. Dieser FuRpunkt muss mindestens drei
Pfannenreihen von der Traufe entfernt sein. Ergédnzend zu den vorgenannten Punkten missen im WA 11 Dachgauben
zusatzlich in einem gleichférmigen Rhythmus und axial zur Fensteranordnung des Erdgeschosses angelegt werden.

2.8 Antennen und Satellitenschiisseln: Antennen und Satellitenschisseln dirfen an Fassaden- bzw. Dachflachen der

Hauptgebaude, die dem offentlichen Raum im Sinne von 2.1 zugewandt sind, nicht angebracht werden.Fir die
abgewandten Dachflachen gilt: Die Oberkante von Antennen und Satellitenschiisseln ist mindestens 0,5 m unterhalb der
Firstlinie anzuordnen.

2.9 Garagen und Carports: Garagen und Carports sind von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus betrachtet hinter der

Firstachse des Hauptgebaudes anzuordnen. Dies gilt nicht fir die allgemeinen Wohngebiete mit den Bezeichnungen WA 3
und WA 11. Die Oberflachen von Garagentoren sind in dunkelbraunen oder dunkelgriinen Farbtonen auszufiihren.

2.10Einfriedungen: Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 1,2 m iber Gelandeoberflache

nicht Uberschreiten. Sie sind als Holzlattenzaun mit senkrechter Lattung oder Maschendrahtzaun und/oder als Hecken
auszubilden. Tore sind in der gleichen Materialitat wie die Einfriedungen zu erstellen .

2.11 Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

3.

3.1

Traufhdhen, Fassaden und Fassadendffnungen, Dachneigungen und Dacheindeckungen, Dachéffnungen und
Dachaufbauten, Antennen und Satellitenschiisseln, Garagen und Carports sowie Einfriedungen anders als in 2.2 bis 2.10
vorgeschrieben errichtet.

Nachrichtliche Ubernahmen

TWSZ: Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Malchow.

zulassige Grundflache
i.V.m. textl. Festsetzung 1.2
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gem. textl. Festsetzung 2.2

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse -
Hochstmald

Abgrenzung von Flachen
unterschiedlicher Bezugs-
héhen und unterschiedlichem
Mal der baulichen Nutzung

Baulinie

Offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie
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derer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Verkehrsberuhigter Bereich

Vermaliung in Meter

Abgrenzung von Larmpegelbereichen gemal textl. Festsetzung 1.8

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Firstrichtung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 und 3 LBauO MV)
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Punktdifinition mit Bezeich-
nungen, .
Hilfslinien zur Konstruktion

Mit Gehrechten zu belastende Flache gemal textlicher Festsetzung 1.5
mit Flachenbezeichnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

TWSZ il

Trinkwasserschutzzone Il
Wasserfassung der Stadt
Malchow (gem. TWSG-Ver-

DB

ordnung Waren 3/1986)

3. Planunterlage und Hinweise

76.3 m i. NHN

Flursticke mit
Flursticksnummer

Bezugspunkt im Baugebiet

Verordnung fur den Denkmal-
bereich "Westsiedlung Mal-
chow" vom 28. Nov. 2000.
(gem. DSchG)

Hbéhenpunkte

Baumbestand

Bebauungsplan Nr. 41

"Rudolf-Gahlbeck-Weg"

22. Marz 2019

MafRstab 1: 500 (DIN A1)
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