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VL. Verfahrensvermerke zur 1. Anderung

Birgerschaft vom 03.06.1999. Die ortsiibliche Bekanntmchung €rfo)
Amisbiatt Nr. 11 der Hansestadt Stralsund.

Daroberbumer me & J
&

1. Aufstellung und Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung dés Beb unqsplxnes Nr. 41 in der
Fassung vom Mérz 1999 auf Grund des Aufstellungs- un Auslegung esch

Hansestadt Stralsund, den 19, Mai 2000

1
2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textiichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Erganzung der Begriindung, hat in der
Zeit vom 01.07.1999 bis zum 02.08.1999 wéihrend folgender Zeiten (23 Tage, je Tag 8 Stunden
Dienstzeit) nach § 3 (2) BauGB ffentiich ausgelegen, Die dffotiche Auslegung st mil dem
Hinweis, dag
Niederschiif vorgebracht werden knnen und auch Gelegenheit zur £ rerung i{sn&i

Amtsblatt Nr. 11 vom 23.06.1998 ortsilblich bekanntgerracht ragu)t
'r
X r
Hansestadt Stralsund, den 1 . Va1 2000 %murgerme ”’

3. Die von der Planung beriihrien Tréiger offentiicher Belange singrit son iben vom 15 T o0
zur Abgabe einer Stellungnahme zu den geanderten odor ergénzien Tell n bis ZumeZy
aufgefordert worden.

Hansestadt Stralsund, den

19, Mai 2000

4. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Trager sfentigher Beiahge zur 1.
6. - gepriift. Das Ergebnis ist it Schreiben vom 08.08:£000. mitgete

Hansestadt Stralsund, den
18, Mai 2000

5. Die 1. And 41, bestehend

g textichen Fes(seizungen (Teil B) in P Fassung vom Mz
als Satzung Die Erganzung

wrde mit BeschluB der Biirgerschaft vom 06.04%:2000.

Hansestadt Stralsund, den
18, Mai 2000

6.  Die 1. Anderung der bestehend aus der
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den

7. Die ortsiibliche Bekanntmachung der 1. Anderung der Satzung sowie der Stelle, baw der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedemmann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am .07.06.2000... im Amsblatt Nr.

In der ist auf die 1zung
jo Rechisioloen (56 214 na 215
en von Entschadigungsan-

Hansestadt Stralsund, den | 5, Juni

Hansestadt Stralsund, den ¢ 5

2000

M 1: 1000

N

Planungsrechtiche Festsetzungen

(Bamb in der Fassung vom 08"

Algemenes Wonngebiet (s4 BauNVO)

s Wohngabier (s4 BauNvD)

zB o4 zahl™ CR_ (%8 Acs2
iierieroe:
2B 1 - Voligeschesse ais =

5 Aps4 SauNvO)

(BGEI §2049) und die Plamecr‘emaommr\g 1990 (Paa

Es git de Bamuuungsvsvcmnung (BauN\IDD n Ger Fassung der Bekannimachung vom 23011990, cas Baugeseﬁbum
1986, geandert durch Artikel 24 des Gesezes vom 20 Dezemoer
nzV/ 90) n der Fassung vom 18

1 Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGS s1 BauNvO)

Zuss s,

Wonnge!
2 Decg \/Elscmurg des Geberes dienenden Laden
Schan«— und Spesewrischafien sowee nicht storende

an etriepe.
3 Anagen iir kichiche. kulturele soziale. gesundneiticne
und sportiche Zwecke.

ach 81 46 Saz 2 8O s algemen ziassg
Betnene ces Benerbergungsgewer

Ausnahmsweise konnen gem 51 Abs5 BauNVO zugelas—
sen werden
Sonsiige nicht stérende Gewerbeoetrieoe

Nicht zuissig snd gem 1 Abs6 Saz 1820
1 Aniagen fur Verwaliungy

2 Garendauoetneoe

3 Tanvselen

Zuigssig snc

Nicnt zuiéssg snd gom 51 Abs8 Saiz 1 BauO
Sonsige nicht storende Gewert
2 Aniagen fix Verwalurgen

3 Garenoaucerene

4 Tankstellen

2 MaB der bauicnen Nuzung (69 Abs1 N1 BauGB)

Dee Firsthone darl be: Enze— und Doppehausem
max 85 m betragen Der Sezugspunk! st e Coer—
21 Deckscnicn! cer vor Gem Geoauds legerden

Kante
Svate

Firsihore 145 m als Hocnsima fir Getauce.
de net Erue~ Doppe~ odkr Reen—
hauser s

43 At52 Nr.4 BauvO)

Die Firsinone darf bei Gebauden die ncht Einzei—
Doppe~, oder Rehenhauser sind max 45 m
bevagen Der Bezugopunit st de Oberkere der
Deckscnicht der vor dem Gebaude liegenden StraBe

3 Bauweise. die Uberbauparen und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sowie die Stellung
der baulichen Aniagen (69 Abs.1 Nr.2 BauGB und 5522 und 23 BauNVO)

E@MM

Ai

Offene Bauweise (622 Abs2 BauNVO)
Gescriossene Bauwesse (522 Abs3 BaulVO)

Nur Einzei— und Doppehauser zuiassig
(622 Abs2 BauVO)

Nor Rehennauser zulssg (622 Abs2
BauNyO)
Baugienze (523 Abs3 BaulVO)

Ubertaubare Grundsticksfiacne (623 Abs 1
BaulO)

Nicnt flberbaubare Grundstiicksfiache o
nschrankungen (s: 5 Bau! Vm
89 Aba1Nr20 252 und b Ba«fﬁ}

4. Verkefrsfidchen (9 Abs1 Nr.1t BauGB)

[
i

Wi

>

@

StaBenverkenrsiiacne

Swapénbegrenzungsinie
Verketsflichen besonderer Zweckbestm—
mung

Fafirad— und Fubweg A
Fahrrac— unc Fubweg B

Fahrréc— und Fubweg C

Gebaude und Gebaudetele durlen diese Baugrenze
nicht Coerscrreiten

Baugrenzen werden die iberbaubaren Grunc
stmmvacnﬂn festgesezt Das ist oer Tel des
LS auf dem bauliche Anlagen ermchtet werden curien
" oeoauare Grundsiicksantel (e zugssige
Girelice) car Sainrcie
+77 BANO Gl ncht Coerscrvten wercen

Mindiesiens 208 der nicht Uberbaoaren Grundsiicics—
i unastucks sind mit 5 Strauchern (Lauo—
nozer) pro 10 am Grundsticksfiache zu beofianzen
ceueraft zu unterhalten und ber Abgang zu ersezen
Nebenanlagen im Sinne des 514 BauNvO sind
aufieralb Ger uberbaubaren Flachen nur
ausrahmsweise zulass:

De fesigesere Flache i 2 Farac ud Fbueo
auszugestalten und Gas Zu— und Abfahren zum Sump—
werk durch vasugungsvanrzmge st g

De fesigesenzte Fiache ist als Fahrrad— und Fubweg
auszugesialien Des Befaven durch Anliegeriahvzeuge
st zulassg

Die fesigeserte Fiache st ais Fahrac— und Fubweg
auszugestalten.

Flachen fir Versorgungsaniagen fir

Abiallentsorgung und Amlassabeseﬂgung

sowe fu Abageungen (9 ASsTN.L #
und Absé BauGB)

Zweckoestimmung

Abwasserpumpwerk

Elekirzitat

6 Die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (89 Abs1 Nr.21 BauGB)

=

Die mit enem Gen—, Fanr— und Lengsrecht
oeginstgten

M Gen o und Leurgerecnt
2uqunsten der Anieger und qung:
Fagks 70 boasiende Fachen

Ne2T Baus)

(69 Abs1 1 SEV — Sralsuncer E\sﬂnzwavsvefsommg GmoH
2 NEA — Noradeutscr geagentur
Svela Gas - Svaece Cas ohg Warme Gt

3 a

4 REWA — Regonale Wasser Und Abwasser—
gesciscret moH Staisund

5 Deutscre Telskom AG

7. Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen Stelpléize. Garagen und Gemenschaftsaniagen
(69 Abs1Nr4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschafts— Auf den fesigesetzten Fldchen sino Gemenscnaltssisi—

steiplave (9 Abs1 N4 und 22 BauGE) peze (oot bercactn Gemenscnaisstelpiatze
2ulas:
De ubevdacnlen Stelpiéze sind mit Rankgewachsen
2 begrin

Kennzeichnung der Zuordnung von

Gemerscrarissiioien

2u Grundstiicken

§6 AbeT e tha 22 Bauca)

8 Griinfiichen (9 Abs1 Nr15 BauGB)

AF

Offentiche Grinfiachen
Zweckbestimmung
Speipat

Sammezusgechsfische

2 Wasserflacnen (9 Abs1 Nr.16 BauGB)

=

Wasserfiichen (59 Abs1 N6 BauGB)

Die ais Graben Fischen snd natumah aus—
2ugestalten verrhrie Abschnile 2u Sfinen Teloereiche
lecht zu maanarieren Uferbereiche abzufiachen und auszu—
buchten Flachwasserzonen und Bereche unterschiedicher

Naturnane Gestaltung von
(59 Abs1 Nc¥6 BauGB in Verbindung mit s9
Abs1 Ni20 BauGB)

Girien
wese (Dot Lebendoaumenooan) nergestell werden

10 Panungen Nutzungsregelungen Mapnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pllege
und zur Entwickiung von Natur und Landscnaft (9 Abs.1 Nr.20 und Nr.252 und b BauGB) in Ver—
bindung mit 58 und 8a — ¢ BNatSchG)

b

Umgrenzung von Flichen fir MaBinahmen
2um Schutz zur Pllege und zur Entwick
won Natur und Landschat (59 Abs 1 N.20
3auG8)

Erhaltung von Baumen und Straucnemn
69 Aoed Ne2sb Baucs)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
{69 Aps1 Nr25a BauGB)

PRegenwasseransetzbecken
(69 Abs1 Ne 16 BauGB)

Maﬁﬂanme'\ zum Schutz. zur Pllege und
2ur Ent von Nalm und Lancschaf

8 Aos1 m"@

Amphibientunnel

men zum Schutz. zur Plege und zur
Entii ddur\g yon o0 Nai (i Larcieerat
(69 Abs1 20 BauGa)
Amprioenictrciung

Ernaltung Baume, Suaume: x ud Hecken—
siruiduren (59 Abs1 38)

hier: Erhaten von Baumen
hier: Erhalten von Straucherr und Hecken

Anplanzen Biume (s9 Abs1Nr252 und b
BauGB)

Die fesigesetzten Fichen sind als exensive Wiesentéchen
durch jahrich zweimaige Mahd (nicht und im
Ferost) 20 entwian Das

riedbestand snd von

B vorhancens Baum g Svauchtestand st 2u
eralten
Auf der festgosetten Fiiche s regesart 04 -
mische Baume standongerechter Arten mi
NS ol Lo o D5 T 2 plarzen
cauernatt zu unternalten und bei Abgang zu ersetzen.

A4t den fesigesezten Flachen sind zusétzicn nsgesamt
3100 ische Straucher_standorigerechier Arten

in msanvr\ennangmcen Easvanca‘ 2u pfianzen dauerhaft

2u unternalten und bei Abgang

Es sollen hochsiens 70% Slrzumev oer Gr

0180 und mindestens 30% Stauener e &n@n 801100

gepfianzt werden

Das von auerhalo des Piangebietes eingefiivte Regen—
wasser ist vor der Enleitung i cas Grabensystem
Guch e Erichiung von Absebedken vomuKaen

An den fesigesetzien S\e\an sind Amphibientunnel
unter der StraBe einzudaver

An den fesigesetzien Stellen sind Amphibienietenrich—
tungen erteng der SraBe enzucaven

Alle gekennzeichneten Biume. Strducher und Hecken—
sirukluren sind zu erhalten und bei Abgang gieicharig
2u ersezen

1o alen Sucbn des Typs A (Sammelsrapn) ud

Tys B (o uaﬁmb snd gema il |2t cem

Planzstreiten in en 1500 o

{ens 280 enheimsce Baure s cmggsmev s

2u pflanzen Der Planzstreifen in den Straen

des Tyes A und B liegt jeweis aul der 2m Sien brw

Westen orieniierten Staf

Entiang der Wohnwege (Typ Ci ist auf jedem Grundstiick
ta

SvaBeneorenzungsinie
2u piienzen Dies betrifft nur die Grundsticke, die an der
um Siden bzw. Westen orientierten StraBenselte

Mahgm ' 50 enemen. Focni

Vorkehvungen zum Schutz vor schidichen

iungen im Smne Ges Bundes—
immissionsschuzgesezes (59 Abs1 Ni24
und Abs6 BauG8)

Grenze des raumichen Geltungsperecnes.
des Bebauungsplans (9 Abs 7 BauGa)

[
LA

I Sonstige Darstelungen

Flursticksgrenzen

Flunummenn

Flursticksnummerr

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen
(6% Absd BauGB)

vorhandene Gebaude

B A /18 cm 2 planzen cauearen 2 unterhaten

bei Abgang zu erseizen Dee Pflanzung muB ene
Vegetationspenode nach Fer\v;xs!elmg G Erechic
Die Panzung

BungsmaBnanmen sen ser

der Baume auf cen Privagrncsticien muj jewels
e Vegetatonsoeriode nach Beendigung der

Rarme aul cem Grndsia aogeschiossen sen

11 Umgrenzung der Fidchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédichen
Unmwelteinwirkungen (69 Abs1 Nr24 und Abs6 BauGB)

In den umgrenzten Flachen ist die Uberschvetu o
2uiassigen Grengwerte fir Larmemissionen gen:
hBlmSch fesigestell worden Zum Sonuts vor Schadi—

im Sinne des
i chucmebinig il rmB DN 409 fir die
loamm—MaBe festgesetzt

AuBenpautele der Gebaude
i de Aberoausle der Genduce s enisprechend oes
Léarmpegelbereichs || mit dem mafigebichen Aufieniarm—
£ege 305 <= 0 o (A) nc nachis <= Earvit
Schaldamm — MaB (erl R'w. res) von
bty Bstieraume i Krankenansiaten und Sare—
torien unx
- 308 fir Auleﬂthaﬂsfaume in Wobnungen Ubernach—

(2]

o778 Hehepunkte im StraBenraum

Il Nachrichtiche Ubernahmen (89 Abs6 BauGB)
Umgrenzung von Schuizoebieten und Schutz—
objekten im Sine des Naturschutzrechis
(69 Abs6 BauGa)

Geschifztes Biotop (62 INatGMV)
Bodendenkmale

69 ADs6 BauG3 in Verbinoung mit st
DSchG M-V und §9 Abs2 der VO zum

Schutz und zur Erhaltung urgeschichticher
Bodendenkmale)

IV. Ortiche Bauvorschriften

Auf den St snd jeweis
4 Werstofiammetenaie’ szl

Wenn wahrend der Erdarbeten Funde oder autidiige
Bodenvsn‘al ngen entaeckt werden ist die Untere Denk—
horde 2u benachrichigen Die Fundsiele st
55 2um Envefin des Landesamies i Bocmeema
ege 2u senem Jerantuorich herl s de Enecee:
der Leiter der Arbeten und der Grundk

Fiir don Bereich des Bebauungso‘arﬂ Ne41 werden auf der Grundage ces s86 Abs1 Nr.1 LBauO M-V foigende

ortich

e o5 1 Birwaume
2u verwrkichen

Dee Anioroerungen an die Schalldammung gelten auch
flr Dacher und Dachscivagen von ausgeoauien Dach—
éumen Be Decken unler nch! ausgesauten bachraumen
und bei Kriechboden sind e Anforderungen gemensam
2u erfilen.

Durch gesignete Grundiifigestaltung st die Belast

durch Larmmissionen zu reduzieren Schiafraume und
Kinderzmmer sollen auf der larmabgewandien Gebdude—
serte geplant werden

2 Greizen (69 Abs7 BauGB s16 Abs5 BaulvO)

1 Gestaliung der Dacher

2 ErdgeschoPsocke!

3 Eniriedungen

4 Bodenbelag aut
und Gemansmahsseupaum

5 Zulahrien

Die Dacher auf den Hauptgetauden der Wohn—
fisoauten sind als Satiecach mit ener symat—

©ei Rehennausem und
Doppe—, oder Reien—
urchiauienden

Die Dachfischen sind ensitich zu gestalten und
Jewels mil roten bis rotbraunen oder anthvezitiarbenen

n zu versehen Die Brete der Dach—
aufbauten pro Dachssite darf hishstens 50% der
Firstiange betragen

Die Sockel der Evdfsnhasse {Hehe bezient sch

lber
Der Bezugspurit e Ge Obarants cer Deckscncht

der vor dem Gebaude hieg:
Dée Einfriedung der Grundstixcke

jenden Strae

at durch Hecken

Wege inerhab richt (berbaubarer Grundsticksiachen
mit Geh~ Fahr— und Lefungsrecht zu belasiende
Fhchin sowe Vetav ST casercers S
bestmmung sind mit ener wassergebundenen Wege—
dedke oder mit Pllastermaterial zu belegen Wasser—
und ftundurchizssige Bauwessen sind rzulssg

Die Brette der Zu‘ahrlsn von cer strafienseiigen
Grundsticksgrenze zu cen Sa lazen

s carf ene Brei

Do Zuaivien and 6

nitel der Versiegelung car 408

und
m nicht berschreten
n auszuiiven und der
nicnt

X
X
X
o _
- XYP A Sammelstrafe mit Bus TYP B WohnstraBe - TYP C  Wohnweg
MaBstab 1100 Mafstab 1100 MaBstab 1100
B
KR Kiz/R KizR
F (8us) F F F » 2
i — — L =T
[E— i ' — ] - | —— S —
o6 X P/
X f—20 | 20 Ll 20 02y, 15 40 L 20 4 15 0 05, 40 05,
X I ] "
X
i y und ftr Wassertiefe und FieBaeschwindigkeiten herzustelien Innernalb der so fesigesetzten Bereiche sind V. Hinweise
(Tei A (Teil B) Firsthone 2 m als HochstmaB fir Renen—  Die Firstnone darf ber Reihenhdusern max 12 m be— & Flachen fir Versorgungsaniagen fiir die Q und i sowie N i B e e i o Baume i clr Moot e et ot
Panzeichenerkliérung Textiche Festsetzungen heeer (4t Abna ned BauO) Gabam[’s.sga;zﬁ“g”“ St e Dechschent der vor dem | Ablagerungen (69 Abs1 Ni2 # und Abs6 BauGB) nur mit Nalurmaxsl;\m (Liﬁ so‘ne){geda el S 1 08 Sammumiang %/ cm tzw. bei 2m A bestimmie Gebaude

Die Entragungen der vornandenen Verkenrsfidchen und
Hofzaune der Flursiucksgrenzen erfoigte aus den Vermes—
sungs— und Katasterunteriagen_ Hinsichtich mogicher
Lageungenauigkerien konnen bei aufiretenden Schaden
cesnalb kene FegreBanspruche gefiend gemacht werden

Der Grinordnungspian snscrieien Texiel

499 Plaraste sl Eesianciel Ge Begincing
o

Al G Auspeeatianz wid hingewiesen

Der Grinorarungepan set weiere e Mafiaivmen
auf ener Fiache von 6

ol angrenzt dar
Diese MaBnanmen sind zusazich zu den vorge—
nommenen Fesisetzungen erforcerich um ene aus—
rechends Kompensation der bauichen Eingrifle in
Nalur und Lanoschatt zu errecnen

MaBnahmen auernalo der privaten Grundstiicks—
flache wercen in Form enes Sammeiausgleches
durchgefuinrt
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