AUFGRUND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER
FASSUNG VOM 8. DEZ. 1986 (BGBL.I S. 2253), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS-
UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22. APRIL 1993 (BGBL.I
S. 466), SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG
MECKLENBURG - VORPOMMERN VOM 26. APRIL 1994 (GS

BEBAUUNGSPLAN NR.10.1

MECKL.- VORP. GL. NR. 2130-3) WIRD NACH BESCHLUSS-
FASSUNG DURCH DIE BURGERSCHAFT VOM 22.06:1995. ...
UND MIT GENEHMIGUNG DES MINISTERS FUR BAU,
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT DES LANDES
MECKLENBURG - VORPOMMERN FOLGENDE SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10.1 WOHNGEBIET

DER HANSESTADT STRALSUND
WOHNGEBIET GROSSE PAROWER STRASSE - TESSINSTRASSE

GROSSE PAROWER STRASSE- TESSINSTRASSE, GELEGEN
ZWISCHEN DER GROSSEN PAROWER STRASSE UND DER
C.-L.-SCHLEICH-STRASSE UND SUDLICH DER TESSINSTR.
IN DER KNIEPERVORSTADT, BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), UND SAT-
ZUNG UBER DIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ERLASSEN.

TEIL A Planzeichenerklédrung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 und
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

1.1.3  Aligemeines Wohngebiet, eingeschrankt
(siehe texliche Festsetzungen Teil B, 1.1)
§4BauNvo

1.1.3  Aligemeines Wohngebiet, eingeschrankt (wie vor)
§4Banvo

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO

z8. 0,8 21 GeschoRflachenzahl (GFZ)
§16 Abs. 2Nr. 28aNVO

z8. 0,4 25 Grundflachenzahl (GRZ)

1.

3.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund d d vom
de ist durch Abdruck in der,

Die ortsiibliche

erfoigt.

Qec

Hansestadt Stralsund, den .

fr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelleist gem& §245a, Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB

i. V. m. § 4, Abs.3 BauZVO mit Schreiben vom 25.09.1991 beteili /q(wmden

L et

Hansestadt Stralsund, den .

hanges vom 31.03. - 18.04.1994 dufcngemhn worden.
> @ \'

Hansestadt Stralsund, den ...

§16/Abs. 2Nr. 1 BauNVO

4. Die von der Planung berihrten Trager Sffentiicher Belange sind mit Schreiben vgim 14.04.1994 zur
~ [1 v.25.01.1905

z8.ll-1l 27 Zahider - Mindest- und t

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

§16.Abs. 2Nr. 3,§ 20 BauNVO . N
TEIL A PI h WAt Qi . aar M\
anzel C n u ng 0,4 1.2 28, @ 2.7 Zahl der Vollgeschosse - zwingend vorgeschrieben Hansestadt Stralsund, den ... ol /jy-,,
2 3
Ders
NN stk SD \ Joe
I e AN 5 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen \% & &Y /
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 5. Die Biirgerschaft hat am 15.12:1994 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Eenmmung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.
o 3.1 offene Bauweise §22Abs.2BauNvo
: Hansestadt Strajsund, den .
g 3.2 geschlossene Bauweise §22Abs.3BauNvo
at 33

2280
meint elne offeno Bauysiss mi einer Gebdudelknge yon (Iber 70 m 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzi eil A), den textlichen Festsetzun-

gen und den crichen Bauvorsciiten (Ted ) sowe der Begrindung aln der Zef vom 20011695 bis
02.1995 wahrend folgender Zeiten (22 Tage, je 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3, Abs. 2 BauGB of-
fenticn ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da@ Bedenken und Anregungen wih-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schifiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
am 26.01.1995 im_ Amisblatt der Hansestadt Straisund Nr2, 5. Jahrgang u U\am 11.01.1995 in der
Ostsee-Zeitung ortsiiblich bekannigemacht worden.
"w ?u

a2 33 abweichende Bauweise §22Abs.2und4BauNvo
(siehe textliche Festsetzungen Teil B 3.1)

——+=—=- 35 Baugrenze §23As.3BauNVO

Nicht Gberbaubare Gru

Stellplitze und Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§14 BauNVO sind nicht zuldssig, mit Ausnahme von Gartenlauben/
Geréiteschuppen bis § m* Grundflache.

§23 Abs5 BauNvo

Hansestadt Stralsund, den

7. Der katastermagige Bestand am*%08.95 wird als richtig dargestellt be: igt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da@ eine Pr\lfung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 10003 orliegt. RegreBanspriiche k&nnen da-
raus nicht abgeleitet werden.

6. Verkehrsflichen
* §9Abs.1Nr.11 und Abs. 6 BauGB

D 6.1 StraRenverkehrsflachen

Terasse Hansestadt Stralsund, den .

. R 8. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen er Birger sowie die Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange am 22 6 95gepriift. Das| En_zebms Lmit Schreiben vom 10,08.1995
. mitgeteilt worden.
6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2
2Zweckbestimmung: % Q\ 5
Mischverkehrsflache Hansestadt Stralsund, den ..... iy
ﬂ offentliche Parkflache

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festselzungen und
den drtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am 22.06.95 von def rschaft erstmalig als Satzung
}urgerscnaﬁ VoM, 22.06.1995

13. MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft Die zum

Ny

gebilligt.

§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Hansestadt Stralsund, den ....

535059 1321 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
' — ] Strauchemn
bl
baoaa §9AbSINL25a
13.22 Umgrenzung von Fla ltur n Baumen und 10. i dieser
g(rgg chern 3 von Flachien def Erhaliing Yo ° 'ex\hcnen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (T
SoRe N 28D fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Meckle:
@ X AZ: YIT 260a-512.113 05.000(107)- mit Nebenbestimmuny
13.22 zu erhaltende Baume L
§9AbS1 25D

Hansestadt Stralsund, den .

15. Sonstige Planzeichen
[ ikt -
i | 153 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen i S s e
L J' B0} 41nd 22 BaiGB gen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit a
Zweckbestimmung: Hansestadt Stralsund, den ...
@ Spielplatz
b Hejzheus < 12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
i i wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu er-
e Tiefgemeinschaftsgarage halten ist, sind im Amtsblatt Nr. &  vom 19.6.96 orlsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
i chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangein
cGa SE——— der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGE) und ‘weiter auf Falligkeit und Eréschen
GST Gemeinschaftsstellplatze von Entschadigungsansprilchen (§§ 44, 246a, Abs. 1 Satz 1 BauGB) hingewiesen worden., Die
Satzung istam 20.6.19% in Kraft getreten.
. n des raumli i
1513 S;Zﬁ ngsplane’sﬂllmen Geltungsbereiches des Hansesiadi Saund:don
§9Abs7BauGB

10a Die Nebenbestimmungen wurden durch den Satzingsandernden BeschluB oer Bir-
gerschaft vom 29.21996 er{Gllt, die Hinweise sind beaclrfef Das worde {uf der Ver-

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und MaR der
PLANZEICHENERKLARUNG N

utzung
§1Abs.4,§ 16 Abs S BauNvO

fugrmg des Ministers fir Bav, Landeserr il Urrnwelt cles Landds |Meoklenburg -

15. Sonstige Planzeichen

Backiaus Darstellung ohne Normcharakter Vorpornmern vorn 10.51996 Az. YII 2 21 DOO (101) bestati
7 Umgrenzung der Crundstiicke, '
fiir die die GSt, GG: d EEe s
TGGa bestimmt sind | Fust-tind Raddeg Hansestadt Stralsund, den 9.7.96 ;E Der Obe W
———— i i i ‘a
Tuondoung el oklnidehus o= freizuhaltende Sichtdreiecke gem. EAE 85 Pkt. 5.2.2.5

28 A

Stellflache fur Recyclingbehalter

ol HANSESTADT STRALSUND

Darsteliung ohne Normcharakter

o— vorhandene Flurstiicksgrenzen
Hohenbezugspunkt mit Hohen- @ vorhandene Flurstiicksnummern DER ‘ ’BERBU R(;ERIVI E|STEI {
3 angabe iiber HI
.y d Hauptfirstrichtung
gem.§9A5. 1 W2 Ba0GB
,@ T L r mbEE L . BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT
SD ! . - x ’ < Beschl.-Nr.: 96-I-02-0676 >
Bie S"aﬂeﬁ;z:i;:;ungsl i " L ) Fassaden mit Forderung nach erhéhter Schalldammung UBERSICHTSPLAN M. 1:5000
und die Grenze des riumlichen - 2 VI \9u KAXZX  (ene textiche Festsetzungen Teil B, 7.1)
Geltungsbereiches fallen 5 7 o @r ! Hansestadt Stralsund, den 2.M_(Q9k Der Oberbiiggermeister
zusamnen. . & g )
N - - Aligemeines Wohngebiet — WA | Il |- Zahl der
. } eSS INNN\ o RN . g(GRZ) 104 |08 1 (GF2)
, .8 -
TEIL B Textliche Festsetzungen Satldacn bng. 39*-46* | SD_| 0
1. Artder baulichen Nutzung 6. Anpflanzungen von Biumen, und i sowie 8. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V, § 9 Abs.4 BauGB 812 Steliplatze far Mall- und Abfallbehalter sind durch die Anlage von Gehélizpflanzun- ‘
§9 Abs.1 BauGB i ir di s g
' ngon 1 und fir die gen und / oder Berankung mit immergrinen Pflanzen abzuschirmen.
1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo gem. §8 Abis.1Nr. 25:8.und b BaUGE. 8.1* Die fertige ErdgeschoRfuBbodenhche darf hochstens 0,80 m tber der mittleren, 813" Fur sine Befestigung von Stellétzen, Garagenzufahrien und Fufiwegen sind zu
Jials WA inid WAAY gekensaicHnelan Barsieh sind o i §T4 A, 8 deoer 6.1% rJ\e“QOO g;erund?mcksﬂéms istein Baum zu pflanzen und auf Dauer zu unter- fl.a‘f;f";‘;fggg“e”bezugsl’“”k‘e definierten Oberkante der angrenzenden Verkehrs- verwenden: Schotterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decken, SN
Ausnahmen alten. (: tammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe). ° " ) Okopflaster. Regelprofile M 1:150 g g
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 6.2* Im ffentlichen Verkehrsraum der Planstraiie A sind Baume in einem durchschnitt- 82 g'e :;a“f“%“fff‘?h(;"“ der &uBeren Begrenzung der Aulenwand mit der Oberkante 8.14* Die Fassaden des Heizhauses, der Tiefgemeinschaftsgarage (Nord- und Stdseite) F Fulginger
3. Anlagen fur Verwaltungen lichen Abstand von 10-15 m zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. (Stammumfang achhaut) darf bei der 2-geschossigen Bebauung 7,00 m und bei der 3-geschossi- und der Gemeinschaftsgarage (Nordseite) sind flachig zu begrinen. P - [Pantlache
5. Tankstellen der Baume 20-25 cm, gemessen in1,00 m Hohe. gen Bebauung 10,00 m tber fertige ErdgeschoRfubodenhéhe nicht tberschreiten. G Grlnfizche

nicht zulissig. ) ) ) s 3
Dariberhinaus sind im als WA1 ausgewiesenen Gebiet nur Wohngebaude zuléss 6.3* Innerhalb der fir die Sffentlichen und privaten Stellplatze vorgesehenen Flachen ist 83  DieFirsthéhe darf beider 2-geschossigen Bebauung 12,50 m und bei der 3-ge- Nacurichfliche Ubemahms |39.45.6, BB Planstraien B u.C

PlanstralBe A (Hauptzufahrt)

ar i : schossigen Bebauung 15,50 m Uber ferti She nicht tber- 1 Bodendenkmalschutz
" fur je 5 Stellplatze ein Einzelbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. scnreite% 9 uber fertige ErdgeschoRfuRbodenhéhe nicht tber- §11DSchG M-V i.V.m. § 9 Abs.2 der VO zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Boden- (Mischfliche)
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) i denkméler
- 84 Die Steilda a i i 14 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist die
24 Bei der Enmitllung der Geschofifiache ist gem § 20 Abs. 3 BaUNVO 50 zu verare 6.4* Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Die St dacher durfen iur it foten EzW. - D untere Denlmalschuizborde 2 benarcigen.Die Fundsel it biszum Eiirfen des, Landes
daR die Flachen von etc. in mit Dachfl Fur Geholzpflanzungen sind tberwiegend Arten der potentiell natiirlichen Vegetation g - u sichem. ich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
chen ausnahmsweise nicht mitgerechnet werden. d ¢ 7 & 8.5* Die Gebaudehshe der Ti Atbeten un deerndergenmmer
zu verwenden. .5*  Die Gebaudehthe der Tiefgarage (TGGa) mit Flact darf maximal 4,00 m ber
< der mittleren, durch die Hé%ent?ezl&gspun)kte deﬁmz‘:gihOb;kant; der a?’\ng:n:en- 12 DorBeattn der Erarmelien £ deruniersn Do i dem - andecamy M Bden:
3. Bauweise gem.§9 Abs.1 Nr. 2BauGB, § 22 BauNVO, § 6 LBauO M-V 7. MaBnahmen zum Schutze vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des den Verkehrsfliche hinausragen. denimalplegs spiis-tens 4 Wochen yor Tomin scuifich und vesbindlieh misusllen.
X Smen ZUE gen. 1.3 Fir die Kosten der Bergung und Dokumentation hat gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher
3.1 Abweichende Bauweise (a2) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB 86 Warenautomaten sind im WA 1 nicht zula aufzukommen.
Sie ist hier als eine halboffene Bauweise festgesetzt, d.h. einseitige Grenzbebe " . Lk nicLalitesie. Hinweise |
: L . ) 150_|
ung, wobei der gem. § 6 Abs. 4 LBauO M-V geforderte Abstand zur gegendbr 7.1 Im allgemeinen Wohngebiet entlang der GroRen Parower StraRe, Ecke Tessinstralie 8.7  Die Ansichtsflache der Werbeanlagen darf 0,5 m? nicht Gberschreiten. Selbstleuch- % Die ist ein vorzeitiger m4R § 246a Abs.1 Satz 1 Nr.3 BauGB. e

bis zur PlanstraBe C und Ecke Planstrae A, der Bereich C.-L.- Schieich-StraBe

2. Der Grinordnungsplan einschlieBlich Textteil ist Bestandiol der Begriindung. Auf die Listen sowie
(Nr.1-5), Ecke Knieperdamm und die Sudwestecke der Planstrale B sind durch

liegenden Grundsticksgrenze unterschritten werden darf (§ 6 Abs. 5 LBauO M- die Ausgleichsbilanz wird verwiesen.

2 d tende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
Er muB jedoch mindestens 3,00 m und darf maximal 6,00 m betragen.

} Verkehrsfiache

Grur p ” 5 % . . ; 3. Auf die ErschlieRungskonzeption wird ebenfalls verwiesen.
tg:[eg;::‘e don I g, dle; Auersneltsriume, Balkone, Loogien, und Win 88 S0%6 e, sind als parkartige Grinflache anzu- 4 Der Oberboden ist wihrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagem und im Baugebiet wieder-
Flédchen fiir Stellpléitze gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §12, Abs.2 BauNVO g . Soweit die Anord- legen und zu unterhalten. zuverwenden. Vorhandene Baume sind zu schitzen. Ful-und Radweg D

nung von Aufenthaltsraumen und Wintergarten an den larmabgewandten Seiten 5. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Leitlinien der Energiepolitik in der Hansestadt Stralsund.

s a

Auf den in der F (GSY) si nicht moglich ist, mus fur diese Réume ein ausreichender Larmschutz durch bau- o  Einfriedungen zur dffentiichen Verkehrsfiache an der StraBenbegrenzungslinie sind (Brgerschafisbeschlus vom 8.Oktober 1992, Beschlug-Nr. 319-08/92)

Carports zulassig. liche Mafinahmen an Taren, Fenstern, Au@enwanden und Dachern der Gebaude E’Ilsa ;U eénerBH?he ;On 1,?0dm ZU|I5;5I_Q» Vorgarteneinfriedungen als Metall-, Draht-, 6" AuEen wirksame Gersuscnquisxen wie Liftungsanlagen der Tiefgarage, Ségespanegbsaugung w4, i
- oder Betonzaune sind unzulassig. al 55 dB(A),

42 Auf Dachem von Garagen und Ti sind Stellplatze nic geschaffon weiden 3 o a0 aB; iyt 3 R aadades f : RECHTSVERBINDLICH AB 20.6.1936
zuléssig. challdammungsmag der Fassade R, s mindestens 35 dB . 8.10* Stellplatze auf Grundstucksfreiflachen sind mit Hecken einzufassen, wenn dort mehr § I _/EEN

5 ot die ) als 2 PKW abgestellt werden konnen. Die Hecken sind auf Dauer zu erhalten. B E B A U U N G S P L A N N R 1 0 1

2 a L 5

G 50 A s At oion, 8.11* Der FuB- und Radweg D ist mit Materialien at . asol | 300 | loso 2501 0 200 0 5

WOHNGEBIET GROSSE PAROWER STRASSE - TESSINSTRASSE

der Verkehrsflache, aber auf den privaten Grundstiicken sind B&ume in einem

5. durchschnittlichen Abstand von 10-15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Far jedes Grundstuick ist nur eine Zufahrt von max. 5,00 m Breite zuléssig.

M-S

Hansestadt Stralsund, den

(Stammumfang 20-25 cm)

MASST: 1:500 DATUM: 10. 04. 1995




