Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 86 LBauO M-V hat
die Stadtvertreterversammlung der Stadt Garz / Riigen diesen Bebauungsplan Nr. 4 K "Ferienhaus-
gebiet — Am 9. Grin", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen.

Garz, den 19.02.2019

Die Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zulassig.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am .................cccoeevvivneen... wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da das rechtsverbindliche Liegenschaftskataster-
informationssystem (ALKIS) im MaRstab 1:1000 (aus dem urspriinglichem MaRstab 1: X abgeleitet)
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den ..........cceeeviiiiiil

Landkreis Vorpommern-Rugen
FD Kataster und Vermessung

Wolgast, den ................oe

Offentl. best. Verm.-Ing.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Garz / Riigen hat in seiner Sitzung am 14.04.2015 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 4 K beschlossen.

Garz, den 19.02.2019

Die Burgermeisterin

Beteiligung der Betroffenen

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB vom
26.05.2015 bis 29.06.2015

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gemaf §
4 (2) BauGBi. V. m § 13 (2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 11.05.2015.

Garz, den 19.02.2019

Die Burgermeisterin

1. Erneute Beteiligung der Betroffenen

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB
vom 25.05.2016 bis 27.06.2016.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
gemal § 4 (2) BauGBi. V. m § 13 (2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 11.05.2016.

Garz, den 19.02.2019

Die Burgermeisterin

LR,

Niederspannungskabel

Textliche Festsetzungen

2. Erneute Beteiligung der Betroffenen

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte geméaR § 4a Abs. 3 BauGB und § 3 PlanSiG vom
09.05.2022 bis 10.06.2022 im Internet unter https://www.stadt-bergen-auf-ruegen.de/Stédtebau-
Wirtschaft-/Stadtentwicklung/Bauleitplanung/aktuelle-Beteiligungsverfahren/ digital bereitgestellit.

Die Abgabe von Stellungnahmen zur Planung im Rahmen dieser Beteiligung sind per Mail unter
stadtplanung@stadt-bergen-auf-ruegen.de maéglich.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB sind die ausgelegten Unterlagen auch im zentralen Internetportal des
Landes unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/ einsehbar.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 03.05.2022.

Garz,den ...........ccovvveen.

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Garz / Rigen hat den Bebauungsplan Nr. 4 K nach Priifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............c..cooo. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Garz,den .....ccccoovvevenieii,

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung

Der Beschluss Uiber den Bebauungsplanes Nr. 4 K ist gemalR §10 Abs. 3 BauGB am
............................ im/in........................... bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 Kist damitam ............................ in Kraft getreten.

Die Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4 K ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 4 K und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Garz,den ......cccoooeeeveeeeennn,

Die Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011, die zuletzt durch des Gesetz vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) oo - der Anlieger und der Versorgungsunternehmen
‘ _ 9 X X 9 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
@ Mischgebiete % X belastet sind

Sondergebiete, die der Erholung dienen

FH Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

g? (%an)fl' Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH = Geb&udehodhe)
. NHN tber Normalhéhennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

— nicht Uberbaubare Flache

3
o)
a
m/z— Uberbaubare Flache
6

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

—o—o— unterirdisch - Niederspannungskabel

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

@ zu erhaltender Baum

Abgrenzung unterschiedlicher maximaler Gebaudehéhen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Hinweise

1. Bodendenkmale: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Doku-

mentation der gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht ge-
nommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

2. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden

werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbe-
seitigungsdezernat direkt zu beteiligen.

4. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versor-

gungsunternehmen zu entnehmen.

5. allgemeiner Artenschutz: Gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es ver-

boten, Baume, die auerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunder-
haltung von Baumen. GemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz gelten die vor-
stehend genannten Verbote nicht fir zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehélzbe-
wuchs zur Verwirklichung der BaumafRnahmen beseitigt werden muss.

6. besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

7. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die in der Begriindung zum Bebauungsplan genann-

ten DIN-Normen bzw. technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung des
Amtes Bergen wahrend der (iblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

8. Inkrafttreten des Bebauungsplanes: Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten

der B-Plan Nr. 2 ,Golfplatz Karnitz" sowie die Abgrenzungssatzung mit Abrundung und erweiterter
Abrundung Karnitz im Uberlappungsbereich auRer Kraft

Sonstiges Sondergebiet ,,Ferienhausgebiet” gemaR § 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Ferienhausgebiet® (Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO) dient Uberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des
Dauerwohnens und der Gastebeherbergung sowie von Versorgungs- und
Wellnesseinrichtungen

Zuldssig sind:

Dauerwohnnutzungen

Unterkiinfte zur Gastebeherbergung

Raume fir freie Berufe

Ferienhduser mit einer Grundflache von jeweils maximal 210 m?

Uberdachte Freisitze bis 10 m? pro Ferienhaus sind auf die Grundflache nicht
anzurechnen

Gastronomie

Bauliche Anlagen fur Wellness-Einrichtungen (z. B. Sauna, Solarium)

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind nur:

Im Mischgebiet 1 (MI 1) Lagernutzung als gesonderte Form sonstiger Gewerbebetriebe
Im Mischgebiet 2 (Ml 2):

e \Wohngebaude

e Geschafts- und Blrogebaude

e Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale.
Gesunddheitliche und sprortliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemall § 19 (4) Satz 3 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und durch
die Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) im Sonstigen
Sondergebiet um 100 von Hundert Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbeschrankung von 18,00 m pro Einzelhaus. Nebenanlagen und
Garagen sind auf die Lange nicht anzurechnen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Fahrflachen, Stellflachen und FulBwege innerhalb der Sonstigen
Sondergebietsflaiche sind aus durchsickerungsfahigem Belag herzusteilen (z.B.
Sickerpflaster, Rasengitterbelag).

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Je Ferienhaus sind zu pflanzen:

1 Laubbaum (Eberesche, Bergahom),
Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (in 1 m Héhe),
1 Obstbaum, heimische Art, Heister, 2 x verpflanzt, 1,5-2,0 m Hohe

Straucher auf einer Flache in der GréRe von mindestens 50 m?;
Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche, Hasel; Hohe: 0,8-1,0 m, 3-5 Triebe

Stadt Garz / Rugen

- Ortsteil Karnitz -
Landkreis Vorpommern-Rugen

Bebauungsplan Nr. 4 K

"Ferienhausgebiet - Am 9. Grun"
gemal} §13a BauGB

Lo 7 ™

Grundlage: DTK10
Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen
Mecklenburg-Vorpommern (AfGVK)

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

Juli 2023 Vorentwurf M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung




