SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "Rothenklempenower StraRe"

flir das Gebiet westlich der Rothenklempenower Strafe
PLANZEICHNUNG (Teil A)

Satzung der Gemeinde Locknitz (iber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Rothenklem-
penower StralRe” fiir das Gebiet westlich der Rothenklempenower Strale (Ge-
markung Lécknitz, Flur 1, Flurstiicke 72/4, 80/1, 81/1, 83/1 und 91/3 (jeweils
teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) gedndert worden ist, und der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V §. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
13.12.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Stra-
3e" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage

Alligemeine Wohngebiete i. V. m. textllcher § 4 BauNVvO
Festsetzung Nr. 1.1

Dérfliche Wohngebiete i. V. m. textlicher § 5a BauNVO
Festsetzung Nr. 1.2

Eingeschrankte Gewerbegebiete i. V. m. text-§ 8 BauNVO
licher Festsetzung Nr. 1.3

Gewerbegebiete i. V. m. textlicher Festset- § 8 BauNVO
zung Nr. 1.3

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,25 Grundflachenzahl _ § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
FH213m Firsthéhe in ... m Gber HN als Héchstmaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher ~ § 22 Abs. 4 BauNVO
éb; Festsetzung Nr
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze _ § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
— auGB
| i | StraBenverkehrsflachen ‘
= Siraenbegrenzungslinie
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei- 9 Abs. 1 Nr. 13

tungen auGB
o Gas-Hochdruckleitung

/ Trinkwasserleitung
/ Schmutzwasserdruckleitung

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

6. Grunflachen

6ffentliche Griinflache
Zweckbestimmung hier Verkehrsgriin bzw.
Gewadasserschutzstreifen

7. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

m lastende Flachen i. V. m. textlicher Festset-

zung Nr. 4
VYT Y Yy festgesetzter Bereich mit teilweiser Uber- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
.y 1 schreitung der Orientierungswerte i. V. m.
iaaaaaaasasd textlichen Festsetzungen Nr. 6

Grenze des rdumlichen Geltungsbe'reichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

__...-—-—*“""" Abgrenzung der Art und des Males der Nut- §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5
zung innerhalb eines Baugebiets BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Landesstralle L283

Wassergraben 2. Ordnung

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtli-
chen Festsetzungen

Zweckbestimmung hier Schutzgebiet fur
Grundwassergewinnung

Fresnelzone der Richtfunkverbindung
- LRIONONSN
1ll. Hinweise

e

""" Gas-Hochdruckleitung der E.DIS Netz GmbH

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

M 1

- 1.000

V. Darstellungen ohne Normcharakter

Lécknitz
Flur 1

I A
i

Gemarkung

Flur
Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Bdschung
Héhenpunkt

Kartengrundlage digitale Alkis-Daten Stand 05.01.2023 ergénzt mit Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. /FH) Petra Zeise vom 02.12.2019

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.

Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021 geéndert worden ist.

Flur 1+
Lécknitz

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§§ 1 und 4 BauNVO)
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Dérfliche Wohngebiete (§§ 1 und 5a BauNVQ)
Die nach § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Eingeschrénkte Gewerbegebiete (§§ 1 und 8 BauNVOQ)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuléssig, die nach
dem Stoérgrad im Mischgebiet zuldssig sind.
Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ausgeschlossen.
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstétten
sind im Gewerbegebiet und im eingeschrénkten Gewerbegebiet nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

Die Festsetzung der H6hen erfolgt iber H6hennull (Héhensystem: DHHN 2016). Als oberer
Bezugspunkt wurde die Firsthéhe des Hauptdaches als Héchstmal festgesetzt. (§ 16
BauNVQ).

3. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Fur die festgesetzte abweichende Bauweise gelten folgende Blndungen Die Gebaude sind
mit einem seitlichen Grenzabstand wie in der offenen Bauweise zu errichten. Abweichend
zur offenen Bauweise wird die Beschrankung der Gebaudeldnge auf 50 m aufgehoben.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5§ BauNVO

3.1 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den strafen-
seitigen Grundstlicksgrenzen und den stralenseitigen Baugrenzen unzuldssig.

3.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen den strallenseitigen
Grundsticksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die mit einem Geh-, Fahr- und Leltungsrecht gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Die sind die E.DIS Netz
GmbH und der Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow, Std-Ost.

6. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur den gekennzeichneten Bereich wird folgendes festgesetzt:

Schlafraume sind zur Larmabgewandten Seite (Stden und Westen) zu orientieren.

7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

§ 9 Abs. 1a BauGB
Bei Anwendung von Okopunktkauf sind je 1m? Bauflache 1,47 Okopunkte in der entspre-
chenden Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte” zu erwerben.

ll. Kennzeichnungen

Seitens der unteren Katastrophenschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass sich das
Vorhabengebiet zu einem Teil in einem kampfmittelbelasteten Gebiet der Kategorie 2 befin-
det. Hier ist Kampfmittelbelastung und weitere Erkundungsbedarf erforderlich.

Es wird empfohlen, einen ,Antrag auf Kampfmittelbelastungsauskunft” an das Landesamt fir
Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M- V, Munitions-
bergungsdienst, Graf- Yorck- Straf3e 6, 19061 Schwerin zu stellen.

lli. Nachrichtliche Ubernahme

Uber den Plangeltungsbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der E-Plus Service GmbH.
Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen
29 m und 69 m Uber Grund. Die Telekommunikationslinie kann als horizontaler Gber die
Landschaft verlaufender Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60 m einschlief3lich
Schutzbereiche vorstellen.

IV. Hinweise

|. Bodendenkmale
Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Telie von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &f-
fentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen, ist gemak § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
und den zufallige Zeuge, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fund-stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landes-
amt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafie Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

). Wasserrecht :
Auf die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmittel innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone ist méglichst zu verzichten. Fremdstoffeintrage in den Boden sind zu unterlas-
sen.

3. Artenschutz
Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

4. Externe KompensationsmaBnahme

~ Der Eingriff kann mit der Entwicklung von 6.600 m? extensiver Mahwiese aus Acker ge-
maR MaRnahme 2.31. HzE oder mit Kauf von 26.123 Okopunkten ausgeglichen werden.
Hierfur steht folgendes Okokonto zur Verfugung: VG 019 Kontakt Frau Dr. Hennicke
03834/83229 ,Wiedervernassung des Gelliner Bruches®

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ldckniiz hat in ihrer Sitzung am 01.12.2018 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Strae” ge-
fasst. Bekanntmachung des Beschlusses ist auf der Internetseite des Amtes sowie im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun Nr. 11/2020 am
17.11.2020 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschiuss wurde mit Schreiben vom 08.07.2019 beim Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 19.08.2019 und 30.03.2020 vor.

3. Die Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am 28.01.2020 wéhrend
einer Gemeindevertretersitzung von der Planung unterrichtet.

4. Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte mit
Schreiben vom 14.01.2020.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 08.12.2020 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Strake” mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Beteiligung der von der Planung berUhrten Behodrden und sonstigen Trager ¢ffentli-
cher Belange erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2020.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.01.2021 bis zum
04.02.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Ver6ffentlichung im Amtsblatt Lécknitz-Penkun Nr. 12/2020 am
15.12.2020 bekanntgemacht. Zusatzlich waren die Bekanntmachung und die auszule-
genden Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes Ldcknitz-Penkun zugénglich.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzung am 07.12.2021 den
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Strafke* Stand
11/2021 mit Begrtindung beschlossen und zur ermeuten Auslegung bestimmt.

9. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 21i. V. m . § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
02.02.2022.

10. Der Entwurf des Bebauungsplans Stand 11/2021, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2022
bis zum 28.03.2022 nach § 3 Abs. 2i. V. m . § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt Lécknitz-
Penkun Nr. 01-02/2022 am 15.02.2022 bekanntgemacht. Zusatzlich waren die Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes
Lécknitz-Penkun zugéanglich.

11. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 13.12.2022 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Behdrden und senstigen Tréager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

12. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Strafze” bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.12.2022 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Locknitz als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.12.2022 gebilligt.

Biirgermeister
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14. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Rothenklempenower Straf3e” als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertlgt

Blrgermeister

15. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Rothenklempenower Strafle” und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingese-
hen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A4:04 ~Z3 . im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz- Penkun ortsUblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (88 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriche (§ 44 BahuSB) hm%'ewuesen worden.

Die Satzung ist am [42-0& &0 2 in Kraft getreten.

Blrgermeister
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