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Kartengrundlage digitale ALK (Stand 31.05.2023)

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (in Nutzungsschablone
oben)

0,4 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite
Zeile links)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (in Nut-
zungsschablone dritte Zeile links)

2. Bauweise, Baugrenzen
E nur Einzelhduser zulassig (in Nutzungsschablone
dritte Zeile rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

4. Grinflachen

private Griinflache, Zweckbestimmung hier
Feldhecke

5. Planun%en, Nutzun%sregelun en und Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
on Natur und Landschaft

b J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

s sssscans d Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Baum
6. Sonstige Planzeichen
: Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb

""" gines Baugebiets

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Satzung der Gemeinde Grambow (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Wohnsiedlung am Muhlenberg"

Lage des Anderungsbereichs MaRstab 1 : 2.000

II. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung Bodendenkmal

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen, Zweckbestimmung hierGrundwas-
sergewinnung

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flur 5 Flur

Grambow
Gemarkung
- I Flurgrenze
v»[ - I Flurstiicksgrenze
7

Flurstiicksnummer

Gebéaudebestand

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

Satzung der Grambow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Wohnsiedlung
am Miihlenberg“ in Grambow (Gemarkung Grambow Flur 2 Flurstiick 279/1 (teilweise)
sowie Flur 5 Flurstiicke 3, 14/2 (teilweise), 15 (teilweise), 16/1, 1672, 16/3, 16/4, 17/3,
17/4,17/6,17/7, 1718, 18, 19/1,19/2, 20/1, 20/2, 21/2, 21/3, 21/4, 21/5, 2211, 22/2, 22/6,
22/7, 2218, 2313, 2314, 2317, 24/1, 2413, 2511, 2513, 25/4, 2516, 25/7, 26/1, 26/2, 27, 28/1,
2812, 291, 29/2, 30/1, 30/2, 30/3, 31, 32/1, 32/2 und 32/3)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, und des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleu-
nigten Verfahren) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

VOM .o der Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohnsiedlung am Muhlenberg” der seit dem
24.07.1997 wirksam ist, wie folgt gedndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B  Textliche Festsetzungen

B1 Die textlichen Festsetzungen § 02, § 08, 8§ 12, 8§ 15, § 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21,
§ 22, § 23, § 25 und § 28 werden gestrichen.

B2 Die textlichen Festsetzungen § 04, § 05 und § 24 werden geandert.
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléiche gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 04 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien-und Baugrenzen darfen durch
Terrassen, Wintergarten und Carports ausnahmsweise um maximal 3 m Uberschritten
werden.
§ 05 Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, insbesondere solche fir
Kleintierhaltung, sind auch auf3erhalb der Baulinien-und -grenzen, jedoch nur im rick-
wértigen Raum der Grundstiicke zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestalt baulicher Anlagen gemig § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

§ 24 Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Héhe von
4:26-1,60 m als Helzz&une-Zaune oder Hecke zulassig.

B3 Die textlichen Festsetzungen § 01, § 03, § 06, § 10, § 11, § 13 und § 14 bleiben un-
verandert bestehen.

Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art und MaR der Baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 01 Aller Baugebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nach § 4
§ 9 Abs. 6 BauGB

BauNVO als allgemeine Wohngebiete eingestuft.

Folgende Geb&dude und Einrichtungen sind zulassig:

Wohngebéude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Folgende geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen widerspre-
chen dem angestrebten Charakter der landlichen Wohnsiedlung und sind unzuldssig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Tankstellen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 03 Fir alle Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt, d. h. es kénnen Gebéaude
einschlieBlich Nebenanlagen bis zu einer Gesamtldnge von 50 m errichtet werden.

Stellplétze und Garagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 06 Stellplatze bzw. Garagen oder Carports sind auf dem jeweiligen Grundstiick und in aus-
reichender Zahl entsprechend dem geschaffenen Wohnraum anzuordnen. Pro Wohneinheit
werden mindestens 1,5 Stellpldtze gefordert.

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
§ 10 Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch im Gehwegbereich bzw. im Seitenstrei-
fenbereich der Verkehrsflache zu fiihren.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 11 Wegen der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il sind jegliche MaB-
nahmen, die zu einer Beeintrdchtigung der Gewasser bzw. des Grundwassers fiihren kén-
nen, zu unterlassen — das gilt auch fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Pflanzbindung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 13 Zur Schaffung einer das Ortsbild prdgenden Ortsrandbepflanzung und zur Gestaltung
des Ubergangs zur freien Landschaft ist eine 5-7reihige Gehédlzpflanzung in gestaffelter
Breite vorzunehmen. Das Verhaltnis von Baum zu Strauch soll dabei 30 % zu 70 % betra-
gen. Die Bdume sind in Baumgruppen von 2-3 oder 5-7 Stiick abwechselnd in die Strauch-
pflanzung einzuordnen.

Die verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen. Einzelne Feldgehdlzgrup-
pen sind in diese Flachen zu integrieren. Die Baum- und Strauchpflanzung soll folgenden
Anforderungen gerecht werden.

Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Pfahl, Stammumfang 12-14 cm,

Heister, 2 x verpflanzt mit Ballen, 200 — 250 cm,

Zusammenfassen mehrerer Exemplare einer Art zu einer Gruppe bei Mischpflanzungen,
Pflanzdichte bei GroRstrduchern 1 pro 1 m?,

grundsétzlich sind nur einheimische und standorttypische Gehdlze zu verwenden.

§ 14 Das stralenbegleitende GroRgriin im StraRenland bzw. in den Vorgérten der Plan-
straBe C sowie des Feldweges sollte vorwiegend aus heimischen, ortstypischen Baumarten
bestehen. Die Baumpflanzungen soll folgenden Anforderungen gerecht werden. Hoch-
stdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Dreibock, Stammumfang 16 — 18 cm Baumschutzelemen-
ten entsprechend der Art der Baumstandorte (z.B. Baumschutzbiigel, Hochhorde), mindes-
tens 5 m? groRe Baumscheiben.

D Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge-
wolbe, Verflllungen von Grében, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgru-
ben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfulite Gruben,
Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik,
Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schilssel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-
verziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-
maR § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentlmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpiflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sach-
gemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow hat in ihrer Sitzung am 28.06.2022
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsied-
lung am Muhlenberg® nach § 13a BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
11.10.2022 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun Nr.
10/2022 bekanntgemacht.

2. Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsiedlung
am Muahlenberg® wurde am 23.04.2024 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Grambow als Grundlage fur die Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom
21.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsiedlung am Muhlen-
berg” und die Begriindung waren in der Zeit vom 26.06.2024 bis zum 26.07.2024 im In-
ternet eingestellt. Die zu veréffentlichenden Unterlagen haben in der Zeit vom 26.06.2024
bis zum 26.07.2024 im Amt Locknitz.-Penkun 6ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen wur-
den in der Zeit vom 26.06.2024 bis zum 26.07.2024 Uber das Bau- und Planungsportal
M-V zugénglich gemacht.

Die éffentliche Auslegung wurde am 25.06.2024 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Loécknitz-Penkun Nr. 06/2024 ortslblich bekannt gemacht. Zuséatzlich waren die Bekannt-
machung von 26.06.2024 bis zum 26.07.2024 unter der Adresse www.amt-loecknitz-pen-
kun.de eingestellt. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit vom 26.06.2024 bis zum
26.07.2024 (ber das Bau- und Planungsportal des Landes M-V zugénglich gemacht.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow hat in ihrer Sitzung am N2 A0,
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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<~ Burgermeister
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.............. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
h der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaR3stab 1:......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden. /

fasewalk...., den 04.12.2024 (= \ /4_.

/ Kataster- und Vermessungsamt

7. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauuhg'splans'Nyr. 1 ,Wohnsiedlung am Muhlen-
berg* wurde am CX../\2.202% von der Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow be-
schlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

8. Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohnsiedlung am Muh-
lenberg* durch die hohere Verwaltungsbehérde wurde am 20: 0.2: 24 mitAuflagen
-wrd-Hinweisen erteilt.

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsiediung am Mihlenberg* wird hiermit
ausgefertigt.

»Wohnsiedlung am Muhlenberg® und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am AC:04:.¢.5 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Locknitz-Penkun Nr. Q%.[A0ZS. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§
214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschédigungsansprii-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. .

Die Satzung ist mit Ablauf des /{@@QLY in Kraft getreten.

Grambow, den /1/.04: 4025
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Blrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Wohngebiet

am Miihlenberg” Gemeinde Grambow
Stand: Satzung November 2024




