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' 33 o 32 Textliche Festsetzungen gemd&B 8§ 9 BauGB und BaulNVO
' DS - — 1. Bestand 1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
.| g M — 5o m % hond Gabaud 1. Zuldssige Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA) 20.02.2006. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
; L\ A%y, % vorRancans. Lxenduda (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) durch Abdruck im "Greifswalder Stadtblatt" am 22.03.2006 erfolgt. der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4
h % i ""\-: - Helrmiingis 55 Maler besaaun auf 1R BauGB auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
) \. W\ ° » | | % -50 9 9 GemdB § 1 (5 u. 6) BauNVO werden im aligemeinen Wohngebiet die in § 4 (2) i hganundldﬁbegtdgpbllr;g?lt r?ui?lglgn;:t bzuk erhtolten |s'i."t,E sindd oml..Z%JZZQQﬁ ........ im
' T\ \° ! o) KLl Flurstiicksnummer 1 - 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen zugelassen. Allgemein zul@ssig sind demnach L reifswalder Stadiblatt™ ortsublich bekanntgemacht worden. In der .
32 X o | | - \6 3 Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und gez. Konig Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrlf.ten
' A\, L 55 30 a°p Flurstticksgrenze Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, Greifswald, den 14.12.2006 Der Oberblrgermeister sowie auf die Rechtsfo!gen (8 215'Abs. 2 BouGB) und weiter auf _Falligkert und
. Aeo0 4 130 3, | \5% kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
3 £ % ® Baum Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des . ) . Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land
| ) Bebauungsplanes. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung
\ e Zaun LPIG M-V beteiligt worden. vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) hingewiesen worden.
= 9 : ) hing .
—~ 2. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..20.12.200%.......... in
. o Weg/ StraBe Kraft getreten.
t I — Je Wohngebdude ist héchstens eine Wohnung zuldssig. -
gez. Konig
-! | . Il. Festsetzungen 3. Nebenanlagen (§ 14 BauNvO) Greifswald, den 14.12.2006 Der Oberbiirgermeister ooz Kikg
. 1. Art der baulichen Nut 9 : A i.v.m. \ . L . : ' .
e Eiian Rowti (53 MGe-] BET Beoksl 1¥m, 5% Bpeigiy Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind . N B . Greifswald, den 04.01.2007 Der OberbUrgermeister
.33 ) Allgemeine Wohngebiete unzuldssig. 3. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
| - | Gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baougebiete mit Elektizitat, BS;.OgcggosortdsObléchgr B%lgonntchhungl im "Gre.zsgggjzgosstqgtmq;t"fghmrt :
a " o . Gas, Warme, Wasser und Kommunikationseinrichtungen, sowie zur Ableitung von -Uo. urch €ine purgerversammiung am -Us. urchge woraen.
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.! Nr.1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO) Wasser dienenden Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und
— Grunflachen allgemein zuldssig, soweit dies chne Beeintrdchtigung ihrer jeweiligen
” | 0,3 Grundfléchenzahl (GRZ) als H&chstmaB Zweckbestimmugng maéglich ist? o y # - Satzung der Universitdts- und Hansestadt Greifswald
gez. Konig
54 I g | Zahl der Vollgeschosse als H&chstmaf 4. Vorkeh)rungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Greifswald, den 14.12.2006 Der Oberbirgermeister Qufgfrund des § 1;)3 d?ss ?ougbesetzzggzh?g(;g?mlmg) i&ﬁf)r Bekgnntm?‘chgur'égs dder
: BauGB eufassung vom 23. September % b , sowie nac er
B - 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
T i Zur Sicherstellung eines Innenraumpegels von = 30 dB(A) nachts in Schlaf- und 4. Die von dgr Plo.nung bquhrten Behérden und sonst.igen Tragf.ar sffentlicher Bekanntmachung vom 6. Njoi 1998 (GVOBI. M-V S. 468, (-:‘112). zuletzt gedndert
— o offene Bauweise Kinderzimmern wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes der Larmpegelbereich Il Belange sind m[t Schrelpen vom 19.08.2005 frUhzeitig unterrichtet und zur durch G_esetz vom 18. April 20_06 (GvOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung
| | festgesetzt. Die AuBenbauteile der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume sind gem. DIN AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und durch die Bidrgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald vom
S s Baugrenze 4109 - Schallschutz im Hochbau - so zu dimensionieren, dass ein erforderliches Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden. 22092006 ... folgende Satzung Uber den Bebouungsplan Nr. 101 fir das Gebiet -
orofor0-bfo0] A Einzelhd lassi resultierendes SchallddmmmaB von erf.R'w,res = 35 dB erreicht wird. Thomas-Mintzer-StraBe -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. 13, — THE Rt Sy Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel nachts von (Teil B), erlassen:
Ober 45 dB(A) ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Laftung zu Kéni
z 4, Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) versehen, die eine Luftwechselrate von 20 m® pro Person / Stunde gewdhrleistet. _ gez. Konig .
53 /= Greifswald, den 14.12.2006 Der Oberburgermeister N
Z ; StraBenbegrenzungslinie 5. Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) NS — " g‘:- ';"(;"9 »
reifswald, den 04.01.2 er erblrgermeister
4 :
.33 7 ;///9 / Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Auf der MaBnahmefldche zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist eine 5. Die Burgerschaft hat am 20.02.2006 den Entwurf des Bebauungsplans mit
- ' - ) dreireihige Hecke mit heimischen Straucharten (It. Pflanzliste) anzulegen, der Abstand Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
| I Zweckbestimmung: zwischen den Reihen betrdgt 1m. Die mittlere Reihe ist Uberwiegend mit Baumarten Gaglierrt,
- 3 auszufuhren,
: Verkehrsberuhigter Bereich Auf den privaten Grundstlicken ist pro Baufeld die Pflanzung einer naturnahen
: 5856800855679 089f DD STy - Gehslzgruppe (It. Pflanzliste) von je 100 m? auszufthren. Die Pflanzung kann mit
@\ go £ - ' 2% % % - [T 5. Grlinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) heimischen Obstsorten ergénzt werden. gez. Konig
N ’,:i,s:,;,’.//g }i 8 : T ke private Grunflache GréBe It. Pflanzliste anzulegen. Die Rasenfléchen sind als extensive Wiesenfldchen durch
, %G ) 5 :f, oy i | 53 "/“( P s T i max. funfmalige Mahd im Jahr zu entwickeln
35 R NN ﬁ/ 2 &‘7 ﬂmﬁ]m [ i AR S sffentliche Grunflache Entlang der Westseite der Thomas-Muntzer-StraBe sind B&ume im Abstand von je 10 m 6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und
“ ’ X ool | 7 2, i = zu pflanzen. . dem Text (Teil B), mit Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
i L s oo oo A o . x 1 Liw 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen filir MaBnahmen zum Die im Bebauungsplan festgesetzen Bdume und Hecken sind dauerhaft zu erhalten. umweltbezogenen Stellungsnahmen haben in der Zeit vom 30.03.2006 bis zum
e WL a4 2 Y OO T G /7 _3;§ [[[m mm 11! Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 05.05.2006 wdhrend folgender Zeiten gemdB § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich
i ldtsY . | s 4 ! (59 Abs.1 Nr.25, Abs.6 BauGB) Pflanzliste iyl
o) 2 O v v + BT i . Monta 9.00 - 16.00 Uhr
4 6’:0 v | g E:g .2-,' ) | m-[[ﬂ I ° ° Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern Heimische Baum-_und Strauchorten Dienstgg 9.00 - 18.00 Uhr
, | ol E und sonstigen Bepflanzungen Acer campestre Feldahorn Lonicera periclymenum Deutsches GeiBblatt Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
(o' ' &6 Sparte * Bertula pendula Sand-Birke Populus tremula Zitterpappel Donnersta 9.00 - 16.00 Uhr
,: gg e :rsl e A LEJrEgIrtenzung VOB"_ FIdChenStmit Eindungzn far IgiepﬂcBﬂZuf_fl"ge"' und fdr die Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe Freitag g Q.bO - 12_60 Uhr
= . CRALD sssvsseseeys o0 [I]l]ﬂ] l“““l . I rhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ggglt: Z‘:{:ﬁ:;”:“ EI(:J:;Tter Raragel g::;c‘:n';::“r ﬁﬂ:::‘;::e Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
ePpesesssesssensnsee oo ¥ ' - . h . . . .
=12 e = A— | e R T o Erhaltung von B&umen Cratoegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Rosa dumalis Blaugrine Rose Auslegungsfrist von Jedermc!nn schr[ftlrch oder zur Niederschrift cbgegeben_
- = | . | 2 fa—t— Euonymus europaeus Pfaffenhttchen Rosa spec. Whdrener-Asiait werden k&nnen unf:i dass nicht fristgerecht ubgegebepe Stellungnohmen bei der
. 51 | | - |8 Sﬂmﬂ [IIH]]] ] [[ 7. Sonstiae PI ich Fagus sylvatica Rot-Buche Rubus caesius Himbeere Beschlussfassung Uber den Bebcuungs'Plon unberdcksichtigt bleiben kénnen, am
6 | o, | | - =onsrige anzeichen Frangula alnus Faulbaum Rubus fruticosus agg. Brombeere 22.03.2006 im '"Greifswalder Stadtblatt" ortsliblich bekcnntgemOCht worden.
13.0 0 g IR — 2 : Fraxinus excelsior Esche Salix viminalis Salweide
; & ol | % i m 1 1 ﬁ:[ :: ?ggenigsdTGSB;ﬁgg)l|Chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes llex aquifolium Stechpalme Sambucus nigra Schwarzer Holunder ® o400
| 2 1 ] ¢ Sorbus aucuparia Vogelbeere Viburnum opulus Schneeball U 1 1' —— d -
37 I/ | 25 _”\. e a ¥ . ) gez. Konig n |Ve rS I O S u n %
= | | |85 e WREEES S f\ P []I 8. Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung 6. AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a BauGB Greifswald, den 14.12.2006 Der Oberblirgermeister " %
. | | aofl []]]1]] Imm 1t DN 15-48° Dachneigung (§86 LBauQ M-V) Zum Ausgleich des erstmaligen Eingriffes in Natur und Landschaft werden H G n S e Sll.a d.l. G re l f S W G | d
: | 7 TS WAL I AR AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes festgesetzt: 7. Der katastermdBige Bestand am .97.06.2005 ... wird als richtig dargestellt
. 4 S JBs ] 1F Die Pflanzgebote auf den privaten Grundsticken werden der auf dem jeweiligen bescheinigt.
AE g- g‘b nm[ﬂ | % - I gl'ursFEECk du?};ge?hdgpf Bg_u":Oﬂnghgnzazzgeordndeta. 5 " " 3 Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
£ .y . ] Rl | Ie Fllanzgebotleé der offentlichen Grunfidchen und die Baumreihe entiang der eine Prifung nur grob erfolgte; Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet
; 7 ¢ pﬁ/ — 1 e S Y o T ] g Thomas-Muntzer-StraBe werden der ErschlieBungsmaBnahme zugeordnet. werden. . . % : d ° B e b auun g S p I an N r. 1 O 1
A - r —— o _/ °oo0
;. 37 , WA | : ; :g’° Etﬂm 10 I S‘l’ B h .'H' 7. Geldndehshen (§ 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB) b Thomas—Mun’rzer—S’rroBe —
+38 i i X 32, fo -3 J W . - 5
: | | | %" Rt B e raizen q uerscnni M1 : 100 Die Geldndehdhe der Baugrundsticke darf 0,10 m Uber Oberkante gez. iA. Klein
, 37 9 - . | ool -5t [[[]]]] - % 1t E Erschli:eBu.ngsstroBe nicfﬁt Uberschreiten. MaBgeblich ist die HShe der StraBenachse Greifswald, den 12.12.2006 Vermessungsstelle der
50 / 5 o980 a . rechtwinklig zu der anliegenden Grundstlcksgrenze. Universitdts- und Gemorkung Lcdebow, Flur 4
% T : - 122 - S T Schnitt A - A Die Gelandeoberfldche an den &ffentlichen Verkehrsflichen und den Hansestadt Greifswald
3 . 27 dt
38 - |/ | ° . [m]]] r/—'—f Nachbargrundsticken ist gem&B § 2 Abs. 5 i.V.m. § 8 Abs. 2, § 13 und § 41
| & / 2 . IIU]H [[ LBauO M-V so anzugleichen, dass unzumutbare Bel@stigungen durch
\p2 : | ;34 : I ) Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem 8. Die Burgerschaft hat die fristgemdB abgegebenen Stellungnahmen der SO'I'ZU ng M 1 . 1 .OOO
I i pe—" Jpretemetis Kfz. / F / R Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uber die &ffentliche Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange am
35 @@ = 4 NI [m]] = Regenentwdsserung abzuflhren. 2509.2006 ........ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
38 ; ra %o, H 4 i
= e § UIEIEL TP T Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 (1) 1 LBauQ)
o, .'_ +0+0+0+0+0°0¢ 2 6.0
§° ;o IIIIIIP % ) O: } - 480 o5 i [ Fur; die Haugptgebdugle im allgemeinen Wohngebiet ist eine Dachneigung zwischen gez. Konig
e : SpartesSilbprberg 15° und 48° zulassig y . . Greifswald, den 14.12.2006 Der Oberburgermeister
Sl | S 6.00 2. Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zuldssig.
y 4™ e S S 1t 1 1 Solaranlagen sind auch in anderen Farben zuldssig.
-2 M 85 ll]l]]]] ali 1 T [[ 3. Verkehrsfldchen auf privaten Grundsticken sind mit versickerungsféhigem Material 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
§° L 1.4 | Kfz. - Kraoftfahrzeuge, F - FuBweg, R - Radweg (z.B. Pflaster oder Rasengittersteine) herzustellen. (Teil B), wurde am 2509.2006........... von der Burgerschaft als Satzung
g’ —— 1 4. Unbefestigte Fladchen der privaten Grundsticke sind als Grinfldche anzulegen oder beschlossen. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht zum Bebauungsplan
o ok Hmﬂ] I |I gdrtnerisch zu nutzen. wurde mit Beschluss der Bdrgerschaft vom 23082006 ... gebilligt.
39 . v ool =7 =4 e 5. Ordnungswidrigkeiten
A 1 U § ewhs 5 [= 7 I (1) Ordnungswidrig nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der
7 W 2% G Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsé&tzlich oder fahridssig, ohne eine R
A 4 A - Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gez. Konig fﬂl'
2 ALY nach § 86 LBauO M-V abweicht. i Greifswald, den 14.12.2006 Der Oberbirgermeister E
ot o (2) Diese Ordnungswidrigkeiten k&nnen gemdB § 84 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 3 £
- B ° LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden. 3
3 22 - . . - 10. Die Bebauun i i '
2 I == F - gsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem »
v o] e E - Gwhs o Nachrichtliche Ubernahmen Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. §
- o & oo | é [IH]]]]] [ Belange der Bodendenkmalpflege =
) — _ ek -~ | =— == Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden,
° A |§:§ I I { L. ist gem&B § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, gez. Kénig
. 58 | @ | B2 - S. 12 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehsrde zu benachrichtigen und der Fund Greifswald. den 14.12.2006 Der Oberbirgermeister
43 % - = ¥ u und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des ' -
I ™ 6.6 | =
i — “lgom |7 o - L Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege, Archdologie und Denkmalpflege in
WA | i 3 |§:6_ :1\ i Fy W — unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
& i I 4~ e Mo der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
s ¥ e s : A
» 0.3 DN 15-48° | Vs M m@“ 11, [ erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
: e v S ] #
£ ; e " 3 Belange des Katastrophenschutzes
o ! £ ]
/ ) | | oo R Ry e e Das Plangebiet liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet, in dem bereits Kampfmittel
' é{o el e geborgen wurden. Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten
4 b | & 5o Fl . 4 etc. ist zu rechnen.
& 7| | | o : -3-‘ §° o ur . Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den
7 A | | |5 . = 58 ® 8, Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
. = = My R } auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
4 * ool ® durchzufiuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder
. 207 | Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und ot P
i s bearbeitet: Rita Dux Stadtbauamt
43 9 2 der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu Qiistabiner Wende 12
{ « x — o benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &6rtliche Ordnungsbehérde : 74 it |
. ¥ & « x 13 i . 5 e . Stand: 13.06.2006 17491 Greifswald
Plangrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom 07.06.2005+ * = /4 f e = a 4
\ o /7 N1l a |__43/16 P i




