Bebauungsplans Nr. 16 ,Grabitz" der Gemeinde Rambin
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1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des H \ AN 10P L. Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB 1,5 m, aus Strauchern 60/100 cm, mind. 3-triebig, zu Zukiin;;tlig ist dahgr dBavon auszugheh%n, dass der 8. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen
16 wurde von der Gemeindevertretung am 06.02.2020 gefasst Bebauungsplans Nr. 16 am wird als ! \\ ¢ und BauNVO pflanzen. ausschlaggebende Bemessungshochwasserstand nach ohne Normcharakter
undistam _7Z9. <. 2020 durch Aushang an den lagerichtig dargestellt bescheinigt \-I\R‘gg‘rgisjg%sprﬁche kdnnen 109 ; \ \ § Es gilt die Bau,{utzungsvem,dnung (BauNVO) in der Fassung oben korrigiert werden muss und SchutzmaRnahmen Zeichnerische Grundlagen des Plans sind die digitale
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Rambin ortsiiblich nicht abgeleitet werden. “é‘q‘}\ ] \ v der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 11. Erhalt bestehender Baume, Striucher und demnach weiter angepasst werden miissen. Liegenschaftskarte des Landkreises
bekannt gemacht worden. ‘ 110,  Trinkwasser- |\ \ \\ S. 3786). sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Vorpommem-Riigen, Stand Januar 2020 und die
Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Biume 1. Besonderer Artenschutz Vermessung des Vermessungsbiiros Klug, ffentlich

.al’cfg:"t N oS 431\
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Bergen, den 34 (02 ( 2@3{\»

bestellter Vermessungsingenieur, Rambin, Stand
Oktober 2020. Hinsichtlich moglicher
Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und
Entsorgungsleitungen, kénnen bei auftretenden Schaden

Fir die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die
weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
mdglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der
unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Riigen nach

;] B8 leitung \ €
~ \KX h S O 2 WTR 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sind zu schiitzen.
BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO) Bei Abgang sind die Baume mit standortheimischen
Laubb&umen gebietseigener Herkunft der Pflanzqualitat
Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu ersetzen.

2. Die Planung wurde geméaR § 17 LPIG M-V (Landes-
planungsgesetz M-V) der fiir Raumordnung und Landespla-
nung zustandigen Stelle angezeigt.

Gemeinde

. W o " X 1l Die als sonstiges Sondergebiet mit der
%b , é)lecf;rghéeltlge Oftfz%nﬂlﬁhkeltsvtelhgtuwn?f gdem%fi E 3 . , i \ AR 105 \z 11 FH 14,5 Zweckbestimmung ”Dgérﬂiches Grgbiet fiir Wohnen, § 44 Abs. 11.V.m. § 44Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.
plans .16 dor Fasaand vom 16.02.2020 fnd m o 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen d Rambin ' | H . \ SD, WD Tourismus und Reiten” mit SO 1 WTR, SO 2 WTR, S0 3 12.  Zuordnungsfestsetzung der Gkologischen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da
u_ngsp_[af:fns tI_r.h :R ?r assung v(())(r;n07 S 2?00;202067“ - hII? i edmelg ﬁYe v fe ung @ tlie eTu..ngna.. hrcnez. ﬁr | g —ELm f | R Ry : WTR und SO 4 WTR gekennzeichneten Flachen dienen dem Ausgleichsflichen bzw. -maBnahmen (§ 135a Abs. 1 durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange
iUl S b el el udosedl el N o TIEASH 8 © 4 Wohnen, dem Tourismus sowie der gewerblichen BauGB; § 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB) betroffen sein kdnnen. Moglicherweise sind vor Beginn
< % g der Arbeiten weitere funktionsfahige Ersatzhabitate zu

Pferdehaltung und der nicht gewerblichen Tierhaltung. Dem Plangebiet des Bebauungsplan 16 werden die unter 9.1

nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch Aushang an den
A und 9.2 festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen als

Belange und der Nachbargemeinden am 2.3. ©3.2023 N
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Rambin vom | =

geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.

19.06.2020 bis zum 04.07.2020 stat. ," § J \ K% N - Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei d
. 10.  Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der S O 1 WTR [ =D | Y - =3¢ 1.2 Zuléssig sind: Ausgleich zugeordnet. Nn spreﬁ enb u Zelvlg sina die nglten ei der unteren
4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Planzeichnung (Teil A), den textiichen Festsetzungen (Teil B) i ; { el \ 1. 0 : - Wohngebaude, _ aturschutzbehdrde Vorpommem-Riigen zu beantragen.
Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B) wurde am ! e A & 3Rgrenzend S - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie L. Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 9 Abs. 4 Mit dem Antrag ist ein hochstens 5 Jahre altes
. GRZ 0,4 0 = e sser (gemaR § :
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs- 23.03.2023 _von der Gemeindevertretung in offentlicher ) X ! H1/1g) o)\ Da® Keingguass: X 99 Schank- und Speisewirtschaften, BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
plans Nr. 16 in der Fassung vom 18.02.2020 hat durch Sitzung als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die I FH 1 1 5 : 892 e 7N n::p rar vernggst Ty - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Fachkraften vorzulegen.
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben Begri]ndun.g zum Bebauungsplan Nr.16 einschliefllich ’ \ oS 3 N 8 \ g S T X - sonstige Gewerbebetriebe einschlieBlich Ferienwohnungen 1. Dachformen
_Vom 1 5062020 Staﬁgefund_en' Sie wurden zur Augemng auch Umweltbericht von der Gemeindevertretung gebilligt. S D WD ; OO 9, = e ieh e 5. < 2 ¥ ) ---------- % q\\% und Reiterhéfe einschlieRlich zugehoriger EinriChtungen und Fiir die Hauptgebaude sind nur die in der Planzeichnung und
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie- ) , 5 2 & : 7 B A ortes i Anlagen der Pferdehaltun : : Sl "
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der ' o s gebam-le\ = \ R \\""”/ Re,?tplétz : N oE i : LIt iir di i demmiexfiction FasEEMORITur e IsieNigEn SaugBlG:S
%9 ‘ Planzeichnung (Teil A), den textichen Festsetzungen (Teil B) e Elektrizitats- AT : & e , \ 3 > = - nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die angegebenen Dachformen zuléissig. Zeltdacher als Sonder-
5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 in der und den Grtiichen Bauvorschri i-BY,.wird hiermit leitung - 1 g [RAN\ 5 zummrentr |3k x&“ A Tierhaltung, = . . form des Walmdachs sind zuléssig. Bei Hauptgebauden sind
: u 1P . . Lage unsicher A e 5 Lk \\:; " die Feuerwehr/ |3 % \ - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche bis zur Hohe der Traufe in der Fléchengrofie untergeordnete
Sarlehich Unebaionamrde von der Comendevertotng oot £ TS e = 6 M T\ e | g ES und sporche Znecke, Flachdcher zulssig. Fir Garagen,die nicht Teil ines
> 7/ o) ‘\ AR SIS EIMADIE D Sl e \ 1A H .. i i om ! A
in éffentlicher Sitzung am 22 ©2. 2024 gebilligt und seine Rambin, den & 09 2069 2 2 = - ey A\ Loschwasserteiche. Hauptgebéudes sind, sowie fiir Carports und sonstige
offentliche Auslegung beschlossen. B % = =Tl S B INI?derspannUHQS- \ 13 Hieh . ssia sind Nebengebéude sind nur Flachdécher zulassig. i .
¥ y LBy T = 1 A\leifting A 3 usnahmsweise zuléssig sind: ' S t d G d R b
6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16, bestehend 5 'S 15m fi \ - 2531 ™ : ) - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe 2. Dacheindeckungen a ZU n g er e m e | n e a m l n
aus der Planzeichnung (Teil A), den textichen Festsetzungen | sommi— = S i Bash Felelf s5m = ST =t W § i und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude, Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Steildachem
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Der Biirgermeiste S|y L =2 e o | £ ivorges - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher nur in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farbtnen
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und die wesent- 2 g-’)/ d . 6 W S e *--="" Roundpen b Ne(?z\alcerr‘wer%stpe;nebe und die dazugehdrigen Wohnungen zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. Auf der Grundlage des § 10 des Bauge- vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
lichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnah- 12.  Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie die : = N / ; ! und wohngebaude, . ] Vegetation ist auf Flachd&chem im Sinne der drtlichen i i
men i.S. des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB haben in der Zeit vom Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden ] - Kleinsiedlungen einschiieBlich Wohngebéude mit Bauvorschrift Nr. 1 zulissig. setzbuches (BauGB) in der Fassung der 6§2), W"d. nach Beschlussfassung durch
X Ao 2024 bis 49212024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt 5 | entsprechenden Nutzgarten, Bekanntmachung vom 3. November 2017 die Gemelndevertretung yom
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Auskunft zu erhalten ist, sind am £¢. €9 2023 durch a4 - Gartenbaubetriebe. 3. Fassaden (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch folgende Satzung {iber den
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle- Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde -._ Fassaden mit metallisch glénzenden, spiegelnden oder : s o
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Rambin ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt- S e 2. MaR der baulichen Nutzung (Hhe baulicher signalfarbenen Oberﬂéch%n e e‘; cgl el Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August Bebeu_ungsplan Nr. 16 ,Grabitz" der
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebe- machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von ; Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 2020 (BGBI. 1 S. 1728) geandert worden Gemeinde Rambin, bestehend aus der
nen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der BauNVO : : ) . . g
Bebauungsplan Nr. 16 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und § 215 & % ) coemearm;rebnesailr‘xﬁﬁpan der Stétte der Leistung bezogen ISt’ sowie nach § 86 der Landesbauord PlanzeIChnung (Te!l A) und (.jen.teXﬂlChen
07202024 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf 114/2 g5 I T L T — : ol nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO Festsetzungen (Teil B), sowie die Satzung
: . ) e " Entschadi iichen (8 44 | - onenang g 4 Y auf das ausgelibte Gewerbe zuléssig. Selbstieuchtende . o e suicien . p
. idel R caillll EEmacs sich auf das Hohenniveau ezugshdhe). ind nicht zulssi 3
der Ge meinde Rambin ortsiiblich bekannt gemacht worden Ezlﬁglglth?ggeafssgg%\;ggn ntschadigungsanspriichen (§ §§ ' - h auf das Hoh NHN (Bezugshshe) Werbeanlagen sind nicht zuléssig. M-V) ;Y; dglr(f%ssuzn&ger(g/egg?ngﬁm\elzczhou%g ubler die Ortlichen Bauvorschriften (Teil B)
o : A . S 2| | vom 15. Oktober . M- , erlassen.
7. DieBeteiligung der Behorden und sonstigen Trager , . - ST ! 2 Cail ,, 22 DieFirsthohe gilt als MaB zwischen der Bezugshhe 5 Ordnungswidrigkeiten ; ( n
Sffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4 13.  Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 ist mit S ! . il G Oharient dss Dashes o i v — S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz
Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 hat Ablauf des _2o. 99. 2923 in Kraft getreten. Js . i : rdnungswidrig nach § s. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs.
. . | =3 ment- = ]
durch Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit (O =N = riment . 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder
Schreiben vom _&#. .2024_ stattgefunden. ) ) = gUSE > ! 3. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen,
- o T 91 e ] Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) von den drilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
Rambin, den 2¢. 0 4. S s Bl o : L o 747 g Ein Vortreten von Geb&udeteilen (iber die Baugrenze kann abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten knnen geméaR § 84
-Of 202, 115 E’ S ! % \l / / : ‘E" HRG %- fiir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lénge je Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.
< f % Joestaran ¢ Gebéaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.
oS FlEO0/0 | { S : g
o A 7\ { ] < M . -
o & [N . i onon = : .  Nachrichtliche Ubernahmen
&5 =k i o & - i s §§' LB §u 4, Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen und
Der Biirgermeister - 4\ ki : eh;;\vc:jz &\ ; igg z § =~£ | ' g?l!;eAngnI%g;n (g 3 é\)bs.1 Nr. 4 BauGB und Bodendenkmalschutz
. E ke | o RARSR! & ! E PR e B XK=y j Tl s. 6 Bau Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu
FIN g LR : — {Gutstof Kozl _1_._‘3;:*% : § : CRHHX 78/2 I Fr Carports und Garagen ist ein Abstand von mindestens entdeckt werden, gelten die Bestimmungen desg § 11 DSchG
118 s » Rl o o zumhrterrio HAY LRSS SR PG00 i 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie der erschlieRenden M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde
; ' : = die Feue S X AN e StraRe einzuhalten tigli ichti i
HEBEES 2 LI = = 3 5 =it : unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und de | ‘
P I a nze I Ch e n e rkl a ru n g i T SH74 SN O S® ) Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Rl o TR S
o i / rmTz'L """ e S ST e x . o ?§ — B‘;sb?“geée" guBt)zungszweck von Flachen Beauftragten des Landesamts fiir Kultur und Denkmalpflege ab ca. 1:10 ow At 1
. ' . i e 2 == £ s. 1 Nr. 9 Bau i 3 ich si wop
Es gelten die Verordnung iber die bauliche Nutzung 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen i (#k Ju EEE - BT = . = < k In den als Sondergebiet SO 2 WTR ausgewiesenen Flichen lr?ieur?gfga;?dEenrttgg;l%;rStgggLil;tgmja;:e:r'b\é;reanmggrmICh sind o Vot
der GrundstUCke (Baunutzungsvel’ordnung N und Fldchen fiir MaB.nahmen Zum SChutz, zur e”—\_mLe- d‘(i:a:_-e———;\ . e '!_:7 m i s Trink\_ﬂasser- : : P %y ‘ k ist ein Loschwasserteich mit einer Kapazuat von mindestens Grundeigentl']mer SO\;Vie zufa!llge Zeugen, dlé den Wert des S 4"’::: iR
BauNVO) und die Verordnung iiber die Ausarbei- Pflege und zur Entwicklung von Natur und - 1y~ B P! USSR 7 leftung Bl N/ 4 19/ 2 96 m?* Loschwasser in Erreichbarkeit der festgesetzten mit Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage o o :
tung der Bauleitpléne und die Darstellung des Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum 89 Bl [XR { Plerde- 1> % (B 71 \ 98/ G [ Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen nach Zugang der Anzeige. GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V \ e .
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und s P ; sl S P > S ! herzustellen und zu unterhalten. sind Eigentiimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte \\ \\ 3 o e
Abs. 6 BauGB) S O 3 WTR 3 S e T D 2% W\ Bl , _ dazu verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfiillung der i \ ) ; ubitzer Bodden
|. Festsetzungen ¥ 3 Th f 54 S N BF ge ik “g't g‘l‘:\thzzhé gnA(:)Le;utang;; eghteg B{‘)“ Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege s e \ N
' 5 N ' 58.6m v \ ¥ R § ende s. 1 Nr. 21 Bau notwendig sind.
] g% Umgrenzung von Flachen zum GRZ 0,4 o A ‘ : N /Y} IKEE i W9/ 1 {( GFL: Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden : s \\
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Anpflanzen von Baumen, Strauchem II FH 13.8 Y. E’ i g8 . 1\ i ST ¢ W= Z g » Flachen sind zugunsten der Feuerwehr zu belasten. IV.  Hinweise i |
BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen 2 e F ‘ g D 2 p ikl 5 : Das Leitungsrecht umfasst die Befugnisse, Leitungen fiir die b |
: SD ) WD PR orfteich o \?c 8| & I Wasserentnahme zu verlegen, zu erhalten und zu erneuern. 1. Abstandsflichen ) ‘
SO 1 Sonstige Sondergebiete, Zweckbe- Umgrenzung von Schutzgebieten ‘ : ¥ A NN } . ) Fir die MaRe der Tiefe der Abstandsfléchen gelten die GO _ “a ]
WIR stimmung: ,Dérfliches Gebiet fiir und Schutzobjekten im Sinne des = -7 T . \7A;asser gﬁ‘\%’; z1u ;l\rle:ilggggs)’ MR reciiags; VWS%",‘&“&\;‘ de; § 6 LBauO M-V. GemaR § 6 Absatz 2 Sat1z 3 Gemeinde Rambin //
i iten” I 5 . - P LBauQ M-V diirfen sich Abstandsfldchen nach § 6 Absatz
Wohnen, Tourismus und Reiten Naturschutzrechts T o3 b e\ \ i Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es LBauO M-V auch ganz oder teilweise auf ander§e Grund- 5
. PO . " : Iy LA » : r anfallt, zu versickern. Davon abweichend kann Nieder- stiicke erstreck dffentlich-rechtlich gesichert ist g
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 & Erhaltung von Baumen : 5 magliche Anordnung von Gebauden Gemarkun . S X ) schlagswasser bei unzureichender Versickerungsfahigkeit e zi:fnicfﬁt ﬂ%r;r\g:&nw% rggnl‘c rechtlich gesichert ist, ///
BauGB und § 16 BauNVO) - . s e und sonstigen Anlagen Grabit g 2 : . Xa RE g 1‘7 1 : des Bodens nach Vorliegen einer wasserrechtlichen \
rapitz g v AL 4 g1 Genehmigung abgeleitet werden, 2, Ver- und Entsorgungsleitungen
GRZ Grundflachenzahl 8. Sonstige Planzeichen Prerdestall Beschriftung moglicher Gebaude Flur1 : e tes 1 \ \ ., . Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fiir e
und sonstiger Anlagen § & s i of S0 D 5#/1 7 ?§ o Abss:hﬁf‘réisgzgglg;‘ gegen Hochwasserschéden Schutzvorkehrungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen wird \\
F / <3 I : Uos ' e £ A verwiesen. Die Lage der abgebildeten Leitungen ist zum
II Z?hl der Voligeschosse als be"s onderer Nutzungszweck von . S 3 g 86 \ § Im rdumlichen Geltungsbereich sind Schutzmalinahmen roRen Teil unsich%r 2 ¢ A\
Hochstmal Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) - Wurzelschutzbereich D> J! g \ £, = g 3 g
.. : K T:5 §/ = \ L gegen Hochwasserschéden zu treffen. N
Loschwasserteich verhandener Bal{me S g * % = A\ WEF: % Bei GelandehGhen bis zum Hohenniveau des Bemessungs- 3 ;
" . . ; o5 5 5 P/P ! S : : KompensationsmaBnahmen
FH 11 ,5 Firsthohe baulicher Anlagen in m als (Baumkl’one Zuzug"Ch 1,5 m) c o it PN /k> ) 8 hochwassers (BHW) von 2,60 m NHN sind Gebaude nur mit Die Kompensaﬁon der mit dem Bebauungsp[an verbundenen
HochstmaR, Bezug NHN T GEL_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungrechten . 2 é’ ' R - £y | ) einer Hohe des untersten FuBbodenniveaus oberhalb des Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt éiberwiegend
-omomoma 7y belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 m Umgrenzung von Schutzgebieten o2 8 i : i e BHW zulssig. auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs. Die Kompen- s
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Nr. 21) im Sinne des Naturschutzrechts NONN-y ey £ A ! sation wird vorhabentragerseitig auf Basis vertraglicher P e
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) auferhalb des rdumlichen 1/ 29 % 5 L % £ 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen Regelungen erbracht. Auf die im Umweltbericht enthaltenen { o8
" ' . O S 8 : © - . und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erlauterungen zu den Maftnahmen wird hingewiesen X
Grenze des raumlichen Geltungs- Geltungsbereichs rike] g =3 = N . : g g ! i
. . : CC : 30 c4/1 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie <
0 offene Bauweise bereichs des Bebauungsplans 16 (VSG - Vogelschutzgebiet, g N 0 e EELLLE MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, 4.  VermeidungsmaBnahmen und weitere CEF-MaR- B
(§ 9 Abs. 7 BaUGB) LSG - LandSChaﬂSSChUtdeblet) E -8;\'\',” \y; gg 8 4 \ ] ——I‘L= : Abs. 1a und Abs. 6 BaUGB) ) . nahmen gemas artenschutrechﬂicher Auseinander- \\ R o - 3:;
Baugrenze V. N habl . g 8'\7 //’} ST FE Qﬂ‘g'\; A 2L\ E Zu:j \\{elrmelgung artenschutz;ech}llghﬁr Veébot;tatbestande setzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) \ e
Abgrenzung des MaRes der Nutzung . utzungssc aplone § 5 © s By sind iolgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen Auf die im Umweltbericht und im artenschutzrechtlichen \ artengrundlage: DTK10, \GeoBasm\PElM-V 20
4. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 16 Abs. 5 BauNVOQ) Nutzungsart o.F P88 c = i o4/P (CEF-MaRnahmen) durchzufiihren: Fachbeitrag zum Bebauungsplan enthaltene artenschutz- — — e
Yol ® A ' rechtlichen Vermeidungsmafinahmen sowie auferhalb des
sfientliche Stral kehrsflsch . Ortliche Bauvorschriften g 8 il s 20 ¥ 9.1 Im raumlichen Geltungsbereich werden vier raumlichen Geltungsbegreichs durchzufilhrende CEF-MaR-
oirentliche siralsenverkenrsiiachen . ; Grundflachenzahl Bauweise S9! Lk ; verschiedenartige witterungsbesténdige Vogelkasten fiir nahmen wird hingewiesen.
s (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Geschossiakelt Firsthah o8 Bl Vaugdl Pemmekie: Nischen- und Halbhdhlenbriiter an Baumen montiert.
OﬁenthChe erkenrs éC en escC OSSlg el irstnone o) oS I’ ? $ 2 &5 Die Montageorte und Kastentypen sind mit einem 5. Schutz vor Hochwasser und Wellenauflauf
besondefer ZWGCkbeSﬁmmungZ DaCthI'men' DaChform E" :é !’ 8 8 / 8 $ 5 = é g‘ SaChversténdigen abzustimmen. Im raumlichen Geltungsbereich bestehen Gefahren durch R n
SD Satteldach 5 3 L e Hochwasser und Wellenauflauf. GemaR Regelwerk e mel n e a m I n
Verkehrsberuhigter Bereich WD Walmdach 2 S HID Trinkwasser- 2‘-2 o (I\l/lm aaezmggznﬁggg’qg;bgflih ‘4"“"1 ‘E"_’)e Tf‘é"k‘;n‘ i Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern, Richtlinie 2-5/2012
© e R eliung auer \Min : , Drelte 1 m, Lange o m) mi betragt das Bemessungshochwasser (BHW) 2,60 m NHN. : a
o s il i VI. Plangrundiage 3 L § 3 . einer vorgelagertem Sandlinse (12 m?) angelegt. Die Lage Diesegr Wasserstand stgllt einen Ruhegvas\é\grspiegel dar und Land krels VO rpommem'RUgen
StraRenbegrenzungslinie lll. Nachrichtliche Ubernahmen ) . g , Nieder- 118 Gastalting i Detal ist miteifem Sachverstindigen Do kSt o e ot
5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) W vorhandene Gebaude s O 4 WTR T\;a c;/ 53} /1 Isg;:}r:;tg:\gs- abzustimmen. Wellenauflauf. Die Flachen des Plangebiets sind grund- TR,
- i . . . s . . . satzlich liberflutungsgefahrdet. Es sind auf diesen Flachen B b | N 1 6 G b t
Risikogebiet auferhalb von Uber- ———o—— Flurstiicksgrenzen GRZ 0 4 1/1 i 10.  Anpflanzen von Béumen, Strduchern und ausreichende s(;hgtz%\annahmen fiir Mensch, Natur und e a u u n g S p a n r' ” ra I Z
5 offentliche Griinflachen R schwemmungsgebieten (§ 78b Abs. ) O / = sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr.25a und b Umwelt, Gebaude und sonstige Sachgiter zu verwirklichen. mit drtlichen Bauvorschriften
1 WHG) - Uberflutungsgefahr 52/72  Flurstiicksbezeichnung II FH 10.8 53 /1 S BauGB) ¢ Steinends Anford ]
i infl3 ! ' 1, ! eigende Anforderungen an den
P private Grinflachen . . ' “Gemarku ng 10.1  Im r@umlichen Geltungsbereich sind mindestens 25 Hochwassergschutz o
®) gesetzlich geschiltztes Biotop (§ 20 —— ... —— Flurgrenzen SD, WD ) : e : e z , , Stand 26.11.2021
T Zweckbest Garten. Wi NatSchAG M 2 Mittel Grabitz standortheimische Laubbaume gebietseigener Herkunft der In Anbetracht des klimabedingten Meeresspiegelanstiegs
EEKE weckbestimmung arien, Wiese a V) Bésch haungs | Pflanzqualitét Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB, zu werden die Anforderungen an den Hochwasserschutz
hilessehen 0o e {EalEanicE} V. Hinweise / Darstellungen ohne EI[BI[[ dschungen ) Flur 2 pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. 2ukiinftig steigen. Die Bund/Lander Arbeitsgemeinschatt
. Wasserflachen S. 1 Nr. 10a bBau . Wasser empfiehlt dabei ein VorsorgemaR von 1,0 m und
Normcharakter ——————Einzaunungen 51 102 An der westiichen Grenze des Plangebiets ist auf potentielle /'-!\)nderungen von hydrod)?namischen Belastungen : .
Wasserfliche 0 10 30 40 50 60 70 80 90 100m derfegt%e%etsztten Phﬂarrt12flacheﬂe|ne frelgﬁchsegdte I-(lje1clBe zu beachten. Dabei ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass der Gem e| nde Ram bl n
Femmeitakabsl  Vorsorgungsleitungen o Bume aus mind. o Straucharten zu piianzen. Fiianzabstand 1,0 x Meeresspiegel perspektivisch noch weiter steigt. Amt West-Riigen - Dorfplatz 2 - 18573 Samtens -
- (Lage zum groRen Teil unsicher) % = =
© 26 Gelandehdhe in m, Bezug NHN




