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1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Beplanung des Gebietes ist der weiterhin existierende Bedarf an Wohnbauland
. fur den Einfamilienhausbau in der Hansestadt Stralsund. Das Plangebiet liegt in einer attrak-
tiven Wohnlage in der Nahe des Strelasundes. Die Nahe zur historischen Innenstadt und zu
bedeutsamen Institutionen, die fuRlaufig erreichbar sind, bevorzugen das Gebiet,

Die SARA Bau- und Grundstiicksgesellschaft mbH tritt als Investor auf und mochte im Be-
reich des Bebauungsplanes Einfamilienhausbau realisieren. Diese Planvorstellung kniipft an
eine bereits seit 1930 bestehende historische Planung an, die eine Vision einer Wohnbebau-
ung entlang der ansatzweise begonnenen Rungestrae, von der GroRen Parower Strale
beginnend, die Ernst-Moritz-Arndt-Strae querend, und in der Sarnowstraie endend, vorsah.

Das Planziel besteht darin, das als allgemeines- Wohngebiet festzusetzende Gebiet -
- stadtebaulich zu ordnen und zu entwickeln. Entlang der GroRen Parower StralRe und der
Ernst-Moritz-Arndt-StraRe ist ein Bauraum fir eine straBenbegleitende Bebauung
vorzusehen. Die bisher gartnerisch genutzten Flachen sind als Einfamilienhaus-Siediung zu
entwickeln, weiche sich gut in die bebaute Umgebung einfligt. Ihre Verkehrserschlieung soll
- Uber die Emnst-Moritz-Arndt-StraRe und " die nérdliche Verldngerung der RungestraRe

erfolgen. Auf Grund der langjghrigen Gartennutzung kommen den Belangen des
- Naturschutzes und der Landschaftspflege besondere Bedeutung zu.

2. Lage und Abgreniung des Plangebietes, Eigentum

Plangebiet ist das im Stadtteil Kniepervorstadt gelegene Gebiet der ehemaligen
»Schitt’schen Garten“ zwischen der GroRen Parower StraRe und der Friedrich-Naumann-
StraRe einschlieRlich angrenzender Grundstiicke an der GroRen Parower und der Ernst-
Moritz-Arndt-Strafe. ' , '

Es umfasst mit einer GréRe von ca. 1,66 ha die Flurstticke 69, 70/1, 70/2, 79/1, 79/2, 79/3,
79/4, 79/5, 79/6, 79/7, 79/8, 79/9, 79/10, 79/11, 80/1, 80/2, 80/3, 81, 82, 83/2, 83/4, 83/5,
83/6, 84, 85, 86 und 87 der Flur 5, Gemarkung Stralsund. .

Das Plangebiet wird folgendermafen begrenzt: :
* im Norden und Nordosten durch die Friedrich-Naumann-StraRe, die Grundstlicke
Friedrich-Naumann-Strae 52, 54, 56, 58 und 60 (Flurstiicke 72 --76) sowie das
Grundstiick GroRe Parower Strae 35 (Flurstick 78), »
.® im Osten durch das Grundstiick Friedrich-Naumann-StraRe 50 (Flursttick 71) sowie
Ernst-Moritz-Arndt-Strae 8 und 12 (Flurstiicke 68 und 66), , -
* im Stden durch die Emst-Moritz-Arndt-StraRe sowie die hier anliegenden Grundstii-
cke Nr. 8 und 10 (Flurstiicke 68 und 67) und ' ‘
~ * im Westen durch die GroRe Parower StraRe.

Die Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet sind folgendermaRen geregelt: Die Flurstticke 69,
81, 82, 83/2, 83/4, 83/5, 83/6, 84, 85 und 87 sind Eigentum von Privatpersonen. Eigenttimer
der Flurstiicke 70/1, 70/2, 79/1 bis 79/10, 80/2 und 80/3 ist die SARA Bau- und Grund-
sticksgeselischaft mbH. Die Stralsunder Wohnungsbaugesellschaft (SWG) ist Eigentiimer
der Flurstiicke 80/1 und 86. Eigentlimer des Flurstiicks 79/11 ist die Hansestadt Stralsund.
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3. Ubergeordnete .und sonstige Plantngsvorgaben; planungsrechtliche Aus- -

gangssituaﬁon ‘ T

Der ini,Jg_ni'19.97 festgesetzte Flichennutzungsplan (Beschl.-Nr. 97-il-05-1150) -s'tell't‘da's

Gebiet als Wohnbaufische. dar.

Westiich schlieRt sich der seit 20.06.1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10.1..

»yWohngebiet GroRe Parower StraRe / Tessinstrake" an, getrennt durch die GroRe Parower
. StraRe. Ersieht 2 - 3-geschossigen Wohnungsbau in seinem Geltungsbereich vor. Die Rea-
lisierung des Inhaltes der Planung ist bereits weit fortgeschritten. - : o

Die planunésrec’:hﬂiche Auégangssifuatibn stellt sich so dar, dass fiir den Teil des Plangebie-_

tes entlang der GroRen Parower Strale und entlang der Emst-Moritz-Amdt-StraBe Baurecht

nach § 34 BauGB vorliegt, fiir den inneren Bereich des Plangebiets (ehemaliges Gartenland).

ist dies nicht der ‘Fall.

Die Realis_iefung des.geplanten Einfamilienhausbaus wird durch die Schaffung eri Baurecht
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes méglich, Fir die Teile des Bebauungsplanes,

fur die derzeit Baurecht nach § 34 BauGB vorliegt, wird die stadtebauliche Ordnung vorge- .

geben. -

4, ‘Stadtebauliche Ausgangssituation

- .41, Die Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in einem Wohngebiet mit hohem Anteil vbn ehemaligem (z.B.

.. innerer Planbereich) und noch vorhandenem ,Garte’nland.

‘Der Norden &es Gebietes ist geprégt durch das anschlieRende Gelénde des Kta‘hkerihaUsés

. am 8und, weiterfiihrend durch Wohnbebauung und das weitléufige Areal des Berufsférde-
rungswerkes und der Fachhochschule. o S S

Im Wohngebiet Knieper Vorstadt, insbesondere im Stden des Plangebietes Qeleg'en,' ist

vorwiegend historische Einzel- und DOppelha'usbebauung in sehr guter Wohnlage vorhan-

den.

Die GroRe Parower StraRe vereint unterschiedlichste Architekturen. Hier variiert die Ge.

2- bis 3-geschossig errichtet wurden. AR

.schossigkeit der Geb&dude zwischen 1- bis 4-geschossig, wobei jedach die meisten Gebéude o

Westlich gelegen ist der Bebauungsplan Nr: 10.1. ,Wohrigebiet Grofe Parower StraRe /
TessinstraRe* mit 2 - 3-geschossigen Wohnungsbau. _ _

Im Osten findet die 2-gesk:hossige Wohnbebauung in der Friedrich-Naumann-StraRe ire - A
Fortsetzung. Diese Bebauung grenzt an die Sundpromenade und die Seebadeanstalt. Mit . .~ -

der Sundpromenade, die als Gartendenkm_al eingestuft ist, zahit sie als Erholungsbereich zu
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den beliebtesten Spazierwegen der Stralsunder. Die fuRlaufige Verbindung aus dem Plan-
gebiet miindet auf direktem Wege am Eingang der Seebadeanstalt.

Neben der Wohnnutzung sind im Umfeld des Plangebletes einige wemge gewerbliche Ein-
richtungen und freie Berufe vorhanden.

So sind in der Emst-Moritz-Amdt-Strafe u.a. ein Tierarzt und ein Planungsbliro ansassig, in
der Friedrich-Naumann-StraRe ein Heilpraktiker und eine Firma fiir Parkettservice. Von der.
Friedrich-Naumann-Strale ist auBerdem die gastronomische Einrichtung ,Strandschachtel*
schnell zu erreichen. ,

Der Hauptteil der gewerblichen Nutzungen -hat jedoch 'seinen Sitz in der GroRen Parower -
StraBe. Dort sind u.a. eine Bauklempnerei, Bécker, ein Bistro, ein Bestattungsunternehmen,
ein Blumenladen, ein Textil-Service, eln Kosmetikgeschéft und kleinere Baugeschéfte -
angesiedelt. : _

4.2. Bestand und gegenwirtige Nutzung des Plangebietes

Der innere Bereich des Plangebietes, umgeben von straRenbegleitender Bebauung, wurde
Uber Jahre durch Einzelgéarten bewirtschaftet. Diese gértnerische Nutzung wurde 1999 be-
endet, um die geplante Wohnbebauung realisieren zu kénnen.

Umgeben ist der innere Bereich durch Wohnbebauung in typischer vorstédtischer Pragung,
die an allen angrenzenden StraRen straRennah errichtet wurde. v

Entlang der Ernst-Moritz-Arndt-Strale sind es vor allem 1- blS 2-geschossige, einzelstehen-
de Einfamilienh&user, die den Charakter dieses StraRenzuges mit ihren gepflegten Anlagen
pragen. Im noérdlichen Bereich der Ernst-Moritz-Arndt-Strale, innerhalb des Plangebietes, ist

die Siedlungsstruktur durch Baullicken gestért.

Die Bebauung entlang der Friedrich-Naumann-Straf3e entstand in den 30er Jahren des 20.
Jahrhunderts und wurde recht einheitlich als Mehrfamilienhausbebauung 2- bis 3-geschossig
angelegt. Auch durch die Gppig angelegte und mittlerweile hochgewachsene StraRenbegri-
nung entstand hier ein Straenzug, der eine sehr gute Wohnlage darstellt.

Im Bereich der Angrenzung an den Planbereich ist die Bebauung an der stlichen GroRen
Parower Strale heterogen 1 - 2-geschossig vorwiegend in offener Bauweise gepragt.
4.3. VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Planberelches an dle Innenstadt / Altstadt erfoigt uber die GroRe Paro-
wer Strae und weiter Gber den Knleperdamm

An das nérdliche Stadtgebiet und das Umland wird der Planbereich dber die GroRe Parower
StralRe, weiter Gber den Heinrich-Heine-Ring und die Prohner Strake angebunden.

An das siidliche Stadtgebiet und das entsprechende Umiand erfolgt die Verkehrsanbindung
Uber den Knieperdamm oder (iber die Friedrich-Engels-StraBe.

Die Anbindung an die Uberdrtlichen Hauptverkehrsstraken wird Gber den Heinrich-Heine-
Ring zur Prohnerstralle und weiter den Griinhufer Bogen oder iber den Knieperdamm, wei-
ter Friedrich-Engels-StraBe und Carl-Heydemann-Ring realisiert.

Das Plangeblet wird Gber die GroRe Parower StraRe und die Emst—Montz—Amdt—StralSe er-
schlossen. :
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Die GroBe Parower StraRe ist als BetonstraRe abschnittsweise in unbefriedigendem Zu-

stand. Beidseitig befindet sich ein instandsetzungsbedurftiger FuRgangerweg.

Der StraRenzustand. derEms’t—Moritz-Arhdt—StraBe is{ ahnlich wie der der GrofRken Parower

StraRe. Als Anliegerstrale ist auch sie als schmale Betonstrafie mit einseitigem unbefestig-
ten Bankett ausgebaut- Es ist ein einseitiger Fqueg vorhanden

Die Friedrich-Naumann-StraRe ist |n Naturstelnpﬂaster befestxgt mit beldsemgen Fquegen
und einem Radweg.

Das 6ffentliche Parken ist in der Friedrich-Nauménn—StraBe Zum einen entlang‘der StraRe
l&ngs im Fahrbahnbereich und zum anderen auf dem in der Verldngerung des Rad- und

FuBweges aus dem Plangebiet in Richtung Strelasund befindlichen Parkplatz méglich. Auf

diesem befinden sich ca. 30 - 35 Stellplétze

In der Emst—Montz-Amdt—StrarSe bnngen die Anlieger ihre Pkw auf den Privatgrundstiicken
unter. Géaste parken l&angs unmittelbar neben der Fahrbahn auf dem unbefestigten Bankett-
streifen an der nérdlichen StraRenseite.

Die GroRRe Parower Strale bietet im Bereich der Angrénzung an den Planbereich keine 6f-
fentlichen Parkplétze. Die Bewohner und Géste sowie Kunden der Gewerbetreibenden nut-
zen die privat eingerichteten Parkméglichkeiten auf den Grundstiicken.

Durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird der Planbereich tiber die GroRe
Parower Strae erschlossen. Hier befinden sich, unmittelbar an den Planbereich angren-
zend, beidseitig der Fahrbahn j je 1 Haltestelle flr die Buslinien 1 und 4 (Name der Haltestel-
le: Ernst-Moritz-Amdt-Strae). -

Linie 1: Parow / Fachhochschule - Ernst-Moritz-Arndt-Strafte - Hauptbahnhof-
' Ernst-Moritz-Arndt-Strale - Fachhochschule / Parow ‘

Linie 4: Viermorgen / Knieper West (Emst—Moﬁtz—Amdt—StrarSe) - Lussower
. Berg / GroB Lidershagen / Neu Lidershagen / Betriebshof

4.4. Nahversorgung und soziale Infrastruktur

Die nachstliegenden Einrichtungen zur Deckung der Versorgung der Bevélkerung des Plan-
~ bereiches mit Waren des téglichen und periodischen Bedarfs befinden sich in der Kleinen
Parower Stral’e (2 Superméarkte), im Knieperdamm (1 Supermarkt) und in der GroRen Paro-
wer StralRe (Backer, Blumenladen, Kosmetik, Frisor).

Die Betreuung von Hortkindern, Kindergarten- und Kinderkrippenkindern ist in der Einrich-
tung ,Klabautermann® in der Rudolf-Virchow-Strae méglich. Eine weitere Betreuungsmog-
lichkeit bletet die Emnchtung LBiene Maja“ im Caspar—Davxd Fnednch-Weg

Die Beschulung von schulpfhchtlgen Kindern kann in der Adolf-Diesterweg-Schule (Real-
schule), in der Juri-Gagarin-Schule (Grundschule) oder der Grundschule ,,Am Sund” (Mon-
tesson) deren Sanierung vorbereitet wird, erfolgen.

An den Planberelch schlieRt sich unmittelbar nordhch der Friedrich-Naumann-Stralle in der
GroRen Parower StraRe das Krankenhaus ,Am Sund*“ mit Dialysezentrum an. Weitere medi-
zinische Versorgung incl. Apothekenbedarf kann (iber das ,Arztehaus Schwedenschanze® in
Anspruch genommen werden.
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Das Schwestemhelmathaus (Evangehsche Frauenhllfe) das sich unmittelbar in der Nach-
barschaft in der Grorsen Parower StraBe befi ndet bietet u.a. Altenbetreuung.

4.5. Technische Infrastruktur

Die duRere ErschlieBung.des Gebietes ist mit Ausnahme der Regenehtwasserung gesichert;
alle fiir die Ver- und Entsorgung notwendigen erschhel&ungsrelevanten Anlagen sind im Um-
feld vorhanden und haben freie Anschlusskapazﬂaten

‘Wasserversorgung

Das Plangebiet wird durch einen vorhandenen Leitungsbestand mit folgenden Dimensionie-
rungen erschlossen: in der Ernst-Moritz-Arndt-Strae eine Leitung DN 100, in der GroRen
Parower Stralle eine Leltung DN 150 und in der Friedrich-Naumann-Strale eine Leitung DN
250.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Schmutz- und Regenwasserleitungen befinden sich als Mischwasserkanéle in den angren-
zenden Stralen mit folgenden Dimensionierungen: Ernst-Moritz-Arndt-StraRe: DN 300; Gro-
Re Parower StraRe: DN 450 und Friedrich-Naumann-StraRe: DN 450. Desweiteren befindet
sich ein Regenwassersammier an der Sundpromenade im Bereich des Krankenhauses.
Eine Regenwassereinleitung in das vorhandene Mischwasserkanalsystem der Ernst-Moritz-
Arndt-Str., der Gr.-Parower-Str. und der Friedrich-Naumann-Str. ist nicht mehr zuléssig.

: Gasversorgung (G), Stromversorgung (S), Telekommun|kat|onsversorgung (TK) und
Versorgung mit Kabelfernsehen (KF)

Die das Gebiet einschlief&enden Stralen (Emst—Montz—Amdt GroRRe Parower und Friedrich-
Naumann) sind durch die Medien der Versorgungstréger Telekom / Pliickhahn (TK KF),
Stralsunder Energieversorgung (S) und StrelaGas (G) voll erschlossen.

Wertstoffentsorgung

Der Standplatz fur die Wertstoffsammelbehalter befmdet sich in der Emst-Montz-Amdt— ‘
Strale.

4.6  Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt inmitten einer vorhandenen lockeren Wohnbebauung. Die durch den
Bebauungsplan (berplanten Freiflachen im Inneren des Wohnviertels waren bis Ende 1999
zur gérinerischen Nutzung verpachtet. Sie bilden ein Mosaik verschieden gestalteter und
genutzter Garten. Diese Flachen sind durch die standige Nutzung und durch die Nahe der
Wohnbebauung in ihrem 6kologischen Wert als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere beem-
trachtlgt ~

~ In den Bereichen, die sich der vorhandenen Bebauung der GroRen Parower Strae und der

Ernst-Moritz-Arndt-StraRe in Richtung innerer Planbereich anschlieRen, prigen alte Obstge-
hélize, einige hoch gewachsenen Nadelbdume und vor allem mehrere stattliche Nussbiume
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das Bild des Plangebietes. Ein markanter Nussbaum mit ausladender Krone steht Zwischen
den Hausern Nr. 33 und 35 an der GroRen Parower StraRe. :

4.7. Immissionen, Altlasten und Béugrund

Die Ernst-Moritz-Arndt-StraRe ist eine Anliegerstrae und stellt durch ihr sehr geringes Ver-

kehrsaufkommen keine beachtenswerte Larmquelle dar.

Die nérdlich und westlich den Planbereich begrenzende Friedrich-Naumann-Strae weist
ebenfalls kein maRgebliches Verkehrsaufkommen auf und stellt somit ebenfalls keine beach-
tenswerte Larmquelle dar.

| Einzige zu beachtende Lérmquelle ist die GroRe Parower Strale. Sie ist eine Sammelstrale ,

mit einem relativ starken Verkehrsaufkommen.

Der Schallimmissionsplan der Hansestadt Stralsund vom 14.03.1997 (zu Grunde gelegt sind

Analysewerte aus 1995) enthalt eine Grobaussage zur Verkehrslarmbelastung. Ausgehend
von den Daten: 5.000 Kfz/24 Stunden, 8 % Lkw-Anteil, 50 km/h Fahrgeschwindigkeit und
Strallenbelag Beton wurde ein Beurteilungspegel von tags 62 dB(A) und nachts 55 dB(A) im
Abstand von 25 m zur StraBenachse und bei freier Schallausbreitung ermittelt. Das bedeutet,
das Gebiet ist larmvorbelastet. '

Diese Aussage gilt auch fiir 2000/ 2001 nahezu unveréndert.

Bedingt durch den stadtebaulichen Fakt, dass der Planbereich vo’n Wohngebieten umgeben

ist, sind keine beachtenswerten Schallimmissionen durch gewerblichen Larm vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes und im néheren Umfeld sind bisher keine Bodenverunreinigun-
~ gen durch Altlasten oder Anhaltspunkte fiir eine Kampfmittelbelastung bekannt.

Die Baugrunderkundung (1B M Geotechnik, Dipl.-Ing. Wolfgang Mamat, Marz 2000) durch

vier Rammkernsondierungen mit einer Tiefe von 5,0 m ergab eine generelle Schichtenfolge .

von Mutterboden bzw. Aufschittung - schiuffige Sande - Geschiebelehm - Geschiebemergel.
Die nichttragfahigen ‘Deckschichten sind 0,6 bis 1,3 m dick. Ein relativ hoher Stau- und

Schichtenwasserstand, der in Extremsituationen bis zu 0,5 bis 0,7 m unter Geldndeoberkan-

te ansteigen kann, wurde festgestellt.

In Bereichen mit schluffigen Sanden und sehr weichem Geschiebelehm im Untergrund wird
fur die Hochbauten eine elastisch gebettete Bodenplatte empfohien.

Bei Schachtarbeiten fiir Rbhrleitungsgrébén ist mit Verbau und WasserhaltungsmaRnahmen
Zu rechen. , , ' : : ' ’

Aufgrund des hohen Stauwasserspiegels und der undurchléassigen Lehm- und Mergelschich- f

ten ist eine Versickerung von Regenwasser nicht maglich.

5. Inhalt des Planes
5.1. Das stidtebauliche und'grﬁnordnerische Entwurfskonzept | ,

Auf bisherigem Gartenland, in nordlicher Verlangerung der jetzigen RungestraRe, soll eine
- neue Einfamilienhaussiedlung fur Einzel- und Doppelhduser entstehen, welche sich durch
eine zweckmaéRige, sparsame ErschlieBung kennzeichnet. Eine lockere Bebauung, angeord-
net entlang einer ErschlieBungsstrale, tragt den besonderen Standortbedingungen in einem

sehr guten Wohnumfeld Rechnung.
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Die neue Wohnbebauung fiigt sich hinsichtlich dem NutzungsmaR und der Bauweise in den
stadtebaulichen und gestalterischen Charakter des Bereiches zwischen der Friedrich-
Naumann-Strae, der Emst-Moritz-Arndt-StraRe und der GroRen Parower Stral&e als ein

mnenhegender Berelch der umgebenden Bebauung ein.

Durch den Bebauungsplan wird ebenfalls d|e stadtebauliche Ordnung von Teilbereichen der .

- nordlichen Ernst-Moritz-Arndt-Straé und von Texlberelchen der dstlichen GroRen Parower

StralRe vorgegeben.

Der stadtebauliche Charakter beider StraRen soll entsprechend des Bestandes erhalten blei-
ben und weiterentwickelt werden. Das heif’t, in der Ernst-Moritz-Arndt-Strafe zielt das Kon- -
zept auf eine straBennahe Einfamilienhausbebauung in der vorhandenen Bauflucht ab, in der
GroRen Parower StraRe soll hingegen der Vorstadtcharakter durch straRenbegleitende Be-
bauung von 2- bis 3-geschossigen Gebauden bewahrt werden.

5.2. Stidtebauliche Vergleichswerte

Fldchenwerte:

GroRe des Plangebietes ‘ : ca. 1,66 ha
- 16.633 m?
davon: .
Allgemeines Wohngebiet - , 14.566 m?
- Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (brutto) 1.751 m?
- Verkehrsberuhigte Bereiche (PlanstraRe) 1.633 m? .
- Rad- und FuRwege innerhalb des Wohngebietes : 218 m?

~ 8ffentliche Griinflachen-Planung ' 316 m?

Anzahl der Wohnungen: 36- 43

- Bei der Neubebauung mit Einzel- (und evtl. elnzelnen) Doppelhausem werden im Regelfall

1-2 Wohnungen (WE) pro Wohngebaude errichtet. Der ermittelten Anzahl hegen folgende
Rechenansétze zu Grunde:
A) Im Inneren des Planberexches entstehen auf 12 Grundstiicken je ein Wohngebau-'
de mit 1,2 WE. Somit ergibt sich eine Wohnungsanzahl von 12 - 14.

B) An der Ernst-Moritz-Arndt-StraRe entstéhen auf 4 Grundstiicken je ein Wohnge- -
b&ude mit 1,2 WE. Somit ergibt sich eine Wohnungsanzahl von 4 - 5.

~C) An der GroRen Parower StraBe entstehen ca. 20 - 24 Wohnungen. Diese Anzahl
ergibt sich Bestandsuntersuchungen und vorliegenden Planungen.

Anzahl der Einwohner: 83 - 99

- Der durchschnittliche Belegungsgrad von Wohnungen in der Hansestadt Stralsund betrégt

gegenwartig 2,1 Einwohner (EW) pro WE. Demographischen Analysen folgend, wird sich
dieser Wert bis zum Jahre 2010 auf 1,9 EW pro WE andern. Da sich in Einfamilienhausge-
bieten erfahrungsgemaR ein héherer Anteil von Familien mit Kindern ansiedelt, wird fir die
Berechnungen von einem derzeitigen Wert von 2,3 EW pro WE auszugehen sein.

A) Im Inneren des Planbereiches wird eine Einwohnerzahl von 28 - 32 erreicht.

B) Im Planbereich der Ernst—Montz—Amdt-StralSe ist eine Einwohnerzahl von 9 - 12 zu
erwarten. ;
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C) Im Bereich der GroBen Parower StraRe ergibt sich eine Einwohnerzahl von 46 -
565. :

Anzahl der Stellpliitze

Erforderliche Stellplétze : .
GeméR Landesbauordnung M-V sind die fiir den zu erwartenden Zu- und Abgangsverkehr

erforderlichen Stellplétze und Garagen auf den Grundstiicken bereitzustellen. In der Verwal-
tungsvorschrift zur Landesbauverordnung M-V werden 1- 2 Stellplétze pro WE als Richtzah-
len benannt, die als Anhalt dienen, um die unter Berlcksichtigung der értlichen Gegebenhei-
ten im Einzelfall erforderliche Anzahl der herzustellenden Steliplétze oder Garagen zu
bestimmen. . '

Offentliche Parkplétze : : ‘
Als Richtwert in Einfamilienhaussiedlungen gilt: pro 4 WE ist je 1 Parkplatz fiir Besucher er-

forderlich.

A) Fir den inneren Bereich ist der gewahlte Ansatz gerechtffertigt, ruft doch das ent-
stehende Wohngebiet keinen héheren Bedarf an offentlichen Stellplatzen hervor. Au-
Berdem soll der Verkehr aus dem Umfeld nicht durch die Bereitstellung von Uberka-
pazitaten in das ruhige Wohngebiet hineingezogen werden. Es ergibt sich rechnerisch
ein 6ffentlicher Stellplatzbedarf von 3 - 4 Parkplatzen. Diese werden entlang der Er-
schlieBungsstrae (Planstrake A) méglichst gleichverteilt angeordnet.

Der Eigenbedarf ist damit abgedeckt und im Umfeld werden die Parkplatzprobleme
nicht erhoht. ‘ o 4

- B) An der Ernst-Moritz-Arndt-StraRe besteht eih Bedarf von 1 6ffentlichen Stellplatz.
Dieser Parkplatzbedarf wird derzeit auf dem vorhandenen Sommerweg abgedeckt.

C) An der GroRRen Parower Strafie entsteht ein Stellplatzbedarf von 5 - 6 Parkplatzen.
Da dieser jedoch recht punktuell entsteht, insbesondere durch den Neubau groRerer
Gebéude, wird er durch die Bedarfsverursacher abzudecken sein bzw. werden die
Parkméglichkeiten im nahen Umfeld in der Ernst-Moritz-Arndt-StraRe und der Fried-
rich-Naumann-StraRe genutzt.

Sollten spétere StraRenbaumaRnahmen in der GroRen Parower Strale und der Ernst-Moritz-
Amdt-Strae erfolgen, so ist erneut zu priifen, ob der ermittelte Bedarf an 6ffentlichen Stell-
platzen in geeigneter Form realisiert werden kann. :

5.3. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Stellung der baulichen An-
lagen : ' C .

Das Plangebiet wird in verschiedene Baufléchen unterteilt, die durch Baugrenzen abgegrenzt
werden:

Bauflaiche WA ‘im westlichen Geltungsbereich des BebauungSplanes
: (unmittelbar an die GroRe Parower StraRe grenzend)

Baufliche WA II: im stidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(unmittelbar an die Ernst-Moritz-Amndt-StraRe und an die stdli-
che Planstrale A grenzend)

Bauflache WA Il im inneren Geltungsbereich stidwestlich der Planstrake A
(Gebiet der ehemaligen Gartennutzung)
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~ Baufliche WAIV: im inneren Geltungsbereich nordéstlich der Planstraie A

(Gebiet der ehemaligen Gartennutzung)

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflichen WA I bis WA IV sind als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO festgesetzt. Wohngebé&ude sind aligemein zulassig. . :

Das Wohngebiet der Baufliche WA I entlang der GroRen Pa’réWer Strale ist bereits vor-
handen. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet dient dem Erhalt und der Neuordnung
entsprechend dem 'stédtebaulich, gepragten Charakter einer Vorstadtbebauung.

Durch die Lage an der GroRRen Parower StraRe und die damit verbundene Nahe zu potentiel-
len Kunden ergibt sich fiir diese Baufléche eine erhGhte Lagegunst fir die Ansiedlung von
kleinen Laden und sonstigen nicht stérenden Einrichtungen des Gewerbes und der Verwal-
tung.

Entsprechend des Charakters als vorstadtisches Wohngebiet in attraktiver Lage werden
Tankstellen und Gartenbaubetriebe wegen hohem Flachenverbrauch und produzierendem
stérenden Verkehrsaufkommen nicht zugelassen.

Die Bauflachen WA Il bis WA IV stellen auf Grund ihrer ruhigen Lage den fir die Errichtung
von Einfamilienhdusern attraktiveren Teil des Plangebietes dar. Baufléche WA Ii entlang der
Ernst-Moritz-Arndt-StraRe befindet sich in einem StraRenzug, der durch gepflegte Grundstu-
cke von Einfamilienhdusern geprégt ist. Die Bauflachen WA Il und WA IV sind ehemaliges
Gartenland und werden fir den Einfamilienhausbau stadtebaulich entwickelt.

~ Durch diese Lagegunst soll hier eine ruhige Einfamilienhaussiedlungentstehen, die nicht

durch stérende Fremdnutzungen unterbrochen werden sollte, d.h. insbesondere bleibt ge-
werbliche Nutzung ausgeschlossen, um stérenden Verkehr zu vermeiden. Zusitzlich stellt
das Plangebiet durch seine nur geringe GréRe fir gebietsversorgende Einrichtungen ein
kaum tragfahiges Einzugsgebiet dar. Solche Einrichtungen wiirden Kunden aus einem aré-
RBeren Umfeld binden miissen, die dann durch den somit anwachsenden Pkw-Verkehr unge-
wolite Stérquellen produzieren wiirden. :

Aus diesem Grund gelten folgende Einschrankungen des § 4 BauNVO: ‘

* Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie zur Deckung des taglichen Bedarfs der
Bewohner dienen. ‘ :

* Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir sportliche Zwecke, Betriebe des Beher-

. bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen sind nicht zuldssig.

= Gartenbaubetriebe werden durch ihre flachenextensive Nutzung ebenfalls ausge-

schlossen. : : ' '

Die Bauflachen WA Il bis WA IV sind dem Einfamilienhausbau vorbehalten. Um die Woh-
nungsanzahl innerhalb des Gebietes zu begrenzen, diirfen nur maximal 2 Wohnungen je
Wohngebéude eingerichtet werden. Einliegerwohnungen, die das Wohnen mehrerer Genera-
tionen unter einem Dach begtinstigen, sind zugelassen.

Im Interesse der Fﬁrderung wohnungsnaher Arbeitsplatze und dem auf dem Arbeitsmarkt

aligemein geforderten und erkennbaren Anstieg solcher ist die Zulassigkeit der Rdume fiir
freie Berufe und fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger gem. § 13 BauNVO im
gesamten Plangebiet allgemein zuléssig. '
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Bedingt durch die Baudichte im Plangebiet sowie zur Vermeidung von Belastigungen und
daraus erwachsenden Nachbarschaftskonflikten bleiben Nebenanlagen zum Zweck der
Kleintierhaltung im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. ‘ :

'MaR der baulichen Nutzung

Die Gmndﬂﬁchenzahl, welche angibt, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlicksfldche tiberbaut werden diirfen, wird fiir das allgemeine Wohngebiet in der Bau-
flache WA I mit 0,4 festgesetzt. : o :

Fur das allgemeine Wohngebiet in den Bauflachen WA Ii bis WA IV wird sie einheitlich mit
0,3 festgesetzt. '

Die Unterscheidung wird durch die angestrebte Art der Bebauung der Baufldchen vorge-
nommen. In der Baufldche WA | sind es 2- bis 3-geschossige Bauten ohne Beschrankung
der Zahl der Wohnungen, in den Bauflichen WA Il bis WA IV hingegen sind es Einzel- und
Doppelh&user mit Beschréankung der Zahl der Wohnungen.

- Fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und unterhalb der Geldnde-
oberflache liegende Anlagen darf die zuldssige Grundfidche in den Baufidchen WA |, WA Il
und WA IIl um héchstens 50 v.H. und in der Bauflache WA IV um héchstens 25 v.H. Gber-
schritten werden. : ‘

Die Uberschreitung ist erforderlich, damit die genannten Anlagen auf den Grundstticken un-
tergebracht werden koénnen. Fir die Baufliche WA 1V ist eine Uberschreitung von 25 v.H.
ausreichend, da die Grundstiicke von der Tiefe ausreichend dimensioniert sind und ein tiefe-
res Baufeld zur Verfligung gestellt wird. Insgesamt bleiben die Werte jedoch unter den Ober-

grenzen der Baunutzungsverordnung, um einer UberméBigen Versiegelung auf den

Grundstiicken entgegenzuwirken und so einen moglichst hohen Grlinflachenanteil zu si-
chem. :

Die Zahl der Voligeschosse der zu errichtenden Gebaude darf in der Bauflache WA 1 1l bis
Il betragen, wobei das IIl. Vollgeschoss durch die festgelegte maximale Traufhéhe nur ein
ausgebautes Dachgeschoss sein kann. -
In den Baufldchen WA Il bis IV darf die Zah! der Vollgeschosse der zu errichtenden Gebaude
I bis Il betragen, wobei das Il. Voligeschoss auch hier durch die Begrenzung der Traufhéhe
nur ein ausgebautes Dachgeschoss sein kann. ‘

Grund der Unterscheidung ist der unterschiedliche stadtebauliche Charakter der Umgebung
der Baufl&chen und das unterschiedliche Planungsziel. ‘

In der GroRen Parower StraRe ist die Festsetzung von Il bis Il Voligeschossen sinnvoll, da
die neue Bebauung so am besten mit der vorhandenen vorstadtischen Bebauung harmo-
niert, die Gberwiegend als 2-geschossige Bauweise zuzglich Dachgeschoss ausgebildet ist.
Hinzu kommt, dass die Bebauung des sich zur Zeit in der Realisierung befindenden Bebau-
ungsplanes 10.1 ,Wohngebiet GroRe Parower StraRe / TessinstraRe® auch diesen Kriterien
folgt. Stédtebaulich soll sich die Bebauung in diesen vorgepragten Rahmen einfligen.

In den Bauflachen WA Il bis IV wird von einer Bebauung vornehmlich mit Einfamilienhdusern
ausgegangen, so dass hier die Begrenzung auf | bis Il Vollgeschossen sinnvoll ist.

Der Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der jeweils angrenzenden
ErschlieBungsstraRe. Die Héhen der ErschlieBungsstralle sind aus der Ausfiihrungsplanung
StraRenbau vom Mérz 2001 auf Dezimeter gerundet Gibernommen worden.

Die Traufhdhe meint den Schnittpunkt zwischen der aufgehenden AuBenwand und der
Dachhaut. Sie darf in der Baufléiche WA | auf mindestens zwei Drittel der Lénge der AuRen-
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wand 7,0 m, und in den Bauflachen WA Il bis WA IV auf mindestens zwei Drittel der Lange
4,5 m nicht Uberschreiten. ' ' ' .

Die Firsthéhe darf in der Bauflache WA | nicht gréRer als 12,0 m und in den Bauflachen WA
Il bis WA IV nicht gréBer als 10,0 m sein. : ‘

Far die Bebauung an der GroRen Parower StraRe in der Baufliache WA | orientieren sich die
Héhenfestsetzungen am iberwiegend vorhandenen Gebdudebestand der StraRe. Hier geht
~ es darum, den vorstédtischen Charakter der Bebauung zu erhalten bzw. zu unterstitzen und

ein moglichst einheitliches und stadtebaulich abgestimmtes Siedlungserscheinungsbild zu
entwickeln. :

Far die entstehende Einfamilienhaussiedlung in den Baufléchen WA Il bis WA IV orientieren «
sich die Hohenfestsetzungen an durchschnittlichen Haustypen und sind sinnvoll, um volumi-

nése und unproportionierte Baukérper zu vermeiden. Die Festsetzungen zielen bewusst dar-
auf ab, im inneren Bereich des Plangebietes nicht die Hoéhen der Baukorper zu erreichen,

wie sie im Umfeld an der Friedrich-Naumann-StraRe und besonders an der Groen Parower

StraRe anzutreffen sind. Die zu entwickelnde Einfamilienhaussiediung soll sich vielmehr dem

Charakter der an der Ernst-Moritz-Amdt-StraRe gelegenen Bebauung als lockeres Baugebiet

angleichen. .

- Bauweise
Das Wohngebiet in der Baufliche WA I ist als offene Bauweise straRenbegleitend vorge-
pragt. Stédtebaulich ist es sinnvoll, hier keine Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser

vorzunehmen. Dies entspricht auch dem derzeitigen Charakter des StraBenzuges.

Innerhalb der Bauflache WA | gilt jedoch fiir die Bauweise auf den Flurstiicken 85 und 86
eine Sondersituation. Die gegenwartige Bausituation ist so gestaltet, dass die vorhandene

Bebauung auf dem Flursttick 85 in stidlicher Richtung zum Flurstiick 86 hin als Grenzbebau-

ung vorgenommen wurde. Fir die Flurstiicke 85 und 86 wird festgesetzt, dass auf diesen
Flurstiicken an die gemeinsame Grenze herangebaut werden muss. An den anderen Be-
grenzungen beider Flurstiicke muss entsprechend den Festsetzungen der offenen Bauwei-
se, wie sie flr WA | festgelegt ist, gebaut werden. Fir beide Flurstiicke wird dies als eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Dies ist insofern stadtebauliche sinnvoll, als dadurch ein
proportionales Erscheinungsbild der Bebauung erméglicht wird. - '

Die Wohnhausbebauung in der Baufiiche WA 1l entlang der Ernst-Moritz-Arndt-StraRe ist
ebenfalls als offene Bauweise straRennah vorgepragt. Entsprechend des Siedlungscharak-
- ters der in der Strae bereits vorhandene Bebauung sollen hier ausschlieRlich Einzel- und
Doppelh&user entstehen.

In der Baufliéiche WA Il entlang der PlanstraRe A und in den Bauflichen WA Ill und WA
IV soll das entstehende Einfamilienhausgebiet von locker zueinander stehenden Einfamilien-
hausern und ihren Hausgérten gepragt sein. Deshalb ist die offene Bauweise in Form von
Einzel- und Doppelhédusern festgesetzt. Diese Beschrénkung gewahrieistet ebenfalls einen
hohen Grlinanteil im Gebiet.

Gebéudestellung, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgelegte Firstrichtung bestimmt die Stellung der Hauptgebzude. ‘

Diese wird fiir die Gebdude an der GroRen Parower StraRe (WA I) und an der Ernst-Moritz-
Arndt-StraBe (Teile von WA Il) festgesetzt. Fir diese Hauserzeilen wird die traditionelle
Traufstellung (d.h. Firstrichtung parallel zur StraRe) festgesetzt. Begriindet ist dies mit der
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Stellung der Bestandsbebauung an beiden Strafen. Diese weist an der nérdlichen Emst-
Moritz-Arndt-StraRe ausschlieRlich und an der GroRen Parower Strale Uberwiegend die
festzusetzende Flrstnchtung auf. '

Im Ubrigen Baugebiet konnen die Bauherren €ine Gebaudestellung entsprechend |hrer indi- .

viduellen Bedurfnlsse wahlen
Die die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baurdume) umgrenzenden Baugrenzen / Bauh—
nien dirfen durch Gebdude und/oder -teile nicht Gberschritten werden.

Mit einer Tiefe von 20 - 25 m in der Bauflache WA l, wird ein tiefes Baufeld bereitgestellt, um
gréRere Baukérper zuzulassen, die dem Charakter der Bebauung an der GroRen Parower

Strale entsprechen. Dabei wird das Baufeld an der GroRen Parower StraRe von einer Bauli-

‘nie abgegrenzt, an die neue Geb&ude. herangebaut werden miissen. Diese Festsetzung
wurde getroffen, um zu gewahrleisten, dass trotz der tiefen Bauraume eine stralennahe Be-
bauung in der bestehenden Bauflucht realisiert wird.

Die Baugrenze von WA I onentlert sich in der Emnst-Moritz-Arndt-StraRe an der Flucht der

vorhandenen Bebauung. Der Abstand zum StraRenraum betragt 5m. Die westliche bzw. Ost-
liche Baugrenze verlduft im 3m bzw. 4m Abstand von der Grundsttickgrenze bzw. vom Stra-
Renraum. Der Verlauf der nérdlichen Baugrenze wurde durch Grenzen vom Altbestand be-
stimmt. :

Mit mindestens 12 m Bautiefe in deh Bauflét:hen WA Ill und mindestens 16 m Bautiefe in der
Bauflache WA IV bieten die festgesetzten Baugrenzen ausreichend Spielraum fir die variab-

le Anordnung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken. Die Dimensionierung der Bau-

raume berucksnchtlgt msbesondere die Lage der Grundstiicke zur Stra[&e und die Himmels-
richtung. S

" Der Abstand der Baulinie zur Strarse betragt an der GroRen Parower StraRe (WA 1) 1,0 m
und zielt auf eine strafsenbegleltende Bebauung, auch entsprechend der bestehenden Bau-
flucht.

Der Abstand der Baugrenze zur Strale betragt in der Emst—Montz—Amdt—StraBe (WA 1l teil-

weise) 5,0 m. Hier orientiert er sich an der Bauflucht der Bestandsbebauung im nérdlichen

Bereich der Strale.

Der straRenseitige Abstand an der Planstrake A (Bauﬂachen WA 1l (teilweise) und WA i)
betragt 3,0 bis 4,0 m. Die Festlegungen dieses geringen Abstandes zur Strae sind begriin-
det mit der teilweise sehr geringen Tiefe der Grundstucke und der Gewabhrleistung ihrer Be—
baubarkeit. _

In der Baufldche WA IV wird ein groRzlgiger Abstand der Baugrenze zur Strae von 8,0 m'
festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird zum Einen erreicht, dass der Bereich zwischen

beiden Hauserzeilen nicht auf ein Minimum beschrankt wird (Abstand von WA il zur Strake
ist sehr gering und Existenz einer Minimum-Breite der Verkehrsfliche) und zum Anderen,

dass der Abstand zwischen den einzelnen Hausern vergréRert wird (Grundstiicke werden mit

zunehmender Tiefe deutlich breiter).

Loggien, Balkone und Wlntergarten sind als Teile der Hauptgeb&ude nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfléchen zugelassen

Stellplitze, Garagen und Carports diirfen zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze nur in-
nerhalb der festgesetzten Baugrenze errichtet werden, weil sie nicht die StraRenansicht do-
minieren sollen.
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5.4, Verkehrserschllelsung

Das Plangebiet wird tiber dle GroRe Parower StraBe (WA ), die Ernst-Moritz-Amdt-StraRe |
(WA 1l) und die PlanstraBe A (WA Ill und WA IV) erschlossen. Die Planstrale A erhélt als
Fortsetzung der sudhch anschhersenden ‘Runge-StraBe ebenfalls den Namen ,Runge-
StralRe”.

Die innere, bogenférmig von der Ernst-Moritz-Arndt-Stra3e bis zur GroRen Parower StraRe
verlaufende PlanstraRe A (Runge-StraRe), ist als verkehrsberuhigter Bereich (Mischver-
kehrsfldche) vorgesehen. Die PlanstraBe A (Runge-Strae) wird mit einer Regelbrente von
4,75 m (plus je 0, 75 m Bankette beidseitig) emchtet

Auf Grund einer angestrebten Verkehrsberuhigung der Planstrake A (Runge-StraRe) und der

vorhandenen baulichen Situation an der Zu-/Ausfahrt PlanstraRe A (Runge-Strake) / GroRe
Parower Strale (Breite zwischen den vorhandenen Bebauungen minimal 7,0 m) wird fur die -
Planstralle A (Runge-Strale) ein DUrchgangsverkehr nicht zugelassen.

Mullfahrzeuge, Feuerwehren und angemeldete gréRere Fahrzeuge (Mobeltransporte Bau-
fahrzeuge etc.) kénnen die Strae aus Richtung GroRe Parower Strale befahren, da fir die-
se Fahrzeuge das Wenden auf der ErschlieBungsstraie nicht méglich ist. Eine Wendeanla-
ge ist nicht vorgesehen. Fir die Entsorgungsfahrzeuge wére gemaR Unfallverhiitungsvor-
schrift VBG 126 eine Wendeanlage mit einem 11 m - Radius notwendig. Bedingt durch die -
geringe Anzahl der Betroffenen, den Verlust wertvollen Baulands und um die ErschlieBungs-
~ kosten nicht weiter zu erhéhen wird die Zu- bzw. Ausfahrt aus / in die GroRe Parower Stralke
far die betreffenden Fahrzeuge zugelassen. :

Pkw kénnen auf der ErschlieBungsstraBe in Hohe der fuBléaufigen Vefbindung in Richtung
Friedrich-Naumann-StraBe wenden. Im Zuge der ErschlieRung wird die StraRe in diesem
Bereich entsprechend ausgebildet.

Fir jedes Grundstlick ist eine maximal 3,0 m breite Zufahrt zuldssig. Die Beschrankung der
Zufahrtsbreite ist sinnvoll, um eine UbermaRige Versiegelung zu verhindern.

Far folgende Flurstiicke bzw. Flurstucksteﬂe werden Bereiche ohne Em— und Ausfahrten ge-

mak § 9, Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt: :

1. fir das Flurstlick 78 entlang PlanstraBe A (Runge-StraRe);

2. fur den Teil das Flurstlick 80/1 der in der Baufldche WA | liegt, entlang Planstrate A
(Runge-Strake);

~ 3. flir das Flurstlick 68 entlang Planstrale A (Runge-Strae);

4. fur den sudlichen Teil des Flurstiickes 82 entlang Planstraie A (Runge-StraBe) der be-
reits von der Emst—Montz—Amdt—Strarse erschlossen ist;

5. fir das Flurstiick 72/1 entlang der fuBldufigen Verbindung zur Friedrich-Naumann-Strafe;

6. fur-das Flurstiick 73/1 entlang der fuBlaufigen Verbindung zur Friedrich-Naumann-StraRe.

Diese Festsetzung wurde als eine MaRnahme der angestrebten Verkehrsberuhigung getrof-
fen. Innerhalb des geplanten Wohngebietes soll der Verkehr auf den Anteil beschrénkt blei-
ben, der durch die neue Wohnbebauung entsteht. In der hochwertigen Wohnlage soll ein
ruhiges Wohnumfeld entwickelt werden. Dem Pkw-Verkehr der Grundstiicke, die bereits von

anderen StraRRen erschlossen sind, sollen keine neuen Zufahrtsméglichkeiten eréffnet wer-

den, um keinen zuséatzlichen Verkehr in das Innere des Plangebietes zu ziehen. Die betrof-
fenen Grundstiicke haben eine gesicherte ErschlieRung, auf die die vorhandenen baulichen
Anlagen auf den Grundstilicken ausgerichtet sind. Eine unnétige Versiegelung durch funktio-
nal nicht notwendige Zufahrten soll vermieden werden und gleichzeitig soll der gestalterische
Spielraum fir den verkehrsberuhigten Bereich durch Baumpflanzungen und Begriinung so
- groB wie moghch bleiben.
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Die Mainahme dient auferdem dem Erhaltungsgebot fir die Hecke entlang der PlanstraRe
A (Runge-Strae) und dem Schutz der Grunfi&chen beiderseits des Rad- und Fqueges

Der Abschnitt der PlanstraRe A (Runge-StraRe) zwischen den Flurstiicken 78-und 80/1 fun-

giert nur als Ausfahrt fir Versorgungsfahrzeuge, die innerhalb des Plangebietes keine Wen-
demdoglichkeit haben.

Die 4 Besucherparkplatze im Innéeren des Planberexches entlang der PlanstraRe A (Runge- )

StraRe) sind unter Beriicksichtigung der geplanten Baumstandorte an geeigneten Stellen

entlang der StraRe in der Mischverkehrsfliche angeordnet worden. Die Parkplatze werden in’

Langsaufstellung zur Fahrbahn angeordnet, womit die Verkehrsberuhigung geférdert wird.

- Der zwischen dem Wohngebiet und der Friedrich-Naumann-StraRe verlaufende Rad- und
FuBweg stellt weiterfithrend eine Verbindung zur Sundpromenade her. Uber diese Verbin-
dung kénnen die Anwohner binnen weniger Minuten in diesen Erholungsraum gelangen.

Im Zuge der ErschlieRungsplanung wird diese Verbindung durch gee|gnete MaBnahmen flr
eine Durchquerung mit Pkw gesperrt.

5.5. Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Versorgung der Bauflachen WA | und WA |l ist gesichert. Dieser Bereich ist bereits er-
schlossen. Die Versorgung der Bauflachen WA il und IV erfolgt aus dem vorhandenen Lei-
tungsbestand. Die genauen Anschlusspunkte werden in der ErschlieBungsplanung festge-

legt.

Die Trihkwasseﬂeiturig istim 6ffent_lichen StraBenraum unterzubringen.

Regenwasserableitung

Die Regenwassereinleitung in vorhandene Mlschkanale ist auf Grund der Stellungnahme der

Unteren Wasserbehérde unzulaSS|g

Bei einer spateren Trennung der Mlschwasserkanéle in separate Schmutz- und Regenwas-
serentsorgungsleitungen ist die Regenwasserentsorgung in der GroRen Parower Strafte und
der Ernst-Moritz-Arndt-StraBe (WA | und WA [l) tber die neuen Regenwasserleitungen zu
realisieren. Bei einer Liickenbebauung entlang der GroRen Parower und Ernst-Moritz-Arndt-
- Strae vor dem Leitungsneubav, ist der konkrete Fall vor Planungsbeginn durch den Versor-
gungstrager, der REWA, zu prifen, da eine ErschlieBung moglicherweise nicht gesichert ist.

Eine Regenwasserversickerung in den Bauflachen WA 1l und WA |V scheidet auf Grund der
angetroffenen Bodenbeschaffenheit (vorliegendes Baugrundgutachten) aus, so dass zur
Ableitung des Regenwassers von den StraRen- und Dachflachen ein Leitungssystem verlegt
wird. Die Ableitung erfolgt bis zum Ubergabeschacht 252 R105 an der Sundpromenade, Ho-
he Krankenhaus. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird dies weiter prazisiert und der ge-
naue Leitungsverlauf bzw. die Dimensionierung ermittelt.

Die Regenwasserleitung im inneren Planbereich ist im &ffentlichen StraBenraum der Plan-
stralle A (Runge-Straf3e) unterzubringen.

Fur die Schmutzwasserentsorgung und Regenwasserableitung besteht gemaR §§3 und 4der
Abwasserbeseitigungssatzung der Hansestadt Stralsund grundsétzlich Anschluss- und Be-
nutzungszwang an die 6ffentliche Abwasseraniage.
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Bauherren kénnen Ausnahmen von dieser Regelung beantragen.

L&schwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung an der GroRen Parower StraRe (WA l) und der Emst—Montz-

- Arndt-StraRe (WA 1) ist durch Bestand gesichert. :
Flr das neue Wohngebiet (Bauflachen WA Ill und WA IV) soll dle Versorgung aus dem
Trinkwassernetz erfolgen. Die Hydranten zur Wasserentnahme fiir die Erstbekampfung wer-
den in der erforderlichen Anzahl nach DVGW 440 im StraRenraum untergebracht.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Baufldchen WA | und WA Il erfolgt Giber den Leitungsbe-
stand der angrenzenden Gro3e Parower Strate und der Ernst-Moritz-Arndt-StraRe. Deswei-
teren liegt eine DN 450-Leitung in der Friedrich-Naumann-Strae. Dieser Leistungsbestand
bietet das Netz fir den Anschluss der Entsorgungsleitung der Bauflachen WA 1ll und WA IV.

Die neu zu verlegende Schmutzwasserleitung in der Planstrake A (Runge-Strae) wird im
offentlichen StraRenraum untergebracht.

Gasversorgung, Stromversorgung, Telekommumkatlonsversorgung und Versorgung
mit Kabelfemsehen

D|e Bauflachen WA | (GroRe Parower StraBe) und WA i (Emst—Montz-Amdt—StraBe) werden
mit den entsprechenden Medien bereits versorgt.

Far die Bauflachen WA 1l und WA IV (innerer Planbereich) werden die notwendigen Versor-
gungssysteme von den vorhandenen Anschlusspunkten in den umliegenden StraRen aus
‘aufgebaut. Die Anschlusskapazitat wird durch dié Versorger bereitgestellt. :

Strafenbeleuchtung

An der GroRen Parower StraBe und der Emst—Montz-Amdt—StraBe (WA I und WA Il) ist be-
reits eine Versorgung mit StraRenbeleuchtung gewahrleistet.

Die Planstrale A (Runge-StraRe) sowie der geplante Rad- und FuRweg zwischen Planstra- ‘
Be A (Runge-StraBe) und Friedrich-Naumann-StraRe erhalten eine einseitig aufgestellte ‘
Leuchtenreihe. Der Typ wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

- Abfall- und Wértstoffentsorgung

Fir die Bauflachen an der GroRen Parower StrafSe (WA )] und an der Ernst-Moritz-Arndt-
Strae (WA II) ist die Entsorgung gesichert. :

- Die Abfallbehélter der Anlieger in den Bauflachen WA Il und WA IV sind auf den Grundstii-
cken unterzubringen. Die Mllentsorgung erfolgt (iber die PlanstraRe A.

Der Standplatz fir die Wertstoffsammelbehailter befindet sich in der Ernst-Moritz-Arndt-
‘StraRe. In der ErschlieBungsplanung wird gepriift, ob dieser Standort in seiner Dimensionie-
rung far die Mitbenutzung der Anlieger der Bauflachen WA Il und WA IV ausreichend ist
oder ob eine Erweiterung erfolgen muss. :
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5.6  Natur und Landschaft, Griinplanung, Freiraumversbrgung

 Eingriff / ,Ausgleich

Die im Bebauungspla‘n vorgesehenen Vorhaben im Bereich der Baufelder WA lll und IV stel-
len einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der gemaR § 1a Baugesetzbuch in Verbin- .
dung mit der Eingriffsregelung der §§ 8 und 8a des Bundesnaturschutzgesetzes abzuarbei- _
ten ist. ‘ - '

Fur die Baufelder WA | und Il besteht Baurecht nach § 34 Badgesetzbuch (Zuléssigkeit von
Vorhaben innerhalb der.im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Fiir diese Bereiche bereitet
der Bebauungsplan keinen Eingriff vor. :

In dem Bereich, in dem bereits Baurecht nach §34 Baugesetzbuch besteht (WA | und WA i),
werden sémtliche Gehélze, die derzeit durch die Baumschutzverordnung der Hansestadt
Stralsund vom 15.12.1997 zu schiitzen sind, zur Erhaltung festgesetzt. Kann der Festset-
zung zum Erhalt eines Gehélzes nicht entsprochen werden, so ist diesbezliglich ein Befrei-
ungsantrag sowie ein Féllantrag zu stellen, dessen Genehmigungsbescheid den Umfang der
notwendigen Ersatzpflanzung beinhaltet. B
Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt besteht kein PlanungsanlaR® fir eine Neubebauung der Bau-

felder WA | und WA 1. Damit kann vom langerfristigen Erhalt der dort vorhandenen Geholze
ausgegangen werden. '

Der Verursacher'von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlas-
sen sowie unvermeidbare Beeintriachtigungen innerhalb einer angemessenen Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspf_lege auszugleichen.

Bei der Festsetzung der Bauweise wurden MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs getrof-
fen: ‘

o Fir die Baufelder WA Il und IV wurde das zulassige HochstmaR der Grundflachen-

, “zahl von 0,4 nicht ausgeschépft. : '
* Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl im Baufeld WA IV wurde auf 25
% herabgesetzt. :

* Die Firsthbhen wurden in Anpassung an die umgebende Bebauung festgesetzt.
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde nach den ,Hinweise zur Eingriffsregelung” he-
rausgegeben vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (Heft 3/1999 der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern) vorgenommen. Sie ist in der Begriindung zum Grin-
- ordnungsplan (Anlage 1) ausfiihrlich dargestelit.

Far die nicht vermeidbaren Eingriffe im Plangebiet ergibt sich ein Bedarf an Kompensations-
flachen&quivalent von 6.152 m2. Davon entfallen 3.596 m? auf die VerkehrserschlieBung und
2.556 m? auf die geplante Wohnbebauung.

Innerhalb des Plangebietes kénnen durch die Anpflanzung von StraRenb&umen nur 756 m?
Kompensationsflachenaquivalent (entspricht 21 % des Eingriffs durch die Verkehrserschiie-
Bung) ausgeglichen werden. Der verbleibende Bedarf an Kompensationsfidchen muss au-
Rerhalb des Plangebietes zur Verfligung gestellt werden. ’

Der Ausgleich auBerhalb des Plangebietes ist durch Anpflanzung von 1.600 m? naturnahem
Feldgehdlz aus einheimischen Arten mit 30 % Baumanteil in der Gemarkung Devin zu reali-
sieren. Die Hansestadt Stralsund verflgt Uber die entsprechenden Flachen, die im Land-
schaftsplan zur Griingestaltung des Siedlungsrandes vorgesehen sind.
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Mit dieser ErsatzmaRnahme kénnen der verbleibende Eingriff durch die Verkehrserschlie-
Bung und 95 % des Eingriffs durch die Wohnbebauung ausgeglichen werden.

* Griinplanung / Freiraumversorgung

Im flachenmé&Rig kleinen Plangebiet steht nur geringer Raum fir die Anlage 6ffentlichen
Griins zur Verfiigung. Die unmittelbare Nachbarschaft zum Strelasundufer mit den groRzigi-
gen Grinanlagen der Uferpromenade und der Seebadeanstalt bietet eine ausreichende Frei-
raumversorgung im Umfeld des Wohngebietes. Der Zugang zum Sundufer und zur Seeba- -
deanstalt wird durch die Anlage eines Geh- und Radweges erschlossen.

Das Angebot an Spielplatzen im Umfeld des geplénten Wohh,gebiétés ist derzeit noch nicht

. zufriedenstellend. Fir gréBere Kinder und Jugendliche steht in der GroRen Parower Strake

(Hohe Schwedenschanze) ein Bolzplatz mit Tischtennisplatten und Streetball-Anlagen zur
Verfligung. Im Zuge der weiteren Bebauung des Wohngebietes ,GroRe Parower StraRe /
TessinstraBe" wird auch firr jingere Kinder ein Spielplatz geschaffen.

Das geplante Wohngebiet ist auf‘Grund seiner Kleinflachigkeit nicht dafir geeignet, einen
Fehlbedarf an Spielfldchen aus den Umland zu decken und erzeugt selbst nur einen sehr
geringen Bedarf. ‘ ‘

Durch die relativ groRen nicht tiberbaubaren Bereiche der privaten Grundstiicke ist eine aus-
reichende Durchgriinung des Wohngebietes gewahrleistet. '

Ein MindestmalR an Granstrukturen soll durch ein Pflanzgebot fiir mittelhohe Laubhecken an
der Abgrenzung der Grundstiicke des B-Plangebietes zur vorhandenen Wohnbebauung an
der Friedrich-Naumann-StraRe gesichert werden. Gleichzeitig wird dadurch eine Beeintrich-

- tigung der Nutzung der bestehenden Hausgérten durch die geplante Bebauung gemindert.

Die PlanstraRe A (Runge-StraRe) wird von der Einmundung in die Ernst-Moritz-Arndt-Strae
bis zum Abzweig des Geh- und Radweges zur Friedrich-Naumann-StraRe auf der westlichen
StraBenseite von einer Baumreihe gesdumt. Kleinkronige Laubbdume (Hochstédmme, 18-20
cm Stammumfang) werden im Abstand von 8 bis 10 Metern gepflanzt. Den Geh- und Rad-
weg, der die Runge- Strae mit der Friedrich-Naumann-StraRe verbindet, begleitet auf der
stdlichen Seite eine gleichartige Baumreihe. Die Baumreihe markiert die ErschiieBungsstra-
RBe und die Verbindung zum Sundufer. Kleinkronige Baume wurden gewahlt, um die angren-

~ zenden Grundstiicke nicht tibermaRig durch Schattenwurf zu beeintrachtigen. Mit der Wanhl

eines geringen Pflanzabstandes soll eine méglichst zusammenhéngende Begrlinung erreicht
werden. . ' : : ‘ o

Im Bereich zwischen der Wohnbebauung an der Friedrich-Naumann-Strae wird der Geh-
und Radweg beidseitig von kleinen éffentlichen Griinflachen eingefasst. Auf der siidlichen
Flache wird die Baumreihe fortgesetzt. Die nérdliche Flache soll durch die voliflachige Be-
pflanzung mit niedrigen Zierstrauchern attraktiv gestaltet werden. Damit wird einerseits die
optische Verbindung zum Sundufer offengehalten, andererseits soll durch die Wahl niedriger
Straucher die Entstehung eines Angstpotentials durch hohe dichte Gebtische vermieden
werden. . ' ' :

'5.7. Immissionsschutz

- Als Grundlage zur Beurteilung von Schallimmissionen in der stadtebaulichen Planung iét das

Beiblatt der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stédtebau“ herangezogen worden. Die hier aufge-
fuhrten Orientierungswerte stellen aus Sicht des Schallschutzes wiinschenswerte Zielwerte

_dar, sind jedoch keine -einzuhaltenden Grenzwerte. Die Orientierungswerte fir das allge-
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meine Wohngebiet (WA) betragen ‘am‘Tag; 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) / 40 dB(A) (Ver-
~ kehrslarm / Gewerbelarm). - '

Bei der Grundrissgestaltung sind in larmbelasteten Bereichen alle schutzbedurftigen' Rdume
den l&rmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. .

Soweit die ldrmabgewandte Anordnung der schutzbedirftigen Raume jedoch nicht méglich
ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an den AuBenbauteilen (Fenster,
Taren, AuBenwande, Dacher) durch bauliche MaRnahmen vorgenommen werden. In Abhén-
gigkeit vom jeweiligen maRgeblichen AuBenlédrmpegel-am Immissionsort miissen die AuRen-
bauteile mindestens folgende erforderliche resultierende Schallddmm-MaRe aufweisen:

Larmpegelbereich (LP) ' Schallddmm-MaR (erf. R'w, res) far
gemaR Planeintrag Aufenthaltsraume in Wohnungen Blrordume
' ’ Ubernachtungsraume 5
Il 56 -60dB(A) B 30 dB(A) | 30 dB(A)
I 61-65dB(A) 35 dB(A) 30 dB(A)

IV_66- 70 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Mit der Durchsetzung dieser MaRnahmen ist eine Wohnnutzung an diesén Standorten dann
gerechtfertigt und die Schallimmission in den Gebauden ausreichend minimiert.

Durch ihre Funktion als Anliegerstraen und das damit bedingte sehr geringe Verkehrsauf-

kommen stellen die Ernst-Moritz-Arndt-Strae und die Friedrich-Naumann-StraRe keine zu
beachten Larmquellen dar. Auch durch die Realisierung von Einfamilienhausbau entlang der
. Emst-Moritz-Arndt-Strake entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird es
nicht zu beachtenden Schallimmissionen kommen. Die Naumann-Strafe bietet zudem mit
ihrer 2-geschossigen Bebauung eine wirksame Abschirmung gegen eventuelle Schallimmis-
sionen zum Planbereich. Sie befindet sich zudem in einem Abstand von liber 40 m zu den
Bauflachen des Planbereiches. . ‘

Einzige zu beachtende Lé&rmquelle ist die GroRe Parower StraRe mit ihrem relativ hohen
Verkehrsaufkommen. s : .

Die Baugrenzen der Baufldche WA I befinden sich © - 34 m von der StraBenachse der Gro-
Ren Parower StraRe entfernt. Durch die direkte Lage an der StraRe ist die Flache WA | l&rm-
vorbelastet und die Orientierungswerte der DIN 18 005 werden hier teilweise erheblich iber-
schritten. ‘ '

Mit zunehmender Entfernung von der StraRenmitte verringert sich die Larmbelastung. Eine
auf der Grundlage der Berechnungsvorschrift fiir Verkehrslarm RLS-90 mit dem Verfahren
slange gerade Strale” vor Hausfassaden flir StraRenverkehrssituationen durchgefiihrte Er-

mittlung der Larmbelastung bestatigt im wesentlichen, dass sich die westliche Baugrenze

von WA | im Larmpegelbereich (LPB) IV befindet. Bei ca. 20 m Entfernung von der StraRen-

mitte volizieht sich der Ubergang vom LPB IV zum LPB IIl. Der Ubergang zum LBP Ii voll-
zieht sich demnach in einer Entfernung von 39 m zur StraRenmitte. :

Zu beachten ist, dass laut Prognose des Schallimmissionsplanes fiir 2010 bei 5.000 Kfz / 24
Stunden der Lkw-Anteil auf 4 % sinkt, was zu einer geringflgigen und kaum spiirbaren Ver-
ringerung der Beurteilungspegel um 1 dB(A) flhren wird.

Trotz der Uberschreitungen im Bereich WA | soll das Gebiet als allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden. Dafiir sprechen insbesondere, dass der larmvorbelastete Bereich an der
GroRen Parower Strae bereits heute als allgemeines Wohngebiet eingestuft ist, Bestands-
bebauung existiert und eine attraktive und verkehrsgiinstige Lage zur Innenstadt gegeben
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ist. Mit der Weiterfihrung der Nutzung wird der ‘vorhandene stadtebauliche Charakter erhal- -
ten. ,

DIN 18005 ,~Schallschutz im Stadtebau® verweist darauf, dass in vorbelasteten: Bereichen,
insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengen-
lagen, die Orientierungswerte haufig nicht eingehalten werden kénnen. Dann sollte méglichst

- ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge- -

sichert werden. :

Aus diesem Grunde sind fiir den Bereich der Bauflache WA |.und ganz geringfiigig in WA 1i

und Il (LP IIl und IV) geeignete SchallschutzmaRnahmen vorzusehen. Die (ibrigen Baufl&-

chen (WA Il bis 1V) sind von diesen SchutzmaBnahmen gréRtenteils nicht oder gar nicht be-
rihrt, da sie im LP | und Il liegen. Baukérper im LP Il (It. DIN 4109) mussen keine héhere

Schallddmmung aufweisen, wie sie im LP | notwendig ist..

Da im Stralenraum an der GroRBen Parower StraRe keine aktiven Schallschutzmafnahmen
unterzubringen sind, sind bei Neubebauung, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, sowie Nutzungsénderungen in der Bauflache WA | Vorkeh-
rungen zum baulichen Schallschutz (passive Schallschutzmanahmen) durchzufiihren.

Die Grundstiicksfreifiichen in der Baufliche WA | sind hingegen nicht so verlarmt, da sie
sich auf der Rickseite der Geb&ude zur StraRe befinden und somit einerseits durch ihre La-
ge vom L&rm abgeschirmt sind und andererseits durch die teilweise sehr tiefen Grundstiicke
in ausreichender Entfernung von der GroRen Parower StraRe befinden.

In einer Entfémung zur StraRenachse ab 52 m wérden die OrientierungsWerte bei freier

Schallausbreitung eingehalten. Dieses trifft fiir den GroRteil des Plangebietes von WA I,
WA Il und WA IV zu. ' . :

Hinzu kommt, dass die Baufldche WA | an der GroRen Parower StraRe im B-Plan als 2- bis
3-geschossige Bebauung ausgewiesen ist. Somit wird diese Bebauung, die Gberwiegend im
Bestand bereits vorhanden ist, durch ihre Abschirmwirkung die Larmminderung in der Praxis
flr das anschlieBende Plangebiet noch beglinstigen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften regeln die Gestaltung der wesentlichen, das Siedlungsbild be-
stimmenden Merkmale. Gleichzeitig belassen Sie einen ausreichenden Gestaltungsspiel-
raum fOr verschiedene individuelle Anspriiche. : IR

- Die Décher sind als Sattelddcher und als Kriippelwalmdécher mit einer Neigung von 35° -

50° auszubilden. Diese Festsetzungen orientieren sich an den ortstypischen Dachformen
und gestatten die Nutzung als Wohngeschoss.

Fir die Dacheindeckung sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun, braun
und anthrazit vorgeschrieben. Auch diese Festsetzung zielt auf orts- und regionaltypische
Dacheindeckungen ab.

Von der jeweiligen ErschlieRungsstrale aus sichtbare Standorte der privaten Mdlltonnen
sind zum Sichtschutz mit mindestens héhengieichen Einfriedungen zu umgeben.

Um die VerhéltnismaRigkeit Zur Bebéu_ung zu wahren, durfen Werbeahlagen auf den
Grundsticken der Bauflache WA [ nicht gréRer als 2,0 m2, auf den Grundstucken der Baufla-
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chen WA Il bis WA IV nicht gréRer als 0,5 m? sein. Selbstleuchtende Werbeanlagen werden
fur die Grundstiicke der Bauflachen WA Il bis WA IV ausgeschlossen.

Oberhalb des Traufbereiches der Gebaude sind Werbeanlagen im gesamten Planbereich
ausgeschlossen, um eine Dominanz im Verhéltnis zur Bebauung nicht zuzulassen.

GréRere Werbeanlagen wirden die Art der Bebauung dominieren und das Siedlungsbild
beeintrachtigen. In den Baufldchen WA II bis WA 1V liegt der Schwerpunkt auf der Wohnge-
bietsversorgung, so dass die ZweckmaRigkeit groRer Werbeanlagen nicht gesehen werden
kann.

Warenautomaten konnten sich nlcht in das angestrebte Siedlungsbild integrieren und sind
deshalb nicht zulassig.

7. Malsnahmen der Bodenordnung

Die SARA Bau- und Grundstiicksgesellschaft mbH ist an der Ent\mcklung des inneren Berei-
ches des Plangebietes als Einfamilienhaussiediung interessiert.

Zu diesem Zweck erwarb sie im Juni 2000 das ehemalige Flurstiick 70 (70/1, 70/2), und Teil-
flachen des ehemaligen Flurstiicks 79 (79/1 bis 79/10) von der Hansestadt Stralsund. Au-
Rerdem wurden im Juli 2000 eine Teilflache des ehemaligen Flurstlicks 80 (80/2 und 80/3)
von der Stralsunder Wohnungsgesellschaft mbH erworben.

Die vom Kaufvertrag nicht beriihrte Teilflache des ehemaligen Flurstiicks 79 (79/11) wird als

Verkehrsflache (Strae, Rad- und FuBweg) und als éffentliches Griin durch die SARA Bau-

und Grundstiicksgesellschaft mbH hergestellt und verbleibt im Eigentum der Hansestadt
Stralsund.

Die SARA Bau- und Grundstlicksgesellschaft mbH hat das Wohngebiet (soweit es sich in
ihrem Eigentum befindet) parzelliert und veréduRert die Baugrundstiicke auf pnvatrechthcher
Basis an Bauinteressenten.

Far den Gebéudebestand an der GroRen Parower Strale und der Ernst-Moritz-Arndt-StraRe
wird von einer Erhaltung des Bestandes ausgegangen. Die Reahsmrung von Liickenbebau-
ungen liegt im Ermessen der privaten Eigentimer.

Im Planbereich der Ermnst-Moritz-Arndt-StraRe wird fiir das Flurstiick 83/5 ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer, Nutzer und beauftragten Versorgungsunterneh-
men des Flurstiicks 84 festgelegt. Die genannten Personen und Unternehmen erhalten die
Befugnis zum Begehen und Befahren des Flurstlicks und zum Verlegen, Warten, Reparieren
und Riickbauen von Ver- und Entsorgungsleitungen. Notwendig ist diese Manahme, um
das Flurstiick 84 von der Ernst-Moritz-Arndt-StraRe zu erschlieRen.

Fur die Flurstiicke 83/5, 83/6 uhd 84 ist eine Zusammenlegung auf privatrechtlicher Basis
anzustreben, um die Voraussetzungen fir einen Neubau (innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen) zu schaffen. :

8. MaRnahmen zur Planrealisierung

Die notWendige ErschlieBung der Einfamilienhaussiédlung wird durch die SARA Bau- und
Grundstticksgesellschaft mbH durchgefiihrt. Dazu hat die Hansestadt Stralsund mit dem Er-
schlieBungstréger einen ErschlieRungsvertrag gemal § 124 BauGB (rechtswirksam seit
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25.05.2001) abgeschlossen, in welchem Art und Umfang der zu erbringenden Leistung fest-
gelegt sind.

Nach den bisherigen Terminvorstellungen der SARA Bau- und Grundstlcksgesellschaft mbH
ist vorgesehen, den vorzeitigen ErschlieRungsbeginn wihrend des laufenden Bebauungs-
plan-Verfahrens frihestens im Juni'2001 zu beantragen und anschlieRend mit der Erschlie-
Rung zu beginnen. . '

Der erforderliche Griinausgleich, der durch die Realisierung des Wohngebietes entsteht, und
der durch Mangel an Fl&chen im B-Plangebiet auRerhalb realisiert werden muss, wird eben-
falls durch die SARA Bau- und Grundstticksgesellschaft mbH als Eingriffsverursacher getra-
gen. Dieser Ausgleich wird auf Grundlage des stédtebaulichen Vertrages vom 25.05.2001

realisiert. Die Hansestadt Stralsund stellt dazu die Fldchen zur Verfligung und strebt die )

Durchfiihrung zeitnah zur Entwicklung des Wohngebietes an.

9, Kosten und Finanzierung

Es wird fur die ErschlieBung des B-Plan-Gebietes von nachfolgenden Kostenermittlungen =
ausgegangen: - '

Gesamtkosten (gerundet) ‘ 626,3 TDM
davon: , : : , v
emaR Kostenberechnung aus der Genehmigungsplanung vom Auaust 2000
1. StraRen, Gehwege, Parkfléachen 4 200,0 TDM
2. Schmutz- und Regenwasserableitung und Hausanschliisse 160,0 TDM
3. Regenwasserableitung DN 500 _ ; : - 179,0 TDM
4. Wasserversorgung - . : - 40,0 TDM
5. Straenbeleuchtung , : ___210TDM
. ' ' ' Zwischensumme: 600,0 TDM
(gemaR Kostenschatzung) . : ‘
6. StraRenbegleitgriin 14 Bdume ' x 500 DM/ Stck. - 7,00 TDM
7. Offentliches Griin ‘4 Bsume ' x 500 DM / Stck. - 2,00 TDM
. 158 m? Straucher x ~ 20DM/m? o 3,16 TDM
' - 158 m? Rasen x 4 DM/ m? 0,632 TDM
8. AusgleichsmaRnahmen 870 m? Gehélze X 15 DM/ m2 13,05 TDM
S : Zwischensumme: 26,292 TDM
10.  Bisheriger Verfahrensablauf
1. Aufstellungsbeschluss . , 24.05.2000
2. Friihzeitige Burgerbeteiligung (Blrgeranhérung) 31.07.2000
3. 14-tagige Auslage des Vorentwurfes o 01.08. - 15.08.2000 .
4. Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 08-09/2000
5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes =~ 14.12.2000 - 22.01.200
6.

} Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange - 10-11/2000 o
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11.  Rechtsgrundiagen

Die Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 45 sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137) und die Landesbauord-
nung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVO-BI. S. 468, S. 61 2).

- Sonstige Rechtsgrundlagen stellen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung -
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, 1993 BGBI. | S. 466), das Bundes-
Naturschutz-, das Bundes-Immissionsschutzgesetz und das Landesnaturschutzgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern dar. ‘ :

0% Nov, 200
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Der Oberbiirgermeister

Anlagen: Text zurh Grundrdnungsplan vom Mai 2001, Bestands- und Konfliktplan




