SATZUNG I
DER GEMENDE ALT ZACHUN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
FUR DAS GEBIET “SPORT- UND GEMEINDEZENTRUM” .
® GEMASS PAR. 10 BAUGE |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V
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sawie nach der Landesbauordnun c burg - Vorpomme
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Bebauungsplan Nr. 1 fiir dangabne.i *Sport- und Gemeindezentrum’, bestehend al?.les der Plar:':-]eglchwr\g | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Y AR LCERAMEN LD HNEE :
(Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen. FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE ALT ZACHUN (8 9 Abs. 6 BauGB) Alt Zachun, den Q3:Q&.2001 (& o4 ¥ oo e
— FUR DAS GEBIET #SPORT- UND GEMEINDEZENTRUM® : gl , Blrgermeister
— (S 9 Abs. 1 und 2 BauGB) 1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN 2, "
2. Die frihzeilige Burgerbetedigung nach ﬂ Abs: kﬁ z 1 BauGB ist em-..fucht. ... durchgefiihrt
| AR B BALL TG Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen enldeckt werden, worden. L ORRY Rl
'[S o e 1M 3 BGEILGEIEill ist gemdB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere I a A
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) s . o s : Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter 1= (S8 gif I ;| , Biirgermeister
innerhalb des Plangebietes ist auf der it ener Baugrenze umgrenzien Griinflache die in unveréndertem Zustend 2u erhalten. Verentwortich sind hierfir der Entdecker, der Leiter \& "R =
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g Bugr erkennen. Die Verpfichlung erlischt & Werklage nach Zugang der Anzeige 3. Die fir die Reumordnung und Land, ~7lskandige Stelle ist betsiligt worden. /
Planzeichen Erféuterung Rachisgrundagen sind nur ausnshmsweise funklionsbezogene Mebensnlagen zulssig. Zu ' p s /
funklionsgebundensn Nebenanla horen auch Arlagen der Ver- und Entsorgung. 3 g
e M 2 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Par. O (1] 1 BauGB =N 8 ™ e 2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN Alt Zachun, den Q%.02.,2001
O o Easiaienros. o WosSaledpeits w55k 0% Par 1:Banll 2. NEBENANLAGEN - jon | - S e
Srwera 33 Petaanssug aes] v § Gatebe 950 3 s GR 450 qm Grundfische, zB. 100 gm ['S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauhVO) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschulzbehdrde und dem Landesamt fiir :
- / - ' Sdendakasphiage. Whdsckevi: el Woction vor. Teomh: aplch und ysbinicy 4. Die von der Plenung berihrten Tréiger sffentiicher Belange sind mit Schreiben vom Q8.04: 2000
/ FH = 1,50m Firsthithe, sls Hochstmab Uber Bezugspunkt . : mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass Miterbeiler oder Besuftragte des Lendesamtes fir ’ N .
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/“ THe = 4,50m Traufhthe, els HichstmaB Uber Bezugspunkt zulssig, soweil sie dem Belrieb der Anlage dienen. Die Nebenariagen diirfen eine Funde geméb S 1 DSchG Mecklenburg-V tich : o '
GrundHléche von 20 qm nicht Uberschreiten Lo gonch CRRNENI VONROTIHTL UierZUOcts betge & AT /,,_
/ ' dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BeumaBnahmen vermieden. Alt Zachun, den 08, 04,2504 Nk 3
\ (Slegell | - Eur arma:ster
96 / BAUWEISE Par. § (1) 2 BauGB GISH?E;' AEEIEa 4GB) 3. VERHALTENSWEISE BEl UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN N = g
/ Per. 22 und : DES BODENS 5. Die Gemeindevertretung hat am . Qﬁhﬁw....;_.. den Entwurf des Bebeauungsplanes Nr. 1 mit
i 0 offene Beuwsise Per. 23 BauNVO . . " st : ; Begriindung beschiossen und zur Auslefung bestimmt. ™
Dl KBSKEY® OCKOERRS Oari-aba Fe:vOn, (o0 M bir den Be2LgmaLik. ncil Sollen wétrend der Erdarbsiten Aufféligkeiten, wie unnallliche Verférbungen bzw. Gerliche g B
)g iberschreiten. Der ErdgeschosstuBboden darl jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkl ; a ; ; ; < o ]
. e e Beugrenze Das Mab der Sockshéhe bezieht sich auf den vertikelen Absland zwischen der des Bodens auflrelen, ist der Landral sls zustandige Behdrde zu informieran. . = WA _;._\.
: egen, e, bt Coe: SOssuoR Derer e TN WS < Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgeméen Entsorgung des belasteten Alt ZAchun, den RF.02.2001 |8 (¥t &
ErdgeschosstuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockehihe ist der Schnittpunkt autshub - : : R 2 ' & . Burgermeister
L 5 - "w ANy g ek iy "’Lﬁ'{iﬁ‘w . von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die et S0k Calimalets Yrpiichiel.. . W exdeden, devl: gelcroctiy. oo & — & ;i
" b, ey'>’ IR Y VR a6 %}1 Bt Treufhhe derf maxinal 4,50 m betragen. Die Treuihthe ist der Schittpunkt der Dachheut reOapca 6. Der Entwurf des Bebauungsplenes Nr.\{ bestehend:dug der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
: : . abenden itinen Mauer Teill B ie die BegrUndung hebef-in Zeit o - = o W o o OITON |
StraBenverkehrsfidche 90 Sl iraufseitigen werk. » 1 o 4. MUNITIONSFUNDE : ] Sﬂ:ﬂ%ﬂ : ; i i M st
Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangsben - Traufhihe, Firsthéhe, Sockelhbhe - wird dis ZUM B 06 ZOQ0.......... wBhrend der Dienststunden nach Par, 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
. .. G : ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend
StraBenbegrenzungsinie auch gegeniber Verkshrs- Hohe der Fehrbehnoberfiche der nichstgelegenen difentichen Verketrsiiéche festgesetzt. Um gegebenenfals erforderiche SondierungsmaBnahmen im Plengebiet durchfihren zu der Auslegungsirist von jedermann schriftich-oder_zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
fiichen besonderer Zweckbestimmung konnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesemt fir Kalastrophenschutz fiir durch 7 = e — » ortsiiblich bekanntgemacht en.
Absprachen zu technischen Detalds und enlsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Veraf ¢niirch¢m i Hq DIRE mmw‘ttpi auzei @eT am OL.05..
Stradenbegleitgriin L gﬁ%ﬁmﬁﬁeﬁm DEE AUBERE GESTALTUNG Werden bei Erderbeiten Kempimiltel gefunden, ohne dess der Muniionsbergungsdienst J ) 57 e G 9 o
Rtnigh il . eingeschaltet wer, isl umgehend die Brtiche Ordnungsbehtrde oder die zusléndige Poizei- Alt Zachun, den Q.2.Q4. 201
’ Bondng dienststslle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichligen. . Burgermeister
Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmung -
1. ABFALLBEHALTER 5. ZEITRAUM FUR DE REALISERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND i F”“T’?EE?'QE gyl L ;;?;;r ?j:}]’g vﬁcghﬁ ?rgaas sl
: = i er lageric n Darstellung der Gren ne orbehal Henarungnwg‘ &r-
Varkahraberdhighar: Bareich il i Gl erciches sind Ablalbehditer durch Heck — ERSATZMABNAHMEN folgte, da die rechtsverbindiche Flurkarte im MaBstab 1 : - .. vorfiegl. RegreBenspriiche
: i 9 7 2 n 9 kdnnen nichtebgelsitet werden.
;‘;ﬂﬁfﬂbgﬂ‘f“‘ﬂwmﬂ sind die Abfalbehalter en der Gffentichen Slrebe, Die Pllanzmednahmen sind innerhalb der Plianzperiode nech Beginn der Nutzung sul dem
+ DOrGRZUSIENON. Grundsliick durchzufiibren,
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB ol s
Per. 9 (6) BauGB 2. WERBEANLAGEN (Stempel) im Auftrag, Unterschrift
Grinfichen
;Ei“ﬂﬂa‘ ”f'%”;’“;;m;ﬁ'ﬁmfﬁ _"';“E"ZE'?” des P’f'l';gahfm Zulgssig ais 8. HNWEIS ZUR LOSCHWASSERVERSORGUNG 8. Die Gemeindevertretung het die vorgebrechten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
dffentiche Griinfléche ndenwerbung, ais und als Schider. Es dirfen keine selbslieuchtenden Stelungnahmen der Tréger Sftenticher 02.42.2800 gepriift. Des Ergebnis ist mit-
Werbeaniagen  verwendel werden. Des Lischwasser wird Uber sinen Hydranten nit eigenem Grundwasserbrunnen auf dem gelon wonden. ' 5,
Ubungsplslz Vorhabengrundstiick bereitgestell. {J*:;
b
Waettkampfplatz Alt Zachun, den 05.0Z.2201 <
Il. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND E- . Biirgermeister
Kleinspielfeld MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 5
_ VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND e Ll
Spielplatz ERHALTUNGSGEBOTE 8. Der Bebauiﬁ splan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Tell B), wurde
(S O Abs. 1Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BsuGB in Verbindung mit am OF AL L0000 . von der Gemeindeverlretung- als Sstzung beschlossen. Dis Begriindung zum
FP Festplatz § 8a BNatschG) Bebauungsplan Nr. 1 wurde mit Easchhdss der Gbmal"ndaverir&!mg vom QFA42. 2000 gatuﬂlgt
ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRALUCHERN UND SONSTIGEN Par, 9 (1) 25 BeuGB 1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND . (5 Ly -L —
BEPFLANZUNGEN SOWIE BNDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN Par. 9 (6) BauGB SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Allzaston: dan Sk A000 (2 3 45
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND .o, [(siegel). . Burgermeister
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWE VON GEWASSERN 11 Die Flachen zum Anpfienzen von Béumen und Stréuchern sind ausschieBich it , § | . T e e \ ~
sov000 - — G 00 heimischen und stendortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und deuernd zu erhalten. g‘;ﬁmsﬁﬂ fl':f d":mghld‘ﬁ’ und Ersatzpfienzungen nach Ziffer IV Tex! Tei B 10.Dis - dieser EW'EULI“IQS[J!EHSE[ZUHQ besfehend sus der Plenzeichnung (Teil A LEI‘Id daT
© ool / g BauGB Die Pllanzware ist mindestens in folgender Planzqualitét zu verwenden: ung achun Text {Ta wur ch Verfligung des Landrates des Landkreises Ludwigsiust vom . tet,
o Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BauGB S de Hochateim oder Stamibusch. SWU. mind. 2.0 1 ch, Flur 1 N QJJE]( Tﬁ M—NEEGFEGG-HHH&HQEH—HJH—M%H erteil.
. Anpflanzgebot fur Baume Straucher, verpflenzt, ohne Ballen, Hohe mindestens 40 0 60 cm, Pllanzdichte 1 Str./ m . unmedstablich : :
0 Innerhelb der Fléche fir Anpflanzungen von Béumen und Slréuchern am Nordrand des
sessns Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflan- Per. 8 {1) 260 BauGB Plangebietes ist fiir jewels 200m 1 Beum vorzusehen, dh. insgesemt 20 Stiick. Alt Zachun, den 22,320
E S . mﬂggn;:gsg“ﬁéﬁgﬁﬁgﬁ”ﬁg&ﬂ%sgxﬁign Per. 8 (6] BauGB Folgende heimische Arten sollen bei der Gehtlzauswahl vorrengig beriicksichtigt werden: R ety
—— Béume: Stiel-Eiche (Quercus robur), Sand-Brke (Betua penduls), Hainbuche (Carpinus
i betulug); Stréucher: Eingriffiger Weidorn (Crataegus monogyne), Hesel [Corylus avellana)
Erhaltunggebot fiir B4 . ‘
. g b Schiehe (Prunus spinosa), Roter Hertriegel (Cornus senguines), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa cening) und endere heimische Strauchrosen (Rosa
SONSTIGE PLANZEICHEN spec.). Diese Arten kinnen such in Sorten gepllanzt werden.
e g
[ I Umgrenzung von Flachen fir Spielfischen, Nebenaniagan, Par. 9 (1) 4, 22 BauGB 12 Auf den als Gemeinschaftsanlage fir PKW festgesetzien Fléchen soll jewsils nach 5
Steliplétze, Garagen und Gemsinschaflsanlagen Steliptit in mittel- bi 1 f !
——— elipiaizen ein mittel- bis grobkroniger Laubbeum angspfianzt werden 12.0ie Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text '[TEII B) wird
; . s h
| G5t I Gemadnar.‘.haftastalplétza 13 Zwischen dem &)0"" und Gemeindezentrum und den stidich W‘Bﬁt‘fﬂdﬁﬂ jermit EUSQEFEI‘“Q".
bl Siedlungsfiéchen wird ein 7,0m breiter Gehdlzstreilen angelegt. Dieser ist S-reihig mit
ST Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 (1) 21 BauGB Gehdizen der Arten und Pflenzenquaitét geméss Il11 zu bepfianzen. Alt Zachun, den A Y. 9N :
T T oo T Fléchen Per. 9 (8) BauGB .. (Siegel) . Blrgermeister
i ; 2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND :
Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des Per. 8 [7) BauGB STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN 13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplenes Nr. sowie die Stelle, bel der der Plan auf
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Alt Zachun S 9 Abs. 1 N-. 25b BeuGB) Dauer wihrend der Dienststunden von | a;}mg:;rn jngasmen werden kenn und Uber der Inhslt
« 1N Auskunft halt t, sind 5.0 5. VRO ||\ B CLv S SR
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1(4) BauNvO o o . N b:ksa:tge::chrfwofggn l; dgér E::anntmadmng ist auf die Gel;::dmat: P:ugﬂ"ﬂer Verlatziﬂuiui*::
:;éa;{h:gaéaﬁbggb?;zau;g des Mefes der Mutzung inner- Par. 16 (5) BauNVvO 21 Die mit Ei:f‘ﬁl!mgsgabr::!en rfaaigaaatzlm Gel"n?lthmfan sind zu Ischutzﬁn und dauerhaft zu 53 Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowle die Rechtsfolgen (Per.215
erhalten sowie zu pflegen. Bei Absterben von Béumen ist ertengleich nachzupllanzen. 30 Baume Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeiten n von Entschédigungsanspriichen (Par. 44
B bstand 20"1 BauGB) hingewiesen worden. Die Satz in Kreft gelreten
14 22 Die zu rodenden 3 Laubbéume in der Bestands-Feldhecke entlang des Feldweges werden in GURADIIENC. Mgy, /;
Verhélinis 1: 3 innerhalb des Plangeltungsbereiches durch artgleiche Neupilanz ersetzl. et s
3 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ol s geche Neupllerzungen -
4‘ 3. GRUNFLACHEN Alt Zachun, den 4.2.220 e S e
' . Birgermeister
e Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer .
GR 450 1P 3.1 Innerhalb der Qihﬂﬁchan ist die Erridﬁtmg von hacrb&.ml ichen und sqnsligm baufichen \ | — Sl —
Anlagen nur funktionsbezogen oder fiir Zwecke des Gemeinbedarfs und innerhalb von L
s Baugrenzen zuléssig. Nur funklionsbezogene Nebenanlsgen sind auBerhalb von Baugrenzen
susnahmsweise zul8ssig. I
THmax= 4,50m
= 1150 3.2 Im Bereich der Griinflachen, die els Neben- bzw. Bewegungsfléchen die gekennzeichneten
max ™ m Spielfelder umgeben, ist iiber die grundsétzliche Herslellung und Pflege von extensivem
Landschaftsrasen hinaus das Pflanzen von iiberwiegend einheimischen Béumen und |
Siréuchern zulgssig.
¢ FCBEEETAGE DER GEMEINDE ALT ZACHUN
4.1 Der Trainings(Ubungs-Jpletz ist innerhalb der zur Befestigung gekennzeichneten Fliche als
Tennenfléche gem. DIN 18035 Teil 5 auszuliihren. Die Randbereiche sind als Scholterrasen
o vosion FUR DAS GEBIET
4.2 Der Wellkempfplatz ist innerhalb der gekennzeichneten Flache als Rasenfiiche gem. DIN W o
18036 Tel 4 herselelen SPORT- UND GEMEINDEZENTRUM
| 43 Der Voleybal- und Basketbalplatz ist innerhab der zur Befestigung gekennzeichneten Fléche
als Tennenfliche gem. DIN 18035 Teil 5 auszufihren.
4.4 Der Spielplatz kenn sowohl als Rasenplatz mit Felischutzvorkehrungen en den Spisigeraten
I als auch insgesemt sls Kiessand-Platz hergestelt werden.
4.5 Der Festplatz und die Gemeinschaftsstelplétze werden mil siner wassergebundanen
Schotterrasendecke befestigt. )
4.6 Der innerhab des Plangebietes gelegene Teil der Zufahrt von der Dorfstraie bis zur Einfahrt f’{'— ~
zum Sport- und Gemendezentrum ist mit einer wassergebundenen Schotterdecke zu | v '
befestigen. FoS
5. REALISERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN oft.:g/f/ A
I Die Ausgleichsmainahmen sind im Zuge der ErschiieBung durchzufilbren und spateslens in
der Vegetationsperiode nach Fertigstelung der bauichen Anlagen abnahmeféhig herzustellen.
IV. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN o i
AUSSERHALB DES PLANGEBIETES S f |
(nach § 9 Abs. Ta BauGB) N/ 9 . e
\',__ iy 7 hU — e ] ‘}f
Zur Behebung des Ausgleichsdelizits sind auBerhalb des Plangebietes zusétzich oS _._3‘" jm‘“j? 53 s
Gehdizpflanzungen vorzunehmen. Diese Ausgleichsmassnahmen sind auf dem :
gemeindeseigenen Flurstiick Nr. 53, Flur 1, Gemarkung All Zachun, durchzufiihren. Entiang
des Ahornweges und des Birkenweges am Siidostrand der Ortslage Alt Zachun werden
einseitig auf einer Gesamllénge von B00m einheimische und standortgerechte Laubbéume
gepflenzt. Der Baumabstend betragt 20m. Die somit erforderfichen 30 Sfiick B&ume sind in
folgender Qualitét zu liefern und zu pllanzen:
als Hochstamm oder Stammbusch, Stammumfang mindestens 12 0 14 cm, wehiweise der
Arten Stiel-Eiche (Quercus robur), Sand-Birke (Betus penduls), Hainbuche (Carpinus
betulus).
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