" Gemeinde Werder - Landkreis Ludwigslust-Parchim -

Bebauungsplan Nr. 3

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBauO M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28,09.2021 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr, 3 der Gemeinde Werder - Landkreis Ludwigslust-Parchim - fir das Gebiet im s(dlichen Gemeindegebiet, zwischen Werder, Ruthen, Liubz, Greven und Lindenbek - Windpark Libz/Werder -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil B: Text

Verfahrensvermerk

K-

1. Artder baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
1.1 Sonstiges Sondergebiet - Windpark - (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 18.08.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" am 02.09.2016.
(1) Das Sondergebiet - Windpark 1 und 2 - dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbaren Energien aus Wind dienen. 2.  Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
. : 13.08.2018 bis zum 14.09,2018 und zusétzlich im Internet unter
(@) Zuidssig sind In dem BO-Geblet: amt-eldenburg-luebz de/verze php? seit dem 13.08.2018 durchgeftihrt
1. Windenergieanlagen in den SO-1-Gebieten innerhalb der Uberbaubaren wordan
Grundsttcksflachen, '
2. nur Rotoranlagen von Windenergieanlagen in den SO-2-Gebieten und der ; i : \ i
gekennzeichneten Flache "WEA-7" innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, B Eé?\;?eenh%ﬂ?ge%ngeﬁgztgixgsa gf Egﬁgg iglr-:arzzB aolg Z%%I'Sdheng?ighat;f Lif;uzugrlféggrbtesein
3. in den SO-1-Gebieten jeweils eine zur Windenergieanlage dazugehtrige Trafostation bis e Strellungnahme aufgeforde'rt T .
zu je 20 Quadratmeter (m?2) Grundfléche, o
4. in den SO-1- und 2-Gebieten eine Ubergabestﬂtian von 25 m? GrundﬂaChe, die dem 4 Die Gameindever‘tretung hat am 24.04.2019 und am 23.07.2019 den Entwurf des
Windpark dient, ' ' : . fy e gl "
5. in den SO-1- und 2-Gebieten ausschlieBlich die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten EpLRARGEpIr o il gt iy begeheasen UNBERD AURIBEUAR Sesami,
"Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" in Form als Zufahrten, 5 D : . v
: ; ; der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
S AL R e e SR R A S SE A il B s S ST Text (Tel B), sowis ié Bogrindung haben i der Zeftvom 12.08.2018 bis zurh 18.06.2019
ndpark dienen, : .
7. eine landwirtschaftliche Nutzung aufBerhalb der zuldssigen Anlagen und Einrichtungen, wahrehr/\lgr:.itz;foégo?]r:}cﬁ;g;e nFs::;ctuar;qen nag!'ag aﬁb;sﬁ g%%G,fh?ﬁentHCh auggelagen:
8. Zufahrten, die der landwirtschaftlichen Nutzung dienen. Diansta,g: ’ " 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und
Donnerstag: 13:00 Uhr bis 16:30 Uhr.
1.2 Sonstiges Sondergebiet - Nutzung erneuerbarer Energien (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
. . Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
Das Sondergebiet - Nutzung erneuerbare Energie - dient der Unterbringung von nicht werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" am 02.08.2019 Nr. 8 und
erheblich beléstigenden Betrieben, die der Gewinnung, Umwandlung, Verarbeltung, Nutzung, zusétzlich im Internet unter ‘ amt-el g .de/verzeichnis
Ruckverstromung und/oder Speicherung von regenerativer Energien dienen. objekt.php?mandat=192274 ortstiblich bekannt gemacht worden.
1. Anlagen und Einrichtungen fur die Zwischenspeicherung und/oder Bereitstellung von .
regenerativer Energien, 6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
2 Lagerflachen und -rdume, kénnen, wurden gemaf § 4 Abs, 2 BauGB am 12.08.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
3. Trocknungsanlagen, wenn sie mit Produkten aus regenerativen Energien betrieben aufgefordert.
werden,
4. Informationstafeln, =
5. Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. N é ’
\“-.\\ £ 2 f
1.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs, 1 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) 05 AP D2 . (Gelintei \S?%cf/(f)
Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der Auenwerbung (Werbeanlagen) sind Werder, ~=izin in i b e ' foteity e, <
innerhalb des Plangebietes SO-Windpark unzulassig. \ - Der Blrgermeister - i
2, MahR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
(1) Innerhalb der SO-Geblete-Windpark sind an den Standorten 1 bis 6 Windenergieanlagen bis 7. Der kati:tdetrn;al’s:gz Begtland Sl Zzge.zgzzlsgrviebdle %s?met’tﬂs"he” Festlegungen der
maximal 250 m Hhe Uber den néchstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugs- He5Rl SRaRARatlEnen Friig vRisey Bis RREG Reseiaingh
punkt) zuldssig. Der Bezugspunkt bezieht sich auf die hdchste Stelle im Gelénde, die von den
Rotorblattern Uberstrichen wird,
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Geldnde der néachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, damz
b) bei ansteigendem Gelande der néchstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um Jatznick, @305 (Kathi Schwarzkopp)
das MaR des natlirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem n#chstliegenden - Offentl. best. Verm.-Ing.-
festgesetzten Bezugspunkt und der héchsten Stelle im Gelénde, die von den
Rotorblattern Uberdeckt wird,
c) Dbei abfallendem Gelande der néchstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das Mal des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem néchstliegenden , . ,
festgesetzten Bezugspunkt und der h0chsten Ste"e im Gelénde’ die von den 8. Die G.ememdevel'tl'etun hat d|e Ste“ungnahmen def' Offen!:"c:hkeﬂ und der Behbrden Und
Rotorblattern tberdeckt wird. sc;?;tel’%en Tréger 6ffentlicher Belange am 28.09.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
. worden.
(2) Innerhalb der SO-Gebiete-Windpark sind Trafostationen und Ubergabestationen bis 4 m Hbhe
zulassig, gemessen ab dem néchstliegenden festgesetzten Bezugspunkt 9.  Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(H8henbezugspunkt) zuléssig. Bei der Ermittlung des Bezugspunktes gilt Text-Punkt 2.1 (1) (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.09.2021 als Satzung beschlossen und die
bezogen auf die htchste Stelle im Gelénde, die von den Geb&uden Gberdeckt wird. Begriindung durch Beschluss gebilligt.
(3) Innerhalb dem SO-Gebiet-Nutzung erneuerbarer Energien sind bauliche Anlagen bis 10 m
Héhe Uber den nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, zuldssig.
2.2 Grundflachenzahl, zuldassige Grundfldche (§ 19 BauNVO)
Die zuléssige Grundflache innerhalb des SO-Gebietes-Nutzung erneuerbare Energie- darf ’ 5. e
durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 Werder, »%C?OO Z@Z4 (Glnter Schafer)
von 100 (entspricht 90 % des SO-Gebietes) liberschritten werden. - Der Blrgermeister -
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i. V. m, s, _;)_f{,\,&/
§§ 22 und 23 BauNVO) 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Geb&ude
mit einer Lange von mehr als 50 m - unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes -
zulassig.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO) %
(1) Inden SO-Gebieten-1-Windpark sind die Trafostationen und die Windenergieanlagen mit ihren 22, 0F L2022, : A
fest mit den Grund und Boden verbundenen Teilen (sprich: Turm und Gondel) sowie ihrem wansar, Glas s i égruga?;esr(:;‘eaggr )
Rotor nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen 1 bis 6 zulassig. _ )
(2) In den SO-Gebleten-2-Windpark der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen 1 bis 3 und 6 bis 7 oy, wi
sind ausschlieflich die bauliche Uberdeckung durch Rotorblétter zuldssig, die Bestandteil des e i o
Turms einer Windenergieanlagen sind. 191, ger;eschlﬁaés des %ebauungsptanes durfch die c?enéeii(?devertretfugg und die Stzllg. bei der
. o er Plan mit Begrlindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wéhrend der
(3) Innerhalb des gesamten SO-Gebietesl-Wlndpark ist die Ubergabestation innerhalb oder Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt
auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Auskunft erteilt, ist im Amtlichen Mitteilungsblatt "Turmblick" am . <2 . €.5 4 & «4x ortstiblich
(4) In den SO-Gebieten-Windpark ist gemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 und 31, V. m. § 16 Abs. 5 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
BauNVO die Uberschreitung der iberbaubaren Grundstlicksflache ausnahmsweise um max. ‘S’m \éfé‘f:g‘;ﬁg2;”5:(;?;&";2(22"2?; :S: ‘éoga%g”ag)e;gxg ;\ubfvé?eglﬂggﬁ?hsf:ireg"ch der
50 m zuléssig, wenn - - - g - /
- es sich ausschlieRlich um Rotorblatter handelt, die Bestandteil des Turms der Egﬂségﬂ%lgﬁ%ﬁmﬁegfstﬁﬂf dz;; g:gﬁ‘tznwiﬂﬁgn‘éageirg%ﬁgggﬂﬁigv‘:?:ai‘:glj:‘ge _(%(34
Hﬂ\g gl LR L M-V wurde ebenfalls hingewie_s%y Y o
- dabei eine Im Teil A: festgesetzte SO-Flache tberdeckt wird. Die Satzung ist mithin am .¢Z:7i s < Q.. in Kraft getreten.
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
s Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ist i. V. mit §§ 6 und 86 Abs. 1 Nr, 6 LBauO M-V innerhalb der é{%
Uberbaubaren Flachen "GR < 700 m*' eine reduzierte Abstandsflache von maximal einem N ;
halben Rotordurchmesser zuztiglich der projizierten Kugel der Rotoren zuléssig. Dieses Warder, £ A (GUnter Schafer)
entspricht die insgesamt vom Rotoren Uberdeckte Fléache. - Der Biirgermeister -
e 5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) \*\\, i_{;@\@fﬁ’/
(1) For die AuBenanstriche der Windenergieanlagen sind nicht glénzende bzw. reflektierende,
helle, lichte Farbttne in hellgrau oder grin (Remissionswerte zwischen 50 bis 99) zuléssig.
(2) Alle Zufahrten, Stellplatze und Aufstellpldtze sind als wassergebundene Decken herzustellen.
(3) Die Rotoren der Windenergieanlagen sind ausschlieRlich als Horizontalachsenrotoren mit
3 Rotorblattern zuléssig.
Manzei | | ¥ Neemeoe”
Planzeichenerklarung . WERDER'
|. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) Fldchen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Gesetzliche Grundlagen: “ N

M CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Windpark / Nutzung erneuerbare Energie -

WEA 1

vorgeschlagener Standort der Windenergieanlagen mit zuordnender Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

GR £ 700 m?
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

@m:mNthenbezugspunkt in Metern (m) tber Normalhdhennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— i — — Baugrenze

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

maximale Grundflache der baulichen Anlagen in Quadratmeter (m?)

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fur die Wald (§ @ Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Betreiber der
Windenergieanlagen, der Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Feuerwehr
zu belastende Flachen (§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o—e—0—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

@ Erhaltung von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

e
vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

44/7 Flurstlicksbezeichnung

o vorhandener Standort der Windenergieanlagen

vorhandener oder vorgeschlagener Standort der Windenergieanlagen

(§ 9 Abs, 6 BauGB)

1.000 m Abstand zu M-Gebieten i. S. § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO (gemén Richtlinie
zum Zwecke der Neuaufstellung, Anderung und Ergédnzung Regionaler
Raumentwicklungsprogramme in Mecklenburg-Vorpommern vom 22.05.2012)

Bodendenkmale (§ 1 Abs. 1 und § 2 Abs. 1 und 2 DSchG M-V)

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11,.2017, BGBI. | S. 3634
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BBGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542, zuletzt geéndert durch Artikel 4 Abs. 100 durch
Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | 8. 3154)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-

gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. v. 23.02,2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66) zuletzt geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.01.2015 (GVOBI. M-V
S. 30, 36)

- Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)i. d. F. vom

06.01.1998, (GVOBI. M-V S, 383, 392)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V)i. d. F. vom 30.11.1982,

(GVOBI. M-V S. 669)

- Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. vom 18.04.2006

(GVOBI. M-V 8. 323)

- Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) i, d. F. vom 27.07.2011

(GVOBI. M-V 2011, S. 870)

o
)
o
o
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el dan Kieditanation

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u, &.), auf die in der Planurkunde verwiesen wird, kdnnen wahrend der Dienst-
stunden im Amt Eldenburg Libz in 19386 Lubz, Am Markt 22, eingesehen werden.

Verfasser;
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Satzung der Gemeinde Werder
- Landkreis Ludwigslust-Parchim -
Uber den Bebauungsplanes Nr. 3

flr das Gebiet im stidlichen Gemeindegebiet, zwischen Werder,
Ruthen, Lubz, Greven und Lindenbek
- Windpark Lubz/Werder -

Stand;

28. September 2021

stadt@planung-kompakt.de




