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Planzeichenerkldrung (PlanZVO 90)

I. Festsetzungen

StraBenquerschnitte M 1:100

Schnitt A- A,B-B

Kiz/F/R
Verbundsteinpflaster Gruninsel m
Wechsel
i 475 l 225 t
7.00
:
Schnitt C - C ~
Griin Kfz/R F
Asphalt Verbund-
steinpflaster
05 550 l 2,00
800

Schnitt D - D

Grin Kfz/F/R Grun

Kabeltrasse z.Z. verpachtet Asphalt
an Grundstiickseigentumer

400 l £30 0.
9.00

Schnitt E - E

E H F Kfz/R Griin

Verbund- Asphalt
steinpflaster

150 : 5,50 5
750

Kfz - Kraftfahrzeuge, F - Fuflweg, R - Radweg, Griin - Griinstreifen

Schillerplatz

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

FH Firsthohe, Hohe baulicher Anlagen in m lber Oberkante ErschlieBungsaniage als
Hoéchstmagi - maBgeblich ist die Hohe der StraBenachse rechtwinklig zu dem
jeweiligen Grundstiick

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

] offene Bauweise
/_é_é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
————— - Baulinie
——-—=—  Baugrenze

4. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)
: | StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsgriin
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, Abs. 6 BauGB)
-0—o- unterirdischer Abwasserkanal

6. Grunﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

Grunflachen
4] offentlich
p privat

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 6 BauGB)

e J-,_ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
) i) . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Flachen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers
s> © © Y%  Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern
Q000 und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
6 sffentlich '
p privat

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Versorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lpb I Larmpegelbereich Il
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
9. Erginzende Planzeichen
«— Hauptfirstrichtung gem. § 86 LBauO M-V
SD 38°48° Satteldach mit Angabe der zuléssigen Dachneigung

Il. Bestandsunteriagen_

% vorhandene Wohngebéude

| Nebengebaude
299 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
52 Hohepunkte mit H6henangabe Gber HN
vorhandene Strale

lil. Nachrichtliche Ubernahme

@ HFP Hohenfestpunkt

Text Teil B
Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und BauNVvVO

i £

5.1
52

T2

7.3
7.4

Zuldssige Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Raume fir freie Berufe § 13 BauNVO

GemaR § 13 BauNVO sind Raume fiir freiberuflich Tatige aligemein zulassig, soweit die Inanspruch-
nahme durch diese Nutzungen 50% der BruttogeschoBfiache jedes einzeinen Geb3udes nicht dber-
schreitet.

Nebenaniagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.

GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elekiriziiat, Gas, Warme,
Kommunikationseinrichtungen und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen
innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen allgemein zuldssig, soweit dies ohne Beein-
trachtigungen ihrer jeweiligen Zweckbestimmung maglich ist.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellpidtze § S Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB, Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

innerhalb der StraBenverkehrsflachen (ohne Zweckbestimmung) ist zwischen Fugéngerweg und
Fahrbahn zu trennen.

Die Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigite Mischflache (Fahr-
zeuge und FuBgéanger) auszubauen. Im StraBenraum sind Baume zur Verkehrsberuhigung anzuordnen.

Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In dem mit Larmpegelbereich |ll gekennzeichneten Bereich ergibt sich fur die nach Westen orien-
tierten Geb&udeseiten gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des geforderien
Innenschallpegels in Aufenthaltsraumen ein resultierendes Schallddmmag (Rw, res) von 35 dB fur die
AuBenbauteile.

Die MaBnahmen sind bei Um- und Neubauten zu realisieren.

Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

in den MaRnahmefldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem entlang der Loitzer Landstralle
ist linear alle 10 m ein hochstdmmiger, laubabwerfender Baum zu pflanzen. Die restliche Fiache ist mit
heimischen, laubabwerfenden Strauchem zu bepflanzen.

Die Manahmefldchen zum Anpfianzen von Baumen und Strduchemn auf den privaten Grundstiicken
entlang der Schiller-, Theodor-Storm- und Klaus-Groth-Strae sind als Vorgarten zu gestaiten.

Die hochstammigen Baume sollen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm haben.
Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
mit der Zweckbestimmung Flachen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers ist
ein Mulden-System herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.”

Fiir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Strducher, entsprechend nachfol-
gender Pflanzliste zu verwenden:

Laubgehdlze im offentlichen Bereich Laubgehdlze im privaten Bereich

Acer campestre Feld-Ahorn 1. Obstgehdize
Acer platanoides Spitz-Ahomn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Juglans regia - Walnui
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Malus in Sorten - Apfel
Cornus mas Kornelkirsche Prunus in Sorten - Pflaume
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Prunus in Sorten - Sauerkirsche
Corylus avellana- - Hasel Prunus in Sorten - SuR-Kirsche
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn
Malus sylvestris - Wildapfel 2. Ziergehdlze
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche Acer in Sorten - Ahomn
Prunus spinosa - Schiehe AesculusX camea ,Briotii® - Scharlach-RolRkastanie
Rosa canina - Hunds-Rose Betula pendula - Birke
Salix alba - Silber-Weide Malus in Sorten - Zierapfel
Pflaume
Salix viminaiis - Korb-Weide Geschnittene Hecken
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche Carpinus betulus - WeiRk-Buche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere  Ligustrum vuigare - Gewshnlicher Liguster

Ziergehdlze fiir freiwachsende Hecken im &ffentlichen und privaten Bereich

Corylus maxima ,Purpurea® - Blut-Hasel - rotes Laub

Deutzia x magnifica - Deutzie - BiGte weil’}

Forsythia x intermedia - Fm Bigte geib

Kerria japonica .Pleniflora® - Gefaiiter Ranunkeistrauch - Blite geib
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie - BlOte rosa-weill
Prunus-Arten - Zierkirsche

Ribes sanguineum _Atrorubens Blut-Johannisbeere - Bite rot

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 LBauO M-V)

;

Fiir die Hauptgebéude sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 38° und 48° zugelassen.
Kruppelwalmdacher sind unzuléssig.

Untergeordnete Nebengebaude wie Garagen oder Carports konnen flachere Neigungen auf-
weisen.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel / Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zu
verwenden. Solarenergieanlagen sind auch in anderen Farben zulassig.

Die Fassaden der Neubauten sind in hellem Putz, Kalksandstein, Verblendmauerwerk im Farbsspektrum
ziegelrot bis rotbraun und beige, Holz oder Holzwerkstoffen hellfarbig behandelt auszufiihren.
Kombinationen der genannten Werkstoffe sind zulassig.

Die Gestaltung und die zulassigen baulichen Veranderungen am Bestand richten sich nach der

Erhaltungssatzung.

Bei Doppelhdusern miissen beide Haushaiften eine einheitliche Gestaltung aufweisen
(gleiche AuRenhaut, Farbe, Material und Dachneigung).

Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraBen sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken zulassig.

Verkehrsflaichen auf den privaten Grundstiicken sind in bindemittelloser Bauweise
(z.B. Pflaster- oder Rasengittersteine) auszufithren.

Unbefestigte Flachen der privaten Grundstiicke sind als Griinfldche anzulegen bzw.
gartnerisch zu nutzen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag

§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 04.07.2001 Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadt-
blatt* am 20.07.2001 erfoigt.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswaid, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

3. DlefrﬁhzemgeBﬂrgerbelemgwugunaB§3Ahs 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher Be-
im _Greifswalder Stadtbiati* am 21.09.1999, durch eine Biirgerversammiung am

07.10.1999 durchgefiihrt worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung beriihrien Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.09.1999
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

5. Die Birgerschaft hat am 04.07.2000 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie dessen Begriindung haben in der Zeit vom 31.07.2000 bis zum 22.09.2000 wah-

rend folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:
Montag

9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.07.2000 im
.Greifswalder Stadtblatt* ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

7. Der katasterméRige Bestand am...0102.2000 ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte; Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

gez. Klein

Vermessungsstelle der
Hansestadt Greifswald

Hansestadt Greifswald, den 22.11.2001

8. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Tréager Offentlicher Belange am ....J2.112001......... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
JRn200. . von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom ... 12112001 gebilligt.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 03.12.2001 Der Oberbiirgermeister

11. Der Beschiuss iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéahrend der Dienststunden
von jedermann emgesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................... im .Greifswalder Stadtblatt® ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanmmadmng ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Be-
stimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV
M-V) vom 13. Januar 1998 hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ....1212.2001 in Kraft getreten.

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 10.01.2002 Der Oberbiirgermeister

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
02. August 2001 (BGBI. | S. 1950), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Méarz 2001 (GVOBI. M-V, S. 60), wird nach Beschluss-
fassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Greifswald vom ... 12.12001............... folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 81 fiir das Gebiet — Theodor-Storm-StraBe -, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

gez. Konig-

Hansestadt Greifswald, den 10.01.2002 Der Oberbiirgermeister

HANSESTADT GREIFSWALD g

Bebauungsplan Nr. 81
- Theodor-Storm-Strafbe -

Gemarkung Greifswald, Flur 17

Satzung M 1:1.000
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