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1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 1 “Wohnen - Wiesengrund , in Redefin

1. Planungsstand

Der Bebauungsplan Nr. 1 mit der Bezeichnung ,betreutes Wohnen, Wiesengrund® ist mit
Ablauf des 31.07.2007 rechtsverbindlich geworden. Die Flache des Geltungsbereiches um-
fasst ca. 0,84 ha und wird im Norden durch Wohngrundstiicke und Wiesenflachen, im Osten
und Westen durch Wohngrundstiicke und im Stiden durch die Strale Am Heller begrenzt.

Die Planungsénderung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.
s P

AN A G
Vs NN

v

ey
' ‘S itk X

G
.“ P

X

o -

]

g
TI@[ A

DR
T

A

\

- {g?m %

, &
\-‘

=
A I TG A
o
v

AT

& TN
%

ART7

*

¢ !}g‘g

.:“‘

N
&
g‘%

f
AR,

&)
)n

¥
»

BT
%
§

0
PN 2

N S0

i

>
L

-

l:mlif‘,"




1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 1 “Wohnen - Wiesengrund , in Redefin 5

Somit sind die Voraussetzungen fiur die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB
gegeben.

Demzufolge konnte gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung abgesehen werden. Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die von den Anderungen beriihrten Be-
horden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange werden gemag § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht abgese-
hen.

4. Technische Versorgung

Schmutzwasserbeseitigung

In Redefin erfolgt die Schmutzwasserentsorgung tber ein Vakuumsystem. Die Schmutz-
wasserentsorgung fur das Plangebiet ist nur Gber die StraBe Am Heller méglich. Auf das
betreffende Grundstiick wurde bereits eine Grundstiicksanschlussleitung vorgestreckt. Auf
Antrag des Grundstiickseigentimers wird vom Verband ein Vakuumschacht auf dem Grund-
stlick errichtet. Hier ist das anfallende hdusliche Schmutzwasser einzuleiten. Sollten zusétz-
liche Grundstucksanschlussleitungen und Vakuumschéchte beantragt werden, sind die Kos-
ten hierfir in der tatsachlichen Hohe zu erstatten.’

Niederschlagswasser

Die Einleitung des Niederschlagswassers in das Vakuumentwasserungssystem ist nicht zu-
l&ssig. Das anfallende Niederschlagswasser ist ortsiiblich auf den Grundstiicken zu versi-
ckern.

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist durch eine Versorgungsleitung des Wasserbeschaffungsverbandes
(WBV) in der StraRe ,Am Heller* erschlossen. Die Herstellung der Hausanschliisse ist beim

WBYV zu beantragen.
Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung gemaf LBauO M-V wird im Wohngebiet tiber das 6ffentliche
Trinkwassernetz sichergestellt. Dazu gibt es zwischen der Gemeinde Redefin und dem
Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale ein Abkommen vom 18.04.2002.

Gasversorgung
In der StraBe "Am Heller" ist eine Gasleitung der Stadtwerke Hagenow verlegt.

Elektroenergie

In der Stra3e "Am Heller" befinden sich Versorgungsleitungen der WEMAG AG. Im Plange-
biet selbst befinden sich keine Anlagen der WEMAG AG.

2 Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes vom 17.10.2013




1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 1 “Wohnen - Wiesengrund , in Redefin 7

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht maoglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die
Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen
sind. Europdische Vogelarten sind grundsitzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleit-
planerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutz-
rechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfihigkeit dauerhaft unméglich
erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Manahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
lichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Auf-
nahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Uberschneiden.
Zu beachten ist dabei aber die vorliegende Rechtskraft des Bebauungsplanes an sich.

Relevanzprifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |l / IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il / IV
der FFH- Richtlinie ist in der Anlage dargestellt. Die (iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur
die vorliegende Bauleitplanung nicht relevant und bereits kursiv dargestellt.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH-Richtlinie
,Streng geschitzte Pflanzen und Tierarten*

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Fl,\:ll_:_ ::\Fl:_ll: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Ge/gl8planzer Angelica palustis Sumpl-Engelwurz V4 /v 71a8se, nafirstonreiche Wiesen
Ge/fgl8plianzer Aplum repens Kriechender Scherberich, - / v Stillgewasser
GerélBprianzen Cyprpedium calceolus Frauenschul V4 V4 Laubwald
Gefdlfpranzen — Jumnea cyanoldes Sana-Siberscharte Y/ /v Sanamagerrasen
Ge/glspranzers Lparis loeseli Sumpr-Glanzkrautl, 7ol V4 Vid WNiedermoor
Gerglsplanzers; Luronium natans Schwiimmerndes Froschhiral V4 V4 Gewdsser
Werchtiere Anilsus vorticulus Zlerliche Tellerschnecke | // V4 Sumple/Planzenrel. Gewasser
Werchtiere Unilo crassus Gemeine Flussmusche! | /) v Fllesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Grine Mosarkjungrer Vv Gewdsser
Libellen Gomphus Havipes As/atische Kedjungler v Biche
Libellen Leucormhinia albliirons Ostliche Moosfungrer Vi 7elche
Libellen Leucormfina caudals Zierliche Moosjungrer V4 Telche
Libellen Leucortunia pectorals GrolSe Moosjungrer V4 WV Hoclh/Zwischernmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle 2 Vi 2
Kéter Cerambyx cerdo Heldbock / /v Alteichen dber 80 Jafire
Kéfer Dytiscus latissimus Breftrand / /v stehende Gewdsser
Karer Graphoderus billneatus| Schmalbindiger Breitfiiigel- / Vi Gewdssser
7Tauchkdrer
Kérer Osmoaderma eremita Eremit, Juchtenkarer 7 Vi Walder/Mulmbsume
Falter Lycaena dispar GrolSer Feverfalter V4 V4 Moore, Feuchitwriesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feverfalterl 1/ V4 Feuchtwiesen /Quellilisse
Falter Froseqpinus proserpina,  Nachtkerzenschwarmer v Trockene Gebrele/Wald
Fische Acypenser sturio Eurgpéischer Stor / ? Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke / /v Gewdssern/Wald
Lurche Bulo calamita Areuzkrote /v Sana/Steinbriche
Lurche Buto viridis Wechselkrote V4 Sanad/l ehimgebiete
Lurche Fyla arborea Laubrrosch Vv Heck./Geblsch/Waldran./Feuchige.
Lurche Pelobales rfuscus Anoblauchkréte V4 Sana/l ehimgebrete
Lurche Rana arvals Moorfrosch /v Moore/Feuchitgebrete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Vid Wald/Feuchtgebrete
Lurche Rana lessonae Aleiner Wassertrosch /v Walo/Moore
Lurche 7riturus cristatus Kammoleh V4 v Gewdsser
Ariechtiere Coronella austiiaca Schilingnatter WV Trockenstandorte /Felsen
Krrechtiere Emys orbicularns Européylsche Sumprschitd- | I V4 Gewdsser/Gewassermahe
krote
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Fischotter

Der Fischotter als raumrelevante Art (Rastereintrag) ist auch auf dem Land beweglich. Auf-
grund der durch Bebauung abgeschirmten Lage der Bebauungsflache ist eine erhebliche
Beeintrdchtigung auszuschlieen. Offene Laufwege ins Hinterland werden nicht abgeschnit-
ten.

Erhebliche Beemlrdchtigungern sind auszuschnielSen, Verbolstatbestianae sind auszuschilie-

Bern.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priifung der Beeintrachtigung der Avifau-

na durchgefihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:

- Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

- Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

- Gefdhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

- Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebdudebriiter, Héhlenbriiter, Ko-
lonienbriter, grolRe Lebensraumausdehnung),

- Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

- in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

- Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

Fur alle anderen europdischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung

far:

- Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

- Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,

- ungeféahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Aller-
weltsarten®)

Hinweis :

Als VermeidungsmaRnahme fir artenschutzrechtliche Konflikte ist die Baufeldfreimachung
aulerhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom 15. August bis 28. Februar vorzu-
nehmen.

Unterlagen fir das Vorkommen geschitzter Arten liegen nicht vor. Aufgrund der vorhande-
nen innerértlichen Lage ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlieBen.
Aufgrund der konkreten Lage im Ort sind Rast- und Nahrungsplatze von Zug- und GroRvo-
geln nicht betroffen. H6hlenbaume sind nicht vorhanden.

Beentrachtigungen sind auszuschiielSen, Verbolstalbestdnde sind auszuschlieern.

Horststandort WeiRstorch

Grinlandflachen im 2000 m Umkreis eines Weistorchhorstes sind entsprechend LUNG als
essentielle Nahrungsflache zu betrachten.

Ein Weil3storchhorst ist in ca. 500 m Entfernung nordéstlich auf der anderen Seite der Bun-
desstral3e in Redefin eingetragen. Beeintrachtigungen des Brutstandortes sind auszuschlie-
Ren. Das Plangebiet liegt nicht im Anflugbereich des Weistorches fir die hauptsdchlichen
Wiesenflachen im Niederungsbereich der Sude.

Die kleine Griinlandflache hat keine Anflige nachzuweisen, somit ist keine essentielle Nah-
rungsflache betroffen. Zu beachten ist dabei auch die vorliegende Genehmigung und
Rechtskraft des Bebauungsplanes an sich.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung Europaische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) keine Antrage zu stellen.
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3. Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
bekannt.

Fur die Versorgung der Eigenheime mit Erdwéarme bzw. fur die Installation von Garten-
brunnen sind gesonderte Antrége bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

Dy
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