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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ - SO (§ 11 (3) BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Einzelhandel” dient der Unterbringung
von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, auch als Bestandteil eines Einkaufszentrums.
Zulassig ist in der Teilflache Mébelmarkt:
- ein Mobelmarkt mit max. 10.000 gm Verkaufsflache fir Mobel, Teppiche, Matratzen, GroRelektro
(we Re Ware), davon max. 1.500 gm bzw. max. 15% der Verkaufsflache fur mobelspezifische
Fachsortimente. Diese unterteilen sich wie folgt:
-max. 750 gm bzw. max. 7,5% der Verkaufsflache fur Glas, Porzellan, Keramik, Bilder,
Bilderrahmen, Haushaltszubehor, Geschenk- und Dekoartikel,
- max. 375 gm bzw. max. 3,75% der Verkaufsflache fur Haus- u. Tischwasche, Gardinen und
Gardinenzubehor, Badtextil,
- max. 250 gm bzw. max. 2,5% der Verkaufsflache fir Bettwaren und Bettwasche,
-max. 125 gm bzw. max. 1,25% der Verkaufsflache fir Lampen und Leuchtenzubehér und
Elektrokleingerate,
Innerhalb des Mdbelmarkts ist auch eine integrierte Gastronomienutzung zuldssig.

Zulassig sind in der Teilflache Fachmarkte:

- Betriebe des Einzelhandels mit jeweils bis zu 5.000 gm Verkaufsflache folcender Branchen:
Méobel, GrolRelektro (weiRe Ware), Tapeten, Bodenkelage und Teppiche, Faben und Lacke,
Baustoffe und Baumarktartikel, Sanitarwaren, Werkzeuge und Eisenwaren, Auto- und
Motorradzubehdr, Motorradbekleidung, Reifen, Tierfutter/zoologischer Bedarf, Biroartikel/ -
groRgerate, Gartenbedarf mit Pflanzen, Gartentechnik und Gartenmotorgeréte.

- Betriebe des Dienstleistungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergnugungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1. Uberschreitung zulassige Grundflachen (§ 19 (<) BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, Anlieferungsflachen und
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 uberschritten werden.

2.2. Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vcllgeschossen (§ 20 (3) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsrdume in oberirdischzn
Nicht-Vollgeschossen mit einer lichten Hohe von mindestens 2,3 m einschlieRlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungsmauern ganz mitzurechnen.
2.3. Gebdudehbhe

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf durch haustechnische Anlagen um maximal 2,5 m
Uberschritten werden, sofern sie nicht mehr als 5 % der Flache des darunter liegenden
Geschosses beanspruchen und wenn diese einen Abstand von mindestens 5,0 m gemessen von
der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses einhalten.

2.4. H6he Nebenanlagen (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Nekenanlagen, die keine Gebaude sind, sind bis zu einer Anlagenhéhe von maximal

35 m NHN zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 (3) BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstuicksflachen sind Stellplatze, Nebenanlagen, bauliche
Anlagen, die nach § 6 LBauO M-V in den Abstandsfachen zulassig sind, sowie sonstige bauliche
Anlagen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V ausl6sen,
zugelassen.

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

4.1.Die Flachen des GFLR sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger im Plangebiet
ausschlieBlich fir Ver- und Entsorgungsverkehr und mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager zu belasten.

5. MaBnahmen der Griinordnung

5.1. Grunflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In den Grunflachen sind Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung einschlief3lich Anlagen zur
Recenrickhaltung als Erdbecken zulassig.

An dem durch Baugrenze festgelegten Standort "Werbepylon" ist ein Werbepylon mit einer Hohe
von maximal 35 m NHN fiir die Werbung der Einzelhandels- und Gewerbebetriebe, die im
Plangebiet oder auf den Flurstiicken 20/590 und 20/587 der Flur 1 der Gemarkung Koitenhagen
ansassig sind, zulassig.

5.2. Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fache A1 Anlage und dauerhafter Erhalt einer dreireihigen, freiwachsenden Laubholzhecke mit
Uberhaltern, Reihenabstand 1,5 m, Abstand der Gehdlze untereinander 1,5 m. Pflanzung der
Uberhalter alle 12 m in der mittleren Reihe gemaR Flanzeichnung. Fir die Pflanzenauswahl gilt
Pflanzenliste 2. Die Hecke ist zur freien Landschaft sichtbar abzugrenzen und

nacn der Pflanzung auf die Dauer von 5 Jahren gegzn Wildverbiss zu schitzen. Eine
Entwicklungspflege von 5 Jahren ist Bestandteil der MalRnahme.

Die gemaR Planzeichnung zu pflanzenden Uberhalter werden anteilig aus dem
Kompensationserfordernis cer Einzelbaumfallungen in der in der Ausnahmegenehmigung von
den Bestimmungen des Baumschutzes vorgegebenzn Pflanzqualitat realisiert. Fir die darliber hin
aus zu pflanzenden Uberhater gilt Pflanzenliste 1.

Pflanzenliste 1: Uberhélter, Hochstamm, 3 x v, mDB, STU 12 14 cm

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus padus (Trauben-Kirsctre), Quercus petraea
(Stein-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos
(Sommer-Linde)

Pflanzenliste 2: Straucher, verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 cm

Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sancuinea (Blutroter
Harriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn), Lonicera
xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus spinosa (Schlehe),
Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa multiflora (Vielblttige Rose), Salix rosmarinifolia
(Rosmarin-Weide), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus
(Wesser-Schneeball).

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Stellplatze (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V i.V.m. § 1 (1) Stellplatzsatzung)

Fur Einzelhandelsbetriebe wird die Zahl notwendiger Stellplatze auf 1 Stellplatz je 50 gm
Verkaufsflache festgelegt.

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gemiB § 9 (6) BauGB) und HINWEISE

1. Bodenfunde

1.1. Erdeingriffe im gekennzeichneten Bereich des Bodendenkmals (Gehdlzstreifen entlang des
Einkaufszentrums Elisenpark) sind nach § 7 DSchG M-V genehmigungspflichtig.

1.2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist cemal § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts
fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 VWerktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbirdlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fiir Bodendznkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumafRnahme vermieden (vgl.
§ 17 (3) DSchG M-V).

2, Altlasten

Sollten sich bei den BaumaBnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU
Vorpommern, Dienststelle Stralsund (zustandige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung uber die
Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3. Juni
2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises aozustimmen.

3. Satzungen

Es gelten im Geltungsbereich folgende Satzungen der Universitats- und Hansestadt Greifswald:

- Setzung uber die Bereitstellung notwendiger Stellplatze sowie die Erhebung von Ablésebetragen
(Stellplatzsatzung),

- Abwasserbeseitigungssatzung,

- Fernwarmesatzung

- Beumschutzsatzung,

- Setzung uber die Entsorgung von Abfallen.

4, Artenschutz

Als Vermeidungsmalinahme ist im Falle eines Brutgeschehens von Feldlerche oder
Flussregenpfeifer fur die Baufeldfreimachung eine Sperrfrist fir die Zeit zwischen dem

1. Marz und dem 31. August einzuhalten.

Zum Schutz der Brutvdgel sind Baumfall- und -pflegzarbeiten gem. § 39 BNatSchG nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

5. externe Kompensation

Die rechnerisch ermittelten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft werden mittels
Zahlung in das anerkannte, in der Landschaftszone Ostseekiistenland gelecene Okokonto
Naturwald am ,Roten See” (I), Mallnahme VR-021 Dauerhafter Nutzungsverzicht mittelalter bzw.
alter Laubwalder auf Mineralstandorten, kompensiert.

6. Fremdwerbung, Gestalten von Werbeanlagen

6.1. Fremdwerbung, d.h. Werbung fir auRerhalb des Plangebiets ansassige Unternehmen, ist im
Sondergebiet unzulassig.

6.2. Die Gestaltung, Leucht- und Blendwirkung der Werbeanlagen sind mit cer Stadt und dem
StrelRenbaulasttrager der Anklamer LandstralRe abzustimmen.

7. sonstige Hinweise

Die Gelandeoberflache an den 6flentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstlicken ist so
anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch Niederschlagswasser nichi entstehen, d.h.
das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder tber die
offentliche Regenwasserkanalisation abzufihren.

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Drainagen nicht ausgeschlossen werden. Der Erhalt
der Funktionsfahigkeit der Drainagen fiir angrenzende Grundstulcke ist sicherzustellen.

8. Sonstiges

Fur diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVYO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) anzuwenden. Die der Planung zugrunde liegenden
Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen in der
Universitats- und Hansestadt Gre fswald, Stadtbauamt, Am Markt 15/Stadthaus eingesehen
werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 04.07.2011. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder
Stadtblatt“ am 31.08.2011 erfolgt.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberbirgermeister

2. Umbenennung in - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrale - aufgrund des
Anderungsbeschlusses der Birgerschaft vom 23.05.201€. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt* am 24.06.2016 erfolgt.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V beteiligt

worden.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist, nach
ortsliblicher Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt’ am 24.06.2016, durch dffentlichen
Aushang des Vorentwurfs vom 08.07.2016 bis zum 09.08.2016 durchgefihrt worden.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

5. Die von der Planung berihren Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.07.2016 frihzeitig unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

6. Die Birgerschaft hat am 22.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

7.  Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), mit Begrindung einschliel3lich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 10.07.2017 bis zum 11.08.2017 wahrend
folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 16.00 Uhr
Freitag 9.00 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und cass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tuber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben kénnen, am 30.06.2017 im ,Greifswalder Stadtblatt” ortsiblich
bekanntgemacht worden.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

Satzung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI.
M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald vom 22.02.2018 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anklamer LandstraRe -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswalc, den 04.09.2018 Der Qberburgermeister

8. DerkatastermaRige Bestand am ..26.06.2018 __ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : .4000.. vorliegt. Regressanspriiche

kdénnen nicht abgeleitet werden.

gez. H. Hell

KVermOR

Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Anklam, den 26.06.2018

9. Die Blrgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..22.02.2018_ gepriift. Cas Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

10. DerBebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 22.0Z.2018 von der Burgerschaft als Satzung beschlassen. Die Begriindung einschlief3lich

Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom 22.02.2018 gebilligt.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 14.08.2018 Der Oberburgermeister

12. DerBeschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Tei B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung einschlie3lich
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ..31.08.2018... im ,Greifswalder Stadtblatt‘ ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf dis Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschrifien sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschacigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2C11 (GVOBI. M-V S. 777), hingewiesen worden.

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..31.08.2018. ... in Kraft getreten.

gez. Dr. Stefan Fassbinder

Greifswald, den 04.09.2018 Der Oberburgermeister

Universitats- und Hansestadt

Greifswald
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