BEBAUUNGSPLAN NR. 74 DER HANSESTADT STRALSUND rinwelse
= 2. Bodendenkmalschutz
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR § 11
"PHOTOVOLTAIKANLAGE AN DER BAHNSTRECKE STRALSUND-GRIMMEN, WESTLICH VON DSehG M-V die zusticge Untre Denkmalshuzbohtrde 2 benachrihigen und der Fund un i
) Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
1] Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
serlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
: . 3. Artenschutz
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), wird nach | Bei Verlust von Baumen mit Quartierpotenzial fir Flederméuse ist der Einsatz einer fachlich versierten
. o A0 03. 201 s . _ . . . « n im Stadtteil | Skologischen Baubegleitung (OBB) erforderlich, die die Entnahme betreut und diese im Vorfeld auf Besatz
Beschlussfassung durch die Biirgerschaft VOM L. it folger!de Satzung Uber den ngauungsplan Nr. 74 ,Photovoltaikanlage an der Bahnstrecke Stralsund - Grimmen, westlich von Voigdehagen®, gelegen im o froliort Boiimindan vt Fladanaussn i o bafionsn Cehalsnwerien die EXlamEEn Stk bEh
Am Umspannwerk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. und die OBB stimmt sich mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises iiber das weitere Vorgehen
ab.
S }25 ‘ Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (inkl. Gehoélzentnahme) und zur Errichtung der Photovoltaikanlage
" sind nur zuldssig, wenn sie zwischen dem 10. September und 01. Februar durchgefiihrt oder zumindest
. T .I ‘ begonnen und ohne gréRere Pause fortgefuhrt werden. Weiterhin ist im Baufeld die Bodenvegetation
PI anze|Ch n u ng - el auBerhalb der Brutzeit zu beseitigen (mittels Pfligen oder Abschieben). Im Falle eines spateren
: Baubeginns ist das Baufeld bis zum Beginn der Bautétigkeiten offenzuhalten, um eine Ansiedlung
5 bodenbritender Arten zu verhindern (Herstellung und Aufrechterhalten einer Schwarzbrache).
28 Bei Verlust von Bdumen oder Teilen von Bdumen mit Quartierpotenzial wird das Ausbringen von
Gemar ung Voi en ,‘ Fledermauskésten als Ersatzquartiere in den umliegenden Geholzbestanden erforderlich
Flur 1 %) 2 M 1 . 2000 (CEF-MaRBnahme). Diese MaRnahme muss vor der Entnahme der Geholze abgeschlossen und
of : 55 funktionsféhig sein.
g < : Zur Vermeidung von Schadigungen des Mausebussards ist bei Arbeiten im raumlichen Umfeld des Horstes
(@//} ¢ eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Bei festgestelliter Besetzung wird eine artspezifische
% ,‘ Horstschutzzone geméR Artenschutztabelle Vogel des LUNG ausgewiesen. In dieser werden die Arbeiten
(% erst nach Beendigung der Brut fortgefiihrt.
o 224 % \
2, e 4. Drainagen
X, 2 ‘,i Sollten bei den Erdarbeiten Drainagen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwasserungsleitungen
0(3' \ 0 angetroffen oder beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionstiichtig herzustellen, auch
130 , Q. 1 a 41 wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind.
4 % 9z e (=7 i i
O o 5. Kompensationsmindernde Manahme K1
, 26 -\ /M Q Das Beweidungs-/ Pflegekonzept fir die kompensationmindernde MaRnahme K1 ist spatestens vier
1 ) 54 Wochen nach Baufertigstellung der Unteren Naturschutzbehérde zur Abstimmung/Priifung vorzulegen. Die
533 MaRnahme wird vertraglich fiir den Zeitraum des Betriebs der PV-Anlage gesichert.
2 p /i ; 6. Externer Ausgleich
ﬁ ' Der Kompensationsbedarf von 18.926,74 m? Eingriffsflachenaquivalenten wird aus dem Uberschuss einer
123 N / dem B-Plan Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Stralsund Suid“ zugeordneter Kompensationsflache gedeckt (Anlage
2 N\ - von Wald durch Sukzession mit Initialbepflanzung siidlich des NSG Férsterhofer Heide in der Gemeinde
14 N /K C Wendorf).
2 N
15 A\ :
SN = Verfahrensvermerke
N\
16 ™ \\ ' J 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss der Biirgerschaft vom 04.03.2021. Die ortsiibliche
\ Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 6 am 15.04.2021 erfolgt.
23 P f . ; Voigdehager Teich o ST |
Shie. B \\ /X 2.  Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist geméR § 17 LPIG M-V mit
—— ‘ e g” . 523// Schreiben vom 23.03.2021 beteiligt worden.
A - /i ¥ | 60 3.  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form eines 6ffentlichen
q | : /4 2 Aushangs vom 21.04.2024 bis 07.05.2021 durchgefiihrt worden.
) { 4 %0 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
i Schreiben vom 23.03.2021 und 30.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
11 i
1 ’ 5.  Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 18.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
L g 74 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
" |
17 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
; textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung und Anlagen haben in der Zeit vom
7 14 : 06.12.2021 bis 14.01.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
1; 0 jedermann vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im
6 55 Amtsblatt Nr. 15 vom 27.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.
- Wihrend des Auslegungszeitraumes waren die ausgelegten Unterlagen auch im Internet auf der
Photovoltaik- 156 Webseite der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau-
7 155 Freifischenanlags und Planungsportal M-V unter https:\\bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
.’\.
\-\ ‘ O 5 7. Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkei::
N SO : sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 10.032212.
¢ - /| PV-Freiflachenanlage gepruft. .
L \\ : | 3 , 5 Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom 76.02: Ze2Z mitgeteilt worden.
\-\ 51 8. Der Bebauungsplan Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
. 18 Festsetzungen (Teil B), wurde am 72:2.3..£04Z. von der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund als
1 Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauu s‘ﬁ]‘é‘ﬁ*,.einschlielslich Anlagen wurde mit
5 s Beschluss der Biirgerschaft vom 70,03.4042. gebilligt. A SN
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75 i L_\ : e ¥ Hansestadt Stralsund, den ...... ‘\ZL
‘ o ; 174 : 36 B
1 g = 9 Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungslanes Nr. 74 am £7.0%.20ZCwird
m als lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
317 dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaiftskart KIS) im
(g) J : MaRstab 1 : 2000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicr}ggggéféjgggyyerden.
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8 . 7 ERYEWE S
S Hansestadt Stralsund, den ZZ 03202 & :\‘;;;ff_(ﬁflf\entl1ch"be§,te[l_ter Vermessungsingenieur
7 72 32 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PI;uzaCﬁﬁpng (Teil A) und den textlichen
. 45 Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. e Vo) AN\
: (& “
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- Hansestadt Stralsund, den ‘ Urgermeister
1
o _
i o0 G i B o
Oy7 11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
g 31 35 365 : _ Q wahrend der Dienststunden yon jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
12 35 [ 3 Voigdehagen ® " erhalten ist, sind am .03: 9% 8% im Amtsblatt Nr. ... ortstiblich bekannt gemacht worden.  In
/ D oY ; : der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
e I Y > \ o € und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV
74 3 ' N <c§ ) . M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
3 7 @ l /ﬁ 462 48 \’\6@ 426 B = hingewiesen worden. /'f’g?%‘
AN & /}t\
32 : 323 ‘?@/ o g g\ 41 ® ¢ ) 0‘3 Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr’//%,%t ltb-g@a;uﬁ;ge‘s ayof/éozz ...... in Kraft getreten.
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Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist 152 . @ /\\ 13
die digitale Stadtgrundkarte unter Einarbeitung 1 4 7 B E BAU U N GS P LAN N R- 74
der Katast b 4R ALKIS mit Stand . : : .
vom Februar 2021, Hinsichffich méglicher > /A & "Photovoltaikanlage an der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen, westlich von
Lageungenauigkeiten kénnen keine % O@ V0|gdeh agen"
Regressanspriiche geltend gemacht werden. 144 s 122 o & 150
SEass ' ‘ _ » . Satzungsfassung, Stand Februar 2022
3. Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes M-V e NN e . 0
Planze|chenerk|arung . . = Vermessungsmarken sind nach §26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und ' :
Es gilt die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts "' NaCh "Cht'lChe U bernahmen Verme"ssungswesen (Geomformatl?ns— u.nd Vermessungsgesetz - .Ge_oVermG M'V)__ gesetzlich
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3 geschitzt. Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Umgrenzung von Flachen mit bekannten Bodendenkmalen entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei Metern
|_ Festsetzu ngen ' Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréandert werden.
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Textliche Festsetzungen - Teil B
Sonstiges Sondergebiet Naturschutzrechts, hier: geschiitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V .
SO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 6 BauGB) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflichenanlage Bei schmalen Flachen nur flachige Darstellung ohne Randsignatur 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 11 BauNVO)
. Das SO "PV-Freiflichenanlage" dient der Errichtung von Photovoltaikfreiflaichenanlagen.
2. MaR der baulichen Nutzung g Hauptversorgungsleitung, oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Zulassig sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO) hier: 220 kV Leitung Lubmin - Ludershagen - Photovoltaikfreiflichenanlagen mit Photovaltaik-Modultischen und unbeweglich installierten
) ) . : Solarmodulen und den erforderlichen Aufstdnderungen sowie inneren ErschlieBungswegen,
OK3,5m Oberkante baulicher Anlagen hdchstens 3,5 m tiber Gelénde e Schutzabstand fir die Errichtung baulicher Anlagen zur Hochspannungsleitung - Gebaude und Anlagen fiir die technische Infrastruktur, Trafo- und Ubergabestation, Batteriespeicher,
GRZ 0,5 Grundflachenzahl (Freileitungsschutzstreifen) Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen, Kabel und Kabelgrében,
. A Festpunkt des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes M-V - Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen.
3. Uberbaubare Grundstiicksfldche hier: Trigonometrischer Punkt 3. Ordnun )
d 2 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) N ) A i A . e
1.2.1 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um bis zu 10% ist ausnahmsweise fiir
e Baugrenze M1l. Plangru ndlage Nebenanlagen zuldssig, die wasserdurchlassig ausgefiihrt werden.
4. Verkehrsfldchen —_— Vorhandene Flurstiicksgrenze 2. GriinordnungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) K1 Kompensationsmindernde MaRnahme: Die Zwischenmodulflichen und die von Modulen
%—’ Flurstiicksbezeichnung tiberschirmten Flachen werden zur Entwicklung einer extensiven Wiese/Weide durch Einsaat begrint
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich oder der Selbstbegriinung iberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie die Verwendung von Diinge- und
oy Bemalung in Metern Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Im Falle einer Mahd darf diese maximal jahrlich erfolgen. Das
—_— StraRenbegrenzungslinie Mahgut ist abzutransportieren. Frithester Mahd Termin ist der 1. Juli. Im Falle einer Schafbeweidung
@ Baum darf ein Besatz von 1,0 GVE nicht Gberschritten werden. Die Beweidung darf nicht vor dem 1. Juli
2 S = beginnen.
5. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und g
fiir die Erhaltung von Baumen Striauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern . = ] = H
(5.9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen Hinweise conae
1. Bodendenkmalschutz 1. 220 kV- Freileitung 3
G Erhaltung von B&umen _ Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommenen Fléachen mit Bodendenkmalen kann die Beidseitig der Trassenachse der 220kV-Freileitung ist ein Freileitungsbereich von 50 m zu beachten. \ \
Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale gemaR § 7 DSchG M-V ggnehmigt werden, sofern vor Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von 19 m beidseitig der . )
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale | Trassenachse, in welchem ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und T ——
: i sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu | Hghenbeschrankungen fiir Dritte besteht. Innerhalb des Freileitungsbereiches ist fiir jegliche Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte
6. Sonstige Planzeichen ; 6 Abs. 5 DSChG M _ _ ar- | N e
[;:992_@ : As- ot G V). i 2 e oot T B Nutzungsanderung (auch temporar) und bei allen Bau- und PflanzmaBnahmen einschlieBlich der ,
T ; er die in Aussicht genommenen Malsnahmen zur Bergung und Dokumentation der bodenaenkmale 1S Aufstellung von Kranen und Hebezeugen die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim P
Grenze des raumliche Geltungsbereiches des Bebauungsplanes das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu : i : TiTern | AN):
ﬂ (§ 9 Abs. 7 BauGB) erteilenden Genehmigungen sind an diepEin%altung der Sl;3<9dingur$\;g gebunden Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gustrow einzuholen. Konkrete “ HE @
) Planungsunterlagen, z.B. Uber Standorte und Hoéhe einer vorgesehenen baulichen Verénderung, P—
2. Trinkwasserschutzgebiet der Wasserfassung Andershof Bepflanzung etc., sind maéglichst friihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um : ﬁu"’a‘;ff*'ﬂ H a n S e St a d t St ra l S U n d
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWZ il des Trinkwasserschutzgebietes Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam kléren zu kdnnen. :
der Wasserfassung Andershof | gemaR Verordnung 132/23/77 vom 20.09.1977.




