Begriindung

zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Bobzin;
Gewerbegebiet "Hundekamp"; nordlich der L 04 / siidstlich der K 26 / siidlich der Bahntrasse

Planungsanla3 Das Gewerbegebiet ist erschlossen, die bislang als Nettobaufldche
Planungsziel ausgewiesenen Gewerbefldchen sind durch die Gemeinde an gewerbliche
Nutzer verdullert worden. Die Bebauung ist groftenteils fertiggestellt.

Der Gemeinde liegen Antrige zur Betriebserweiterung vor, denen durch eine
Anderung des rechtsgiiltigen B-Planes kurzfristig entsprochen werden soll. Die
Gemeinde hat ein Bauleitplanverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 4,
Erweiterung des Gewerbegebietes "Hundekamp, Teil 1", eingeleitet. Dieser
schlieBt sich unmittelbar siidlich an das vorhandene Gewerbegebiet an.

Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist, da eine weitere Anbindung an
die Landstraf3e L. 04 nicht zuldssig und durch das Stra3enbauamt Schwerin nicht
genehmigt werden wiirde, nur durch Verlidngerung der vorhandenen Stichstral3e
moglich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen kénnen nur durch eine
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 geschaffen werden.

Desweiteren ist eine Anderung der festgesetzten Pflanzbindungen innerhalb des
Nettobaulandes auf den Flurstiicken 187/2 und 187/5 vorgesehen, da die dort
angesiedelten Firmen betriebsnotwendige Lagermoglichkeiten sowie
Verkehrsfldchen benétigen.

Aufgrund der im Zuge der ErschlieBungsplanung und -realisierung
vorgenommenen Vermessung und Teilung von Flurstiicken wurde der Plan

um die neuen Flurstiicksbezeichnungen ergénzt.

Ebenso wurde eine Korrektur der ErschlieBungsstrale, der Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft und des Loschwasserteiches aufgrund des tatséchlich vorhandenen
Bestandes vorgenommen.

ErschlieBung Die ErschlieBung ist fertiggestellt. Gegeniiber dem rechtsgiiltigen B-Plan endet
der Wendehammer ca. 15 m vorher, das heif3t, die Stral3e ist etwas verkiirzt
gebaut worden.

Durch eine Verlédngerung der Stralle bis zur 6stlichen Plangebietsgrenze sollen
die Voraussetzungen zur weiterflihrenden ErschlieBung des 6stlich
anschlieBenden B-Planes Nr. 4 geschaffen werden. Diese Stralenverldngerung
fiihrt tiber die im rechtsgiiltigen Plan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzte Flache zur Erreichung des Loschwasserteiches. Eine
Bordabsenkung des Wendehammers ist in diesem Bereich vorhanden. Weiterhin
wird ein ca. 3,75 m breiter Streifen von den Flurstiicken 187/1 und 187/2 in
Anspruch genommen. Damit kann eine ausreichend breite Verkehrsfliche
geschaffen werden, ohne das Biotop (Soll mit Geholzrandbewuchs) zu
beeintréchtigen.

Naturschutz Die vorgesehenen Anderungen bereiten einen Eingriff in Natur und Landschaft
vor, welcher durch Ausgleichsma3nahmen kompensiert werden soll.
Die stidostlich des Wendehammers ausgewiesene Fldche fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilflurstiick



Kommentierte
Ausgleichs-
bilanz

187/4 sowie 188/5) wurden um ca. 625 qm zugunsten der Ausweisung von
Nettobauland reduziert. Diese Anderung bot sich aufgrund der
StraBenverkiirzung an. Die im B-Plan ausgewiesene betroffene Schutzfliche
weist keinen Bestand an schiitzenswerten Geholzen und sonstigen
Bepflanzungen auf, wurde dennoch bei der Ausgleichsbilanzierung als Fléche
mit einheimischen und standortgerechten Hecken- und Gebiischpflanzungen
gewertet. Schiitzenswerte Bestidnde um das Soll werden durch die Mafinahme
nicht beriihrt. Da die betroffene Fliche unmittelbar stralenméafig erschlossen
ist, sowie aufgrund des Gebotes des sparsamen Umganges mit Bauland, ist die
Ausweisung als Gewerbefliche geboten und vorgesehen.

Die im siidlichen Teil des Gewerbegebietes ausgewiesene Pflanzfldche innerhalb
des Nettobaulandes (Teilflurstiick 187/5) soll zugunsten der Ausweisung als
Gewerbefliche (Lagerplatz) in einer Grof3e von 2400 qm entfallen. Auf dem
Flurstiick 187/2 ist die Reduzierung eines 30 m breiten Pflanzgebotsstreifens um
20 m auf 10 m vorgesehen. Die Pflanzgebotsflache verringert sich um ca. 3200
gm. Durch die Errichtung einer zweiten Halle werden entsprechende Verkehrs-
und Lagerflichen (Feuerwehrumfahrt) bendtigt. Der Ausgleich fiir den Eingriff
aufgrund der Plandnderungen zugunsten der Baugrundstiicke innerhalb dieses
B-Planes (Reduktion Pflanzgebotsfliche und Entwicklungsflidche = 6.225 qm)
erfolgte auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 141/7 durch eine Aufforstung auf
einer FlichengroBe von 2380 qm. Hier wurd Laubmischwald angepflanzt. Da
der Ausgleich bereits erfolgt ist, eriibrigt sich eine nachtrigliche gesonderte
Zuordnung dieser externen ErsatzmaB3nahme.

Ein weiterer Eingriff entsteht durch die Strafenverldngerung bis an die dstliche
Plangebietsgrenze. Insgesamt umfaflt die zusétzliche Strallenfldche 1225 gm,
darunter eine Fliche von 550 qm, welche im B-Plan als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt war. Der 6ffentliche Griinstreifen wird durchschnitten.
Dieser Eingriff dient ausschlieBlich zur Schaffung der Voraussetzungen zur
ErschlieBung des ostlich anschliefenden B-Planes Nr. 4. Die entsprechend der
Eingriffsbewertung vorzunehmenden AusgleichsmaBnahmen sind kostenméBig
auf die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer im B-Plan Nr. 4 umzulegen.

Die vorliegende Ausgleichsbilanz wurde auf Grundlage der ,,Richtlinien zur
Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft* (§ 6 Abs. 3 des
hessischen Naturschutzgesetztes) vorgenommen. Diese bildet eine Wertliste, die
den in Frage kommenden Nutzungs- und Biotoptypen einen bestimmten
Grundwert in Punkten je qm zuordnet. Der fiir die Berechnung mafgebliche
,JNachausgleichsbiotop® ist der aufgrund der Ausgleichsplanung nach drei
Vegetationsperioden, bei planméfBiger Pflege, zu erwartende Zustand. In diesem
Zusammenhang ergibt sich, daB Eingriff und Ausgleichsmainahme in einer
unaufhebbaren Beziehung zueinander stehen, d.h. gemeinsam zu planen und
zeitgleich durchzufiihren sind. Nach der in der Anlage dargestellten
Ausgleichsbilanz ergibt sich flir den Voreingriffszustand eine Biotopwertzahl
von 189.600 Punkten. Zusammen mit der Ausgleichsmafinahme ergibt sich fiir
den Nachausgleichszustand eine Biotopwertzahl von 199.450 Punkten.
Zusammengefalit it sich feststellen:

Der durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 hervorgerufene Eingriff stellt
zwar eine nicht zu behebende Verdnderung der Nutzungsart sowie des
gewohnten Landschaftsbildes dar, jedoch wird die Leistungsfihigkeit des



Naturhaushaltes, durch die Bereitstellung wertvoller Biotoptypen und -
strukturen erhalten. Die Ausgleichsbilanz soll dies durch die geforderte
Gegeniiberstellung von Vor- und Nachausgleichsbiotop verdeutlichen. Daraus
ergibt sich eine positive Biotopwertdifferenz von 9.850 Punkten fiir den
Nachausgleichszustand. In diesem Zusammenhang wird hervorgehoben, daf3
der geplante Eingriff durch entsprechende Mafinahmen ausgeglichen wird.

Allee Zum Ausgleich des Eingriffs zum B-Plan Nr. 4 wurde als Ersatzmaf3nahme in
Absprache mit dem Straenbauamt Schwerin, der Unteren Naturschutzbehorde
Ludwigslust und der Gemeinde das Anlegen einer Allee an der stidlichen
Landesstrae L 04 abgestimmt. Da die Stralenverldngerung zur Erschliefung
des B-Planes Nr. 4 dient, werden zusétzlich als Ersatzmalnahme fiir den B-Plan
Nr. 1, 1. Anderung weitere 45 m (entspricht je 5 Bdumen beidseitig mit 9 m
Pflanzabstand) beidseitig angelegt und im B-Plan Nr. 4 als Ersatzmal3nahme
festgesetzt. Die Pflanzfliche beginnt aus Richtung Hagenow kommend ca.

270 m hinter dem Abzweig der K26 nach Bobzin. Der etwa 270 m lange von
der Festsetzung ausgesparte Teil ist teilweise als Sichtfreihaltezone offen zu
halten bzw. hat Baumbestand (siche Darstellung in der Anlage 2).Das
Pflanzmaterial mufl den Anforderungen der BdB-Markenbaumschulen
entsprechen. Es wird bei Anlieferung durch das Stra3enbauamt Schwerin (Herrn
Pawlak) abgenommen. Die Umsetzung hat durch einen anerkannten Ga-La
betrieb zu erfolgen, Auffahrten und Stralenabzweigungen sind frei zu halten
(gemiB RAS). Bedingt durch die geplanten Ausbauabsichten der Landesstrafle
(Rekonstruktion der Fahrbahn und Bau eines Radweges) wird der
unterschiedliche Abstand der Bepflanzung von der Fahrbahn (in Richtung
Wittenburg 5,20 m und in Richtung Hagenow 4,50 m) notwendig. Der
Fldchenansatz ergibt sich aus 45 m Linge x zwei Seiten x 5,0 m Breite.

Die Begriindung zur 1. Anderung wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung am &.5,]8
gebilligt.

Anlage 1: Ausgleichsbilanz
Anlage 2: Auszug aus der Festsetzung der ErsatzmaB3nahme im B-Plan Nr. 4
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Auszug aus den textlichen Festsetzungen zum B-Plan Nr.4
(nach Einarbeitung der Ersatzmafinahme fiir B-Plan Nr. 1 1. Anderung)

I11.3 Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches (griinordnerische ErsatzmaB3nahme)

111.3.1 Alleebaumpflanzung

Entlang der Landesstrafe L 04 sind 130 Béume 1. Ordnung zu pflanzen
(Spitzahorn, Hochstammm, 0.B.,Stammumfang 14 - 16 cm).

Die Baumscheibe ist 8 cm dick mit Rindenmulch anzudecken, es sind
Baumanbindungsvorrichtungen zu verwenden.

Der Abstand der Baumreihen muf} in Richtung Wittenburg mindestens 5,20 m
und in Richtung Hagenow mindestens 4,50 m von der vorhandenen
Fahrbahnkante betragen.

Der Pflanzabstand innerhalb der Baumreihen betrédgt 9,0 m.

II1.3.2 Anlagefrist

Mit der Alleebaumpflanzung ist unmittelbar nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
maBnahmen, spétestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode, zu beginnen.

1I1.3.3 Pflegemallnahmen

Nach Fertigstellung der MaBnahmen wird eine Entwicklungspflege von mindestens
zwei Jahren festgesetzt.



