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Planzeichenerklarung (PlanzvO 9©0)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

Bestand
278 Hohenangabe

@ Jungbaum

47 B&schung

II Festsetzu ngen

1. Art der baulichen Nutzung
7 7] '
WA 1 Allgemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung

0,4 Grundflichenzahl

XY  maximal zwei Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze
O Offene Bauweise

~~~~~~~ Baugrenze

baulj Zahi ger Vol
g

== Nutzungsschablone

Bauwelss Dischform

4. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

5. Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung
vorn Natur und Landschaft

O O Ol Urmngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0 0 o] Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Zu erhaltender Baum

6. Sonstige Planzeichen

SD satteldach

Grenze des rdumlichen Geltungs-

- bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

7. Planzeichen ohne Normcharakter

—pmomdéen o Umzuveriegende Leitungen
Zu entfernende Gebaude
b Zu entfernende Betonflachen

Zu entfernende Baume

i

III Nachrichtliche Ubernahmen

5 FlurstlUcksnummer

\o
™~ Flurstucksgrenze

1. Aligemeines Wohngebiet
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen:

Nr.3: Anlagen flr Verwaltung
Nr.4: Gartenbaubetriebe
Nr.5: Tankstellen

nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB i.v.m. §8 16 und 18 BauNVO

Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf 11,0 m nicht Uberschreiten.
Der Bezugshthenpunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist der Schnitt-
punkt der Mittellinie der erschiiessenden offentlichen Verkehrsfla-
chen -~ Oberkante fertige Strassenoberflache - mit der verlangerten,
senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache veriaufenden Mittellinie des

jeweiligen Baugrundsticks (Grundstliicksachse).

3. Steliplatze und Garagen
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind ausschliesslich innerhaib der tberbauba-
ren Grundstlicksflachen zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) sind mit extensiver Dachbegrinung zu versehen.

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
8 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB

4.1 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
sind pro angefangene funf Ifd. Meter Anpflanzungsflache 10 Stréucher
der Mindestqualitat 2x verpflanzt, h 60/80 zu pflanzen. Die Pflanzung-

en sind dauerhaft als geschlossene Gehodlzfilache zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen.

4.2 Die unmitteibar an die Max-Reimann - Strasse angrenzenden Bau-
grundsticke sind auf dem Grundstlck strassenbegleitend mit je einem
Baumhasel der Mindestqualitdt 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm
zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
‘Abgang in der selben Art zu ersetzen.

4.3 AuBerhalb der Zufahrten sind die privaten Grundstlicksflachen mit
maximal 1,2 m hohen Hecken zu den offentlichen Verkehrsflachen hin
abzugrenzen.

4.4 Die Stutzen und Fassadenfliachen von Garagen und Carports so-
wie Nebenanlagen nach § 14 LBauO sind dauerhaft vollstandig mit
Spalier-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

4.5 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind pro angefangener
120 gm Uberbaubarer Grundsticksfilache mindestens ein kleinkroniger

Laubbaum oder zwei Obstbaume als Halb~, Hochstamm oder Spalier-
nhst 75 nflanzan.

4.6 FUr die zur Anpflanzung festgesetzten Geholze sind folgende Ar-
ten zu verwenden:

Tab.1 FUr Hausgirten geeignete Baumarten Tab.2 Als standortheimisch geltende Gehdlze

fur die Flachen zur Anpflanzung

Acer campestre Feldahorn h, kK

Betula pendula Hangebirke h, m Feldahorn Acer campestre

Coryius colurna Baumhasel m Roter Hartriege! Cornus sanguinea

Fraxinus ornus Blumenesche k Haselstrauch Corylus avellana

Juglans regla Walnuss m Pfaffenhitchen Euonymus europaea

Malus Wildapfel Kk Liguster Ligustrum vuigare
und Obstbaum Heckenrose Rosa corymbifera

Prunus avium Kirsche h, k Zaunrose Rosa ruginosa

Pyrus communis Wildbirne h, k, m Filz~-Rose Rosa tomentosa
und Obstbaum Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Robinia Robinie, Akazie h,k Vogetbeere Sorbus aucuparia

pseudoacacia

Sorbus arla Mehlbeere K

Sorbus acupar 1 Eberesche k

k = Kleinbaum, m = Mittelbaum, h = hetmisch

Tab.3 Auswahi an Kletterpflanzen
Tab.4 Arten fur niedrige bis mitteltho-

Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel ] riaf
Aristolochia Pfeifenwinde G he Hecken zum StraBenraum
macrophyliia Berberis thunbergll  Berberitze
Ciematis spec. Waldrebe G C Scheinquitte
Fallopia aubertii Schiing-Kniterich G Seroneles 4
Hedera helix Efeu s Deutzia gracilis Deutzie
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie s Hypericurn forrestii  Johannisstrauch
Lonicera spec. GeiBblatt G Kerria japonica Kerrie
Lonicera henrli Immergrines Geiflblatt G* Ligustrum vulgare niedriger
Parthenocissus spec. Wilder Wein s "Lodense Liguster*
Rosa spec. Kietterrosen G Mahonia aquifolium Mahonie*
Vitis spec. Wein G Pyracantha coccinea Feuerdorn
Wisteria sinensis Blauregen G Ribes alpinum Alpenjohannis-

. R beere
* irmmergrin, S = Selbstikditmmer, Symphoricarpus Schnecbeera
G = GerUst-Kietterpflanzen »% chenaulti

Taxus baccata Elbe*

* immergrin

4.7 Die Ausgleichsmassnahmen ausserhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ( gem3B Griinordnungsplan) sind mit einem "Stadte -

baulichen Vertrag" zwischen dem Vorhabentrager und der Hansestadt
~ Greifswald gesichert. . S e

4.8 Die im Bestand vorhandenen Jungbadaume (Ebereschen) im ostlich-
en Bereich des Piangebietes sind entlang der Grundsticksgrenze auf
das Nachbargrundstlck umzupflanzen.

5. Wegebefestigung
8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

5.1 In der Planstrasse A ist die Versiegelung auf eine Fahrbahnbreite
von 4,75 m zu begrenzen. Im Bereich angrenzender Einfahrten und
Hauszuwegungen sind Befestigungen der Seitenstreifen zulédssig.

5.2 Soweit moglich sind far samtliche Wege und Zufahrten sowohl im

offentlichen wie im privaten Bereich wasser- und luftdurchlassige Ma-
terialien zu verwenden. Wege, StraBBen und Zufahrten sind mit Beton-
verbund - Stein, Betongrasstein, Naturstein oder wassergebundener

Decke zu befestigen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet sind an allen Fassaden Aussenbautei-

le mit einem bewerteten Luftschalldamm - Mass R w,res von minde-
stens 30 dB zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher

Im aligemeinen Wohngebiet sind flr die Hauptgebaude nur Sattel-
dacher mit einer Dachneigung von 22° bis 45° zulassig. Ausgenom-
men von dieser Festsetzung sind Garagen, Carports, Nebenanlagen
und Gebaudeanbauten.

Fir die Dachdeckungen baulicher Anlagen sind rote bis rot - braune,
oder grine Ziegel- bzw. Dachsteindeckungen und Grinddcher zu-
lassig. Ebenso sind Auf- und Einbauten zur Gewinnung von Solar-
energie ( Sonnenkollektoren, Photovoltaikmodule ) zuléssig.

Glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

Dacher von Wohngebduden unter 30° Neigung sind zu begrinen.

2. Dachrinnen und Fallrohre

Dachrinnen und Fallrohre sind nur aus Metall zuldassig.

3. Fassaden und Fassadenfarben

Die Fassaden der Gebiude sind als Putz-, Klinker-, Holz- und Sicht-
mauerwerksflachen auszufihren. Fur Putzflachen sind helle Erdfarben
und mineralische Farbtdone sowie weiss zulassig.

4. Bepflanzungen und Einfriedungen

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes sind die nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zu mindestens 20% mit Stauden und Gehdlzen zu
bepflanzen.

Einfriedungen zu offentlichen Flachen sind durch Hecken bis zu einer
Hohe von 1,20 m bzw. im Bereich von Strassenmindungen und Ein-
fahrten bis zu einer H6he von 0,80 m herzustelien.

5. Gebadudeausrichtung

in den Baufeldern " Teilbereich WA 1 ¥ und " Teilbereich WA 2 " sind
die Firstrichtungen der Wohngebaude in Ost - West - Richtung auszu-
richten. Die Nebenaniagen, Garagen und Carports sind parallell oder
rechtwinklig zum Wohngebaude anzuordnen.

Nachrichtliche Ubernahme
Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich des Greifs-
walder Boddens. Der Bemessungshochwasserstand liegt bei 2,90 m
tiber HN. Fur das Jahr 2007 ist in Greifswald / Wieck der Bau des
Sperrwerks vorgesehen. Ein auf kurzem Fluchtweg zu erreichender
hochwasserfreier Standort fur Menschen ist in einem oberen Ge-
schoss oder im Dachraum hochwassergeféhrdeter Gebaude vorzu-
sehen. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist nur auf hoch-
wassergeschitzten Flachen statthaft.

Belange der BOdendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt fur Bodendenkmaipflege spéatestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewadhrlei-
sten, dass Mitarbeiter oder Beaufragte des Landesamtes fur Boden-
denkmalpfiage bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen, um eventu-
ell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen
und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Bau-
massnahme vermieden (vergl. § 11 Abs.3).

Wwenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DschG M-V (GVBI. Mecklen-
burg - Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998, S.12 ff.) die zusténdige un-
tere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmal-
pfilege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentUmer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise
Kampfmitte!

Hinweis des Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz M - V,
Munitionsbergungsdienst, Schwerin:

Das Plangebiet ist als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Zur Er-
héhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelandes ratsam.
Wenn die erforderlichen Sondierungsarbeiten (ber den Munitionsber-
gungsdienst durchgefihrt werden sollen, ist dieser ca. 4 - 6 Wochen
vor Baubeginn zu benachrichtigen. -

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI.
135.2141, ber, BGBI. 1998 I 5.137), zuletzt gednd. durch Art. 12 OLG-VertrAndG
v, 23.07. 2002 (BGB1. I $.2850) in der derzeit gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BaulNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 ( BGEIL. I 8. 132), zuletzt gednd. durch Art.3 Investitionserieichter~
ungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBL. I §.466) in der derzeit glltigen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PltanzVv 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I $.58) in der derzeit glltigen Fassung

Landesbauordnung Mecklenburg ~ Vorpommern {(L.BauQ M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vorn 06.Mai 1998 in der derzeit glltigen Fassung

Verfahrensvermerke

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Burgerschaft
vom 22. 10. 1996. Die ortsiibiiche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschiusses ist durch Abdruck im "Greifswalder Stadtblatt” am
15, 11. 1996 erfolgt.

Der Oberburgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist ge-
man §17 LPIG M-V beteiligt worden.

Hansestadt Greifswald, den ..J6122006 .. ......... qgez. Konig. ...
Der Oberblirgermeister

Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist,
nach ortsiblicher Bekanntmachung im "Greifswalder Stadtblatt” am
16. 02. 1996, vom 26. 02. 1996 bis 22. 03,1996 durch offentlichen
Aushang im Stadtplanungsamt durchgefithrt worden.

Hansestadt Greifswald, den .. k122005 ... gez; Kenig,
Der Oberburgermeister

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16. 02,1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Hansestadt Greifswald, den ..\.122004 . ...... .9z, Konig, ..
Der Oberblirgermeister

Die Blurgerschaft hat am 22.10.1996 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Greifswald, den 14122006 . ..... gez, Konig, ...
Der Oberbirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie dessen Begrindung ha-
ben in der Zeit vom 25.11. 1996 bis zum 11.12. 1996 wahrend folg-
ender Zeiten gemadass §3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 -~ 13.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, daf3 Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 15.11.1996 im "Greifswalder Stadt-
blatt" bekanntgemacht worden.

Hansestadt Greifswald, den .. 4122006 . . ..... ez, Konig, ...
Der Oberblrgermeister

Der katasterméaBige Bestand am ....29002003 . ....... wird als richtig dar-
gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfoigt;
Regressanspriuche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Greifswald, den ..22112004 . ...... gez, Klein . .,
Vermessungsstelle der Hansestadt Greifswald

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentiichen Ausie-
gung geandert worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungs-
plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie der Begriindung in der Zeit vom ..2%032004... bis zum
30042004, .. ... wahrend folgender Zeiten gemass § 3 Abs.3 BauGB er-
neut offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 -~ 18.00 Uhr

Mitiwoch 9.00 ~ 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 ~ 16.00 Uhr

Freitag

9.00 - 13.00 Uhr
=2
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Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend werden kdénnen am ...[00832004. . ..., im "Greifs-
walder Stadtblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.

Hansestadt Greifswald, den .J6J22004............ gez Konig ...,
Der Oberbiirgermeister

Die Blurgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am
..2502004 ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Greifswald, den .. 14122006 ... gez Konig .,

Der Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ... 23102004....... von der Blrgerschaft als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungspian wurde
mit Beschluss der Blrgerschaft vom ..200300%......, gebilligt,

I

Hansestadt Greifswald, den ..1412.2004 gez, Konig ...

-----------------

Der OberblUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Greifswald, den 14122084 ... ... .../ gez. Konig

Der Oberbirgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ..232122004,......... im "Greifswalder Stadtblatt”
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung wvon Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erioschen von Entschadigungsansprichen (8§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) vom 13. Januar 1998 hinge-
wiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..22122004, .,
in Kraft getreten.
Hansestadt Greifswald, den ..01022005 ... ... gez. .Y, Dénig;Poppensieker

Der Oberblrgermeister

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBIL. I, S. 2141 ), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 2001 ( BGBI. I
5.3762), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vor-
pommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Mai 1998 (GVOBIL.M-V 5.468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.
August 2002 (GVOBI. M-V 5.531), wird nach Beschiussfassung durch
durch die Burgerschaft der Hansestadt Gi sifswald vorm ..2510:2004 . ___
folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 56 fiir das Gebiet

Nérdliche Max~-Reimann-Strasse

- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) -
erlassen:

Hansestadt Greifswald, den 01822005 . ..... 8ez.,1V. Donig-Foppensieker

-------------

Der Oberbirgermeister

Bebauungsplan Nr. 56

- Nordliche Max - Reimann - Strasse -
Gemarkung Ladebow Flur 6, Flurstiick 5
Satzung M 1:500

Hansestadt Greifswald

Stadtplanungsamt
Gustebiner Wende 12
17489 Greifswald
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Dipl.-Ing. Maik Just
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