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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 21.02.2001. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt,
am 23.01.2001 erfolgt.
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Die Burgermeisterin

SL fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1

- BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 19.03.2007
bis zum 30.03.2007 durchgefuhrt worden.
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Die Burgermeisterin

Die von der Planung beruihrten Behérden und sonstigen Tréger &ff-
entlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind friihzeitig mit
Schreiben vom 27.02.2007 zur Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2(4) BauGB aufgefordert worden.

Die Burgermeisterin

meindevertretung hat am19.04.2007 den Entwurf der
afzung uber den Bebauungsplan einschlieRlich der Be-
grindung und dem Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung
mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 21.05.2007. bis zum
22.06.2007

wahrend folgender Zeiten:
Montag 8.30 bis 12.00 Uhr

14.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 8.30 bis 12.00 Uhr 14.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag 8.30 bis 12.00 Uhr

Freitag 8.30 bis 12.00 Uhr

14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
.11.05.2007 im Amtsblatt, ortstiblich bekanntgemacht worden.

e

wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbind-
liche Datenbestand der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
aus einer Digitalisierungsgrundlage im MafRstab 1: 4000)... abgelei-

wﬂmmsmnaosm kénnen nicht abgeleitet werden.
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.07.2007 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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v Qﬂmwfm@mmcmc::@m_o_m? bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 26.07.2007 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan einschlieBlich des Umweltberichtes wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.07.2007 gebilligt.

Tt Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Burgermeisterin

&/
RryS ,\Ax@w\, \WQ Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2
T sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-

ortsiiblich bekannt gemacht worden.In der Bekanntmachung, nach
der Hauptsatzung der Gemeinde, ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung M-V und weiter auf die
Falligkeit und das  Erléschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Burgermeisterin

= Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemaR § 5 Abs. 4 KV
M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichts-
behdrde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.
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Satzung der Gemeinde Toddin liber den Bebauungsplan

Erweiterung des Gewerbegebietes "Schmitz Cargobull”

fur das Gebiet der Gemarkung Toddin Flur 2
Flurstiicke 49/9, 49/18 (teilw.), 49/19, 50/4, 50/10, 50/11, 51/1 (teilw.), 63 (teilw.) und 64/2

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.Januar 1990 (BGBI.l S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI.| S.466) sowie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dez-
ember 1990 (BGBI.1991 | S.58).
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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in %ﬂ Fassung der Be- 3.
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414) i.V.m. § 86 der
Landesbauordnung M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 467) ein-

schlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung vom 76.0 N N%E\N

folgende Satzung der Gemeinde Toddin Uber den Bebauungsplan Nr.2

Erweiterung des Gewerbegebietes "Schmitz Cargobull' fir das Gebiet der

Gemarkung Toddin, Flur 2, Flurst. 49/9, 49/18 teilw. 49/19, 50/4, 50/9, 4,
50/11, 51/1 teilw. und 64/1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.

Hinweise:

Die Gemeinde Toddin Ubertragt die Durchfilhrung der AusgleichsmaRnahmen entsprechend Nr. 1/2
(Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB) dem Grundstickseigentumer. Die Ermittlungsgrund-
lagen sind in der Begriindung dargelegt. Die Durchfihrung der Mafinahmen wird spatestens in der
Pflanz- und Vegetationsperiode vorgenommen, die dem Beginn der Bautatigkeit folgt. Die Gemeinde

Toddin regelt die Einzelheiten im stadtebaulichen Vertrag.

Gewasserbett incl. Bédschung und Uferrandstreifen der Graben unterliegen der Unterhaltung des Boden

und Wasserverbandes Boize-Sude-Schaale.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen zu berlicksichtigen, insbesondere die RAS-LP4 und der DIN 18920 in der
jeweils geltenden Fassung. Im Kronentraufebereich der zum Erhalt festgesetzten B&ume und inner-
halb der Flachen fur die Erhaltung von Baumen sind alle Manahmen zu unterlassen, die zu einer
Entfernung, Schadigung oder Veranderung der typischen Erscheinungsform der Baume und ihrer
Wurzeln fuhren kénnen, insbesondere Bodenabtrag, Ausschachtungen, Bodenauftrag, Bodenver-
dichtung, Bodenversiegelung und derunsachgemafie Umgang mit Dunge- und Pflanzenschutzmitteln.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Geholzrodung von Baumen mit StU tber 1m

richten sich nach § 26a LNatG M-V.

Eine Mahd der Heckensdume der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, in der Grin-

flache 5 (30m Waldabstand) und des Gewasserrandstreifens ist zu Pflegezwecken einmal jéhrlich
zuléssig.

In den anderen Grinflachen ist eine drei- bis viermalige Mahd pro Jahr zulassig.
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet
GE (§ 8 BauNVO)
GE eingeschranktes Gewerbegebiet
o (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

TH Traufhéhe Uber Privatstralie "A"
als Héchstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen

————  StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)
\ B Ausfahrtbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Abwasserpumpwerk

@ Feuerléschteich

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache (privat)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAR-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnah-
I +H men zum Schutz, zur Pflege und zur
I T T Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

o000 09 Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
o o zen von Baumen, Strauchern und son-
b 000 0O stigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen

@ Baume
OMU Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Erhaltung

Straucher
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SONSTIGE PLANZEICHEN

TOTOTTIT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
oo pelastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafies der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSER-
LEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Hauptversorgungs- und
Hauptwasserleitung

RW - Regenwasser

SW - Schmutzwasser

Telekom

— ) ——

—¥%—- & —%— umzuverlegende Leitung

rnn~~nnd  Wasserflachen

DARSTELLUNGEN
OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze
49/19 Flurstlicksnummer

-— vorhandene Nutzungsgrenze

\& vorhandene sonstige Geb&ude
L-3m _ Bemalung
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7 Bauweise

TEIL B -TEXT-

In Erganzung der Planzeichnung -Teil A- wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1  GemadR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen.

1.2  GemaR § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Lagerplatze nur im Zusammenhang
mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb zuléssig.

1.3 GemaR § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet ( Baufeld 1) Anlagen fur
Verwaltung , Ausstellungen und Auslieferung zuléssig. Die GemaR §1 Abs. 5 und 6 BauNVO zu-
lassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

1.4 GemaR § 1 Abs.5 BauNVO sind im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 und 4 BauNVO
zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke) nicht zuldssig.

1.5 GemaB § 1 Abs.6 BauNVO sind im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

1.6 GemaR § 16 Abs.5 BauNVO ist innerhalb des Baufeldes 2 fir den Verwaltungstrakt mit max. 200 m?
Grundfléche eine Dreigeschossigkeit zuldssig.
GemaR § 16 Abs.6 BauNVO kénnen aus betriebstechnischen Erfordernissen héhere Gebaude oder
Nebenanlagen ausnahmsweise die max. Traufhéhe Uberschreiten.

1.7 GemaR § 22 Abs.4 BauNVO wird im Gewerbegebiet fur die abweichende Bauweise die Baukdrperldnge
in den Baufeldern 2 und 3 auf max. 180 m begrenzt.

1.8 GemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen auf den
Grundstlicken (Hangkante zur Niederung) zu versickern.

2, Griinflichen und Erhaltungsgebote gemiR § 9 Abs.1 Nr. 15, 25b BauG B

2.1 Die Grunflache Nr.1 ist mit RSM 7.1.2 Landschafisrasen - Standard mit Krauters  _auerhaft zu be-
grinen und zu erhalten.
Weiterhin sind an der Privatstrale "B" 2 Reihen (10m Reihenabstand) mit je 7 Stk. einheimische
standortgerechte Laubb&ume im Abstand von ca.8-10m, in der Qualitat Hst. 3xv. STU 16-18 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ein Schutz vor Befahrung ist zu gewébhrleisten.
Die Einordnung landschaftlich gestalteter Flachen ist statthaft.

2.2  Der Wall der Griinflache Nr. 2 ist auf der Sudseite mit RSM 7.2.1 Landschaftsrasen- Trockenlagen mit
Krautern- dauerhaft zu begrinen und zu erhalten. Die Nordseite ist als lockere zweireihige Hecke
(2 m Reihenabstand) versetzt im 2m Abstand mit einheimischen standortgerechten Laubgehélzen in
der Qualitat Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 80-100 cm zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Beidseitig ist ein 1m breiter Streifen als krautiger Saum zu entwickeln.

2.3 Die Grunflache Nr.3 ist mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Krautern - dauerhaft zu
begriinen und zu erhalten. Weiterhin sind im Abstand von ca.8-10 m 13 Stk. einheimische
standortgerechte Laubb&ume, in der Qualitat Hst. 3xv. STU 16-18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ein Schutz vor Befahrung ist zu gewahrleisten.

24 Inder Grunflache Nr. 4 ist die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern als zweireihige
Hecke (1m Reihenabstand) versetzt in 2 m Abstand mit einheimischen standortgerechten
Laubgehdlzen in der Qualitat Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Héhe 80-100 cm zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Beidseitig ist ein 1,5 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

Die Einordnung von Baumen (Uberh&ltern) ist statthaft.

2.5 Die Grunflache Nr. 5 ist als extensives Griinland zu erhalten und zu pflegen. Innerhalb dieser Flache
sind als Reihe entlang der Grenze zum Betriebsgeldnde im Abstand von ca.8-10 m 20 Stk.
einheimische standortgerechte Laubb&ume, in der Qualitét Hst. 3xv. STU 16-18 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

26 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemanR § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ist der Sukzession zu Uberlassen. Es sind in den beiden
Flachen je funf Gruppen mit je 3 Baumen und je 5 Stréduchern / Heistern als Initialpflanzungen auf der
Flache anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ziel ist die Bildung des Kerns einer
feldgeholzartigen Entwicklung. Als Baumarten sind Gemeine Esche, Birke, Stiel-Eiche, in der Qualitat
Hst. 2xv.STU 12-14 cm, und als Straucher / Heister standorttypische einheimische Laubgehélze in der
Qualitat Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Héhe 80-100 cm zu verwenden.

2.7 Die Grunflache Nr. 6 ist im Bestand zu erhalten.

2.8 Die Grunflache Nr.7 ist mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Krautern - dauerhaft zu
begrinen und zu erhalten.
Die Einordnung des Feuerldschteiches und landschaftlich gestalteter Flachen ist statthaft.

2.9 Die Grunflache Nr.8 mit Wegerecht ist mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Krautern -
dauerhaft zu begrinen und zu erhalten. Zur Ackerseite sind in 10,0 m Abstand 2,5 m lange
Eichenspaltpfahle mit 1,0 m Vergrabetiefe zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

3.  Zuordnungsfestsetzungen fiir den Ausgleich nach § 1a (3) BauGB gemaB § 9 (1a)
BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende
MaRnahmen auferhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

3.1 Inder Gemarkung Gramnitz Flur 1 Flurstiicke 35; 36 ist zum Offenland eine fiinfreihige Hecke in
8,0 m Breite (1m Reihenabstand) versetzt in 1,5m Abstand mit einheimischen standortgerechten
Laubgehdlzen in der Qualitat Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, Hohe 80-100 cm zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Beidseitig ist ein 1,5 m breiter Krautsaum zu entwickeln. Dahinter
ist mit 10m Abstand eine Reihe Buchen (Eichen) als Randbaum in der Qualitat Hst. 3xv. STU 16-18cm,
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hecke und Baumreihe sind mit Wildschutzzaun zu um-
grenzen. Die verbleibenden Flachen sind nach dem Umbruch der Sukzession mit dem Entwicklungs-
ziel Wald zu Uberlassen. Die Festsetzung des FSC - Standart als Bewirtschaftungsstandart des Waldes
ist Bestandteil der Bewirtschaftung. (Dauerwaldfléache).

3.2  Inder Gemarkung Gramnitz Flur 1 Flurstick 26 sind im Abstand von ca.8 - 10 m 28 Stk. einheimische
standortgerechte Laubbdume, in der Qualitat Hst. 3xv. STU 16-18cm, als Reihe entlang des Schwarzen
Weg zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

4.1  Auf den gekennzeichneten Flachen ist ein Larmschutzwall und eine Larmschutzwand zu errichten.
GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Héhenlage der Larmschutzmalnahmen die
Hoéhe mit 3,0 m Uber dem Bezugspunkt festgelegt. Den Bezugspunkt bildet die Fahrbahnoberkante
der Privatstralle "A".

4.2 |Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zul4ssig, deren Gerdusche die
festgeschriebenen richtungsabh&ngigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) Gberschreiten.

Baufeld Zulassiger IFSP [dB(A)/m?]
Tag Nacht

1 60 45

2 64 48

3 64 50

5. Gestaltung gemén § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet

5.1 Das Betriebsgelénde ist mit einem durchgehenden Zaun auf der Grundstiicksgrenze einzufrieden.
5.2 Die Zaunhéhe darf einschlieflich einem bis 30 cm hohen Sockel 2,50 m nicht Ubersteigen.

5.3 Die Dacher sind flach oder flachgeneigt (max. 20 Grad) auszufiihren.
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