SATZUNG DER STADT JARMEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 "GEWERBEPARK OSTLICH DER L 35"
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413/1 Hinweis zu Bodendenkmalen
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hoélzer, Holzkon-struktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S.
414/10 12ff., zu-letzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und
die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.
Praambel Planzeichenerklarung
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der Landesbauordnung I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Gewerbepark &stlich der L 35" der Stadt Jarmen, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen: 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Verfahrensvermerke 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. . . o o . . . o ) Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich 4. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. SO PV Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
erfolgte. Regressanspriiche konnen hieraus nicht abgeleitet werden. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ....................... von der Zweckbestimmung: Photovoltaik
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung 2, MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
VOM v, ebilligt.
I 9 OK 22.00 Hohe der baulichen Anlagen in Meter Gber DHHN2016
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur —10.5— vorh. Gelande in Meter Gber NHN im amtlichen H6henbezugssystem
den DHHN2016 als unterer Hohenbezugspunkt
Der Blrgermeister 3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Stadt Jarmen, den ................... Siegel ——— Baugrenze
2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ... . Die ortslbliche 9
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Jarmen im amtlichen a abweichende Bauweise
Bekanntmachungsblatt des Amtes Jarmen-Tutow dem "Jarmener Informationsblatt” Nr. ..... am .
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und 5  Der Bebauunasplan. bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text (Teil B). wird hiermit ausaefertiat
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ....................... informiert worden. ' Ispn. 9 : ( ) ? & E offentliche Stralsenverkehrsflache E private Stralsenverkehrsflache
Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am .............ccccooeeee und A Ein- und Ausfahrt
Offentliche AUSIEQUNG 8M ......vveeisicseseenene. erfolgt 5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Der Blrgermeister Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Stadt Jarmen, den ................... Siegel E Wasserflichen
Die Stadtvertretung hat am ...................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken
Auslegung bestimmt.
gung 6. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit _ ) _ ' ) _ o
Schreiben VO oo zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 6. Die Satzung Uber den Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen E Grunflachen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... im Amtlichen 7 Pl Nut | MaBnah d Flich fiir MaBnah Schut Pl d
Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieflich Bekanntmachungsblatt dem "Jarmener Informationsblatt" des Amtes Jarmen-Tutow ortsiiblich bekannt gemacht worden. In E-t -arli(llmgen, :ztungsr:glj-e u;\ge:,ﬂ abnahmen und Flachen tur Wabnahmen zum schu z;) ;l;r 1 :gezou; 2:;
Begrl]ndung SOWie dle WeSGnﬂlChen, umWeItbeZOgenen Ste”ungnahmen haben |n der Zelt VOM i bIS der Bekanntmachung ISt auf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens_ und Formvorschrlften und von M'angeln ntwic ung von atur un andscha § S. r. au
----------------------- wahrend der Dienststunden im Amt Jarmen-Tutow, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die E Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...................... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt dem worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten. _
"Jarmener Informationsblatt” des Amtes Jarmen-Tutow bekannt gemacht worden. Zusatzlich war die Einsichthnahme im A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2.1
Internet unter www.amt-jarmen-tutow.de maglich. 8. Sonstige Planzeichen
m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Der Birgermeister Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
>vvvvvv‘
Der Biirgermeister Stadt Jarmen, den ................... Siegel m Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Stadt Jarmen, den ................... Siegel Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Plangrundlage
3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger Amt!iches Liggenschaftskataster, sowie Geodaten de"s Landesamtes fur innere Verwaltyng Mecklenburg-Vorpommern, Amt fur Il. Darstellung ohne Normcharakter
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Labecker Strafte 289, 19059 Schwerin von 2020 10.00 )
_ _ _ Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; Hohenbezug DHHN2016 ’ ’ Bemalung in Meter
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ....................... von der )
; ; ; \ Bezug zur textlichen Festsetzung 1.3.1

Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Fachbereich Geodatenbereitstellung DGMS5 (© GeoBasis-DE/M-V < 02/2018 >) . ~
(Vo] 1 R gebilligt. Richtungssektor - Bezug zur textlichen Festsetzung 1.3.2

Geltungsbereich 438/12 Kataster

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ostlich der L35 der Stadt Jarmen ist im Plan im MaRstab 1: lll. Nachrichtliche Ubernahme

Der Biirgermeister 1.000 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 4,4 ha. Er erstreckt sich im AuRenbereich auf die Flurstliicke 438/12 (teilw.),

439/4 (teilw.), 439/5 (teilw.) und 440 der Flur 1 in der Gemarkung Jarmen. o= Schmutzwasserkanal

Stadt Jarmen, den ................... Siegel s

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1
111

1.1.3
114

1.2

1.21

1.3
1.3.1

1.3.2

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das Gewerbegebiet (GE) dient gemalt § 8 BauNVO der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art,
Lagerhdusern, Lagerplatzen und offentlichen Betrieben, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebduden,
Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO sind
unzulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind.

Die maximale Grundflachenzahl ist flir das Gewerbegebiet gemall § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt.

Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik® (SO PV) dient gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9
Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Zulassig sind
Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen
fur die Energiespeicherung und -verarbeitung, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Die Grundflachenzahl ist flr das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik® fiir den Bau der PV-Module gemaR § 19
BauNVO auf 0,75 begrenzt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,0 m begrenzt. Nebenanlagen, wie Kameramasten und
Blitzschutzanlagen durfen bis 10,0 m hoch sein. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes
Gelande. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind MaRnahmen zur Entwicklung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der
Zauneidechse umzusetzen. Dazu sind in den gekennzeichneten Flachen mindestens zwei locker geschichtete
Strukturhaufen mit einer jeweiligen Grundflache von etwa 20 m? anzuordnen. Die Strukturhaufen und
angrenzenden Flachen werden so hergerichtet, dass sie sich auch als Uberwinterungsquartier und
Eiablageflache eignen. Vorhandene Gehdlze in der mit B gekennzeichneten Flache sind zu erhalten.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die im Gewerbegebiet =zuldssigen Anlagen und Nutzungen sind zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes innerhalb der
nachfolgend aufgefuhrten Teilflachen nur dann zuldssig, wenn ihre Gerauschemissionen die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Flachelgk | Taglgyk Nacht Flachelgyk | Taglgk Nacht
TF 1 65 dB(A) 50 dB(A) TF 3 66 dB(A) 51 dB(A)
TF 2 66 dB(A) 51 dB(A) TF 4 67 dB(A) 52 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Fur die im Plan dargestellten
Richtungssektor A liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das

Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflachen durch Lgyi+Lgy o (€rsetzt werden.
Als Referenzpunkt fur die Richtungssektoren gelten folgende UTM Koordinaten:

X=33391386; Y= 5975348

Richtungssektor Winkel-Anfang Winkel-Ende LEK,zus,Tag dBA) LEK’ZUS’TagdB(A)

4° 95° 5 5

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Hauptsatzung der Stadt Jarmen in der aktuellen Fassung
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Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Jarmen
"Gewerbepark ostlich der L 35"
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