SATZUNG DER STADT PENKUN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

"Wohnen am Wartiner Weg"™

Satzung der Stadt Penkun liber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnen am Warti-
ner Weg* fiir das Gebiet siidlich des Wartiner Weges (Gemarkung Penkun, Flur
5 Flurstiicke 267/2 [teilweise], 267/3, 267/4, 269/1 und 269/2)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 08.07.2020 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Woh-
nen am Wartiner Weg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-
lassen:
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1
0,2 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

2. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

4. Grinflachen

private Grinflachen

5. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

i Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

rrrrrzrrrzzal  Entwicklung von Natur und Landschatt i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1
Umgenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-

zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume
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sonstige Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

m Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser, hier 50 m Gewasserschutzstreifen

“ Bodendenkmal Fundplatz 21

l1l. Hinweise

@ geschitze Baume

Niderspannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Bdschung mit H6henpunkten

&

Kartengrundlage digitale ALK erganzt
mit Lage- und Héhenplan vom Vermes-
sungsbiiro Dipl. Ing. (FH) Petra Zeise
Stand 28.11.2019

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 20 BauGB

§ 9 Abs. 25 b) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 29 NatSchAG M-V

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

21 (entspricht CEF1 im AFB) Die zwei kinstlichen Zauneidechsenbiotope sind in der
festgesetzten MaRnahmeflache in Néhe der spateren Trockenmauer anzulegen. Ein
Merkblatt mit Hinweisen zum Anlegen des Biotops muss dabei von einer fachkundi-
gen Person tbergeben werden. Diese hat die Zauneidechsenbiotope nach ihrer Fer-
tigstellung abzunehmen, mit Fotos zu dokumentieren und einen Fertigstellungsbericht
dazu bei der UNB einzureichen.

2.2  (entspricht CEF 2 im AFB) Der Verlust von Brutméglichkeiten fiir Héhlen- und Halb-
héhlenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn der Baumfallungen
an Baumen zu installieren. Dabei kann das Anbringen dieser Nistkasten auf dem Ge-
lande beider Grundstlicke des Vorhabens wahlweise vorgenommen werden.

Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an UNB, Bauherrn, Stadt Penkun weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
UNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tUbernimmt séamtliche
Kommunikation zwischen UNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

2 Nistkasten Blaumeise, Sumpf- und Weidenmeise g 26-28 mm

2 Nistkasten Kohlmeise, Feldsperling @ 32 mm

2 Nistkasten Gartenrotschwanz, Bachstelze, Garten- und Waldbauml&aufer oval 48mm
hoch, 32 mm breit

- mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung nach Abbildung 4 des AFB bzw. fur Halbhéhlenbri-
ter auch entsprechend Montageanleitung nach Abbildung 5 des AFB

- Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kruiger/Papendorf. Gemeinnitzige Werk- und
Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmale

Der Plangeltungsbereich befindet sich anteilig im blau gekennzeichneten Bodendenkmal
Gemarkung Penkun Fundplatz 21.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf geméaR § 7 Abs. 1 DSchG M-
V, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen will, wenn hier-
durch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.
Somit ist vor Ausfithrung der MaRnahme bei der unteren Denkmalschutzbehérde schriftlich
die Genehmigung hierfir einzuholen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Malthahme tragt der Verursa-
cher des Eingriffs.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Fur die Bereiche auRerhalb des Bodendenkmals gilt:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemafR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
den zufalligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméfe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. Artenschutz

V1 Abgrenzung der Wohnbauflache auf dem Flurstlick 267/3 mit einem zum Vorkommen
der Zauneidechse langsverlaufenden Reptilienschutzzaun.
Dieser Reptilienschutzzaun sollte von dem Bereich auf Héhe des geplanten Wohn-
hauses beginnen (mit einer Kehrtwende in den Fliederbusch hineinzuziehen) und bis
zum Hang im stdlichen Bereich der Vorhabenflache verlaufen, diesen dabei auch
moglichst groRtenteils erfassen sowie gleichzeitig méglichst viel Offenlandflache ab-
grenzen. Dieser muss bis zu Abschluss aller Bauarbeiten stehen bleiben. Materialab-
lagerungen wahrend der Bauzeit sind hier nicht zulassig.
Der errichtete Reptilienschutzzaun ist durch eine fachkundige Person abzunehmen
und mit Fotos zu dokumentieren. Der Abbau muss durch diese fachkundige Person
ebenfalls nach Ricksprache mit der UNB genehmigt werden.

V2 die Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren

V3 die Fallung von Baumen ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren

V4 Kontrolle der zu fallenden Baume auf Vorhandensein von Hoéhlen- und Halbhdhlen.
Sollten Spechthdhlen oder weitere festgestellte Hohlen- und Halbhéhlen gefunden
werden, sind diese zuséatzlich entsprechend der o.g. CEF-Mal3nahme (CEF 2) mit
ausreichender Anzahl an kiinstlichen Nisthilfen (It. mdl. Mitteilung, Hr. Kramer, UNB)
auszugleichen.

3. Kompensation flir Baumfallungen

Die untere Naturschutzbehérde hat die Fallung von drei Weiden, der Maulbeergruppe aus 45
Baumen und 5 Eschen innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Baumgruppe im Sitidwes-
ten des Plangeltungsbereichs genehmigt. Als Kompensation fiir die vorgeschadigten Baume
werden 3 Maulbeeren auf dem ostlichen Grundstiick und 4 Maulbeeren auf dem westlichen
Grundstiick sowie 24 Maulbeeren aulerhalb des Plangeltungsbereichs am Wartiner Weg
gepflanzt. Die Baume sind als groRRe Heister (Einzelstamm StU 10 cm) zu pflanzen. Sie sind
mit Doppelpfahl und Gurt zu sichern und mit Fegeschutz (z. B. mechanischem Schutz oder
Trico Streich- oder Sprihmittel). Die Gewahrleistungszeit betragt drei Jahre. Um die Baume
ist ein Giemulde mit 10 cm Rindenmulch oder Holzschnitzel anzulegen. Die Pflanzungen
sind als Herbstpflanzung bis Ende November 2021 zu realisieren.

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 4.05.2017 geéndert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzung am 03.04.2019 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 Wohnen am Wartiner Weg“ im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB i. V. m. § 13b BauGB gefasst. Die ortstibliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Aushang erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 14.05.2019 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 17.06.2019 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Der Offentlichkeit
wurde gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom 11.07.2019 bis 31.07.2019 Gelegenheit gegeben,
sich Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu in-
formieren und sich dazu zu auern. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Aushang
erfolgt.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzung am 06.11.2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohnen am Wartiner Weg“ mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.11.2019.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2019 bis zum
17.01.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, durch Aushang vom QA N0 bis 22012020 ortstiblich bekannt
gemacht.

7. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 03.06.2020 die Wiederholung der Offentlich-
keitsbeteiligung bestimmt. Bei der erforderlichen Wiederholung der Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb einer Frist von zwei Wochen gegeben. Die Beteiligung erfolgte
mit Schreiben vom 04.06.2020.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzung am 08.07.2020 die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 8 Wohnen am Wartiner Weg"“ bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.07.2020 von der Stadtvertretung der Stadt
Penkun als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Stadtvertretung vom 08.07.2020 gebilligt.
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10. Der katastermaRige Bestand wird als{ightig‘dargestélit bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte 'ﬁd_‘@ﬁl@fb/ehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analo ndes entstan-
den ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. /i« )
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11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 8 WWohnen am Warﬁ%él}:‘\ﬂﬂag“ durch die
héhere Verwaltungsbehdrde wurde am AROF. 2000, mit Auflagen und Hinweisen erteilt

12. Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnen am Wartiner Weg" als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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13. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohnen am Wartiner
Weg“ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen In-
teressenten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 1802 : 2020 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§8 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) sowie die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlo-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .A9 034020, in Kraft getreten.

Penkun, den 20:08. 2040 I
Siegel : Btirgermeisterin
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Kartengrundlage digitéle Topogréphische Karte @ GeoBasis-DE/M-V <2013>

Bebauungsplan Nr. 8 "Wohnen am Wartiner Weg"

der Stadt Penkun
Stand: Juni 2020

Planverfasser: Gudrun Trautmann




